Die von der Planung berlhrien Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 10042003, wvom 08.01.2004, vom 11.012005 vom 14082006 sowie vom
21.11.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

i}

e o bakara Flachennutzungsplan Gemeinde Rotta -~ .

S

Der Gemeinderat hat die ihm bekannt gewordenen Anregungen und Bedenken gemai § 1 Abs. 6
BauGB am 20.11.2003 gepriift (Beschluss Gber Teilabwagung Nr. 48/03).

Datum Burgermeister
- Siegel -

Praambel des Flachennutzungsplanes Griinflichen
fiir das Gemeindegebiet der Gemeinde Rotta (§ 5 Abs.2Nr.5 und Abs.4 BauGB)

Der Gemeinderat hat den 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 11.11.2003 und
den Erlauterungshericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am 20.11.2003 beschlossen und zur éffentlichen

Aufgrund der § 1 Abs. 3 und § 5 Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr: 49/03, 50/03).
f Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S 2414), zuletzt gedndert durch
sl Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) und der Grunflachen
;% i Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt Datum _ Burgermeister
' gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzt vom 22. April - Siegel -

1993 (BGBI. | 5. 466), wurde durch den Gemeinderat der Gemeinde Rotta dieser

F.Iacheljlnut.zungsplan (FNP)’ bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, @l Sporiplatz Die fristgeméite Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung des 2. Entwurfes in der Fassung

einschlieRlich Umweltbericht, beschlossen. portp vom 11.11.2003 mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gemai § 3 Abs, 2
Satz 2 BauGB ortsublich durch Aushang am 17.12.2003 und Verdffentichung im Amtsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Bergwitzsee am 17.12.2003 (Ausgabe: 12/2003).

+ + _

Planzeichenerklarung patum - Siegel- Birgermeister

Signaturen gemaR der Verordnung Gber die Ausarbeitung —

der Bau.leltplane und die Darstellung des Planinhaltes ﬁ ] Die &ffentliche Auslegung des 2. Entwurfes des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom

(Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90) Spielplatz 11.11.2003 und des Erauterungsberichtes fir die Dauer von mindestens einem Monat erfolgte gemag

_____ § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 07.01.2004 bis 13.02.2004 im Haus der Verwaltungs-

gemeinschaft in Bergwitz.

(§ 5 Abs.2 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, § 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung -BauNVO-) O Dorfplatz / Festplatz Datum Burgermeister

- Siegel -

Allgemeine Wohngebiete . . . i Der Gemeinderat hat die ihm bekannt gewordenen Anregungen und Bedenken gemalt § 1 Abs. 6
Wasserflichen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, BauGB am 25.11.2004 gepriift (Beschluss uber Teilabwagung Nr. 65/04).
den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.

(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4 BauGB}

Datum Blrgermeister
- Siegel -

Dorfgebiete
(§ 5 BauNVvQ)

Wasserfldchen
Der Gemeinderat hat den 3. Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 05.11.2004 und

den Erlduterungshericht gemai § 3 Abs. 2 BauGB am 25.11.2004 beschlessen und zur &ffentlichen

Mischgebiete Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr.. 66/04).
(§ & BauNvo) @ Hafen fur Sportboote
Datum Birgermeister
- Siegel -
Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO) Flachen far Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die Die fristgemaie Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung des 3. Entwurfes in der Fassung
Gewinnung ven Bodenschitzen vom 05.11.2004 mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, dass Bedenken und
] ] ] (§ 5 Abs.2 Nr.8 und Abs.4 BauGB) Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gemanr § 3 Abs. 2
Sondergebhiete, die der Erholung dienen. Satz 2 BauGRB ortsUblich durch Aushang am 17.12.2004 und Veréffentlichung im Amtsblatt der
Tourismus- und Wassersportgebiete (§ 10 BauNVQO) Verwaltungsgemeinschaft Bergwitzsee am 22.12.2004 {Ausgabe: 18/2004).
il b b b
Néahere Bestimmungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. t f
E @ 3 Flachen far Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Datum Blrgermeister
= - Siegel -
Sondergebiete, die der Erholung dienen. asasssasaal Bodenschatzen g
Wochenendhausgebiete (§ 10 BauNVQ)
Zuldssig sind Wochenendhduser sowie gastronomische Einrichtungen “ T . Die offentliche Auslegung des 3. Entwurfes des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
und Laden zur Deckung des téglichen Bedarfs des Gebietes. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald 05.11.2004 und des Erlduterungsberichtes fir die Dauer von mindestens sinem Monat erfolgte geman
(§ 5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4 BauGB) § 3 Abs. 2 Saiz 1 BauGB in der Zeit vom 10.01.2005 bis 12.02.2005 im Haus der Yerwaltungs-
emeinschaft Kemberg.
Sondergebiete, die der Erholung dienen. 9 g
Ferienhausgebiete (§ 10 BauNvO)
Zulassig sind Ferienhduser sowie Anlagen zur Freizeitgestaltung und Flachen fur die Landwirtschaft Datum Blrgermeister
zur Deckung des téglichen Bedarfs des Gebistes. achen fUrdie Landwirtscha - Siegel -

Der Gemeinderat hat den 4. Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 30.06.2006 und
den Erlauterungsbericht gemak § 3 Abs. 2 BauGB am 13.07.2008 beschlossen (Beschluss- Nr. 23-08)
und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr.. 24-08).

Sondergebiete, die der Erholung dienen.
Wochenendplatz / Campingplatz (§ 10 BauNVQO)

Zuldssig sind Wochenendplatze und Campingplitze; insbesondere die Flachen fiir VWald

Sonstige Sondergebiete
Golfplatz (§ 11 BauNVO)

f\hB/ \ N A N ; . ; h X Errichtung von Kleinwochenendh&usern, Mobilheimen, Containern,
~ o ) = PR\ e L = ] i G AN s, N e Anlagen fir die Freizeitgestaltung und zur Deckung des téglichen Bedarfs Datum Burgermeister
N A IR el S G i s sowie das Aufstellen von Caravans. - Siegel -
Gassmih i e A X e : Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fiir
[ : 2 ' N \ - - - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
i S Sondgrgeblete, die d.er Etholung dienen. . Boden. Natur und Landsé:haft Der Gemeinderat hat den 5. Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 18.10.2006 und
AN Sonstige Sondergebiete: Beherbergung / Pferdetourismus (§ 10 BauNVO) § 5 ABS.2 Nr10 und Abs.4 BauGB) die Begrindung, einschlieRlich Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am 16.11.2006 beschlossen
; ~L3) Zuldssig sind bauliche Anlagen und Einrichtungen fir die Gastronomie und ) ) ) {Beschluss-Nr. 47-08) und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr.; 48-06).
g Beherbergung, Pferdestille und Koppeln fiir die artgerechte Tierhaltung
j‘" sowie Anlagen fir den Reittourismus. FIrrrrIq __ ) )
3 B H Flachen fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Datum Burgermeister
. . . 10 H von Natur und Landschatt - Siegel -
Sondergebiete, die der Erholung dienen. B - H . . . ..
Sonstige Sondergebiete: Beherbergung / Gastronomie (§ 10 BauNVQ) 1 T T o (Nummerierung/Beschreibung der Mafinahme siehe Begriindung)
Zuldssig sind bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir die Gastronomie Die fristgemaRe Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung des 5. Entwurfes in der Fassung
und Beherbergung sowie fur kulturelle Veranstaltungen. T T I T I3 « - . . . vom 18.10.20068 mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, dass Bedenken und
H A/ :: Flachen f.ur Ausgleichs- .und Ersatzmal'&nahmen. (Kompen?atlonsﬂachen) Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gemai § 3 Abs. 2
+ [3] ] (Nummerierung/Beschreibung der Mafnahme siehe Begrindung) Satz 2 BauGB ortsUblich durch Aushang am 24112006 und Veréffentlichung im Amtsblatt der
_|
T H

Verwaltungsgemeinechaft Kemberg am 29.11.2006 (Ausgabe: 11/2008).

Die &ffentliche Auslegung des 5 Entwurfes des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne Datum _ Siegel - Blirgermeister
. . des Naturschutzrechtes
77, Sonstige Sondergebiete
7 /// Schwimmende Hazuser (§ 11 BauNVO) (§ 5 Abs.4 BauGB)
18.10.2008 und der Begrindung, einschlief3lich Umweltbericht, flr die Dauer von mindestens einem

schwimmen und Gber Steganlagen fest mit dem Uferbereich baulich verbunden sind.

77| Sehwimmende Hauser 61 __
5 ,;,////// Zuldssig sind Gebédude fir die Erholungsnutzung, welche auf der Wasserflache
22

Monat erfolgte gemdal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 11.12.2006 bis 19.01.2007 im Haus der
Naturschutzgebiet nach § 31 NatSchG LSA, kurz- bzw. mittelfristig zur Verwaltungsgemeinschaft in Kemberg.

Unterschutzstellung vorgeschlagen bzw. Bestand (siehe Einschriebe)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und
Spielanlagen

(§ 5 Abs.2 Nr.2 und Abs.4 BauGB)

K3
@

Datum Blrgermeister
- Siegel -

Landschaftsschutzgebiet nach § 32 NatSchG LSA

LSG Diibener Heide Der Gemeinderat hat nach Abwagung der ihm bekannt gewordenen Anregungen und Bedenken gemat

§ 1 Abs. 6 BauGB den Flachennutzungsplan am 1904 2007 beschlossen. Die Begrindung,
einschliellich Umweltbericht, wurde mit dem Abwagungsergebnis gebilligt. (Beschluss-Nr. 17-07 und
18-07)

Fr—— Naturdenkmal nach § 34 NatSchG LSA
Flachen fir den Gemeinbedarf = e e

Datum Burgermeister
- Siegel -
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Geschiitzter Landschaftsbestandteil nach § 35 NatSchG LSA
(geplant, nach Landschaftsplan Rotta)

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen
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Der Flachennutzungsplan ist gema § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt worden durch Verflgung der
héheren Verwaltungsbehdrde vom 23.08.2007, Aktenzeichen: 204-21101/AWB/0G2.

Bei der Inkrafteetzung des Flachennutzungsplans ist gemad § 215 Abs. 2 BauGB auf die
Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen
hingewiesen worden.
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Naturpark nach § 36 NatSchG LSA
Feuerwehr NP Dibener Heide
Datum Burgermeister
- Siegel -
i i 4 Gesetzlich geschiitzter Biotop nach § 37 NatSchG LSA
S_OZIaIen Zwe(.:.ken dienende Gebaude Ej Grundl QW' k i P d I§kt' Biotonkarli Der Flachennutzungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, einschlieilich
Friedrichai Kindertagesstétte (Grundlage: Wiesenkonzept und selektive Biotopkartierung) Umweltbericht, wird hiermit ausgefertigt. Die Ausfertigung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Datum " Borgermeister
Flichen fiir den iiberérilichen Verkehr und fiir die ,’B‘\\ Gesetzlich geschiltzter Biotop nach § 37 NatSchG LSA - Siegel -
/ srtlichen Hauptverkehrsziige NV (Grundlage: Kartierung Landschaftsplan Rotta)
R P -\. : 2 i _f o\ J 3 — : (§ 5 Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB) Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
: Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
] S Auskunft zu erhalten ist, sind gemal § 3 Abs. 2 3atz 2 BauGB ortsiblich durch Aushang am
Besonderes Schutzgebiet nach FFH-Richtlinie eeieeiieo..ound durch Verdffentlichung im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Kemberg
o i "Fliethbach-System zwischen Duibener Heide und Elbe" bekannt gemacht worden. _ _ .
Sonstige iiberdrtliche und drtliche Hauptverkehrsstralen Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rottaistam ........................ in Kraft getreten.

| Fldche mit Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie Datum - Siegel - Blrgermeister
i Flachen fiir den Ruhenden Verkehr
Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 5 Abs.4 BauGB) .
Bahnanlagen Gemeinde Rotta
D Bodendenkmal (mit Kennzeichnung) bzw. archéologische
Fundstelle, Baudenkmale verbal im Erldauterungsbericht

Uberdrtliche Wege und drtliche Hauptwege F IaChen n UtZU ngSpla n

Sonstige Planzeichen

Fernradwanderweg R1
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes

Fernradwanderweg R4

Verfahrensvermerke
Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom Gemeinderat am
Radverbindungsweg zwischen R1 und R4 16.05.2002 beschlossen (Beschluss-Nr. 22/02).
Datum Burgerme|ster
- Siegel -
Flachen furVersorgl.!ngsanlaggn, f.ur die Abfallentsorgung Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 Bau GB wurde durchgefihrt in Form einer
o i St { " X / £ und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen sffentlichen Darlegung und Anhorung am 19.11.2002.
- e : R NTE o : S S s S ; (§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4 BauGB)
' e o Aok : e it T e
' 4 : : : ) NI Datum Burgermeister
3 o oo z X S e N = . L e - Siegel -
Kartengrundlage 5 e i - I 3 B WL , _ 7 L : : @ Abwasser / Schmutzwasser-Pumpwerk g
Topographische Karten M 1:10.000 : = o A ¥ : : ’ k : !
im Rasterdatenformat DTK 10 : . : . ! P ! Der Gemeinderat hat den Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 10.01.2003 und
Blatter N ; L R = s i ; i den Erlauterungsbericht geman § 3 Abs. 2 BauGB am 20.03.2003 beschlossen und zur &ffentlichen
atter Nr.: s & s e S {7 A - . ; . : M-
424 1NV : ; : / : £ : / L . Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr.. 09/03, 10/03).
P 3 N Sarts i e . - = ' (§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4 BauGB)
424180 X : S : Datum Blrgermeister
9y . - e ] - Siegel - .
erausgeber: i

Landesamt fiir Vermeassung und 7 : 3 -. 7 ¢ A u Sfe rtlg u n g

Geoinformation Sachsen-Anhalt 4 B S i X =55 Oberirdische Leitung (Art der Leitungen: siehe Einschriebe)
= 5 : : Die fristgemaite Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung des Entwurfes in der Fassung vom

Erlaubnis-Nr.: ; : R : : : 10.01.2003 mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, dass Bedenken und
LYermGec/AT 870-2005-07 : 2 Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gemai § 3 Abs, 2

Satz 2 BauGB ortsOblich durch Aushang am 30.04 2003 und Verdffentlichung im Amtsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Bergwitzsee am 30.04 2003 (Ausgabe: 4/2003).
Unterirdische Leitung (Art der Leitungen: siehe Einschriebe)
Plan- und Blatt-Nr.: 035/8 m—m—
Datum Birgermeister ‘;‘j:
- Siegel - N
Richtfunktrasse {Angabe der max. zuldssigen Hohe S . -
baulicher Anlagen - m iber NN) Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom Bearbeiter: Herr Dubiel STADT UE"DJI lflf.l\gl %S;%EFADEE%FLANUNG
10.01.2003 und des Erlauterungsberichtes flr die Dauer von mindestens einem Monat erfolgte geman .
§ 3 Abs. 2 Satz 1 Bau@B in der Zeit vom 12.05.2003 bis 20.06.2003 im Haus der Verwaltungs- Architekt fur Stadtplanung
gemeinschaft in Bergwitz. Mittelstrasse 56
Datum: 26.09 2007 06386 Lutherstadt Wittenberg
[ Burgerme|ster Fon 03491- 420785
- Siegel - Fax 03491- 420786
e-mail rainer.dubiel@t-online.de
www.planer-flaeming-heide.de
MaRstab 1:10.000 P g
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Begriindung zum Flichennutzungsplan Rotta L

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ausgangssituation

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt die gesetzliche Grundlage fiir das Stidtebaurecht dar. Im ersten Teil des ers-
ten Kapitels werden die Vorschriften fiir die Bauleitplanung erlassen. Dazu heifit es u.a.:

§ 1 Abs. 1 BauGB
»Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke der Gemeinde nach MaR-
gabe dieses Gesetzbuches vorzubereiten und zu leiten.™

§ 1 Abs. 2 BauGB
»Bauleitpldne sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher
Bauleitplan)."

§ 1 Abs. 3 BauGB

«Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Auf die Aufstellung von Bauleitplénen und stidtebaulichen Satzungen besteht kein
Rechtsanspruch; ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden.”

Die Gemeinde Rotta verfiigt nicht dber einen rechtskraftigen Fldchennutzungsplan, Fir die Sicherung der stadte-
baulichen Ordnung und geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung des Flachennutzungsplans fiir
die Gemeinde Rotta ein Erfordernis, welches sich aus der 0.g. Rechtsgrundlage ergibt.

Am 16.05.2002 fasste der Gemeinderat Rotta den Beschluss zur Aufstellung des Flachennutzungsplans fiir das
Gemeindegebiet Rotta. Im Laufe des Planverfahrens des Fachennutzungsplans wurden 5 Entwiirfe durch den
Gemeinderat beschlossen bis letztlich der Genehmigungsplan in der Fassung vom 20.03.2007 vorlag.

Das Planverfahren zum Flachennutzungsplan unterliegt den Bestimmungen des BauGB in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. I S. 2414), zuletzt gefindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. I 5. 3316).

Um den Belangen des Maturschutzes und der Landschaftspflege gerecht werden zu kiinnen, ergab sich im Jahr
2005 das Erfordemnis zur Aufstellung des Landschaftsplans fiir das Gemeindegebiet Rotta. Der Landschaftsplan
wurde als eigenstandiger Fachplan der Gemeinde Rotta parallel zum 5. Entwurf des Flachennutzungsplans aufge-
stellt. Der Entwurf des Landschaftsplans liegt in der Fassung vom Oktober 2006 vor. Seine Aufstellung erfolgte im
Benehmen mit der unteren Naturschutzbehorde,

1.2 Aufgaben des Flachennutzungsplanes (FNP)

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Er ist der verbindlichen Bauleitplanung, wie den Be-
bauungsplanen, vorgeschaltet. Er hat die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde vor-

zubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB).

Im Flachennutzungsplan ist fiir das Plangebiet (das Gemeindegebiet) die sich aus der beabsichtigten stidtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in ih-
ren Grundziigen darzustellen.

§ 1 Abs. 5 BauGB

«Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und um-
weltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Ein-
klang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sol-
len dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.®

§ 1 Abs. 6 BauGB
»Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu beriicksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Waohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung,
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Begriindung zum Flachennutzungsplan Rotta

die Wohnbediirfnisse der Bevbdlkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevblkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die
Bevdlkerungsentwicklung,

die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevilkerung, insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der jun-
gen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Be-
lange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile,

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stra-

Ben und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stidtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes,

die von den Kirchen und Religionsgemeinschaften des dffentlichen Rechts festgestellten Erfordernisse fiir Got-
tesdienste und Seelsorge,

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

10.

11,

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europai-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

C) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung der Energie,

g) die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiil-
lung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht iiberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢
und d,

die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstindischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevilkerung,

b) der Land- und Forstwirtschaft,

¢) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

d) des Post- und Telekommunikationswesens,

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser,

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen,

die Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitat der Bevilkerung, einschlieBlich des offentli-

chen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf
Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung,

die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaf-
ten,

die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder ener von
ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung.”

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwigen (§ 1 Abs. 7 BauGB).

Der FNP ist den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB), Die Flachennutzungspléne benachbarter
Gemeinden sind aufeinander abzustimmen (§ 2 Abs. 2 BauGB).

Dem Flachennutzungsplan ist nach § 2a BauGB eine Begriindung beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand
des Verfahrens die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht
nach der Anlage des BauGB die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschuizes darzustellen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Seile 6



O

Begriindung zum Flachennutzungsplan Rotta

1.3 Abgrenzung des Plangebietes

Der FNP wird flachendeckend fiir die Gemarkung Rotta erarbeitet. Grenze des Geltungsbereiches ist die Gemein-
degrenze.

Die Gemeinde Rotta liegt sudlichwestlich der Stadt Kemberg im Landkreis Wittenberg. Der Landkreis Wittenberg
gehdrt zur Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg.

Nachbargemeinden sind:
. Kemberg im Norden und Osten

. Schkdna im Siiden
. Schleesen, Radis und Uthausen im Westen

1.4 Kartengrundlagen

Als Kartengrundlagen liegen dem FNP die folgenden Topographischen Karten im MaBstab 1:10.000 (TK 10)

zugrunde.

Blatter Nr.: 4241-NW
4241-NO
4241-5W
4241-50

Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
Erlaubnis-Nr.: LVermGeo/A7-870-2005-07

1.5 Planbestandteile

Der FNP der Gemeinde Rotta besteht aus der Planzeichnung im MaBstab 1:10.000 fiir das gesamte Gemeindege-
biet mit allen erforderlichen Ausweisungen und der Begriindung.

Die Begrlindung beinhaltet die historische Entwicklung der Gemeinde, die Entwicklungsziele und Prognosen, die
Erlduterungen zu den Planausweisungen sowie den Umweltbericht.

Die Verfahrensvermerke zum Planverfahren befinden sich auf der Planzeichnung sowie in der Begriindung.

1.6 Rechtsgrundlagen

Der Flachennutzungsplan basiert u.a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S, 2414)
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21, Dezember 2006 (BGBI. 1 S, 3316)

] Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung vom 20.12.2005 (GVBI. LSA, S. 769)

»  Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investition-
serleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.4.1993 (BGBI. I S. 466)

. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBIL. I 1991 S. 58)

2. Planungsvorgaben

Die Bauleitplanung der Gemeinde Rotta unterliegt, basierend auf den Gesetzgebungen zur Raumordnung und
Landesplanung, verschiedenen Vorgaben oder Bindungen aus iibergeordneten Planungen sowie tangierenden
Fachplanungen. Diese Yorgaben und Bindungen werden nachfolgend dargestellt und finden im Flachennutzungs-
plan Beriicksichtigung.

2.1, Vorgaben aus der Landesplanung und Raumordnung
2.1.1 Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt

Der Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vom 23. August 1999 (Gesetzblatt Sonder-
druck Nr. 28 vom 26. August 1999) beinhaltet die Leitvorstellungen der Raumordnung in Sachsen-Anhalt,
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Leitvorstellungen des LEP-LSA

Leitvorstellung der Raumordnung in Sachsen-Anhalt ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen und
wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen Gkologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dau-
erhaften, groBraumig ausgewogenen Ordnung fiihrt. Dabei sind

1, die frele Entfaltung der Persénlichkeit in der Gemeinschaft und in der Verantwortung gegeniiber kiinftigen
Generationen zu gewshrleisten,

die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,

die Standortvoraussetzungen filir wirtschaftliche Entwicklungen zu schaffen,
Gestaltungsmadglichkeiten der Raumnutzung langfristig offen zu halten,

die pragende Vielfalt der Teilrdume zu stérken,

gleichwertige Lebensverhaltnisse in allen Tellrdumen herzustellen,

N oo os W

die rdumlichen und strukturellen Ungleichgewichte zwischen den bis zur Herstellung der Einheit Deutsch-
lands getrennten Gebieten auszugleichen,

8. die réumlichen Voraussetzungen flir den Zusammenhalt in der Europaischen Gemeinschaft und im gréBe-
ren europdischen Raum zu schaffen.

Aus diesen Leitvorstellungen leiten sich die Grundsétze der Raumordnung ab.

. «m Gesamtraum des Landes SachserrAnhalt ist eine ausgewogene Siedlungs- und Freiraumstruktur zu
entwickeln, Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes im besiedelten und unbesiedelten Bereich ist zu si-
chern. In den jeweiligen Teilrdumen sind ausgeglichene wirtschaftliche, infrastrukturelle, soziale, Skologi-
sche und kulturelle Verhaltnisse anzustreben.™

] «Die dezentrale Siedlungsstruktur in SachsenAnhalt mit ihrer Vielzahl leistungsféhiger Zentren und Stadtre-
gionen ist zu erhalten. Die Siedlungstatigkeit ist raumlich zu kenzentrieren und auf ein System leistungsfahi-
ger zentraler Orte auszurichten. Der Wiedernutzung brach gefallener Siedlungsflachen ist der Vorrang vor
der Inanspruchnahme von Freiflachen zu geben.®

= ,Eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.™

« ,Die groBrédumige und (bergreifende Freiraumstruktur ist zu erhalten und zu entwickeln. Die Freirdume sind
in ihrer Bedeutung fiir funktionsfahige Béden, fir den Wasserhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt sowie das
Klima zu sichern oder in ihrer Funktion wiederherzustellen. Wirtschaftliche und soziale Nutzungen des Frei-
raums sind unter Beachtung seiner dkologischen Funktionen zu gewahrleisten.”

» Vorhaben, die die natiirlichen Funktionen der Freirdume erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen oder
zerstdren, sollen vermieden werden. Im Interesse der nachhaltigen Sicherung der natiirlichen Lebensgrund-
lagen sollen Freirdume nur in Anspruch genommen werden, wenn das 6ffentliche Interesse begriindet ist
und eine unvermeidliche Inanspruchnahme maglichst flachensparend und umweltschonend erfolgt.”

Diese und weitere Grundsatze der Raumordnung sind auf der Planungsebene der Gemeinde im Flachennutzungs-
plan zu beriicksichtigen.

Raumstruktur

Nach den Zielen der Raumordnung zur nachhaltigen Raumentwicklung ist das Land Sachsen-Anhalt in Planungs-
regionen unterteilt. Rotta gehdrt zur Planungsregion 3 Anhalt - Bitterfeld — Wittenberg und gleichzeitig zu den
Gebieten mit léndlicher Raumstrultur,

Hinsichtlich der Entwicklungsméglichkeiten des landlichen Raumes werden vier Grundtypen unterschieden. Die
Gemeinde Rotta gehdrt zum Grundtyp 3:

uLéndliche R&ume mit relativ glinstigen Produktionsbedingungen fir die Landwirtschaft und / oder Potenzialen im
Tourismus.*

Mach Punkt 3.1.3 LEP-LSA ist es die Zielstellung fiir diesen Grundtyp, diese Standorte zu sichern und dafiir Sorge
zu tragen, dass die Intensitat beider Nutzungsformen (Landwirtschaft und Tourismus) nicht zu negativen Folgen
fiihrt.

Fiir die Gebiete mit landlicher Raumstruktur sind u.a. folgende Entwicklungsziele im Landesentwicklungsplan be-
nannt:

.In Gebieten mit landlicher Raumstruktur sind die Voraussetzungen fiir eine funktions- und bedarfsgerechte Aus-
stattung der Stadte und Gemeinden und fiir eine Erhdhung ihrer wirtschaftlichen Leistungsféhigkeit zu verbessern
und zu schaffen.
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Dabei sind insbesondere solche MaBnahmen vorrangig durchzufithren, die

1. zu einer Sicherung der Arbeitsplatze und der Verbesserung der Produktions- und Arbeitsbedingungen in
der Land- und Forstwirtschaft fiihren,

2. den Schutz und die Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen unter besanderer Berticksichtigung der
Erfordernisse des Boden-, Wasser-, Immissions-, Natur- und Landschaftsschutzes gewahrleisten,

3. das Angebot an auBerlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen und Ausbildungsplatzen schaffen und sichern,
die Versorgungsfunktion der Zentralen Orte verbessern,

5. zu einer Verbesserung der VerkehrserschlieBung und —bedienung in Ausrichtung auf die Zentralen Orte
fiithren,

6. den Fremdenverkehr und die Naherholung in ihrer Bedeutung als ergénzende Erwerbsgrundlage stirken."

Rotta gehdrt zu den Gebieten mit l&ndlicher Raumstruktur. In diesen sind Voraussetzungen fiir eine funktions-
und bedarfsgerechte Ausstattung der Stadte und Gemeinden und fiir eine Erhdhung ihrer wirtschattlichen Leis-
tungsfahigkeit zu verbessern oder zu schaffen. "Zur Starkung der vielféltigen Funktionen der Gemeinden sind
auch MaBnahmen der Dorferneuerung einzusetzen.™

Hierbei ist insbesondere anzustreben:

1. Erhaltung und Stabilisierung der Vielfalt Iandlicher Siedlungsstrukturen und Lebensformen,

2. Wahrung der kulturellen Identitdt und Eigenstandigkeit der Dérfer unter Integration neuer Elemente des
strukturellen Wandels,

3. Sicherung der Standortbedingungen von Betrieben in den Dérfern,

Sicherung des Infrastrukturangebotes einschlieBlich von Angeboten fiir Grundversorgung und Dienstleis-
tungen,

5. Sanierung der Dorfkerne und Entwicklung der landlichen Siedlungsstrukturen in Ubereinstimmung mit den
gewachsenen Formen und Traditionen,

Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bedingungen in den Dérfern,
Sicherung einer umweltgerechten Entwicklung auf dem Lande.”

Rotta mit seinen Ortsteilen Reuden, Gniest und Kolonie Gniest wurde im Jahr 1999 in das Dorferneuerungspro-
gramm des Landes Sachsen-Anhalt aufgenommen. Mit Hilfe der aktiven Forderung konnten eine Reihe von MaB-
nahmen fiir die Infrastruktur in den Ortsteilen realisiert werden. Die Gemeinde ist im Jahr 2004 aus dem Dorfer-
neuerungsprogramm ausgeschieden.

Zentraldrtliche Gliederung

Nach der zentraldrtlichen Gliederung des Landes Sachsen-Anhalt sowie der Regionalplanung besitzt die Gemeinde
Rotta keine Zentrumsfunktion. Rotta liegt im Dreieck zwischen dem Oberzentrum Dessau im Westen sowie den
Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums Wittenberg im Nordosten und Bitterfeld-Wolfen im Siidwes-
ten. Gréfenhainichen als ehemalige Kreisstadt ist als Grundzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums aus-
gewiesen. Die Verflechtungsbeziehungen zur Kreisstadt sind stark ausgepragt.
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Lage der Gemeinde Rotta in der Region
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geschaffenen Kreis Gréfenhainichen. Mit der Gebietsreform

{nach der Wiedervereinigung Deutschlands) wurde der Kreis Grafenhainichen aufgeldst. GroBe Teile des
fielen einschlieBlich der ehemaligen Kreisstadt Grafenhainichen

an den Landreis Wittenberg. Damit begannen ein Umgewchnungsprozess und eine neue Orientierung auf das

¥’

Von Bedeutung fir Rotta ist die administrativ-geschichtliche Entwicklung. Seit der Gebietsreform von 1952 (nach
Mittelzentrum Wittenberg.

Griindung der DDR) gehiirte Rotta zum damals neu

von 1993
ehemaligen Kreises, darunter die Gemeinde Rotta
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Entwicklungspramissen fiir Rotta

Aus dem Landesentwicklungsplan ergeben sich die folgenden Entwicklungspramissen fiir das Gemeindegebiet
Rotta.

Der LEP-LSA vom 26.08.99 weist fiir Rotta zwei Vorbehaltsgebiete auf. Vorbehaltsgebiete ergénzen die Vor-
ranggebiete um noch nicht endgiiltig abgewogene Zielsetzungen. Bei der Abwégung konkurrierender Nutzungs-
anspriiche ist der festgelegten Vorbehaltsfunktion ein besonderes Gewicht beizumessen.

Der weitaus groBte Teil des Gemeindegebietes Rotta ist im LEP-LSA als Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines
tkologischen Verbundsystems ausgewiesen. In diesen Gebieten ist den Belangen von MNaturschutz und Land-
schaftspflege sowie einer naturnahen Waldbewirtschaftung bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen
ain erhohtes Gewicht beizumessen.

Bei den auf dem Gemeindegebiet von Rotta ausgewiesenen Flachen handelt es sich um einen Teil der Land-
schaftseinheit der Diibener Heide (Nr. 23 ,Dilbener Heide™ LEP-LSA),

Als Entwicklungsgrundsatz wird u.a. formuliert;

«Um eine Isolation von Biotopen oder ganzen Okosystemen zu vermeiden, werden im Landesentwicklungsplan
Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines Skologischen Verbundsystems festgelegt. Sie umfassen grofraumige, na-
turraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften sowie Verbundachsen zum Schutz
naturnaher Landschaftsteile und Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensgemeinschaften.®

Der norddstliche Rand des Gemeindegebietes Rotta in Richtung Kemberg sowie ein kleinerer Bereich im Westen
der Gemeinde in Richtung Schleesen sind im LEP-LSA als Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung ausge-
wiesen. Als Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung wurden Gebiete dargestellt, die aufgrund der natur-
raumlichen und landschaftlichen Potentiale, der Entwicklung undfoder des Bestandes an touristischen Einrichtun-
gen fur den Tourismus und die Erholung besonders geeignet sind. Das im westlichen Bereich des Gemeindegebie-
tes ausgewiesene Vorbehaltsgebiet ist Bestandteil der fir den Tourismus und die Erholung wertvollen Oranien-
baumer Heide.

Als Entwicklungsgrundsatz wird formuliert:

«Tourismus und Erholung sollen in diesen Gebieten verstarkt weiterentwickelt werden. Dabei ist auf die Umwelt-
und Sozialvertrdglichkeit von Vorhaben in diesen Rdumen zu achten.

In den Vorbehaltsgebieten ist den Belangen des Tourismus bei der Abwigung mit entgegenstehenden Belangen
ein besonderes Gewicht beizumessen™

Das Gemeindegebiet Rotta wird im Westen von einer Schienenverbindung filr den Fernverkehr durchzogen. Es
handelt sich hierbei um die neu ausgebaute Strecke NUrnberg — Erfurt - Halle/Leipzig - Lutherstadt Wittenberg -
Berlin (Verkehrsprojekt Deutsche Einheit Nr. 8), auf der auch der ICE verkehrt.

Nordwestlich der Ortslage van Reuden wird das Gemeindegebiet tangiert von der B 100 (als Nr. 8 B100 / B2 Halle
— Bitterfeld - Lutherstadt Wittenberg (-Nord) im LEP-LSA gefiihit). Diese StraBe wurde baw. ist zum Ausbau vor-
dringlich vorgesehen, um zur Wirtschaftsfrderung sowie zur Funktionsfahigkeit, zur Erreichbarkeit und zur Ent-
lastung von Zentralen Orten und senstigen Siedlungsbereichen beizutragen.

Ostlich des Gemeindegebietes, nur den im FNP als Kiesabbau ,Koplitz* dargestellten Bereich beriihrend, verlauft
die B 2 (Berlin — Lutherstadt Wittenberg — Bad Diiben - Leipzig).

2.2 Vorgaben aus der Regionalplanung

Mach § 17 Abs. 1 des Landesplanungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt sind die Landkreise und kreisfreien
Stadte Trager der Regionalplanung fiir die jeweilige Planungsregion.

Die Gemeinde Rotta liegt in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg, die aus den Landkreisen Anhalt-
Zerbst, Bernburg, Bitterfeld, Kothen, Wittenberg und der kreisfreien Stadt Dessau gebildet wird.

Die Regionalplanung formuliert Ziele und Grundsatze der Raumordnung fiir die Planungsregion. Sie untersetzt
bzw. verfeinert die Grundsdtze und Vorgaben der Landesplanung auf der ihr untergeordneten Planungsebene,

Der Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Anhalt- Bitterfeld-Wittenberg wurde am 07.10.2005 durch
die Regionalversammlung beschlossen und am 09.11.2005 durch die oberste Landesplanungsbehérde genehmigt.

Neben allgemeingliltigen Zielen und Grundsatzen der Regionalentwicklung und Raumordnung enthalt der Regio-
nalplan fiir das Gemeindegebiet Rotta folgende Prdmissen:

Zentralgrtliche Gliederung:
Die Gemeinde Rotta (bt keine zentraltrtliche Funktion aus. Nachstgelegenes Grundzentrum ist die Stadt Kem-

berg.
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Vorrangebiete

Vorranggebiete sind von dffentlichen Planungstragem bei ihren Planungen und MaBnahmen, durch die Grund und
Boden in Anspruch genommen oder die réumliche Entwicklung beeinflusst wird, zu beachten. Andere raumbe-
deutsame Nutzungen sind in diesem Gebiet ausgeschlossen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen, Nut-
zungen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind. Ortslagen und baurechtlich gesicherte Fldchen sind
von entgegenstehenden Vorrangfestlegungen ausgenommen. (LEP-LSA Punkt 3.3)

Vorranggebiet fur Natur und Landschaft:

¥ Teilrdaume der Dilbener Heide mit gut ausgepragten, groBflachigen Hainsimsen-Buchen- und Traubenei-
chen-Hainbuchenwaldern, hier Naturschutzgebiet Mark Naundorf

Vorranggebiet fiir die Rohstoffgewinnung:
»  XXVIII Koplitz (Kiese und Kiessande)

Vorranggebiet fiir die Forstwirtschaft:
¥V Diibener Heide

Vorrang- und regionalbedeutsame Standorte

Planungen zur Ansiedlung von Industrie und Gewerbe, von Ver- und Entsorgungsanlagen sowie von Verkehrsein-
richtungen kénnen GréBenordnungen erreichen, die deutlich iiber den &rtlichen Bedarf hinausgehen und vielmehr
von regionaler Bedeutung sind. Deshalb ist es notewendig, derartige Standorte von regionaler Bedeutung festzu-
legen und sie von entgegenstehenden raumbedeutsamen und raumbeeinflussenden Nutzungen freizuhalten.

Regional bedeutsame Standorte fiir groBflachige Freizeitanlagen:
» Golfplatz Rotta

Vorbehaltsgebiete

Vorbehaltsgebiete ergénzen die Vorranggebiete um noch nicht endgliltig abgewogene Zielsetzungen. Bei der Ab-
wdgung konkurrierender raumbedeutsamer Nutzungsanspriiche ist der festgelegten Vorbehaltsfunktion ein be-
sonderes Gewicht beizumessen. Werden im Rahmen von Bauleitplanungen und Fachplanungen Abwéagungen zwi-
schen Nutzungskonflikten durchgefiihrt, muss der Planungstriger verdeutlichen, dass er dem festgelegten Vorbe-
halt einen besonderen Stellenwert beigemessen hat. Damit wird iiber das Ergebnis der Abwigung aber keine pra-
judizierende Aussage getroffen, (LEP-LSA Punkt 3.5)

Vorbehaltsgebiete flir die Landwirtschaft:
¥ 4., Gebiet siiddstlich Wittenberg

Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung:
¥ 6. Diibener Heide (LEP-LSA Punkt 3.5.2)

Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines ékologischen Verbundsystems:
¥ 7. Diibener Heide (LEP-LSA Punkt 3.5.3)

Verkehrsinfrastrulktur

Die Verkehrsinfrastruktur ist im Rahmen der angestrebten Raumstruktur verkehrsarteniibergreifend so zu ent-
wicklen, dass im Sinne eines integrierten Gesamtkonzeptes eine unter sozialen, wirtschaftlichen und dkologischen
Gesichtspunkten optimalen Bewsltigung des Verkehrs als Voraussetzung fiir die wirtschaftliche Entwicklung des
Landes und die Mobilitdt der Bevilkerung erreicht und gesichert wird. (LEP-LSA Punkt 3.6.1.1)

StraBennetz:
HauptverkehrsstraBe mit Landesbedeutung:
Neu- oder Ausbau wichtiger BundesstraBenverbindungen einschlieBlich zugehériger Ortsumgehungen
» BundesstraBe 100 / 2 Halle — Bitterfeld — Wittenberg (-Nord)
Hier B 100 im Bereich von Eutzsch bis Radis mit abgestimmter Planung (ohne neue Trasse)

Radverkehr:
# Europaradweg R1
» Radweg Berlin — Leipzig R4

2.3 Fachplanungen
2.3.1 Landschaftsprogramm Land Sachsen-Anhalt

Das Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalt wurde im Jahr 1994 von der Landesregierung beschlossen. Es stellt
einen Fachplan des Umweltressorts fiir MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Es bildet
die konzeptionelle Grundlage fiir die Erarbeitung der Landschaftsrahmenplane auf der Ebene der Landkreise sa-
wie der Landschaftsplane auf der Ebene der Gemeinden. Neben den grundsatzlichen Zielstellungen fiir die Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (Teil 1) werden die Landschaftseinheiten Sachsen-Anhalts charakterisiert und
deren Leitbilder formuliert (Teil 2).
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Fir das Gebiet der Gemeinde Rotta ist die Landschaftseinheit der Diibener Heide maBgeblich. Die Landschafts-
einheit des Elbtals tangiert zwar den Norden der Gemeinde, ist jedoch bezogen auf die Charakteristik, die Aus-
stattung und das Leitbild nur noch wenig zutreffend; verliert sich nahezu auf dem Gemeindegebiet.

Das Landschaftsprogramm enthalt fir die Dibener Heide folgendes Leitbild:

Entwicklung der naturbezogenen Erholung; Vermeidung stérender (Fldchen-)Nutzungen

Erhalt der Siedlungsstruktur; Entwicklung der heidetypischen Dérfer

Schutz und Entwicklung von Feuchtwiesen und dérflichen Ruderalfluren

Bessere Einbindung der Rodungsinseln und —gassen um die Dérfer mit den naturnahen Wildern
Abbau und Kompensation der durch Schadstoffimmissionen ausgelésten Bodenveranderungen durch
gezielte Umwandlung der Waldbesténde und RenaturierungsmaBnahmen

Errichtung kommunaler Abwasseranlagen, Sanierung der Gewissereinzugsgebiete

Entwicklung von Hainsimsen-Rotbuchen-Waldern auf geeigneten Endmorinenstandorten
Umwandlung von Kiefernforsten in standortgerechte Eichen-Mischwilder

Entwicklung von Erlen-Eschen-Waldern und Erlen-Bruchwaldern in Bachtélern von Waldgebieten
und Grundwasser beeinflussten Talsandfiachen

o ArtenschutzmaBnahmen fiir Kranich und Schwarzstorch; Sicherung der Brutvorkommen.

oo GO0

0 00

Dariiber hinaus enthdlt das Landschaftsprogramm fiir die Diibener Heide Vorgaben fiir die Entwicklung und
Nachnutzung der Restlécher, Halden und Kippen des Braunkohlenbergbaus. Im Vordergrund steht hierbei die na-
turnahe bzw. naturbelassene Entwicklung, inshesondere der Feuchtbereiche und der sehr armen Standorte.

2.3.2 Landschaftsrahmenplan des ehemaligen Landkreises Grifenhainichen

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Grafenhainichen basiert auf den Grundsdtzen und Zielen des Land-
schaftsprogramms des Landes Sachsen-Anhalt. Er wurde am 22. Januar 1992 durch den damaligen Kreistag des
Landkreises Grafenhainichen beschlossen.

Das Gemeindegebiet von Rotta gehort zur landschaftlichen Raumeinheit der Diibener Heide. Nachfolgende Ziele
und Leitlinien werden Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum der Dibener Heide und damit der Gemeinde
Rotta formuliert:

Erhaltung und Sicherung aller hydromorphen Standorte

Sicherung der naturnahen Bachlufe

Spezifischer Habitatschutz fiir Flora und Fauna

Erhaltung der typischen Ortsstrukturen und der Feldgemarkungen in den Waldgemeinden
Entwicklung eines Konzeptes zur Erholungsnutzung (Naturpark)

Riickbau infrastruktureller Erholungseinrichtungen

Férderung des naturnahen Waldbaus und einer dkologisch ausgerichteten Waldbewirtschaftung
Entwicklung eines groBen zusammenhangenden naturnahen Waldes im zentralen Bereich der Dibe-
ner Heide

o0 00000

Das Untersuchungsgebiet des damaligen Landkreises Grafenhainichen wurde im Landschaftsrahmenplan in Pla-
nungseinheiten gegliedert, fiir die eine Charakteristik sowie Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen formuliert wur-
den.

Beschreibung:

Ehemaliges Braunkohlentagebaugelande mit z.T. naturnaher Wald- und Ufervegetation und Trockenrasen-
gesellschaften an sildexponierten Hangen; siidlich und stidwestlich des Bergwitzsees liegen der Rote See und ei-
ne Vielzah| kleinerer Seen, darunter auch der als flichenhaftes Naturdenkmal ausgewiesene ,Steinsee”.
Schutzgebietsausweisungen:

LSG Diibener Heide

Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege:

Vorkommen geféhrdeter Tier- und Pflanzenarten, insbesondere Lebensraum von Reptilien, Amphibien, Libellen
und Végeln; Vielfalt, Eigenart und Schiinheit des Landschaftsbildes auf Grund des hohen Anteils strukturbilden-
der, natlirlicher Landschaftselemente.

Gefdhrdung:

Aktive Erholungsfunktion (Surf-, Boots- und Badetourismus); Zersiedelung der Landschaft durch Bau von Hotels
und Wochenendhdusern, insbesondere am Roten See; Belastung des Steinsees durch Siedlungsabfille; zusatzli-
che Versiegelung und Larmbelastung durch Ausbau der Schienentrasse Berlin-Leipzig als Hochgeschwindigkeits-
strecke.
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Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen:

Okologisch ausgerichtete Waldbewirtschaftung; Reduzierung des Kiefern- und Roteichenanteils; Erhthung des
Laubholzanteils, insbesondere im Waldsaumbereich; keine groBfidchige Kahlschlagbewirtschaftung; Erhelungslen-
kung; Beseitigung der Siedlungsabfalle am Steinsee; Entwicklung eines Pflegeplans.

31} Reuden-Nord

Beschreibung:

Intensiv land- und forstwirtschaftlich genutzte Flache, Uberwiegend Kiefernmonokulturen; fehlende Waldrand-
schichtung auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung bis an den Wurzelbereich der Bédume; Flieth und Grében
teilweise chne gewasserbegleitende Auengehiilze.

Schutzgebietsausweisungen:
LSG Dilbener Heide, Trinkwasserschutzgebiet II/III

Bedeutung filir Naturschutz und Landschaftspflege:
z.Z. untergeordnet (gestorter Wasserhaushalt, an Arten veramte Waldbestsinde)

Gefahrdung:
Nahr- und Schadstoffeintrag durch landwirtschaftliche Nutzung; Windbruchgefahr an unzureichend ausgebildeten,
westexponierten Waldrandern,

Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen:
Einrichten von Gewdsserschutz- und Ackerrandstreifen; dkologisch ausgerichtete Waldbewirtschaftung; Erhhung
des Laubholzanteils, insbesondere im Waldsaumbereich; Anpflanzen von Auengehdlzen an den siidlichen Ufern.

39) Waldbereich westlich Bahntrasse
Beschreibung:

Intensiv forstwirtschaftlich genutzte Flache; Kiefernmonokulturen.

Schutzgebietsausweisungen:
Keine

Bedeutung filir Naturschutz und Landschaftspflege:
Z.Z. untergeordnet (an Arten verarmte und zerschnittene Waldbiotope).

Geféhrdung:
Waldbrandgefahr auf Grund des hohen Nadelholzanteils; zusatzliche Versiegelung und L&rmbelastung durch Aus-
bau der Schienentrasse Berlin-Leipzig als Hochgeschwindigkeitsstrecke.

Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen:
Okologisch ausgerichtete Waldbewirtschaftung; Erhdhung des Laubholzanteils, insbesondere im Waldsaum-
bereich; keine groBflachige Kahlschlagbewirtschaftung.

43) Rotta-West

Beschreibung:

Intensiv land- und forstwirtschaftlich genutzte Flache, berwiegend Kiefernmonokulturen; fehlende Waldrand-
schichtung auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung bis an den Wurzelbereich der Baume; kleinrdumiger
Wechsel von Ackerland, Griinland, Wald, Seen und Kleinsiedlungen.

Schutzgebietsausweisungen:
LSG Diibener Heide; NSG Mark Naundorf und empfohlene Erweiterung; FND ,Hirtenwiese™.

Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege:
Biotopvielfalt: schones und vielféltiges Landschaftsbild auf Grund der wertvollen kleinrdumigen Landschafts-
struktur.

Gefdhrdung:

Nghr- und Schadstoffeintrag durch intensive landwirtschaftliche Nutzung; Waldbrandgefahr auf Grund des hohen
Nadelholzanteils; Windbruchgefahr an schlecht ausgebildeten westexponierten Waldrandern; Gewasserver-
schmutzung durch Einleitung ungeklérter Abwasser in Bereichen der Campingplétze und Ferienhaussiedlungen;
Immissionsbelastung durch Industrieabgase aus dem Raum Bitterfeld-Wolfen und des Kraftwerkes Zschornewitz.

Pflege- und Entwicklungsmafnahmen:

Extensivierung der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung; Einrichtung von Gewdsserschutz- und Ackerrandstrei-
fen; Erhdhung des Laubholzanteils, insbesondere im Waldsaumbereich; keine groBflachige Kahlschlagbewirtschaf-
tung; Erhalt der wertvollen kleinraumigen Landschaftsstruktur; Renaturierung der Tagebaurestlocher um Mark
Nauendorf; langfristiger Rickbau der Ferienhaussiediungen und Campingplétze aus den fiir den Naturschutz
wichtigen Bereichen und Verlagerung in starker anthropogen beeinflusster Bereiche; Entwicklung eines Pflege-
plans.
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44) Rotta, Reuden, Gniest

Beschreibung:

Intensiv land- und forstwirtschaftlich genutzte Fldche, liberwiegend Kiefernmonokulturen; fehlende Waldrand-
schichtung auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung bis an den Wurzelbereich der Biume; Kleinrdumiger
Wechsel von Ackerland, Griinlang, Wald, Gewdsser und Siedlungsbereichen.

Schutzgebietsausweisungen:
LSG Diibener Heide, FND ,Loschwasserteich™,

Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege:
Arten- und Biotopvielfalt, u.a. Rickzugsgebiet fiir Avifauna und Reptilien; schiines und vielféltiges Landschaftshild
auf Grund der kleinrdumigen Landschaftsstruktur.

Gefahrdung:

Nahr- und Schadstoffeintrag durch intensive landwirtschaftliche Nutzung; Waldbrandgefahr auf Grund des hohen
Nadelholzanteils; Windbruchgefahr an stufenlos ausgebildeten, westexponierten Waldréndern; Gewésserver-
schmutzung durch Einleitung ungeklérter Abwésser in Bereichen der Campingplitze, Ferienhaussiedlungen und
Ortslagen; aktive Freizeitnutzung (vorgesehene Golfplatzplanung); Immissionshelastung durch Industrieabgase
aus dem Raum Bitterfeld-Wolfen und des Kraftwerkes Zschornewitz,

Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen:

Extensivierung der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung; Einrichtung von Gewisserschutz- und Ackerrandstrei-
fen; Erhdhung des Laubholzanteils, insbesondere im Waldsaumbereich; keine groBflachige Kahlschlagbewirtschaf-
tung; Erhalt der Biotopvielfalt und der wertvollen kleinrdumigen Landschaftsstruktur; langfristiger Riickbau der
Ferienhaussiediungen und Campingplétze aus den fir den Naturschutz wichtigen Bereichen und langfristige Ver-
lagerung in starker anthropogen beeinflusste Bereiche; Entwicklung eines Pflegeplans.

4 | i ] ich ki

Beschreibung:

Intensiv forstwirtschaftlich genutzte Fliche; Kiefernmonokulturen; in Teilbereichen Laubwald in naturnaher Aus-
préagung.

Schutzgebietsausweisungen:
LSG Diibener Heide

Bedeutung flr Naturschutz und Landschaftspflege:
Teil der zusammenh&ngenden, weitrdumigen Waldflache der Diibener Heide mit wichtigen Naturhaushaltsfunkti-
onen (Frischluftproduktion, Grundwasseranreicherung).

Gefahrdung:
Waldbrandgefahr auf Grund des hohen Nadelwaldanteils; Immissionsbelastung durch Industrieabgase aus dem
Raum Bitterfeld-Wolfen und des Kraftwerkes Zschornewitz,

Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen:
Okologisch ausgerichtete Waldbewirtschaftung; Erhdhung des Laubholzanteils, insbesondere im Waldsaumbe-

reich.

35) Mark Naundorf

Beschreibung:

Das Kernstiick des Naturschutzgebietes, umfasst Reste des natiirlichen Laubwaldkomplexes innerhalb der altdil u-
vialen Moranenlandschaft mit reicher Bodenvegetation; entlang der Grében Erlen-Eschen-Wailder; nérdlich des
bestehenden Naturschutzgebietes artenreiche Feuchtwiese; westlich an das Naturschutzgebiet angrenzend Seg-

gen- und Nasswiese; angrenzende Kiefernwalder mit reichem Laubholzunterwuchs.

Schutzgebietsausweisungen:
NSG Mark Naundorf, Erweiterung empfohlen.

Bedeutung fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege:
Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere des Wasserhaushaltes; Klimafunktion; Lebensraum geféhr-
deter Tier- und Pflanzenarten.

Gefahrdung:
Ostgrenze des Naturschutzgebietes ochne ausreichende Pufferzone; die angrenzenden Griinlandfidchen sind durch

Verbuschung geféhrdet; Immissionsbelastung durch Industrieabgase aus dem Raum Bitterfeld-Wolfen und des
Kraftwerkes Zschornewitz.

Schutz- und PflegemaBnabmen:
RegelmdBige Mahd der Griinflachen; kleinflachige Ausholzung zur Firderung der Verjiingung; gezielte Férderung
des Laubholzunterwuchses in den angrenzenden Kiefernforsten: Entwicklung eines Pflegeplans.
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56) Wal i tidlich Ochsenkopf

Beschreibung:
Intensiv forstwirtschaftlich genutzte Flache; Kiefernmonokulturen; in Teilbereichen Laubwald in naturnaher Aus-

préagung.

Schutzgebietsausweisungen:
LSG Diibener Heide, NSG , Thielenheide®™ und empfohlene Erweiterung

Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege:

Teil der zusammenh&ngenden, weitrdumigen Waldfiache der Dilbener Heide mit wichtigen Naturhaushalts-
funktionen {Frischluftproduktion, Grundwasseranreicherung).

Gefahrdung:
Waldbrandgefahr auf Grund des hohen Nadelholzanteils; Immissionsbelastung durch Industrieabgase aus dem
Raum Bitterfeld-Wolfen und des Kraftwerkes Zschornewitz.

Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen:
Ookologisch ausgerichtete Waldbewirtschaftung; Erhdhung des Laubholzanteils, insbesondere im Waldsaumbe-
reich; Entwicklung eines Pflegeplans.

2.3.3 Naturpark Diibener Heide

Der Landschaftsraum der Dibener Heide besitzt einen hohen Stellenwert fiir die naturrBumliche und touristische
Entwicklung. Das Land Sachsen-Anhalt hat den Naturpark ,Diibener Heide / Sachsen-Anhalt" am 20.06.2002 ver-
ordnet. Die Verordnung trat am 01.01.2003 in Kraft. Trager des Naturparks ist der Verein ,Dilbener Heide e.V." in
Tornau. Der Naturpark umfasst das gesamte Gemeindegebiet von Rotta bis auf die Bereiche westlich der Bahnli-
nie.

Der Naturpark Diibener Heide besteht aus einem historisch gewachsenen Mosaik naturnaher und kulturland-
schaftlicher Raume,

Seinen Kern bildet ein groBfléchiges, kaum zerschnittenes Waldgebiet, das in den Buchenwéaldern und gliedern-
den Bachtdlern an der markanten Erhebung der Schmiedeberger Stauchendmorane sowie den grofflachigen Nie-
dermooren des Presseler Heidewald- und Moorgebietes seine beste natiirliche Augpragung erreicht.

Zentrales Charakterelement der Kulturlandschaft sind die wiesengepriagten Bachniederungen mit einer Vielzahl
kleiner Stauteiche entlang der MiihlenflieBe sowie die in Waldflachen eingebetteten Rodungsinseln der Heidedor-
fer mit ihrem landwirtschaftlichen Geprége.

Begleitendes Charakterelernent der Kulturlandschaft sind die Folgelandschaften des Rohstoffabbaus am Rand der
Diibener Heide, die nach der Einstellung des Bergbaus die Vielfalt der Lebensraume bereichern und zu einer tief-
greifenden Wandlung im Biotop- und Nutzungsmuster fiihren.

Als konzeptionelles Leitbild fiir die Entwicklung der Dibener Heide sind folgende Ziele im Pflege- und Ent-
wicklungskonzepz formuliert, die fiir die Bauleitplanung der Gemeinde Rotta zu beachten sind.

Wir erhalten, pflegen und entwickeln die Kultur- und Naturlandschaft der Diibener Heide mit dem Ziel,

e die groBraumige Unzerschnittenheit, die Ruhe und Naturnéhe der Wilder und Moorflichen zu bewahren und
Zu starken,

» die Bache, Stillgewasser und ihre Grenzsdume sowie die wiesengepragten Auen als Lebensréume mit einer
hohen Strukturvielfalt zu erhalten und ihre vernetzende Funktion zu verbessern,

e das unverwechselbare Erscheinungsbild der Landschaft mit den bewaldeten Hohenziigen der Endmoréne, den
kleinrdumigen und ausgedehnten Moorflachen, den eingestreuten und umgebenden Ackerfluren der Grund-
mordne und Sanderfldchen sowie den verbindenden Strukturen der Bachtdler zu erhalten, Begintréchtigungen
abzuwehren und vorhandene Schiden zu heilen.

e durch eine nachhaltige Bewirtschaftung und neue Vermarktungsformen in der Land-, Forst- und Fischereiwirt-
schaft die natirlichen Ressourcen so zu nutzen, dass Eigenart, Schénheit und Vielfalt der Kulturlandschaft er-
halten bleiben und in bewirtschaftungsfahiger Weise entwickelt werden,

= durch eine nachhaltige léndliche Entwicklung die Diibener Heide als Lebens- und Arbeitsraum fiir ihre Bewoh-
ner attraktiver zu machen,

s durch die Unterstiitzung der touristischen Entwicklung - vor allem der Naherholung - in raumlichen Erholungs-
schwerpunkten die Einkommensméglichkeiten fiir die Bewohner der Diibener Heide zu sichern bzw. zu entfal-
ten sowie die Erlebbarkeit von Eigenart und Schénheit ihrer Landschaft fiir Bewohner und Besucher zu verbes-
sern,
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e durch eine enge kooperative Verzahnung der Kommunen, Interessensverbénde und Unternehmen ber Lin-
der- und Kreisgrenzen hinweg den Naturpark als Wirtschaftsraum bzw. seine Produkte zu stirken und weiter-
zuentwickeln.

e durch Umweltbildung, Informations- und Offentlichkeitsarbeit die Bevélkerung und die Gaste fiir die Belange
eines nachhaltigen Miteinander von Natur und Nutzung zu gewinnen,

o durch die Darstellung des Spannungsfeldes zwischen den Aktivitaten von Mensch und Biber die enge Verzah-
nung von Mensch und Natur sowie Lésungsmdglichkeiten fiir Konflikte so aufzuzeigen, dass das Leitbild der
Vorbildlandschaft konkret erlebbar wird,

¢ (ber gemeinsame Anstrengungen bei der Entwicklung des Naturparks den Ausgleich zwischen verschiedenen
gesellschaftlichen Interessengruppen im Sinne der Akzeptanz von Naturschutz, Forderung der regionalen I-
dentitat und des Verstandnisses fiir eine nachhaltige Gesamtentwicklung des landlichen Raumes zu stérken.

2.3.4 Landschaftsschutzgebiet Diibener Heide

Der (iberwiegende Teil des Gemeindegebietes Rotta gehtrt zum Landschaftsschutzgebiet ,Dilbener Heide". Die
bebauten Ortslagen sowie einige Erholungsgebiete und die Kiesgrube Koplitz sind vom Landschaftsschutzgebiet
ausgegrenzt. Die Verordnung zum LSG Dibener Heide trat am 12.08.1998 in Kraft. Die darin festgelegten Schutz-
ziele und Zwecke sowie die sonstigen Regelungen sind fiir den Flachennutzungsplan zu beachten.

Beziiglich der Vorgaben flir die Schutzziele wird auf die Schutzgebietsverordnung selbst sowie auf die Ausfiihrun-
gen im Entwurf des Landschaftsplans Rotta verwiesen.

2.3.5 FFH-Richtlinie

Die FFH-Richtlinie (FFH-RL der Europ&ischen Union) verpflichtet die Bundesrepublik Deutschland wie alle Mitglied-
staaten der EU, die natlrliche Artenvielfalt zu sichern und zur Erhaltung der biologischen Vielfalt ein zusammen-
héngendes (kohdrentes) Netz besonderer Schutzgebiete mit der Bezeichnung ,Natura 2000" zu errichten und zu
erhalten. Dieses Netz besteht aus Gebieten (SAC), die die natiirlichen Lebensraumtypen des Anhangs I sowie die
Habitate der Arten des Anhangs II der FFH-RL umfassen. AuBerdem umfasst das Netz ,Natura 2000™ auch die
von den Mitgliedstaaten aufgrund der Richtlinie des Rates 79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie VRL) vom
02.04,1979 ausgewiesenen Europdischen Vogelschutzgebiete (SPA).

Die Auswahl und Meldung der Gebiete fiir das europdische Gkologische Netz obliegt den Bundeslandern. Hierzu
hat das Land Sachsen-Anhalt die ausgewshlten Gebiete im Frihjahr des Jahres 2000 dem Bundesministerium fiir
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit zur Benehmensherstellung und zur Weiterleitung an die Européische
Kommission tibermittelt,

Uber die endgiiltige Aufnahme der gemeldeten FFH-Gebiete entscheidet die Kommission im Einvernehmen mit
der BRD, die anschlieBend eine Bekanntmachung im Bundesanzeiger veranlasst.

Solange jedoch eine abschlieBende Liste noch aussteht, gilt die Anwendung der Schutzvorschriften auch fiir die
Gebiete, die nach sachgerechter Priifung durch das Land Sachsen-Anhalt als Bestandteil des kohdrenten Netzes
«Natura 2000 gemeldet und verdffentlicht wurden.

Das Gemeindegebiet Rotta wird von besonderen Schutzgebieten nach Vogelschutzrichtlinie und Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie (FFH) beriihrt:

. besonderes Schutzgebiet nach FFH-Richtlinie Nr, 131
«Hiethbach-System zwischen Dibener Heide und Elbe" {Code: FFH 4241301)

Hinzu kommen kleinere Flachen, die im Rahmen der Erhebung zur Erarbeitung des Wiesenkonzeptes fiir den
Landkreis Wittenberg als Lebensraumtyp gemal3 Anhang 1 FFH-Richtlinie ermittelt wurden.

2.4 Ortliche Planungen
2.4.1 wverbindliche Bauleitplanung

Parallel zum laufenden Planverfahren des Flachennutzungsplans entwickelte die Gemeinde Rotta iiber die Jahre
einige verbindliche Bauleitplanungen, die jedoch nicht in jedem Fall bis zur Rechtskraft gefiihrt wurden. Nachfol-
gend werden diese Planungen aufgefiihrt.
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Bebauungsplan Nr. 1, Altes Dorf Reuden™

Am 02.08.91 wurde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Altes Dorf Reuden" begonnen und am
23.09.92 der Satzungsbeschluss getroffen. Durch den B-Plan sollte zwischen Reuden und der B 100 ein Gewerbe-
gebiet entwickelt werden. Die Grofe des geplanten Baugebietes betrug 3,5 ha. Die Entwicklung des B-Planes
wurde insbesondere mangels Bedarf und Nachfrage eingestellt.

Bebauungsplan Nr. 2 ,Alte Ziegelel Reuden"

Am 19.08.92 wurde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Alte Ziegelei Reuden™ begonnen. Der Gel-
tungsbereich des B-Planes erstreckt sich auf Flachen am siidlichen Ortsrand von Reuden ostlich der Ortsverbin-
dungsstraBe (K 2039) nach Rotta. Durch den B-Plan sollte das Gebiet fiir Wohnzwecke erschlossen werden. Als
Nutzungsart festgelegt wurde Allgemeines Wohngebiet (WA). Die Grofe des Baugebietes betrdgt 1,5 ha. Das
Aufstellungsverfahren ist abgeschlossen und der Bebauungsplan seit dem 23.04.92 rechtskraftig. Das Gebiet ist
heute vollstandig mit Einfamilien- bzw. Doppelhausern bebaut.

Bebauungsplan Nr. 3 ,Golfplatz"
Am 23.09.92 wurde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Golfplatz" begonnen sowie am 06.07.93 ein

Entwurf vom Gemeinderat beschlossen, Der Geltungshereich des B-Planes erstreckt sich auf Flachen siidlich von
Rotta in einer Langsausdehnung von Nord nach Siid von fast 4 km. Die Planung erfolgte auf initiative einer Inves-
toren- bzw. Betreibergruppe, die hier den Golfplatz Gniester Schweiz / Diibener Heide anlegen wollte. 1993 wur-
de hierzu das Raumordnungsverfahren durch das RP Dessau durchgefiihrt und mit dem Ergebnis abgeschlossen,
d.h. aus Sicht der Raumordnung gegen die Anlage eines Golfplatzes an diesem Standort keine Bedenken beste-
hen. Wie im Ergebnis des Raumordnungsverfahrens auch festgestellt wurde, sind die zu erwartenden Eingriffe in
den Naturhaushalt bzw. in das Landschaftsbild ausgleichbar {Umweltvertraglichkeitspriifung).

Die wichtigsten Parameter der geplanten Golfplatzanlage sind:

- 1B Loch Meisterschaftsplatz 6.180 m PAR 72

- 9 Loch Anlage 2.830 m PAR 35

- Hotelanlage sidlich von Gniest
2 PKW-Parkplatzanlagen (150 Parkplitze am Hotel und 50 Parkplatze siidlich
von Mark Zschiesewitz)

- Driving Range mit Abschlaghiitte

- Gesamtfldche ca. 117 ha.

Aus unterschiedlichen Griinden wurde mit dem Bau der Golfplatzanlage bisher nicht begonnen. Das Planverfahren
zum Bebauungsplan wurde nicht fortgefihrt.

Bebauungsplan Nr. 4 ,Sondergebiet Erholung Bergwitzsee"

Am 30.07.98 wurde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Sondergebiet Erholung Bergwitzsee™ begon-
nen, Der Geltungsbereich des B-Planes erstreckt sich auf Fldchen Gstlich des Bergwitzsees. Hierbei handelt es sich
um die Fortfliihrung des schon auf dem Gemeindegebiet Bergwitz ausgewiesenen Sondergebietes fir Tourismus
und Wassersport. Beide Gemeinden (seit 01.07.2005 die Gemeinde Rotta und die Stadt Kemberg) verfolgen seit
Anfang der 190er Jahre das Ziel der gemeinsamen Entwicklung von Erholung und Freizeit am Bergwitzsee mit
iiberregionaler Ausstrahlung.

Die GréiBe des Gebietes insgesamt betragt 63 ha, wobei ca. 30 ha auf dem Gemeindegebiet Rotta liegen.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 ,Fliethbachtal™ Rotta

Am 21.06.95 wurde mit der Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1 ,Fliethbachtal™ am tstlichen
Ortsausgang von Rotta entlang des Weges ,Am Ziegelborn™ nach der Gemeindegrenze zu Kemberg begonnen.
Durch den VE-Plan sollte das Gebiet fiir Wohnbebauung erschiossen werden. Hiermit gab die Gemeinde dem
Siedlungskdrper Rotta eine nicht unumstrittene Entwicklungsrichtung. Als Nutzungsart wurde im Entwurf ein All-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die GriBe des Baugebietes betragt 1,5 ha. Das Aufstellungsverfahren
wurde (ber den Entwurf hinaus nicht weiter vorangetrieben. Der Plan erlangte keine Rechtskraft, Auf der Grund-
lage des & 33 BauGB entstanden auf dieser Flache bis heute insgesamt & Einfamilienhauser, so dass ca. 0,7 ha
bebaut sind. Die Fortsetzung des Planverfahrens wurde durch die fehlende zentrale Abwasserentsorgung ge-
hemmt. Heute ist die StraBe Am Ziegelborn ebenso mit einer zentralen Schmutzwasserkanalisation ausgestattet,
wie der gesamte Hauptort Rotta. Damit sind die Voraussetzungen zur weiteren Baugebietsentwicklung gegeben.
Die Gemeinde wird in Abhangigkeit vom Flachennutzungsplan iiber die Fortfiihrung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans entscheiden,

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 ,Am Bahndamm" Reuden

Am 18.11.99 wurde mit der Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 2 ,,Am Bahndamm™ nordlich
der Ortslage von Reuden begonnen. Durch den VE-Plan solite die Neuordnung des Bereiches am ehemaligen
Bahngleis Bergwitz — Kemberg vollzogen und eine konfliktfrele Integration des dort ansassigen Gewerbebetriebes
des Elektrohandwerkes gesichert werden. Vorhabenstriiger des Planes ist der anséssige Gewerbebetrieb, Neben
den bestehenden gewerblich genutzten Flachen des Betriebes enthalt der Plan Wohnbaufldchen fiir drei Einfamili-
enhduser. Als Nutzungsart fir den Gesamtplan festgelegt wurde ein Mischgebiet (MI). Die beschriebenen Nut-
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zungen fiigen sich harmonisch in die bestehende dorfliche Bau- und Nutzungsstruktur ein. Konflikte sind nicht ab-
lesbar. Das alte Bett des Fliethbaches im Norden stellt eine natiirfiche Begrenzung der Bauflachen und der Ortsla-
ge dar. Die GréBe des Baugebietes betrigt ca. 0,9 ha.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3 ,Segler Bergwitzsee™

Am 21.06.2001 wurde mit der Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 3 ,Segler Bergwitzsee™ am
nordlichen Ufer des Bergwitzsees begonnen. Durch den VE-Plan soll ein Ersatzstandort fiir den Verein Seglerge-
meinschaft Bergwitzsee e.V. geschaffen werden. Vorhabenstrager des Planes ist die Seglergemeinschaft Berg-
witzsee e.V. Die beabsichtigte Nutzung figt sich harmonisch in den Uferbereich des Bergwitzsees ein und stimmt
mit der beabsichtigten weiteren Entwicklung des Bergwitzsees und seiner Randbereiche fiir Tourismus, Erholung,
Freizeit und Wassersport lberein. Die Grife des Gebietes betrdgt ca. 0,7 ha. Das Planverfahren ist abgeschlos-
sen. Der Bebauungsplan ist am 26.01.2004 in Kraft getreten.

Innenbereichssatzung nach § 34 BauGB fiir die Ortslagen Rotta und Gniest

Die Gemeinde Rotta hat am 21.04.2005 beschlossen, fiir ihre Ortsteile Rotta und Gniest eine Innenbereichssat-
zung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 i.V.m. Nr. 3 BauGB aufzustellen {Aufstellungsbeschluss Nr. 22/05).

Bei der Satzung fiir Rotta und Gniest handelt es sich um eine Klarstellungssatzung in Verbindung mit einer Ergan-
zungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB. Sie grenzt den bebauten Innenbereich vom unbe-
planten AuBenbereich nach § 35 BauGB ab.

Gemdh § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sieht die Gemeinde vor, bebaubare Flachen am Ortsrand bzw. innerhalb
der Ortslagen Rotta und Gniest als Ergdnzungsflachen mit in die Satzung aufzunehmen. Diese Ergénzungsflachen
sind aus den Ausweisungen des Fldchennutzungsplans herzuleiten.

Der Entwurf in der Fassung vom 22.11.2005 wurde dffentlich ausgelegt, die Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange wurden beteiligt. Uber die Fortfiihrung des Planverfahrens zur Satzung entscheidet die Ge-
meinde in Abhangigkeit vom Flachennutzungsplan.

2.4.2 Dorferneuerung Rotta

Die Gemeinde Rotta mit ihren Ortsteilen wurde im Jahr 1999 in das Dorfernsuerungsprogramm des Landes Sach-
sen-Anhalt aufgenommen, im Jahr 2004 ist die Gemeinde aus dem Programm ausgeschieden,

Zur Vorbereitung und Anerkennung von DorferneuerungsmaBnahmen wurde fiir die Gemeinde im Jahr der Auf-
nahme in das Programm der Dorferneuerung ein Dorfentwicklungsplan als informeller Rahmenplan aufgestellt
und als Selbstbindung vorm Gemeinderat bestatigt.

In den vergangenen Jahren konnten wesentliche MaBnahmen zur Verbesserung der Infrastruktur und des Dorf-
bildes erfolgreich umgesetzt werden. Schwerpunkte dieser Manahmen waren Rotta und Gniest, In Reuden sind
durch den bereits vollzogenen StraBenbau vor 1999 Tatsachen geschaffen worden, die nur noch wenig Ansatz-
punkte fir die Dorferneuerung im offentlichen Bereich bieten,

2.4.3 Landschaftsplan

Aus den Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Trager dffentlicher Belange zum 3. Entwurf des Fla-
chennutzungsplans erwuchs fiir die Gemeinde die Notwendigkeit der Aufstellung des Landschaftsplans, um den
Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege gerecht werden zu kénnen.

Mit der Erarbeitung des Landschaftsplans wurde im Jahr 2005 begonnen. Mit dem 5. Entwurf zum Flichennut-
zungsplan liegt der Entwurf des Landschaftsplans vor. Er wurde vom Gemeinderat als informeller Fachplan zur
Selbstbindung beschlossen.

Der Landschaftsplan beinhaltet ausgehend von der Analyse und Bewertung des Natur- und Landschaftsraums
Leithilder und Ziele der Entwicklung aus naturschutzfachlicher Sicht fiir das Gemeindegebiet. Er enthalt Mafnah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sowie fir den Ausgleich und Ersatz von
zu erwartenden Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, welche sich aus den Baugebietesaus-
weisungen des Flachennutzungsplans ergeben, Dariiber hinaus werden Empfehlungen gegeben fiir NMutzungs-
und Bewirtschaftungsregelungen der Flachen im Gemeindegebiet.
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Begriindung zum Flachennutzungsplan Ratta L

3. Historische Entwicklung der Gemeinde Rotta

Die ersten Besiedlungen des Gebietes der heutigen Gemeinde Ratta erfolgten im Meselithikum durch Jager, von
denen zahlreiche Wohnpldtze und Raststellen im Gebiet der Binnendiinen und Morénenkippen an der mittleren
Elbe nachgewiesen sind.

Starkere Besiedlungen des Gebietes setzten erst mit der Landnahme durch slawische Stdmme im sechsten Jahr-
hundert nach Chr. ein. Sie erfolgten in der Nahe der Gewésser, deren angrenzende Wirtschaftsfluren durch Ro-
dungen gewonnen wurden.,

Es ist anzunehmen, dass die Ortsteile der Gemeinde Rotta einen solchen slawischen Ursprung haben. Die &lteste
urkundliche Erwahnung von Rotta und Gniest datiert aus dem Jahr 1323, die von Reuden von 1385.

Die Gemeinde Rotta setzt sich aus mehreren Ortsteilen und Siedlungssplittern zusammen. Bis zur Gebietsreform
von 1952 waren Rotta und Reuden eigenstandige Gemeinden. Heute bilden sie die Hauptorte der Gemeinde,
Daneben existieren Gniest und Kolonie Gniest als kleinere Siedlungsk@rper. Kleinstsiediungen wie Mark Zschiese-
witz, Mark Nauendorf oder der Ochsenkopf runden die Siedlungsstruktur der Gemeinde ab. Es handelt sich
durchweg um historisch gewachsene Siedlungen mit deutlich dérflichem bzw. lEndlichem Charakter. Land- und
Forstwirtschaft haben seit jeher einen wesentlichen Teil der Erwerbsgrundlagen bestimmi.

Die bauliche Entwicklung der Siedlungen vollzog sich eher verhalten, da die natiirlichen Verhéltnisse insbesondere
fiir die Landwirtschaft keine so glinstigen Voraussetzungen bieten wie vergleichsweise in den Elbtalniederungen.
Erst im 19. Jahrhundert vollzogen sich nennenswerte Entwicklungen, die durch die Separation und den techni-
schen Fortschritt ausgeldst wurden. Die heutigen Siedlungskonfigurationen stammen im Wesentlichen aus dieser
Zeit.

Die natiirlichen Verhaltnisse ausnutzend, entstanden in vergangenen Jahrhunderten Wassermihlen am Fliethbach
sowie am Grubenmuhlbach. Bekannt sind auf Rottaer Gemarkung die Gass-Miihle, die Kapphahns-Miihle, die Lin-
den-, die Grubels- und die Reudener Miihle. Um einen kontinuierlichen Betrieb der Miihlen auch bei Niedrigwasser
zu gewdhrleisten, wurden in Fliefrichtung vor den Miihlen Stauteiche angelegt.

Von diesen Wassermihlen nimmt heute keine mehr ihre urspringliche Funktion wahr. Die Gebdude und baul-
chen Einrichtungen, welche bis heute erhalten geblieben sind, stammen Uberwiegend aus dem 19. Jahrhundert
und werden heute zu Wohnzwecken genutzt, An der Kapphahnsmiihle entwickelte sich ein kleiner Gewerbehe-
trieb fir die Produktion von Stahlrohrmébeln, welcher heute noch produziert.

Die geologischen Verhaltnisse im Gebiet im Stdwesten der Gemeinde Rotta siidlich von Uthausen fiihren zu ober-
flachennahen Vorkommen von Tonerden, Braunkohle und Kies. Diese wurden, im 19. Jahrhundert beginnend, er-
schlossen. Neben kleineren Kiesgruben wurde eine ganze Reihe von Braunkohlentagebauen angelegt, die haufig
mit der Ermrichtung von Ziegeleien einhergingen. Die Abbaustandorte konzentrieren sich auf den Bereich Mark
Naundorf sidlich von Uthausen mit den Gruben Theodora, Gustav, gute Hoffnung sowie westlich und siidlich von
Gniest mit den Gruben Gertrud und Friedrich II. Die seit Jahrzehnten stillgelegten Abbaugruben liefen mit Wasser
voll und entwickelten sich zu attraktiven Gewassern, die vornehmlich in der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts
Ausgangspunkt fiir die Anlage zahireicher Bungalow-Standorte fiir die Naherholung wurden,

Die Dibener Heide galt insbesondere in der Zeit der DDR als Erholungsstandort fiir den GroBraum Leipzig und
Halle, wobei das Gebiet mit dem Bergwitzsee eine besondere Rolle spielte. Bevorzugt wurden fiir die Errichtung
von Wochenendhidusern und Ferienobjekten von Betrieben Standorte i Wald und in der Nahe zu Gew&ssern.
Diese Entwicklung vollzog sich zur DDR-Zeit mehrheitlich staatlich sanktioniert. So entstanden eine Reihe von Er-
holungssiedlungen mit Wochenendhausern und einige Betriebsferienheime. Dies sind im Gemeindegebiet Rotta
die folgenden gréferen Standorte:

- Friedrichsiedlung

- Anglerheim

- Am Konigsee

- Schinkenteich

- Akensiedlung

- Millionenwiese (Friedrichseewiese)
- Mark Zschiesewitz
- Leuna-Siedlung

- Am Grauen Stein

- Campinghausen

- Gemeindeholzplatz
- Mark Nauendorf

- Energie

- Impfstoffe

- Schilfwiesen

- Konigseebach.
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Zusatzlich existieren Standorte mit einzelnen Bungalows und Bungalowgruppen. Heute sind in der Gemarkung
Rotta 853 Wochenendhauser registriert. Dies sind 490 Wochenendhauser mehr als insgesamt Wohnungen in der
Gemeinde fiir Wohnzwecke innerhalb der Dorfer zur Verfiigung stehen. Diese groBe Anzahl, die Gebaude dienen
saisonal bzw. am Wochenende bis zu 2.500 Erholungssuchenden als tempordrer Wohnstandort, stellt nicht nur
siedlungsstrukturell eine Besonderheit von Rotta, sondern auch eine enorme erschlieBungstechnische Belastung
fir die Gemeinde dar. Aus Sicht der StraBen- und Wegeanbindung sowie Versorgung mit Strom und Wasser bzw.
hinsichtlich der Abwasserentsorgung sind die aufgefiihrten Standorte unterentwickelt, Die Gemeinde ist zwar in
der Pflicht zur Schaffung und Vorhaltung von Infrastruktur, hat jedoch kaum Maglichkeiten der Kostenumlage, re-
spektive der Gebiihreneinnahme, zumal in den Dorfern der Gemeinde immer noch ein hoher Machholbedarf an
Ausstattung mit 0.g Infrastruktur besteht. Hinzu kommen Spannungen bauplanungs- und bauordnungsrechtlicher
Art, insbesondere bei der Entscheidung (ber die Zuldssigkeit von Bauvorhaben an den vorhandenen Bungalow-
Standorten. Die genannten Erholungsstandorte erfordern aufgrund ihrer hochen Anzahl grundsétzlich Akzeptanz
und eine differenzierte Beriicksichtigung in der Baueitplanung.

Beférdernd fiir die Entwicklung der Gemeinden Bergwitz und Rotta im 19. Jahrhundert war der Bau der Eisen-
bahnstrecke von Wittenberg nach Bitterfeld. Der Bahnhof Bergwitz wurde im Jahr 1872 fertig gestellt. Spater kam
die Bahnlinie von Bergwitz nach Kemberg hinzu, welche einen Haltepunkt in Reuden hatte. Wéhrend die Bahnlinie
von Wittenberg nach Bitterfeld heute Teil der ICE-Strecke Berlin — Niirnberg ist, wurde die Bahnlinie nach Kem-
berg im 20. Jahrhundert stillgelegt. Teile des Bahndamms sind heute noch in der Ortslage Reuden vorhanden.

Die bedeutendste Entwicklung und zugleich diejenige mit den gravierendsten Veranderungen fiir den Land-
schaftsraum vollzog sich ausgehend vom 19. Jahrhundert am Braunkohlentagebau siidlich von Bergwitz. Nach
Auflassung des Bergbaus und Flutung des Tagebaurestlochs entwickelte sich ab den 1950er Jahren ein Erho-
lungsstandort mit weit reichendem Einzugsgebiet bis in die Ballungsrdume von Halle und Leipzig. Der so entstan-
dene Bergwitzsee hat bis heute nur wenig an seiner regionalen Bedeutung als Zentrum der Erholung eingebiit,

Slidwestlich von Bergwitz wurde um 1900 einer der griiBten Braunkohlentagebaue Mitteldeutschlands zwischen
der Bahnlinie nach Bitterfeld und der urspriinglichen BundesstraBe 100 erschlossen. 1908 wird das Bergwitzer
Kohlefldz entwassert und mit der Kohleforderung begonnen. So nahm Bergwitz an der industriellen Entwicklung
der Jahrhundertwende teil. Neben einer Vielzahl von kleinen Wohnh&usern entstanden auch Industriebetriebe
wie z.B. die Brikettfabrik im Nahbereich zur Bahnanlage. Die Gemeinde Rotta konnte nicht in diesem MaBe von
dieser Entwicklung profitieren, obwohl der Tagebau zum iberwiegenden Teil auf der Gemarkung Rotta liegt. Der
Braunkohlenbergbau wurde wie auch der spéter daraus entstandene Bergwitzsee namentlich nicht mit Rotta in
erbindung gebracht.

Bedingt durch die Modernisierung des Kohlebergbaus (1931 lduft in Bergwitz die zu diesem Zeitpunkt gréBte Ab-
raumforderbriicke Deutschlands an und 1935 wird das Werk als modernstes Unternehmen im deutschen Braun-
kohlebereich ausgezeichnet) und die rasche Vergréferung der Abbaugrube wurde die damalige Ortsverbindung
von Bergwitz nach Gréafenhainichen (urspriingliche Bundesstrafie 100) nach Osten verlegt. Damit erhielt Bergwitz
eine Ortsumfahrung. Die Wittenberger und Hallesche StraBe sind fortan keine OrtsdurchfahrisstraBen mehr, Die
Hallesche StraBe wurde sldlich des Ortsausganges einfach gekappt. An dieser Schrittstelle hat sich bis heute
nichts gedndert. Die StraBe fiithrt quasi direkt in den heutigen See.

1939 sind im Braunkohlenwerk Bergwitz 700 Arbeiter und Angestellte beschéftigt. Das Werk entwickelte sich zu
einem der gréBten Arbeitgeber der Region. Nach dem 2. Weltkrieg wird das Werk auf Befehl der sowjetischen
Streitkrafte vollstandig demontiert. Zwar wird der Tagebau 1948 noch einmal aufgenommen, jedoch schon 1955
endgliltig stillgelegt. Innerhalb von drel Jahren nach Einsetzen der Flutung hat sich das Tagebaurestloch mit
Grundwasser gefiilit. Durch abrutschende Béschungen war der See sehr geféhrlich und wurde erst 1963 zum Teil
fiir den Badebetrieb freigegeben. Im selben Jahr wird auch der Campingplatz am Nordufer des Bergwitzsees er-
offnet.

Der See hat eine Wasserflache von etwa 1,8 km?, Seine tiefste Stelle misst ca. 20 m. Er hat sich auf Grund seiner
GroBe, seiner Wasserqualitat und wegen der reizvollen Lage am Rande der Diibener Heide zu einem regionalen
Naherholungszentrum entwickelt.

Mit dem Ende des Braunkohlenbergbaus in Bergwitz verlor der Standort an wirtschaftlicher Pragnanz. Damit ein-
hergehend verloren auch viele Einwohner der Gemeinde Rotta ihren Arbeitsplatz innerhalb der Gemeinde.

Fiir die zweite Halfte des 20. Jahrhunderts wurden die Land- und Forstwirtschaft neben wenigen kleinen Hand-
werks- und Gewerbebetrieben wieder zur bestimmenden wirtschaftlichen Kraft. Die Mehrzahl der Einwohner hatte
jedoch ihren Arbeitsplatz in den Industriezentren Wittenberg-Piesteritz und Bitterfeld. In der Folge der Kollektivie-
rung der Landwirtschaft und der zunehmenden Konzentration der landwirtschaftlichen Produktion wurde sidwest-
lich der Orislage Rotta ein groBer Stallkomplex fiir die Schweinemast errichtet, der heute noch, wenn auch mit
geringeren Viehbesténden, betrieben wird. Darlber hinaus wurden im Siiden der Ortslage Rotta zwei Hallen zur
Tabaktrocknung errichtet, die heute durch einen Handwerksbetrieb nachgenutzt werden.

Die mit dem Bergbau verbundenen Veranderungen der Landschaft wirken bis in die Gegenwart. Die grifite Flache
der Verénderungen nimmt der heutige Bergwitzsee ein, Die BundesstraBe 100, die schnurgerade durch den Ta-
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gebau verlief, wurde in dstlicher Richtung verlegt. Auch die Bahnlinie nach Kemberg, die den Nordrand des Tage-
baus tangierte, existiert heute nicht mehr.

Der iiberwiegende Teil des Gemeindegebietes unterlag jedoch kaum Veranderungen. Die Wald- und landwirt-
schaftlichen Nutzflachen sind mit den heutigen Ausprégungen nahezu identisch. Die Siediungsflachen der Dérfer
haben sich nur wenig vergréBert. Die heute so zahlreich vertretenen Bungalow-Standorte fiir die Erholung waren
zu Beginn des 20. Jahrhunderts noch nicht vorhanden. Die Miihlenstandorte sowie die heutigen Ausflugsziele am
Ochsenkopf und am Kénigsee waren bereits 1931 oder frither entstanden.

Rotta und Reuden sind typische Dérfer der Dilbener Heide. Es handelt sich um StraBendbrfer, deren Bebauung
sich beidseitig entlang einer durchgehenden HauptstraBe erstreckt. Dabei spielt die Tektonik des Geléndes ent-
lang des Fliethbachtals eine bestimmende Rolle. Die ortsbildpragende Bebauung stammt gréBtenteils aus der Zeit
vor 1900. Ortsbildpragend sind geschlossene Gehéifte mit rlickwértigen zum Teil weit ausladenden Gartenzonen.
Eine Vielzahl von Gebduden ist noch heute in der urspriinglichen Ziegelbauweise mit roten Backsteinen erhalten.
Fiir beide Dorfer gilt, dass die historischen Dorfgrundrisse bzw. Baustrukturen, inshesondere die aus dem 19.
Jahrhundert, noch gut erhalten und nachvollziehbar sind. Damit bleiben auch heute der Charakter und die Identj-
tét der Dérfer gewahrt,

In den Jahren von 1999 bis 2004 partizipierte die Gemeinde Rotta mit ihren Ortsteilen Rotta, Reuden und Gniest
vom Dorferneuerungsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt. Mit Hilfe der Zuwendungen aus dem Forderpro-
gramm kennten in den Orten Rotta und Gniest eine Reihe von BaumaBnahmen zur Neugestaltung des Ortshildes
realisiert werden, insbesondere die Erneuerung von StraBen, Wegen und éffentlichen Platzen.

4, Entwicklungsziele und Prognosen
4.1 Lage im Raum

Innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft Kemberg ist Rotta mit 2.936,3 ha Fliche die zweitgroBte Gemeinde nach
der Stadt Kemberg. Nachbargemeinden sind Kemberg, Schkdna, Radis, Uthausen und Schleesen,

Naturrdumlich gehdrt Rotta zum Elbe-Mulde-Tiefland, welches durch unterschiedliche glaziale Entwicklungen in
die folgenden naturrdumlichen Einheiten gegliedert ist:

e das Elbe-Elster-Tiefland mit niedrigen Talsandflachen
s die hiigeligen Heidegebiete der Dahlener und Dibener Heide

Die Grenze zwischen beiden Einheiten bildet in etwa der Verlauf der Grenze zwischen Rotta und Bergwitz. Dem-
zufolge liegt Rotta im Heidegebiet der Diibener Heide.

Im Gemeindegebiet herrschen Sand-Braunerde-Béden vor. Diese sind von geringer Bonitat und relativ nahrstoff-
arm. Ortlich sind die Sande lehmunterlagert, jedoch weitestgehend ohne Grundwassereinfluss. Makroklimatisch
gehort die Gemeinde Rotta zum westlichen Auslaufer der pseudomaritimen Lausitz. Charakteristisch sind ein mitt-
lerer jahrlicher Niederschlag von 570 - 650 mm sowie mittere jahrliche Temperaturen von 8 - 8,5 °C,

Die Gemeinde Rotta besteht aus mehreren Ortsteilen, welche sich von Nord nach Siid {ber eine Entfernung von
ca. 4 km verteilen. Es handelt sich um die Oristeile Reuden, Rotta und Gniest. Darliber hinaus existieren im Ge-
meindegebiet Siedlungssplitter wie Kolonie Gniest, Mark Naundorf, Mark Zischiesewitz und der Qchsenkopf. Alle
Ortsteile sind Uber KreisstraBen an das offentliche Strafennetz angebunden. Als iiberértliche Anbindung erlangt
die BundesstraBe 100 fir Rotta die grBte Bedeutung. Die B 100 stellt die Verbindung zwischen der Kreisstadt
Wittenberg und Grafenhainichen bzw. Bitterfeld her. Die Entfernung vom Gemeindehauptort Rotta nach Grafen-
hainichen betrdgt etwa 12 km, nach Wittenberg sind es 18 km.

Der OPNV wird durch Buslinien getragen: Die Gemeinde ist in das Busliniennetz eingebunden. Vordringlich wird
dabei die Beftérderung der Kinder zur Schule gesichert. Die Haufigkeit der Anfahrten ist befriedigend.

Die Gemeinde Rotta ist nicht direkt an das Schienennetz angebunden. Der ndchste Haltepunkt der Bahn auf der
Strecke Wittenberg - Bitterfeld liegt in Bergwitz, in einer Entfernung von ca. 7 km,

Rotta zdhlt bereits zum Erholungsraum der Diibener Heide. Es ist in ein Netz regional bedeutsamer Wanderwege
integriert. Besondere Anziehungskraft fiir die Naherholung weist der Bergwitzsee auf. Er gilt als regional bedeut-
sames Zentrum mit einem Einzugsbereich bis in den Grofiraum Leipzig hinein.

4.2 Stidtebauliche Zielstellungen
Die Gemeinde Rotta beabsichtigt, mit Hilfe des Flachennutzungsplanes die gemeindliche Entwicklung in geordnete

stadtebauliche Bahnen zu lenken. Dabei sind eine Reihe &rtlicher Besonderheiten zu beriicksichtigen, die so in ih-
rer Quantitat und Qualitat in anderen Gemeinden nicht gegeben sind.
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Neben den historisch gewachsenen dérflichen Siedlungen der Ortsteile Reuden, Rotta und Gniest existieren eine
ganze Reihe von Kleinstsiedlungen und Siedlungssplittern, die sich im Verlaufe der letzten 2 Jahrhunderte entwi-
ckelt haben. Es handelt sich um einzelne Hofstellen (Mark Naundorf, Mark Zschiesewitz, Ochsenkopf), um Stand-
orte von Wassermiihlen (Gassmiihle, Kapphahnsmiihle, Grubels Miihle), um Siedlungssplitter, welche im Zuge des
Braunkohlenbergbaus und des Abbaus von Kiessand und Ton (Ziegeleien) entstanden sind, sowie um zahlreiche
Standorte der Erholungsnutzung mit Bungalows und Ferienheimen sowie zwei Campingplatzen.

Demnach ist die bestehende Siedlungsstruktur nicht homogen; sowohl in der Art und Intensitat der Nutzung als
auch in der Verteilung auf das Gemeindegebiet.

Die (berwiegende Mehrheit der Siedlungssplitter und Einzelstandorte der Erholung (Bungalows) werden auch
heute noch genutzt und genieen demzufolge Bestandsschutz.

Nach der zentralértlichen Gliederung fiir Sachsen-Anhalt und die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Witteberg be-
sitzt Rotta keine Zentralitdt, Nach den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Regionalplanung ist die

gemeindliche Entwicklung, insbesondere in Bezug auf die Ausweisung von Wohnbauflichen auf die drtlichen Be-
dirfnisse auszurichten.

Die Ortsteile Reuden, Rotta und Gniest sollen in ihrem Bestand gesichert und an wenigen Standorten arrondiert
werden. Die Ausweisung der Bauflachen, (iberwiegend als Dorfgebiete, orientiert sich dabei am Bedarf fiir die &rt-
liche Entwicklung (vgl. Punkt 4.3 und 4.4). Der iiberlieferte und bestehende dtrfliche Charakter soll erhalten blei-
ben. Dazu z&hlt auch die Mdglichkeit der landwirtschaftlichen Nutzung. Wenngleich die Anzahl der landwirtschaft-
lichen Erwerbsstellen derzeit vergleichsweise gering ist, so soll auch zukiinftig diese Nutzungsart neben der
Wohnnutzung und nicht stérenden gewerblichen Nutzungen maglich sein.

Fir die Wohnbauentwicklung stehen neben den vorhandenen Baullicken im Innenbereich einige wenige Standor-
te als Ergénzungsflachen zur Verfiigung. Es handelt sich in der Ortslage Rotta um die Arrondierungsflichen ent-
lang der StraBe am Ziegelborn sowie in der Ortslage Reuden um den nérdlichen Standort, welcher als Mischgebiet
ausgewiesen ist. Letztgenannter Standort steht im Kontext zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
~Am Bahndamm®,

Das Wohnbaugebiet ,Alte Ziegelei Reuden® ist seit der Inkraftsetzung des Bebauungsplans Nr. 2 im Jahr 1992 be-
reits seit einigen Jahren vollstindig mit Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut. Das Gebiet wird als Allgemeines
Wohngebiet im Flachennutzungsplan ausgewiesen.

Mangels Nachfrage sowie aus anderen Griinden sind die Bauleitplanverfahren flr das Gewerbegebiet zwischen
Reuden und der B 100 (Bebauungsplan Nr. 1 ,Altes Dorf Reuden™) und fiir das Wohngebiet Am Ziegelborn (Vor-
haben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 ,Fliethbachtal™) nicht fortgefiihrt worden. Wahrend fiir das Gewerbegebiet
keinerlei bauliche Umsetzungen realisiert wurden, entstanden in der Bauzeile Am Ziegelborn bis heute 6 Eigen-
heime, Die Gemeinde hélt an der weiteren Entwicklung dieses Wohnstandortes fest, da nunmehr die abwasser-
technische ErschlieBung abgeschlossen werden konnte und die Gemeinde in der Verpflichtung gegeniiber dem
Vorhabenstréger steht.

Die gewerbliche Entwicklung wird vornehmlich ausgerichtet auf den schon vorhandenen Betriebs- und Gebdude-
bestand. Die Gemeinde setzt nicht auf die Ansiedlung groBer Gewerbeeinheiten, was die Ausweisung von neuen
Gewerbegebieten zur Folge hitte. Eine realistische Beurteilung der Standortfaktoren macht eine solche Gewerbe-
ansiedlung unwahrscheinlich.

Vielmehr richtet die Gemeinde ihren Entwicklungsschwerpunkt auf Erholung und Tourismus aus. Yon besonderem
Stellenwert sind hierbei die naturrdumliche Lage in der Dilbener Heide und der Bergwitzsee als regionales Zent-
rum der Erholung. Dieses fiir die Naherholung und Freizeitgestaltung wichtige Potential soll durch die Entwicklung
eines Erholungsgebietes auf der Ostseite des Bergwitzsees eine weitere Aufwertung erfahren. Wenngleich der
Wunsch der Gemeinde (im Gleichklang mit der Stadt Kemberg, vormals Gemeinde Bergwitz) nach einem Investor
bislang nicht in Erfiillung ging, so ist die Gemeinde dennoch der Uberzeugung, dass eine derartige Entwicklungs-
richtung fiir das Image und die Starkung der wirtschaftlichen Kraft zukunftsorientiert ist.,

Die Rahmenbedingungen aus den Obergeordneten Planungen, insbesondere zur Raumordnung und Regionalpla-
nung, lassen andere stadtebauliche Ausrichtungen nicht fir sinnvoll erscheinen. MaBgebend sind die Vorrangge-
biete fiir die Forstwirtschaft (Diibener Heide) und die Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung sowie fiir
den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems.

In diesem Kontext ist auch die Planung einer Anlage fiir den Golfsport zu sehen. Nach positivem Ergebnis des
Raumordnungsverfahrens im Jahr 1993 Ist zwar auch hier noch keine Realisierung von statten gegangen, den-
noch sieht die Gemeinde fiir das Vorhaben ein Potential; gerade vor dem Hintergrund einer sich wandelnden
Entwicklung des Golfsports vom Elitesport zum Volkssport. Zielsetzung ist der Cross-Golf, welcher vor allem da-
durch charakterisiert ist, dass die zu bespielende Flache nahezu naturbelassen bleibt und ihre GréBe keinen Reg-
lementierungen unterliegt. Nach dem Regionalplan ist der Standort des Golfplatzes als groBflachige Freizeitanlage
mit regionaler Bedeutung ausgewiesen.

Die Entwicklung der zahlreichen Bungalowstandorte der Erholung wird von der Gemeinde differenziert betrachtet.
In Abhangigkeit von der tatsichlichen Nutzung, der Lage und der Konzentration der baulichen Anlagen werden
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nicht alle Standorte als entwicklungsfahig angesehen. Die Ausweisung der Sondergebiete Erholung erfolgt demzu-
folge nicht fiir alle dieser Standorte.

Neben den vorgenannten Schwerpunkten der stddtebaulichen Entwicklung bleiben die Land- und Forstwirtschaft
wichtige wirtschaftliche Saulen der gemeindlichen Ausrichtung. Diese traditionellen Wirtschaftsformen sollen in ih-
rem Bestand gestarkt und gesichert werden. Allerdings treten die Interessen der Landwirtschaft hinter die des
Erholungswesens zuriick (raumordnerische Vorbehaltsstelle). Folge oder Ausdruck dessen ist die Ausweisung des
Sondergebietes der Erholung am Bergwitzsee auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen. Die Belange der
Landwirtschaft werden zwar hiervon eingeschrankt, jedoch ist die Befindlichkeit relativ zu sehen, da die Biden an
dieser Stelle nur eine sehr geringe Bonitdt aufweisen.

4.3 Wohnentwicklung
4.3.1 Bevilkerungsentwicklung

Die Bevodlkerungsentwicklung der letzten filnfzehn Jahre stellt sich fir die Gemeinda Rotta positiv dar, Die Ein-
wohnerzahl stieg von 854 EW im Jahr 1990 auf 930 EW im Jahr 2002. Das bedeutet einen Gewinn von ca. 9 %
an Bevdlkerung. Erst in den vergangenen 3 Jahren war die Bevdlkerungsentwicklung wieder rickldufig. Insge-

samt ist jedoch ein positiver Saldo von 1990 bis heute von 38 EW zu verzeichnen.

Die Einwohnerentwicklung der letzten 15 Jahre ist der folgenden Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 1: Einwohnerentwicklung nach 1990

Quelle: Verwaltungsgemeinschaft Bergwitzsee, Statistisches Landesamt

1990, 1991| 1992| 1993| 1994| 1995 1996 1997 1998 1995 2000, 2001
Gesamt 854 854 860 879] 908 909 913] 929 944 943] 934 923
2002) 2003 2004 2005
Gesamt 930 918 906 879

Die Ursachen fiir den Bevdlkerungszuwachs ab 1993 bis zum Jahr 2002 lagen in den Wanderungsgewinnen durch
Zuzug (Entwicklung der Wohnbaugebiete ,Alte Ziegelei Reuden™ und Am Ziegelborn). Bis zum Jahr 2002 |lagen die
Wanderungsgewinne deutlich {iber dem natiirlichen Bevilkerungsriickgang.

Tabelle 2: Altersstruktur — Personen nach Altersgruppen

0-5 Jahre 5-15Jahre| 15-20 Jahre| 20-60 Jahre 60 Jahre u, alter Einwohner
insgesamt
1990:
Personen 49 113 39 469 184 B854
Anteil % 5,70 % 13,20 % 4,60 % 54,90 % 21,60 % 100 %
1991:
Personen 46 110 38 41 189 854
Anteil % 5,40 % 12,90 % 4,40 % 55,20 % 22,10 % 100 %
1992:
Personen 36 120 30 480 194 860
Anteil % 4,20 % 14,00 % 3,50 % 55,80 % 22,50 % 100 %
1993:
Personen 25 124 38 498 194 879
Anteil % 2,80 % 14,10 % 4,30 % 56,70 % 22,10 % 100 %
1994:
Personen 24 121 51 502 210 908
Anteil % 2,60 % 13,30 % 5,60 % 55,40 % 23,10 % 100 %
1995:;
Personen 19 118 61 498 213 909
Anteil Y% 2,10 % 13,00 % 6,70 % 54,80 % 23,40 % 100 %
1996;
Personen 23 120 62 489 219 913
nteil Yo 2,50 % 13,10 % 6,80 % 53,60 % 24,00 % 100 %
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1997:
Personen 23 112 70 498 226 929
Antell % 2,50 % 12,10 % 7,50 % 53,60 % 24,30 % 100 %
1998:
Personen 21 102 74 506 241 944
Anteil % 2,30 % 10,80 % 7,80 % 53,60 % 25,50 % 100 %
1999;
Personen 31 99 65 496 252 943
Anteil % 3,30 % 10,50 % 6,90 % 52,60 % 26,70 % 100 %
2000:
Personen 31 91 59 490 263 934
Anteil % 3,30 % 9,70 % 6,30 % 52,50 Y% 28,20 % 100 %
2001;
Personen 32 a3 o4 484 260 923
Anteil % 3,50 % 9,00 % 6,90 % 52,40 % 28,20 % 100 %

Quelle: Verwaltungsgemeinschaft Bergwitzsee, Statistisches Landesamt

Die Altersstruktur der Bevilkerung der Jahre 1990 bis 2001 zeigt die riicklaufige Tendenz der Altersgruppen
bis 15 Jahre von 18,9 % in 1990 auf 12,5 % in 2001. Die Altersgruppe 15-20 erhohte sich van 4,6 % in 1990 auf
6,9 % in 2001. Die Altersgruppe von 20 bis 60 verringerte sich leicht von 54,9 % in 1990 auf 52,4 % in 2001. Der
Anteil der Einwohner (lber 60 Jahre ist von 21,6 % in 1990 auf 28,2 % in 2001 gestiegen.

Die Entwicklung der Altersstruktur zeigt, dass die Bevdlkerungsanteile im Alter bis zu 15 Jahren abnehmen, wah-
rend die Anteile der Bevalkerung im Alter dber 60 Jahren stetig zunehmen. Daraus resultiert eine zunehmende

Uberalterung der Bevdlkerung mit anhaltender Tendenz.
Der Tendenz der stagnierenden oder riickldufigen Geburten steht eine zunehmende Lebenserwartung gegeniber.

Uber die Bevélkerungsbewegungen in der Zeit von 1990 bis 2005 liegen folgende statistische Angaben vor:
Tabelle 3: Bevilkerungsbewegungen

Jahr Geburten Gestorbene Saldo Zuziige Fortziige Saldo
1992 2 8 -6 29 17 +12
1993 5 9 -4 46 23 + 23
1994 4 9 -5 54 20 + 34
1995 4 9 =5 38 32 +6
1996 B 16 -8B 35 23 +12
1997 5 11 -6 72 50 + 22
1998 3 7 -4 36 17 + 19
1999 9 14 -5 33 29 +4
2000 5 14 -9 36 36 0
2001 6 10 -4 32 39 -7
2002 6 9 -3 43 33 + 10
2003 5 5 0 27 39 -12
2004 4 9 -5 37 45 -8
2005 2 6 -4 13 23 - 10
Gesamt 68 136 - 68 531 426 + 105

Quelle: Verwaltungsgemeinschaft Bergwitzsee, Statistisches Landesamt

Die vorstehende Abbildung verdeutlicht die negative natiifiche Bevilkerungsentwicklung (- 68 EW) der letzten
Jahre (1992 — 2005). Demgegeniiber steht eine positive Wanderungsbilanz {(+ 105 EW), die die erstgenannte
Entwicklung zumindest bis 2001 mehr als kompensiert. Das Saldo der natiirlichen Bevdlkerungsentwicklung weist
in den einzelnen Jahresscheiben relativ geringe Schwankungen auf, das Saldo der Wanderungsbewegungen ten-
diert nach den hohen Zuwachsen bis 2002 (Ausnahme 2000 und 2001) in den letzten drei Jahren hingegen nega-
tiv,

Die Geburtenrate bewegt sich in einem jahrlichen Mittel von etwa 5 Lebendgeborenen. Dem gegeniiber steht
eine Sterberate von durchschnittlich jahrlich 10 Einwohnern. Daraus resultiert ein durchschnittlicher natiirli-

cher Bevilkerungsverlust von jahrlich 5 Einwohnern. Ein Trend zur Verdnderung kann derzeit nicht abge-
lesen werden,
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Die Wanderungsbewegungen zeigen in den einzelnen Jahresscheiben unterschiedliche Ergebnisse. Der hichs-
te Wanderungsgewinn steht mit 34 Enwohnern im Jahr 1994 zubuche. In den letzten drei Jahren (2003 bis 2005)
war das Saldo der Wanderungen negativ.

Betrachtet man die durchschnittliche Zahl der Zuziige in den letzten 10 Jahren (1996 — 2005) lagen diese jéhrlich
bei ca. 36 Einwohnern. Dem gegeniiber stehen durchschnittlich jahrdich 33 Einwohner, die fortziehen. Damit be-
tragt der durchschnittliche jéhrliche Wanderungsgewinn in den letzten 10 Jahren 3 Einwohner.

Addiert man beide 0.g. Mittelwerte, ergibt sich insgesamt ein durchschnittlicher Bevilkerungsveriust von 2
Einwohnern pro Jahr.

In der Prognose {Planungshorizont bis 2015) wird von einer anhaltenden negativen natiirlichen Bevilke-
rungsentwicklung ausgegangen. Sie wird mit dem o.g. Wert von durchschnittlich 5 Einwohnern Verlust
pro Jahr angenommen, da unter den gegenwdrtig herrschenden gesellschaftlichen Rahmenbedingungen eine
Trendwende nicht zu erwarten ist.

Demgegeniiber wird lediglich eine ausgeglichene Wanderungsbilanz bis 2015 prognostiziert. Dieser Ansatz
beruht auf der Annahme, dass sich durch die Entwicklung des Erholungswesens und damit verbundener Arbeilts-
platzangebote trotz des in den letzten drei Jahren vorhandenen Migrationsverlustes ein Stop dieses negativen
Trends méglich erscheinen lasst. Der Wert wurde trotz der grundsétzlich positiven Einschdtzung der zukiinftigen
Wanderungsentwicklung jedoch von bisher durchschnittlich 3 Einwohnern pro Jahr (Basiszeitraum 1996 — 2005)
aufgrund der in den letzten 3 Jahren vorhandenen negativen Werte auf 0 EW / Jahr reduziert.

Die relativ optimistische Prognose der Wanderungsbilanz beruht auf dem Image der Gemeinde als stabiler Wohn-
standort in reizvoller Landschaft mit landwirtschaftlichen und handwerklichen Erwerbsmiglichkeiten sowie der
glinstigen Lage und verkehrlichen Anbindung zur Kreisstadt Wittenberg.

Dariiber hinaus sind die Entwicklungspotenzen als Zentrum der Erholung mit ansprechender Ausstattung nach
langst nicht ausgereizt. Daraus resultieren eine Reihe von Entwicklungschancen fir Dienstleistungsleistungsein-
richtungen und andere touristisch relevante Bereiche (Entwicklung des dstlichen Ufers des Bergwitzsees / Anlage
eines Golfplatzes / Potential der vorhandenen Bungalowsiedlungen).

Die prognostizierten ausgeglichenen Wanderungsbewegungen kénnen die natiidichen Bevilkerungsverluste der
néchsten Jahre nicht ausgleichen, so dass von einem durchschnittlichen Beviélkerungsriickgang von 5
Einwohnern pro Jahr ausgegangen wird. Im Prognosezeitraum wird somit die Bevélkerungszahl in
Rotta von 892 Einwohnern im Jahr 2005 auf 838 Einwohner im Jahr 2015 fallen. Das entspricht einem
Riickgang der Einwchnerzahl um 6 %.

Nach der 3. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose 2002 bis 2020 des Landes Sachser-Anhalt (Kabinettsbe-
schluss vom 02.03.2004) wird fiir den Landkreis Wittenberg ein Bevilkerungsverust von 21,3 % angegeben.

Der Anteil ausgewahiter Altersgruppen an der Bevdlkerung wird fiir den Landkreis Wittenberg wie folgt prognosti-
ziert:

Altersgruppe Jahr 2002 Jahr 2020
Unter 20 jahrige 18,7 % 12,8 %

20 bis unter 65 jdhrige 62,4 % 58,1 %

65 und alter 18,8 % 29,1 %
Nichterwerbsfahige an Erwerbsfdhigen

{unter 20 und 65 und lter) an {20 bis unter 65) 60,2 % 72,1 %

Die 3. Regionalisierte Bevilkerungsprognose (verdffentlicht im Internet) enthélt Angaben fiir das Land Sachsen-
Anhalt sowie fiir die einzelnen Landkreise und kreisfreien Stadte. Zahlenangaben zu den einzelnen Gemeinden
werden nicht gemacht (oder sind nicht iiber das Internet zuganglich). Es ist nicht erkennbar, auf welchen statisti-
schen Angaben und Hochrechnungen die angestellten Prognosen beruhen bzw. welche Rechenmodelle zu ver-
wandt wurden. Demzufolge ist eine konkrete Parallele zu den Bevilkerungsprognosen der Gemeinde Rotta nicht
darstellbar.

Aus den vorliegenden statistischen Angaben fir die Gemeinde Rotta aus den Jahren von 1990 bis 2005 lassen
sich keine Trends ableiten, die einer derart negativen Bevélkerungsentwicklung wie fiir den Landkreis Wittenberg
oder das Land Sachsen-Anhalt entsprechen wiirden.

Fiir die Gemeinde Rotta wird der durchschnittliche jéhrliche Bevilkerungsriickgang um 5 BW aus den letzten 15
Jahren geradlinig bis zum Jahr 2015 angenommen.

MNeben der Einwohnerzahl beeinflusst die Anzahl der Haushalte die bauliche Entwicklung der Gemeinde. Aufgrund
der steigenden Zahl an kleineren (1- bis 2-Personen) Haushalten chne Kinder wird sich die Anzahl der Haushalte
auch bei einer negativen natiirlichen Bevdlkerungsentwicklung erhhen, so dass hieraus Baulandbedarf zur Abde-
ckung des Wohnungsbedarfes entsteht.
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4.3.2 Wohnraumversorgung
Die nachfolgende Tabelle gibt die Ergebnisse der letzten Gebdude- und Wohnungszéhlung von 1995 wieder.

Tabelle 4: Wohngebiude und Wohnungen nach Baujahr

Anzahl

Wohngebau- Anzahl
Baujahr de Anteil % Wohnungen Anteil %
bis 1900 78 27,4 % 104 28,6 %
1901-1918 53 18,6 % 72 19,8 %
1919-1948 66 23,1 % B4 23,1 %
1949-1968 29 10,2 % 40 11,0 %
1969-1981 26 9,1 % 27 74 %
1982-1987 10 3.5 % 00 0,0 %
1988-1990 02 0,7 % 00 0.0 %
1991 und spater 21 74 % 24 6,6 %
Gesamt 285 100,00% 363 100,00%

Quelle: Angaben nach Gebaude- und Wohnungszahlung 1995 / Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Die Wohngeb&ude in der Gemeinde Rotta weisen ein hohes durchschnittliches Alter auf. Mehr als 27% der Ge-
b&ude wurde bereits vor 1900 errichtet und sind damit 100 Jahre alt oder dlter. Bis 1948 wurden fast 70 % der
Gebdude erbaut und sind damit &lter als 50 Jahre. Das spiegelt einerseits den relativ hohen Anteil an ortsbildpra-
gender Bausubstanz aus der Zeit bis 1948 wider, macht aber andererseits auch den damit verbundenen hohen
Modernisierungs- und Erneuerungsbedarf deutlich.

Etwa 10 % der Wohngebaude wurde nach dem 2. Weltkrieg in der Zeit von 1949 bis 1968 errichtet. Nur etwa
20% der Bausubstanz stammt aus der Zeit nach 1968 und ist damit nicht lter als 30 Jahre.

Tabelle 5: Wohnungen in Wohngeb#uden nach FlichengriBe

Wohnflache Anzahl der Anteil % Wohnfléche Durchschnitts-

Wohnungen Wohnflache je
Wohnung

unter 40gm 16 4.4 %

40-60 gm 62 17,1 %

60-80 gm 90 24,8 %

80-100 gm 99 27.3%

100-120 gm 53 14,6 %

120 und mehr gm 43 11,8 %

Gesamt 363 100,00% 30.354 gm 83,6 qm

Quelle: Angaben nach Gebaude- und Wohnungszahlung 1995 [ Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Die Wohnungsgrofenverhaltnisse sind typisch fiir den landlichen Raum. Etwa die Hélfte der Wohnungen (ca.
54%) weist eine grofe Wohnflache zwischen 80 gm und mehr als 120 gm auf.

Diese Bilanz steht im Widerspruch zur prognostizierten Bevélkerungsentwicklung, welche durch einen Riickgang
der natlirlichen Entwicklung mit wachsender Zahl der Haushalte und sinkendem Haushaltsfaktor charakterisiert
ist. Daraus resultiert ein zunehmender Bedarf an kleinen Wohnungen, der im Bestand nicht gedeckt werden kann.
Dariber hinaus zieht der Trend zur Uberalterung der Bevilkerung, d. h. mit sich erhéhendem Anteil der Bevélke-
rung {iber 60 Jahren, einen Bedarf nach altersgerechten Wohnungen nach sich. Auch hier gibt der Wohnungsbe-
stand keine Bedarfsdeckung (Wohnungen sind zu grof und zu alt, nicht behindertengerecht). Daraus leitet sich
ein weiterer Bedarf an altersgerechten Wohnungen ab.

Die durchschnittliche Wohnflache in der Gemeinde Rotta lag im Jahr 1995 bei 83,6 gm / Wohneinheit.
Nach Angaben des statistischen Bundesamtes mit Stand vom 29.07.2005 liegt die durchschnittliche Wohnungs-
groBe im Landkreis Wittenberg bei 78,7 gm / Wohneinheit, im Bundesdurchschnitt schon bei 85,6 gm/WE.
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Tabelle 6: Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden nach der Zahl der Raume

Anzahl der | Anzahl der | Anzahl der | Anzahl der | Anzahl der | Anzahl der | Anzahl der | Anzahl der
Raume je |Wohnungen |Wohnungen | Wohnungen | Wohnungen | Wohnungen | Wohnungen | Wohnungen
Wohnung 1995 1999 2000 2001 2002 2003 2004
1 3 3 3 3 3 3 3
2 10 10 10 10 10 10 10
3 91 97 98 98 99 100 101
4 116 120 119 120 121 121 123
5 B5 101 104 105 105 105 105
6 35 39 40 40 42 42 42
7 und mehr 23 26 26 26 26 27 27
Gesamt 363 396 400 402 406 408 411
Quelle: Angaben nach Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
Tabelle 7: Wohnflachen gesamt nach Jahren
1995 1999 2000 2001 2002 2003 2004
Wohnflache
gesamt
in 100 gm 303 337 341 343 348 350 354
Quelle: Angaben nach Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
Tabelle 8: Durchschnitiliche Wohnflache je Wohnung
1995 1999 2000 2001 2002 2003 2004
Wohnflache
je Wohnung
in 100 gm 83,5 85,1 85,25 85,3 85,7 85,8 86,1

Quelle: Angaben nach Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Wahrend die Bevolkerungsentwicklung in den letzten Jahren stagnierte bzw. leicht rickldufig war, stiegen die An-
zahl der Wohnungen sowie die Wohnflache insgesamt jahrlich stetig. Daraus resultieren zunehmende durch-

schnittliche Wohnflachen je Einwohner und sinkende Belegungsdichten in Einwohnern je Wohnung.

Tabelle 9: Durchschnittliche Belegungsdichten der Wohnungen nach Jahren

1995 1999 2000 2001 2002 2003 2004
Anzahl der
Einwohner
je Wohnung 2,50 2,38 2,33 2,30 2,29 225 2,20
Quelle: Angaben nach Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
Tabelle 10: Durchschnittliche Wohnfldche je Einwohner
1995 1999 2000 2001 2002 2003 2004
Wohnflache
je Einwohner
in.gm 333 35,7 36,5 37,2 374 38,1 39,1

Quelle: Angaben nach Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Jiingste Statistische Angaben des Statistischen Bundesamtes Deutschland vom 29.07.2005 (verd&ffentlicht im In-
termet) geben fiir das Jahr 2004 Belegungsdichten fiir Wohnungen im Landkreis Wittenberg mit durchschnittlich

1,98 EW/WE an. Im Bundesdurchschnitt liegt die Belegungscuote bei 2,1 EW/WE.
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Die durchschnittliche Wohnflache pro Einwohner betrug im Jahr 2004 im Bundesdurchschnitt 40,8 gm/EW, fiir
den Landkreis Wittenberg werden 39,6 gm/EW angegeben, die Gemeinde Rotta erreicht 39,1 gm/EW.

4.3.3 Baulandbedarf

Fiir die Dérfer im landlichen Raum sind spezifische Entwicklungen ablesbar. Die noch gut ausgepragten Baustruk-
turen mit den Hofanlagen beherbergten in der Regel 3 bis 4 Generationen auf einer Hofanlage. Durch den allge-
meinen Verlust familiarer biuerlicher Betriebe in den vergangenen Jahrzehnten kommt es zur Abwanderung jun-
ger Generationen. Das Arbeitsplatzangebot im Planungsraum bietet kaum Alternativen. Die Bindungen an den
traditionellen Hof werden schwiacher.

Uberdies ist die Bausubstanz der Hofe nicht selten lter als 100 Jahre. Sie halt neuzeitichen Anforderungen an
gesunde Wohnformen oft nicht mehr stand. In der Folge entsteht eine gréfiere Nachfrage nach neusm Bauland
fiir das Einfarnilienhaus.

Die traditionelle Bausubstanz diinnt aus. Dieser Trend ist soziokonomisch begriindet und nicht aufhaltbar. Die

Bauleitplanung muss dem Rechnung tragen und ein angemessenes Areal als Wohnbauland vorhalten, sonst droht
den Gemeinden eine weitere Abwanderung. Damit begriindet sich der weitere Eigenbedarf an Bauland flr die
Gemeinden, welcher sich in den nachfolgenden Bedarfsermittiungen widerspiegelt,

Zuwachsbedarf
Ein Zuwachsbedarf ist aufgrund der prognostizierten negativen Bevilkerungsentwicklung nicht zu erwarten.

Ersatzbedarf

Der Ersatzbedarf fiir Wohnungen, die aus dem Bestand verschwinden durch Abbruch oder Umnutzung wird trotz
des relativ hohen durchschnittlichen Baualters der Wohngebiude als gering eingeschitzt. Es wird davon ausge-
gangen, dass der Ersatzneubau auf den zur Verfiigung stehenden Bauliicken bzw. an gleicher Stelle erfolgt. Ein
Ersatzbedarf an zusatzlich auszuweisendem Wohnbauland besteht demzufolge nicht.

Nachholbedarf

Der Nachholbedarf resultiert aus der Erhthung der Wohnflache je Einwohner. Nach den Richtlinien der Regional-
planung vom 22.05.2006 soll die Obergrenze in der Planungsregion bel durchschnittlich 40 gm/EW liegen, ohne
Jjedoch nachvollziehbar begriindet zu sein. Nach Auffassung der Gemeinde Rotta kann nur der Bundesdurchschnitt
ein vergleichbarer bzw. anzustrebender Bedarfswert sein.

Durchschnittliche Grofe Wohnfliche 2004 39,1 gm/EW
Nachholbedarf 1,70 qm/EW
Nachholbedarf bei 838 Einwohnern 2015 1.424 gm

(838 EW * 1,7 gm/EW)

Durchschnittliche Wohnflache Rotta (2004) 83,6 qm/WE

{1.424 gm : 86,1 qm/WE)

Nachholbedarf an Wohneinheiten 16 Wohneinheiten (WE)

Als statistische Grife fiir das Bruttowohnbauland fiir Ein- und Zweifamilienhduser gelten 15 — 25 WEfha, bei
durchschnittlichen GrundstiicksgréBen in dérflichen Strukturen von 800 gm/Grundstiick.
Daraus resultiert ein Nachholbedarf an Bauflache von ca. 1,3 ha.

Ergdnzungsbedarf

Ein Erganzungsbedarf entsteht durch die zu erwartende Verringerung der Belegungsdichte je Wohnung.

Als Prognosewert fiir das Jahr 2015 fiir Rotta wird eine durchschnittliche Belegungsdichte von 2,0 EW/WE ange-
nommen. Dieser Wert liegt etwas unter dem Bundesdurchschnitt des Jahres 2004 und etwas {iber dem fiir den
Landkreis Wittenberg aus dem Jahr 2004 mit 1,98 EW/WE. Die Prognose der Entwicklung der HaushaltsgroBen
ldsst sich nicht aus statistischen Angaben verlésslich herleiten. Sicher und statistisch belegt ist lediglich, der an-
haltende Trend zur Verringerung der HaushaltsgréBen als MaBstab fiir die Belegungsdichte fiir Wohnungen,

Prognose Rotta 2015 2,0 EW/WE

Prognose Wohneinheiten 2015 419 Wohneinheiten

(838 EW : 2,0 Einwohner pro Wohneinheit)

Ergéanzungsbedarf Wohneinheiten 8 Wohneinheiten

(419 WE im Jahr 2015 — 411 WE im Jahr 1995)

Baudichte léndlicher Raum 15 Wohneinheiten f Hektar
Erganzungsbedarf an Baufldche 0,5 ha

(8 WE : 15 WE/ha)
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Der theoretisch ermittelte Wohnbaulandbedarf hetrdgt somit 1,3 ha fiir den Nachholbedarf und 0,5 ha fiir den Er-
ganzungsbedarf. Die summarische Betrachtung der BedarfsgréBen ist jedoch nicht anwendbar, weil sich der
Nachholbedarf und der Erganzungsbedarf gegenseitig erganzen. Es ist eher davon auszugehen, dass der Ergdn-
zungsbedarf im Nachholbedarf aufgeht.

Demzufolge liegt der zusatzliche Wohnbauflachenbedarf bei 1,3 ha.

4.3.4 Raumliches Konzept der Wohnbaulandentwicklung

Bauliche Entwicklung in Rotta in der Vergangenheit

Die bauliche Entwicklung in den zur Gemeinde Rotta gehérenden Dérfern Reuden, Rotta und Gniest hat sich, wie
schon in der historischen Beschreibung dargestellt, als StraBendérfer entlang der jeweiligen Hauptstraen vollzo-
gen. Bauliche Ergénzungen sind nur in relativ geringer Zah! feststellbar.

Neubebauung im Rahmen des Anfang der 90er Jahre aufgestellten Bebauungsplanes ,Alte Ziegelei Reuden™ er-
folgte direkt an der Dorfstrae (friiherer Ziegelei-Standort). Sie fiigt sich in das StraBendorf Reuden nahtlos ein,
In der Ortslage Rotta entstand im Zuge der Planung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Fliethbachtal® eine
einzeilige Bebauung mit 6 Eigenheimen entlang des Weges ,Am Ziegelborn®.

Als Siedlungssplitter mit mehreren Gehdften stellt sich die Bebauung Kolonie Gniest siidlich von Gniest dar. Kolo-
nie Gniest hat keine Ortsteilqualitat,

Uber das Gemeindegebiet breit gestreut existieren einzelne Hofstellen, die ebenfalls fiir Wohnzwecke genutzt
werden.

Zukiinftige Wohnentwicklung in Rotta

Die zukiinftige Wohnbauentwicklung orientiert sich an den vorhandenen stadtebaulichen Gegebenheiten und na-
turrdumlichen Einschrénkungen. Dariiber hinaus gelten die Grundsétze und Ziele der Landes- und Regionalpla-
nung, wonach die Gemeinde Rotta ihre Wohnbauentwicklung auf den Eigenbedarf auszurichten hat. Das bedeutet
grundsatzlich, dass die Innenentwicklung Vorrang vor der Auenentwicklung haben soll.

Nach den Wohnbauentwickiungen in den 199 0er Jahren am Standort der alten Ziegelei in Reuden und beginnend
entlang des Weges ,Am Ziegelborn™ sind weitere Ausweisungen neuer Wohnbauflachen im Gemeindegebiet nicht
mehr geplant. Fiir die Bedarfsdeckung des Wohnungsbaus sind in den Ortslagen Rotta, Reuden und Gniest vor-
zugsweise Baullcken zu nutzen.

In Reuden stehen im ndrdlichen Bereich bis zum Fliethbach Baullicken und Arrondierungsflachen als Mischbau-
flachen zur Verfilgung (im Zusammenhang mit vorhabenbezogenem Bebauungsplan Nr. 2 ,Am Bahndamm™).

In Rotta stehen Ergdnzungspotentiale am westlichen StraBenabschnitt ,Am Ziegelborn™ zur Verfiigung. Die mit
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Fliethbachtal” eingeleitete Bebauung soll in den Grenzen des Geltungsbe-
reiches ergénzt werden,

In Gniest ist eine Reihe von Bauliicken vorhanden, die fiir den Wohnungsbau geeignet sind (oberer Heideweg).

Einer baulichen Erweiterung der Kolonie Gniest steht ein Gerichtsurteil des Verwaltungsgerichtes Dessau ent-

gegen, wonach es sich bei diesem Siedlungsbereich nicht um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil handelt
und Bauvorhaben somit nach § 35 BauGB zu beurteilen sind. Gniest besitzt keine Ortsteilqualitat,

Zur Schaffung von Baurecht auf Erganzungsflachen der Ortslagen sowie zur Klarstellung von Baubereichen wird
die Erarbeitung einer Innenbereichssatzung nach § 34 BauGB angestrebt. Diese Satzung befindet sich flir die
Ortslagen Rotta und Gniest derzeit in Aufstellung.

i | hnbaufisict
Eine Gegeniiberstellung der Baulandpotentiale im Bestand (Baulicken und Erganzungspotertiale nach § 34
BauGB) und der Erganzung des schon teilweise bebauten Baugebietes Am Ziegelborn in Rotta mit dem prognosti-
zierten Wohnbaulandbedarf ergibt nachfolgendes Bild.

. Wohngehbiet ,Fliethbachtal", Am Ziegelborn 0,30 ha
. Bauliicken innerhalb von Misch- und Dorfgebieten 1,10 ha
Geschi Baufls tial filr den W
Gesamtflache 1,40 ha
unter 4.3.3 ermittelter Wohnbaulandbedarf 1,30 ha

Aus dieser Gegeniiberstellung ergibt sich die weitgehende Ubereinstimmung des rechnerisch ermittelten Wohn-
baulandbedarfs mit den Ausweisungen des Flachennutzungsplans. Die Gemeinde Rotta ist der Uberzeugung, dass
die vorgenommenen Flachenausweisungen nach Abwagung aller Belange stddtebaulich sinnvoll sind, Die Flachen-
inanspruchnahme beriihrt aufgrund der Konzentration auf Bauliicken bzw. Erganzungsfléchen innerhalb bzw. am
Rande der Ortslagen keine dkologisch bedeutsamen oder wertvollen landwirtschaftlichen Flachen.
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4.4 Gewerbliche Entwicklung — Handel und Versorgung

Vorhandene Gewerbe-, Dienstleistungs- und Handelsstruktur in Rotta

Mit der EinfUhrung der Marktwirtschaft nach der Wiedervereinigung Deutschlands verlor die Gemeinde Rotta eini-
ge Arbeitsplatze., Hauptsachlich betroffen war die Landwirtschaft. Einige Betriebe sind durch Privatisierung oder
Nachnutzung wieder belebt worden, so z.B. der Gewerbebetrieb zur Stahlrohrmdbelproduktion. Dieser ist in der
ehemaligen Kapphahnsmiihle siidlich von Rotta anséssig und soll durch den FNP planungsrechtlich gesichert wer-
den. Am siidlichen Ortsende von Rotta liegt ein weiterer Gewerbebetrieb. Hierbei handelt es sich um eine KF2Z-
Werkstatt mit Lackiererei, welche die Gebaude der ehemaligen Tabaktrocknungsanlagen nachnutzt.

Am nordlichen Ortsrand von Reuden, neben der Flache des ehemaligen Bahngleises Bergwitz — Kemberg ist ein
Elektrohandwerksbetrieb ansdssig. Dieser wurde durch den VE-Plan Nr. 2 ,,Am Bahndamm® planungsrechtlich le-
gitimiert,

Dariiber hinaus sind weitere Handwerksbetriebe bzw. Dienstleistungseinrichtungen iber die gesamte Ortslage
Reuden und Rotta verteilt. Konzentrationsgebiete haben sich nicht herausgebildet.

Trotz einiger positiver Ansitze in der Entwicklung des Gewerbes und der Dienstleistungen besteht nach wie vor in
der Gemeinde ein Arbeitsplatzdefizit.

Einrichtungen des Handels und der Versorgung sind in der Gemeinde Rotta nicht mehr vorhanden. Die ehemali-
gen Verkaufstellen fiir Waren des taglichen Bedarfs (Konsum-Filialen) sind bereits seit Jahren geschlossen. Die
Rottaer Bevolkerung ist auf die Versorgungseinrichtungen in benachbarten Gemeinden, insbesondere in Kemberg
und der Kreisstadt Wittenberg angewiesen.

Zukiinftige Gewerbeentwicklung in Rotta

Obwohl die schlechte Arbeitsmarktsituation anhalt, setzt die Gemeinde nicht auf die Ansiedlung groBer Gewerbe-
einheiten, was die Ausweisung von neuen Gewerbegebieten zur Folge hatte. Eine realistische Beurteilung der
Standortfaktoren macht eine solche Gewerbeansiedlung unwahrscheinlich. Im Nahbereich zu den Zentren Des-
sau, Wittenberg und Bitterfeld sind fiir derartige Ansiedlungen geniigend attraktive Flachen vorhanden.

Die Gemeinde strebt eine Entwicklung als Zentrum der Erholung und der Freizeitgestaltung an. Von daher ist die
Entwicklung und Fiirderung des kleinteiligen Gewerbes, des Handwerks und der Dienstleistungen Zielrichtung der
Gemeinde zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Diese Entwicklung soll sich Giberwiegend in den be-
stehenden und ausgewiesenen Dorfgebieten innerhalb der vorhandenen Gebdudestruktur (Umnutzungen / Nach-
nutzungen) fiir nicht stérendes Gewerbe sowie auf den ausgewiesenen Sondergebietsflachen fiir die Erholung,
insbesondere am Bergwitzsee und im Zusammenhang mit dem Golfplatz vollziehen. Auf die Ausweisung zusatzli-
cher, nach nicht bebauter Gewerbeflichen bzw. gréBerer Gewerbegebiete wird verzichtet,

Da die Gemeinde Rotta nach der zentralértlichen Gliederung keine Zentrumsfunktion einnimmt, fehlt ihr fiir die
Ausweisung und Entwicklung von neuen Gewerbestandorten aber auch fiir den Bereich Handel und Versorgung
das notwendige Einzugsgebiet. Fiir Nahversorgungseinrichtungen, die auf den Bedarf innerhalb der Gemeinde
ausgerichtet sind, bestehen in den ausgewiesenen Dorf- und Mischgebieten Entwicklungsmdglichkeiten. Die be-
stehenden Versorgungsdefizite sind aufgrund der Entfernungen zu Versorgungseinrichtungen in den Nachbarge-
meinden und unter Einschluss der mobilen Versorgung zu relativieren.

4.5 Entwicklung Gemeinbedarf / Soziale Einrichtungen

Als Einrichtungen des Gemeinbedarfs bestehen in Reuden die Kindertagesstatte mit angrenzendem Spielplatzbe-
reich sowie in Rotta die evangelische Dorfkirche sowie die Freiwillige Feuerwehr. Der Sitz der Feuerwehr befindet
sich im Gemeindezentrum, welches dariiber hinaus die Turnhalle, das Gemeindebiiro, ein Vereinszimmer sowie
einen Jungendclub und den Versammlungsraum beherbergt.

Mit der Fortschreibung der Schulentwicklungsplanung im Landkreis Wittenberg hat die Gemeinde Rotta ihre
Grundschule verloren. Die schulpflichtigen Kinder besuchen die Schulen am Standort Kemberg (Grundschule und
Hauptschule) sowie in der Lutherstadt Wittenberg (Gymnasien).

An offentlichen Griinanlagen stehen den Dorfbewohnern siidlich der Ortslage Reuden der Sportplatz und in Rotta
neben dem Gemeindezentrum der Dorfplatz (mit Doppelnutzung als Sportfidche) und ein Kinderspielplatz zur Ver-
fiigung. Dariiber hinaus existiert ein Kinderspielplatz im Siiden der Ortslage Gniest. Siidlich des Gemeindezent-
rums in Rotta befindet sich der Friedhof der Gemeinde.

Mit den aufgefiihrten Einrichtungen und Anlagen ist die Grundversorgung in Rotta gesichert. Weitere Gemeinbe-
darfs- und soziale Einrichtungen oder &ffentliche Griinréume werden in der Gemeinde Rotta absehbar nicht bend-
tigt.

4.6 Entwicklung Freizeit, Sport, Naherholung und Tourismus

Die Entwicklung von Rotta ist auf das Image als Uberregional bekannter Erholungsstandort ausgerichtet, Insbe-
sondere der Bergwitzsee mit seinen &stlich angrenzenden Freifléchen bietet die entscheidenden Entwicklungs-

Seite 32



&

Begrindung zum Flachennutzungsplan Rotta

und Gestaltungsraume fiir die Gemeinde. Jahrlich besuchen mehrere tausend Naherholungssuchende den Berg-
witzsee.

Tendenziell erhht sich standig die Nachfrage nach Ubernachtungsméglichkeiten, die derzeit bei weitem nicht ab-
gedeckt ist. Gefragt sind sowohl Urlaubsangebote fiir Tages- und Wochenendausflligler als auch fiir einen lange-
ren Aufenthalt. Uniibersehbar sind die Defizite im Bereich der Infrastruktur am Bergwitzsee. Insbesondere sind
die Angebote der Gastronomie und der Freizeitgestaltung stark verbesserungswiirdig.

Zur gualitativen und quantitativen Verbesserung des Erholungswesens sowie des Freizeitangebotes sind die Ge-
meinde Rotta und die Stadt Kemberg /Ortsteil Bargwitz gemeinsam um die Entwicklung eines regionalen Freizeit-
und Erholungszentrums am Ostufer des Bergwitzsees bemiiht. Bereits seit Anfang der 1990er Jahre haben beide
Gemeinden in Vorbereitung dieser Entwicklung wesentliche Flachenanteile durch Grundstiickskaufe erworben. Die
damit verbundenen finanzigllen Aufwendungen stellen fiir die Gemeinden bis heute erhebliche Belastungen dar
(jéhrliche finanzielle Belastungen aus Kreditvertragen).

Die Gemeinde Rotta strebt eine natur- und landschaftsvertrégliche Entwicklung des Freizeit- und Erholungsange-
botes unter Einbeziehung aller wirtschaftlich Beteiligten an. Ziel sollen u.a. diverse Freizeit- und Erholungsange-
bote sowie Ubernachtungskapazitdten, insbesondere in Form von Ferienhdusern, sein, Die Gemeinde méchte die
regionale Ausstrahlung des Bergwitzsees erhhen und eine ganzjahrige Erholungsnutzung ermdglichen.

Die Entwicklung der Fldchen ist kommerziell ausgerichtet, d. h., die Gemeinden setzen auf private Investoren. Die
Gesamtflache des zu iberplanenden Gebietes umfasst ca. 63 ha, von denen ca. 30 ha auf das Gemeindegebiet
von Rotta entfallen. Das urspriinglich 116 ha grofe Plangebiet wurde im Jahr 2000 in einem intensiven Diskussi-
onsprozess gemeinsam mit der Gemeinde Bergwitz hinsichtlich realistischer BedarfsgréBen bezogen auf den Pla-
nungshorizont 2015 drastisch reduziert. Darin widerspiegelt sich auch eine mittlerweile geddmpfte Erwartungshal-
tung gegeniber potentiellen Investoren. Beide Gemeinden gehen von geringeren KapazitétsgroBen als urspriing-
lich aus. Insbesondere die Zahl der Ubernachtungskapazititen in Ferienhdusern soll auf ein vertrégliches Maf ge-
senkt werden.

Auf Initiative einer Entwicklungsgemeinschaft besteht seit Kurzem die Absicht, die Attraktivitit der Ubernach-
tungskapazitaten am Bergwitzsee durch die Errichtung von schwimmenden Ferienhdusern zu erhéhen. Diesen
Entwicklungsgedanken will die Gemeinde Rotta durch Ausweisung entsprechender Bauflachen auf der Wasserfla-
che unterstiitzen.

Am Nordufer des Bergwitzsees liegt ein GroBteil des vorhandenen Camping- und Wochenendplatzes auf dem Ge-
meindegebiet Rotta. Weitere Flachen gehdren zum auf der Gemarkung Bergwitz Uberplanten Erholungsbereich
zur Entwicklung der touristischen Infrastruktur,

Ein weiterer fiir Camping- bzw. Wochenendplatzbereich befindet sich im Umfeld der Seen Birkensee, Froschsee
und Kbnigsee westlich der Ortslage Gniest. Auch dieser traditionelle Erholungsstandort soll in seiner weiteren

Entwicklung befbrdert werden.

Im Slden des Gemeindegebietes Rotta liegt der traditionelle Ausflugsort ,Ochsenkopf® inmitten der Diibener Hei-
de. Heute existieren bereits zwei Betreiber gastronomischer Einrichtungen mit Ubernachtungskapazitat sowie ei-
nem kulturellen Angebot, welches aufgrund seiner hohen Qualitat sehr beliebt ist. Der Standort soll gefestigt,
ausgebaut weiter aufgewertet werden.

Ein weiterer Standort dieser Art befindet sich amn Kénigsee. Auch hier liegt der Ursprung der Anlage in einer bau-
erlichen Wirtschaft, welche als Heidegaststdtte bereits vor Jahrezehnten bei Forstarbeitern und Erholungssuchen-
den sehr beliebt war. Auch heute noch ist das Anwesen wichtiger gastronomischer Versorger und Herberge in der
Diibener Heide. Die Eigentimerin hat ihren weiteren Entwicklungsabsichten am Standort gegeniiber der Gemein-
de Nachdruck verliehen. Demnach sollen die Bungalows nérdlich des Hofes (ehemaliges Betriebsferienheim) so-
wie die Freiflichen 6stlich des Hofes in die Entwicklung zu einem Ausflugs- und Erholungszentrum einbezogen
werden (Neubau Pferdepension u.a.).

Weitere Bereiche im Gemeindegebiet sind der Nutzung als Ferienhausgebiete vorbehalten. Westlich des Friedrich-
sees wurde in den vergangenen Jahren ein ehemaliges Betriebsferienheim zum Kinder- und Erholungszentrum
ausgebaut. Inzwischen nutzen zahlreiche Schulklassen das Objekt fiir ihre Wandertage. Dariiber hinaus hat das
Zentrum Bedeutung fiir die regionalen Angebote der freien Trager der Jugendhilfe, die an diesem Standort Fe-
rienfreizeiten und Stadtranderholung anbieten. Der Standort ist von besonderer Bedeutung, da vergleichbare An-
gebote nur noch in geringer Anzahl im Landkreis Wittenberg zur Verfiigung stehen.

Westlich des Birkensees bestanden zur DDR-Zeit jahrzehntelang Betriebsferienheime mit mehreren Gebduden (SO
JAmpfstoffe”, SO  Energie"). Die eigentumsrechtiichen Auseinandersetzungen nach 1990 verhinderten bislang ei-
ne Weiternutzung als Erholungsobjekte. Der Bestandsschutz fiir diese Erholungsnutzungen ist nicht mehr gege-
ben. Bis auf wenige ruintse Reste sind die Gebdude abgerissen worden. Eine Wiederbelebung dieser Erholungs-
standorte ist nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung nicht mehr zu vertreten.

Im Gemeindegebiet Rotta existieren an zahlreichen Standorten in attraktiver Lage, meist nahe kleinerer Seen und
Gewasser, Bungalows und Bungalowgruppen. Sie werden als Wochenendhduser genutzt, dienen aber auch saiso-
nal als Zweitwohnsitz. Insgesamt sind 853 Wochenendh&user registriert, von denen 786 an 17 Standorten auBer-
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halb der Ortslagen liegen. Diese Standorte sollen planungsrechtlich gesichert werden. Weitere 30 Gebaude befin-
den sich innerhalb der Ortschaften. Weitere 37 befinden sich in isolierter Lage an Einzelstandorten,

Ziel der Gemeinde ist es, neben der planungsrechtlichen Sicherung die Defizite der infrastrukturellen Ausstattung
sowie die bestehenden Konflikte hinsichtlich ihrer Vertraglichkeit mit Natur und Landschaft (Waldstandorte) mit-
tel- bis langfristig abzubauen,

Eine griiBere, geordnete NeuerschlieBung und naturvertragliche Errichtung von neuen Wochenend- und foder Fe-
rienhdusern ist am Ostufer des Bergwitzsees vorgesehen. Hier werden dkologisch unsensible Flachen in Anspruch
genommen. An diesem Standort ist ein Zuwachs an Ferienhdusern zur Stérkung der Wirtschaftskraft der Gemein-
de ausdriicklich gewollt. Diese Planungen leisten einen Beitrag zur qualitativen und guantitativen Verbesserung
des Erholungsangebotes der Gemeinde Rotta.

Im Bereich siidlich der Ortslage Rotta bis zur Mark Zschiesewitz beabsichtigte die Gemeinde die Errichtung eines
Golfplatzes. Von der urspriinglichen Planung einer 18-Lochanlage und einer 9-Lochanlage hat sich die Gemeinde
nunmehr mangels Aussicht auf Realisierungserfolg verabschiedet. Bislang hat kein Investor von diesem Angebot,
welches auch im Jahr 1993 raumordnerisch festgestellt wurde, Gebrauch gemacht. Die Entwicklung des Golfplat-
zes ist im Regionalplan (REP) als Vorrangstandort fiir die Errichtung groBflachiger Freizeitanlagen enthalten.

Die Gemeinde strebt nunmehr die Anlage eines in der Flache um 100 ha reduzierten Golfplatzes fiir Cross-Golf am
Standort westlich Mark Zschiesewitz an. Charakteristisch fiir Cross-Golf ist, dass die zu bespielenden Flachen wei-
testgehend naturbelassen bleiben und dass der Ausstattungsanspruch deutlich geringer ist. Insofern hofft die
Gemeinde auf eine Bereicherung des Freizeitangebotes fiir ein Klientel, welches weniger bemittelt ist, insbesonde-
re fiir Kinder und Jugendliche.

In Ergénzung zu den oben genannten Erholungs- und Freizeitanlagen wird die Gemeinde Rotta durch {iberértliche
Wanderwege, den Europaweg R1, den Fernradwanderweg R4 und einen Verbindungsweg (V2) zwischen R1 und
R 4 durchzogen. Uber diese Wegenetze sind der attraktive Bergwitzsee und die Gemeinde Rotta insgesamt in ein
{ibergeordnetes Geflecht von touristisch relevanten Sehenswiirdigkeiten und Landschaftselementen der Dibener
Heide eingebunden.

4.7 Entwicklung Land- und Forstwirtschaft
4.7.1 Landwirtschaft

Nur ein geringer Teil der Gemeindeflache ist landwirtschaftlich genutzt. Dies ist naturrdumlich bedingt. Die Boni-
tat der Boden ist vergleichbar schlecht. Diese ertragsschwachen Biiden haben fiir die Landwirtschaft vergleichbar
geringe Bedeutung.

Stidwestlich der Ortslage Rotta bewirtschaftet der Agrarbetrieb Selbitz einen Stallkomplex fiir die Schweinszucht,
Diese Anlage ist im AuBenbereich privilegiert und damit im Bestand gesichert. Erweiterungsabsichten sind derzeit
nicht bekannt,

Die landwirtschaftliche Nutzung in den Ortslagen beschrankt sich heute eher auf die Kleintierhaltung.

Die Landwirtschaft hat aufgrund des geringen Ertragswertes auf Rottaer Gemeindegebiet keine Vorrang- oder
Vorbehaltsstellung. Sie wird den Zielen der Gemeindeentwicklung zum Ausbau von Angeboten fiir Freizeit und B~
holung untergeordnet. Durch die angestrebte Entwicklung am Ostufer des Bergwitzsees fiir Tourismus und Erho-
lung sowie fiir den Cross-Golfplatz westlich Mark Zschiesewitz wird der Landwirtschaft eine Flache von insgesamt
ca, 46 ha mittelfristig entzogen werden. Dieser Verlust fiir die Landwirtschaft verbindet sich durch die geplanten
Erholungsstandorte mit der Option auf die Schaffung neuer Arbeitsplatze und weiterer Synergieeffekte. Fiir den
Cross-Golfplatz ist eine weitere Griinlandnutzung zumindest auf Teilflachen nicht ausgeschlossen.

Die Landwirtschaft ist und bleibt dennoch fiir die Gemeinde ein wichtiger arbeitsmarktpolitischer und Wirtschafts-
faktor. Dariiber hinaus gewinnt die landwirtschaftliche Nutzung fir die Erhaltung und Pflege der Kulturlandschaft

eine zunehmende Bedeutung, wihrend andererseits die Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte an Bedeutung
verliert {(Uberproduktion, Subventionierungen der EU). In diesem Kontext steht auch die wachsende Ausrichtung
auf tkologische Bawirtschaftungsformen der Flachen, was wiederum positive Auswirkungen auf den Natur- und
Landschaftsraum hat.

4.7.2 Forstwirtschaft

Die Gemeinde Rotta weist einen prozentual iiberdurchschnittlichen Anteil an Waldfldachen auf. Der westliche Ge-
meindebereich und die Siidhélfte sind fast flichendeckend von zusammenhangenden Waldern bedeckt. Diese ge-
horen zum Landschaftsraum der Diibener Heide. Sie enthalten das vorhandene Maturschutzgebiet ,Mark Naun-
dorf* im Stidwesten der Gemeinde. Die Walder liegen liberwiegend innerhalb des Naturparks Dubener Heide bzw.
des Landschaftsschutzgebietes Ditbener Heide.
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Demn Schutz und der Entwicklung des Waldes kommt im Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines Gkologischen Ver-
bundsystems bzw. im Vorranggebiet fir die Forstwirtschaft eine hohe Bedeutung zu, Die Waldbestdnde im Ge-
meindegebiet Rotta sollen erhalten bleiben. GroBflachige Umnutzungen bzw. Beeintrachtigungen sind durch die
Gemeinde nicht geplant.

Im Siidosten des Gemeindegebietes besteht das Bergrecht zum Abbau von Kiesen und Sanden (Bergwerk
Képlitz). Mit dieser Nutzung sind erhebliche Eingriffe in den Waldbestand verbunden. Entsprechende Ausgleichs-

und Ersatzregelungen sind mit der Betriebserlaubnis verbunden,

4.8 Entwicklung Natur und Landschaft

Im Gemeindegebiet Rotta existiert eine Vielzahl an gesetzlich geschiitzten Biotopen (§ 37 NatSchG LSA). Sie sind
Bestandteil einer sehr breit geficherten und teilweise artenreichen Naturlandschaft, die ein hohes Potential so-
woh! fir den Biotop- und Artenschutz als auch fir die Erholungsnutzung hat.

Die Vielzahl der Gewasser, der Wechsel der grofien Waldgebiete mit den Offenlandgebieten, das leicht bewegte
Relief sind Ausdruck der Vielfalt, Eigenart und Schinheit des Landschaftsbildes.

Von besonderer Bedeutung sind die ausgewiesenen Fléchennaturdenkmale, das Naturschutzgebiet Mark Naundorf
sowie das FFH-Gebiet ,Fliethbachtal®,

Die Zugehtrigkeit der liberwiegenden Gemeindeareale zum Naturpark und zum Landschaftsschutzgebiet Diibener
Heide spricht fiir die naturrdumliche und Skologische Qualitdt der Landschaft, die es zu wahren, zu pflegen und
zu entwicklen gilt.

Die Gemeinde Rotta setzt auf die Entwicklung der Erholung und des sanften Tourismus. Die Ausweisung der Bau-
flachen im Gemeindegebiet orientiert sich an den Zielstellungen einer natur- und landschaftsvertrdglichen Ent-
wicklung unter besonderer Beriicksichtigung bereits vorhandener Erholungsstandorte.

Weitere Ausfihrungen zu den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind dem Landschaftsplan
Rotta sowie dem Umweltbericht zu dieser Begriindung zu entnehmen.

4.9 Entwicklung Verkehrsinfrastruktur

Die Gemeinde Rotta wird nérdlich Reuden von der BundesstraBe 100 (Wittenberg — Bitterfeld) beriihrt. Sie ist in
diesem Verlauf das Ergebnis der Umverlegung der urspringlichen FernverkehrsstraBBe zu Beginn des 20, Jahrhun-
derts wegen der Baufreimachung fiir den Braunkohletagebau Bergwitz.

Die KreisstraBe 2119 quert den Siidosten des Gemeindegebietes im Bereich des Ochsenkopfes. Uber die K 2024
erfolgt die Anbindung von Reuden an die B 100 und nach Kemberg, ber die K 2039 die Verbindung zwischen
den Ortslagen von Reuden und Rotta. Von Rotta nach Osten stellt die K 2412 die Verbindung nach Kemberg her.

Kommunale HauptverkehrsstraBen sind neben den DorfstraBen in den Ortslagen Reuden, Rotta und Gniest die
Verbindungsstralie zwischen Rotta und Gniest, zwischen Gniest liber Kolonie Gniest zum Ochsenkepf in sidlicher
Richtung sowie zwischen von Gniest und Uthausen in westlicher Richtung iiber die Erholungsgebiete im Umfeld
des Konigssees/Birkensees.

Alle aufgefiihrten Bundes-, Kreis- und fast alle kommunale HauptverkehrsstraBBen befinden sich iberwiegend in
einem guten Bauzustand. Nach den StraBenbaumafBnahmen im Zuge der Dorferneuerung in den Ortslagen Rotta,
Reuden und Gniest sind seitens der Gemeinde derzeit keine gréBeren StraBenprojekte vorgesehen. Defizite be-
stehen im kommunalen StraBen- und Wegenetz aufierhalb der Ortslagen, insbesondere fiir einige Erholungs-
standorte. Der Abbau dieser Defizite steht jedoch in Abhangigkeit finanzieller Sicherungen und ist mittelfristig ein-
zuordnen.

Der Nordwesten des Gemeindegebietes wird von der Bahnstrecke Wittenberg - Bitterfeld beriihrt. Sie ist Teil der
ICE-Strecke Berlin - NlUrnberg.

Offentliche Parkplétze sind am Naherholungsziel Ochsenkopf sowie auf der Ostseite des Bergwitzsees vorhanden.
Sie sind unverzichtbarer Teil der touristischen Infrastruktur.

Das Busliniensystem des OPNV bedient Reuden, Rotta, Gniest und Kolonie Gniest. Die Andienungshaufigkeit ist
insbesondere auf den Schillerverkehr abgestimmt und kann als befriedigend eingeschétzt werden. Die Ortschaf-
ten werden von einer Buslinie 335 bedient.

Linie 335

(Grafenhainichen - {Schleesen-Oranienbaum) — Rotta — Kemberg - Gréfenhainichen)
Haltestellen

Reuden

Rotta
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Gniest, Gaststatte
Gniest Abzweig
Kinigsee, Gaststatte
Mark Nauendorf

4.10 Entwicklung Technische Infrastruktur

Die Ortsnetze fiir die Telekommunikation, die Erdgas- und Stromversorgung sowie die Trinkwasserversorgung
wurden in den letzten Jahren erneuert bzw. auf den neuesten technischen Stand gebracht. Versorgungsengpasse
gehdren damit der Vergangenheit an. Die Netze und Anlagen bieten dariiber hinaus eine sichere technische Basis
fiir die geplanten Baugebietsausweisungen.

In den Ortslagen Reuden und Rotta bestehen zentrale Abwassersysteme fiir die Beseitigung des Schmutzwassers,
Das Schmutzwasser der Ortslage Rotta wird {iber ein Pumpwerk am nordlichen Ortsausgang nach Reuden ge-
pumpt und etwa in Héhe der ehemaligen Reudener Grube in das Freispiegelnetz Reuden eingeleitet, Nordlich von
Reuden, nahe der B 100, steht ein weiteres Pumpwerk, welches das Schmutzwasser iiber eine Druckrohrleitung
entlang der BundesstraBBe bis zum Pumpwerk Bergwitz (Kreuzung B 100) transportiert. Vion dort gelangt es tiber
Eutzsch und Pratau bis zum Klarwerk Wittenberg, wo es behandelt wird.

Damit sind die Ortslagen Reuden und Rotta zentral erschlossen. Die Ortsteile Gniest und Kolonie Gniest wie auch
alle Standorte im AuBenbereich werden dezentral entsorgt.

5.0 Planinhalt und Ausweisungen

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(55 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 und 2 BauhNvQ)
5.1.1 Wohngebiete

Die Ddrfer Reuden, Rotta und Gniest sind in ihrer landlich gepragten Struktur weitgehend erhalten geblieben. Sie
werden aufgrund der vorhandenen Mischnutzung nicht als Wohnbaufldchen bzw. Wohngebiete ausgewiesan,

Die zukiinftige Wohnentwicklung in der Gemeinde Rotta ist darauf ausgerichtet, die vorhandene Siedlungsstruktur
stidtebaulich abzurunden. Dies soll im Rahmen der Ausweisung der Dorflagen als Dorfgebiete erfolgen. Neue
Wohngebiete sind nicht vorgesehen,

Als Allgemeines Wohngebiet ist im FNP ausgewiesen das in den 1990er Jahren entwickelte Wohnbaugebiet des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Alte Ziegelei Reuden™ am siidlichen Ortsausgang von Reuden, dstlich der Dorfstrafe
nach Rotta. Das Baugebiet ist heute vollsténdig mit Ein- und Zweifamilienhdusem bebaut. Im FNP wird nunmehr
ausschlieBlich der vorhandene Bestand dargestellt (ca. 1,5 ha), ohne Erweiterungskapazitéten.

5.1.2 Dorfgebiete

Der Flachennutzungsplan enthalt fiir alle Ortsteile der Gemeinde Ausweisungen an Dorfgebieten (§ 5 BauNvO).
Den iiberwiegenden Teil der Bebauung nehmen die traditionell gewachsenen Hofanlagen ein. Diese werden auf
dem hinteren Grundstiicksteil von Nutzgarten begrenzt. Die Garten bilden funktionell und baulich mit den Gebau-
den der Hofe eine Einheit. Die Ortslagen wurden deshalb in ihrer Gesamtheit, einschlieBlich der Gartenzonen, im
FNP als Dorfgebiet ausgewiesen. Die Gemeinde verfolgt damit nicht das Ziel der Uberbauung der Gartenzonen,
sondern im Gegenteil deren Erhalt im Kentext zur traditionellen Dorfanlage. Die Gebietsausweisung als Dorfgebiet
soll einerseits den traditionellen Nutzungen gerecht werden und andererseits auch kiinftige Mischnutzungen
{Handel, Dienstleistungsbetriebe, nicht storendes Gewerbe), insbesondere auch Formen der Landwirtschaft, er-
mdaglichen.

Innerhalb der Dorfgebiete bestehen Bauliicken, die zur Befriedigung des prognostizierten Baulandbedarfes ge-
nutzt werden sollen. Die Ausweisung der Ortslage von Gniest basiert auf der geschichtlichen Entstehung der Sied-
lung. Sie hat sich zu der Zeit, als Reuden und Rotta noch voneinander unabhangige Gemeinden waren, als
Ortsteil von Rotta entwickelt und soll auch in Zukunft ihre Ortsteilqualitit bewahren.

Die Siedlung Kolonie Gniest besitzt keine Ortsteilqualitdt. GemaB einem Urteil des Verwaltungsgerichtes Dessau
vom 18.01.2002 besitzt Kolonie Gniest aus stddtebaulicher Sicht keinen Ortsteilcharakter, da ein entsprechendes
Gewicht der Bebauung und eine organische Siedlungsstruktur fehit. Es handelt sich deshalb um eine Splittersied-
lung, die nicht weiter verfestigt werden soll. Bauvorhaben sind deshalb nur nach MaBgabe des § 35 BauGB zulas-
sig. Aus diesem Grund erhilt Kolonie Gniest keine Baulandausweisung,

Uber das Bauliickenpotential hinaus sind in den Ortslagen Reuden und Rotta bauliche Arrondierungen des Sied-
lungskdrpers der derzeit bebauten Ortslagen moglich. Diese Flachen wurden in die Ausweisung als Dorfgebiet mit
aufgenommen. Diese Baulandreserve erscheint vor dem Hintergrund des ermittelten Wohnbaulandbedarfs ange-
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messen, zumal es sich um kleinere Standorte im vertréglichen Kontext zur bestehenden Bebauung handelt. Durch
diese Hachen wird &in Teil des Wohnbaulandbedarfes der Gemeinde gedeckt.

Sidwestlich des Dorfes Rotta befindet sich ein gréBerer Stallkomplex der Schweinezucht. Dieser wurde durch die
damalige LPG errichtet. Heute ist der Landwirtschaftsbetrieb e.G. Selbitz Eigentiimer und Betreiber. Diese Anlage
wird nicht als Baugebiet ausgewiesen, weil die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung im AuBenbereich privile-
giert ist. Der Abstand der Anlage zur Wohnbebauung betrdgt etwa 200 - 300 m und entspricht geméB bestehen-
dem Tierbesatz den Richilinien nach Abstandserlass des Landes Sachsen-Anhalt, Die nachstgelegene Wohnnut-
zung liegt innerhalb des ausgewiesenen Dorfgebietes Rotta. Eine Erweiterung der Anlage ist nicht beabsichtigt.
Somit kann davon ausgegangen werden, dass die Immissionen den derzeitigen Belastungsrahmen auch kiinftig
nicht iibersteigen,

5.1.3 Mischgebiete

Der Flachennutzungsplan enthalt die Ausweisung eines Mischgebietes (§ 6 BauNVO). Dieses liegt im MNordosten
der Ortslage von Reuden. Ziel der Ausweisung ist die stddtebauliche Neuordnung des Bereiches am ehemaligen
Bahngleis Bergwitz - Kemberg und die konfliktfreie Integration des dort anséssigen Gewerbebetriebes des Elekt-
rohandwerkes (siche vorhabenbezogener Bebauungsplans Nr. 2 ,,Am Bahndamm™). Neben den bestehenden ge-
werblich genutzten Flachen des Betriebes enthalt der Bebauungsplan Wohnbauflachen fiir drei Einfamilienhduser.
Die im Plan ausgewiesene Mischnutzung fiigt sich in die bestehende dérfliche Bau- und Nutzungsstruktur ein.
Konflikte sind nicht ablesbar. Das alte Bett des Fliethbaches im Norden des Gebietes stellt eine natiirliche Begren-
zung der Bauflachen bzw. der Ortslage dar.

5.1.4 Gewerbegebiete

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) wurden in Rotta an zwei Standorten ausgewiesen.

Gewerbegebiet KFZ-Werkstatt und Lackiererei

An diesem Standort handelt es sich um die Nachnutzung ehemals landwirtschaftlich genutzter Gebaude (ehem.
Tabakhallen) durch einen Bauhandwerksbetrieb sowie eine KFZ-Werkstatt mit Lackiererei am siidlichen Ortsaus-
gang von Rotta. Dieser Gewerbestandort ist aus wirtschaftlicher Sicht wichtig fiir die gemeindliche Entwicklung
und soll im FNP als solcher gesichert werden. Die Ausweisung einer Gewerbeflache wird aufgrund der vorhande-
nen Autolackiererei und deren mdglicher Immissionswirkungen fiir sinnvoll erachtet, Die Anlage der Lackiererei
fallt derzeit zwar nicht unter die Genehmigungspflicht nach Bundesimmissionsschutzgesetz, die Gewerbege-
bietsausweisung verleiht dem Betreiber jedoch Planungssicherheit. Die benachbarten Flachen sind als ausgewie-
sene Dorfgebiete mit dem Gewerbestandort nutzungskonform.

Das Zweite Gewerbegeblet betnﬂ‘l: den produznerendenBetneb zurHerstelIung von Stahlrohrmébeln. Der Standort
entwickelte sich vor einigen Jahrzehnten auf der Flache der ehemaligen Kapphahnsmiihle am Fliethbach sidlich

der Ortslage Rotta. Auch dieser Gewerbestandort ist fir die gemeindliche Entwicklung von groBer Bedeutung und
soll planungsrechtlich gesichert werden. Die Flachenausweisung beinhaltet lediglich die bereits bebauten Areale,

also den Status quo. Erweiterungen sind aufgrund der zu bertlicksichtigenden Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege (Lage am Rande des FFH-Gebiet Nr. 131 ,Fliethbachsystem zwischen Diibener Heide und Elbe™)
nicht mdglich und auch nicht geplant. Das einzeln stehende Wohnhaus verbleibt auBerhalb der Gewerbefiche im
AuBenbereich.

5.1,5 Sondergebiete

Die stidtebauliche Entwicklung von Rotta ist schwerpunktmaBig auf das Erholungswesen und den Tourismus
ausgerichtet. Insbesondere der Bergwitzsee mit seinen angrenzenden Freiflichen bietet die entscheidenden Ent-
wicklungs- und Gestaltungsraume fir die Gemeinde.

Tendenziell erhaht sich standig die Nachfrage nach Ubernachtungsméglichkeiten, die derzeit nicht gedeckt ist.
Gefragt sind Urlaubsangebote fiir Tages- und Wochenendausfligler wie auch flr einen léngeren Aufenthalt. Un-
iibersehbar sind die Defizite im Bereich der Infrastruktur am Bergwitzsee. Dies betrifft sowohl das Gastronomie-
als auch das Freizeitangebot.

Zur qualitativen und quantitativen Verbesserung des Erholungswesens sowie des Freizeitangebotes sind die Ge-
meinden Rotta und Kemberg/Ortsteil Bergwitz gemeinsam um die Entwicklung eines regionalen Freizeit- und Er-
holungszentrums am Ostufer des Bergwitzsees bemiiht.
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Sondergebiete, die der Erholung dienen {(§ 10 BauNVO)

Als Sondergebiet , Tourismus und Wassersport™ wurden die Strandbereiche nérdlich des Bergwitzsees sowie
groBflachig die Bereiche am @stlichen Seeufer dargestellt. Das Gebiet gstlich des Bergwitzsees beinhaltet das
groBte Entwicklungspotenzial fiir die Gemeinde. Hier sollen Ubernachtungskapazitéten fir eine ganzjshrige Nut-
zung sowie Freizeiteinrichtungen entstehen, die maBgeblich zu einer qualitativen und quantitativen Yerbesserung
der Infrastruktur beitragen.

Als Sondergebiet ,Wochenendplatz / Campingplatz™ wurde der bestehende Campingplatz am Konigsee
ausgewiesen. Mit dieser Ausweisung soll die vorherrschende Nutzung durch Camper sowie fiir das Aufstellen von
Kleinwochenendhdusern und Mobilheimen fiir die ganzjahrige oder wiederkehrende Erholungsnutzung planungs-
rechtlich legitimiert werden.

Der Campingplatz am Bergwitzsee erhilt ebenso die Ausweisung als Sondergebiet ,, Wochenendplatz / Cam-
pingplatz. Wahrend sich die Ausweisungen am Konigsee ausschlielich an der jahrzehntelangen Realnutzung o-
rientieren, beinhaltet der Standort am Bergwitzsee eine Erweiterung der urspriinglichen Nutzung bis an das Ufer
des Bergwitzsees. Die Gemeinde michte auf diese Weise die positive Entwicklung des Campingplatzes am Berg-
witzsee nachhaltig unterstiitzen. Hinsichtlich der Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege wird auf den Landschaftsplan der Gemeinde Rotta, die Umweltpriifung sowie auf die erforderliche
verbindliche Bauleitplanung verwiesen.

Die Zuldssigkeit baulicher Anlagen in Sondergebieten Wochenendplatz / Campingplatz richtet sich
nach § 10 Baunutzungsverordnung. In diesen Sondergebieten sind sowohl Wachenendplétze als auch Camping-
plétze zuléssig. Insbesondere soll das Errichten und Aufstellen von Kleinwochenendhéusern, Mobilheimen, Con-
tainern und Caravans ermdglicht werden. Darliber hinaus sind zur Deckung des taglichen Bedarfs des Gebietes
erforderliche Anlagen sowie Anlagen fiir die Freizeitgestaltung zulassig.

Als Sondergebiete ,Wochenendhausgebiet” werden durch die Gemeinde Rotta die gréBeren und entwidk-
lungsféhigen Bungalow-Standorte im Gemeindegebiet ausgewiesen. Einige kleinere Standorte sowie einzeln ste-
hende Bungalows verbleiben im AuBenbereich. Sie haben Bestandsschutz. Zielrichtung dieser Ausweisungen ist
eine Vermeidung weiterer Zersiedlungen der Landschaft sowie die Konzentration von Bungalows auf Standorte,
die langfristig erschlieBungstechnisch beherrschbar sind,

Im Zusammenhang mit der Ausweisung des Landschaftsschutzgebietes Diibener Heide durch den Landkreis Wit-
tenberg fand mit der Gemeinde Rotta eine Abstimmung zur Ausgrenzung von bebauten Gebieten, insbesondere
auch von Wochenendhausstandorten, statt.

5o wurden einige Standorte selektiert, die heute innerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegen. Die meisten
Standorte wurden jedoch aus dem LSG ausgegrenzt. Einzelfallbegriindungen dazu sind nicht mehr nachvollzieh-
bar, Das LSG Diibener Heide wurde im Jahr 1998 verordnet. Die Flachen der Sondergebiete, die sich innerhalb
des Geltungshereiches des LSG befinden, unterliegen den Bestimmungen der LSG-Verordnung. Hinsichtlich der
Vereinbarkeit mit den Schutzzielen und Zwecken wird auf den Landschaftsplan sowie den Umweltbericht verwie-
sen.

Die ausgewiesenen Wochenendhausgebiete beschrénken sich grundsdtzlich auf bereits bebaute Bungalow-
Standorte, Erweiterungsflachen sind in diesen Gebieten nicht enthalten.

Folgende Flachen bzw. Standorte sind im FNP als Wochenendhausgebiete ausgewiesen:

Ifd. Name des Gebietes Anzahl der registrierten Wochen-
Nr. endhduser
01 JLeuna-Siedlung” 117

02 Roter See - ,Campinghausen” 133

03 »Am Grauen Stein” 56

04 «Rackwitzer Weg" 53

05 Ortslage Reuden 16

06 «Birkensee® k.A.

07 Konigseebach” 58

08 «Schinkenteich” 22

09 »Schilfwiesen” 27

10 JFriedrichsiedlung” 34
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11 Langer See - ,Anglerheim” 7
12 ~Akensiedlung” 31
13 Friedrichseewiese” 51
{varmals Millionenwiese™)
14 «Mark Zschiesewitz” 75
Summe 680

Auf diesen 14 Standorten sind somit 680 Bungalows bzw. Wochenendhduser planungsrechtlich gesichert. Von
den ca. 170 dariber hinaus registrierten Wochenendhausern befinden sich noch etwa 30 innerhalb der Orislagen
von Rotta, Reuden und Gniest. Die ibrigen ca. 140 Wochenendhduser verteilen sich auf Einzel- oder Gruppen-
standorte mit verteilter Lage und sind nicht als Baugebiet ausgewiesen,

Fiir die Zuldssigkeit baulicher Anlagen in den Wochenendhausgebieten gelten die Bestimmungen des §
10 Abs. 3 Baunutzungsverordnung. Zuldssig ist die Errichtung von Wochenendhéusern (planungsrechtliche Beur-
teilung flr Standorte nach § 35 BauGB - AuBernbereich). Neben Wochenendhsdusern kiinnen auch gastronomische
Einrichtungen und kleine Laden zur Versorgung des Gebietes fiir zuldssig erklart werden, wenn ein rechtskraftiger
Bebauungsplan diese Bestimmungen enthélt.

Als Sondergebiet ,Ferienhausgebiet" wurden folgende Standorte im Gemeindegebiet Rotta ausgewiesen:

- Flache nordlich der Heidegaststdtte am Konigsee (eh. Betriebsferienheim)
- Flache westlich des Friedrichsees im Siiden der Gemeinde {eh. Betriebsferienheim, umgebaut zum Kinder-
und Erholungszentrum - KIEZ)

Auch hier umfassen alle Ausweisungen nur den schon vorhandenen Gebaude- bzw. baulich genutzten Flachenbe-
stand. Erweiterungspotentiale werden hierdurch nicht geschaffen.

Fiir die Zuldssigkeit baulicher Anlagen in Ferienhausgebieten gilt § 10 Abs, 4 Baunutzungsverordnung. Zu-
léssig ist die Errichtung von Ferienhdusern. Neben Ferienhgusern kinnen auch gastronomische Einrichtungen und
kleine Laden mit Waren des téglichen Bedarfs zur Versorgung des Gebietes fiir zulassig erkldért werden, wenn ein
Bebauungsplan fiir dieses Gebiet entsprechende Festsetzungen enthalt.

Als Sondergebiet ,Beherbergung und Gastronomie™ wurde der traditionelle Ausflugsort ,Ochsenkopf® im
Siiden des Gemeindegebietes dargestellt. Ziel ist die Sicherung des Bestandes fiir Gastronomie und Beherber-
gung. Dariiber hinaus soll eine Erweiterung der Kapazitdten in westlicher und siidlicher Richtung unterstiitzt wer-
den, um der zunehmenden Machfrage an Ubernachtungskapazititen entsprechen zu kénnen.

Die Zulassigkeit der baulichen Anlagen richtet sich nach § 35 BauGB (AuBenbereich). Massivere Erweiterungen
bediirfen eines Bebauungsplans bzw. vorhabenbezogenen Bebauungsplars.,

Als Sondergebiet ,Beherbergung und Pferdetourismus™ wurde die Heidegaststatte dstlich des Konigssees
ausgewiesen. Der vorhandene Betrieb fiir Gastronomie und Beherbergung (bt seit Jahrzehnten eine wichtige Ver-
sorgungsfunktion fiir das Erholungswesen in der Diibener Heide aus. Er soll als Ausflugs- und Erholungszentrum
ausgebaut und aufgewertet werden. Hierbei ist auch der Neubau einer Pferdepension durch dstliche Flachener-
weiterung geplant. In diesem Gebiet sollen bauliche Anlagen und Einrichtungen zuléssig sein, die dem Charakter
des Erholungsgebietes mit Gastronomie, Beherbergung und Pferdetourismus entsprechen. Dazu gehdren auch
Pferdestille und Koppeln sowie Anlagen, die dem Reitsport und der Reittouristik dienen.

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Auf der Wasserflache des Bergwitzsees sind zwei Baufldchen fiir ,Schwimmende Hiuser" ausgawiesen. Vor-
gesehen ist die Errichtung von schwimmenden Ferienhdusern bzw. schwimmenden Gebduden mit Erholungsnut-
zung zur qualitativen Verbesserung des touristischen Angebotes mit Alleinstellungsmerkmal. Gleichwertige Ange-
bote sind im regionalen Einzugsbereich bisher nicht vorhanden.

Zuléssig sind Gebaude fiir die Erholungsnutzung, welche auf der Wasserflache schwimmen und iiber Steganlagen
fest mit dem Uferbereich baulich verbunden sind. Diese baulichen Anlagen unterliegen in Sachsen-Anhalt den Be-
stimmungen der Bauordnung im Sinne von baulichen Anlagen, welche auf festem Grund und Boden errichtet
werden. Bauplanungsrechtlich ist fiir die Zulassung die Aufstellung einer verbindlichen Bauleitplanung erforder-
lich, da es sich um Standorte im AuBenbereich handelt. Bei der Aufstellung der Bebauungsplane sind die Uferfla-
chen und dariiber hinausgehende Areale in den Geltungsbereich einzubeziehen, um die ErschlieBung, die Ver-
und Entsorgung sowie andere Belange abschliefend zu regeln,

Am Standort des Campingplatzes am Bergwitzsee ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
vorgesehen. Vorhabenstriger ist die Campingplatz Bergwitzsee GmbH. In Vorbereitung ist ein entsprechender
stadtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde Rotta und dem Vorhabenstréger.
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In diesem Zusammenhang ist die Einbeziehung des siidlichen Areals des Campingplatzes bis an die Uferlinie des
Bergwitzsees sinnvoll, um damit im Zusammenhang stehende Nutzungen bzw. Bauvorhaben (Sanitartrakt) zu re-
geln. Dabei werden insbesondere die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Biotopschutz, Land-
schaftsschutz), des Wasserrechts u.a. in der Planung berlicksichtigt.

Zur Frage der Vereinbarkeit mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung wird auf den Landschaftsplan der Gemeinde Rotta und auf die Umweltpriifung
verwiesen.

Im Siidosten der Gemeinde Rotta, auf einer Flache westich Mark Zschiesewitz ist ein Sonstiges Sondergebiet
«Golfplatz" zur Errichtung eines Golfplatzes ausgewiesen. Dieser ist auf den Cross-Golfsport ausgerichtet. Cha-
rakteristisch ist eine relativ anspruchslose Ausstattung, welche sich vom klassischen Turniersport unterscheidet.
Die zu bespielende Flache bleibt relativ naturbelassen, im Sinne einer extensiven Griinlandnutzung. Durch diese
Ausrichtung wird eine Bereicherung des Freizeitsports fiir Jedermann angestrebt, insbesondere fiir Kinder und Ju-
gendliche.

Damit hat sich die Gemeinde von den urspriinglichen Planungen fiir eine 18-Lochanlage und eine 9-Lochanlage
fiir den klassischen Golfsport, welche im Jahr 1993 raumordnerisch festgestelit wurde, mangels Aussicht auf Rea-
lisierungserfolg verabschiedet. Diese Entwicklung ist mit einer deutlichen Reduzierung der urspriinglich vorgese-
henen Flacheninanspruchnahme um ca. 100 ha verbunden.

5.2 Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs
(§5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

Im FNP wurden folgende bestehende Gebéude als Gemeinbedarfseinrichtungen dargestelit:

Ortsteil Reuden
s Kindertagesstétte

Ortsteil Rotta

- Evangelische Kirche (Betreuung durch Pfarrgemeinde Kemberg)

. Freiwillige Feuerwehr integriert im Gemeindezentrum mit Biiro, Vereinszimmer, Jugendclub,
Versammlungsraum, Turnhalle sowie Bibliothek

Der Jugendclub wurde in den Jugendhilfeplan aufgenommen.
Flédchenausweisungen fiir den Gemeinbedarf beziehen sich ausschlieBlich auf den Standort des Gemeindezent-
rums in Rotta, Ein dariiber hinaus gehender Bedarf an Gemeinschaftseinrichtungen ist nicht zu verzeichnen.

5.3 Anlagen fiir den iiberortlichen Verkehr und die ortlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Neuplanungen ven Bundesfern- und LandesstraB3en sind in Rotta nicht vorgesehen. Der FNP enthilt als iibertrtli-
che Verkehrstrassen die Darstellung der B 100 (Wittenberg — Bitterfeld) im nérdlichen Bereich der Gemeinde
{nordlich von Reuden) sowie der B 2 im siidostlichen Bereich des Gemeindegebietes. Die B 100 ist nach dem Re-
gionalplan zum Ausbau in gleicher Lage vorgesehen.

Die KreisstraBe 2119 quert im Siidosten des Gemeindegebietes im Bereich des Ochsenkopfes. Uber die K 2024 er-
folgt die Anbindung von Reuden an die B 100 und nach Kemberg, iiber die K 2039 die Verbindung zwischen den
Ortslagen von Reuden und Rotta. Von Rotta in dstlicher Richtung stellt die K 2412 die Verbindung nach Kemberg
her,

Als gemeindliche HauptverkehrsstraBen sind die DorfstraBen in Reuden, Rotta und Gniest sowie die Verbindungen
von Gniest liber Kolonie Gniest zum Ochsenkopf Richtung Siiden und von Gniest in Richtung Westen iiber die
Wochenendhausgebieten im Umfeld des Ktnigssees/Birkensees nach Uthausen dargestellt.

Von Nordost nach Silidwest durchlduft die Bahnstrecke Wittenberg — Bitterfeld das Gemeindegebiet im Westen,
Sie ist Teil der ICE-Strecke Berlin- Niirnberg und wird im FNP als Bahnanlage gekennzeichnet,

Offentliche Parkplétze sind am Ochsenkopf und im Bereich @stlich des Bergwitzsees ausgewiesen. Sie sind fiir die
touristische Infrastruktur unverzichtbar.

Als iiberdrtlicher Wege sind im FNP Rotta dargestellt:
Internationaler Fernradwanderweg R1 ,Euroroute™, der von Den Haag, Hoxter, den Harz, Wérlitz, Witten-

berg, Potsdam und Berlin weiter Richtung Polen fiihrt, Er durchzieht das Gemeindegebiet vom Nordufer des
Bergwitz Sees kommend im westlichen Teilabschnitt entlang der Bahnlinie nach Siiden.

Seite 40



@

Begrindung zum Flachennutzungsplan Rotta

Internationaler Fernradwanderweg R4, der von der Ostsee iber Luckenwalde, Wittenberg, Leipzig, den
Thiiringer Wald bis nach Stddeutschland verlduft, Er durchzieht das Gemeindegebiet vom Nordufer des Bergwitz-
sees ilber Reuden und von dort entlang der ehemaligen KreisstraBe K 2024 nach Kemberg.

Verbindungsweg V2, der die Radwanderwege R1 und R4 miteinander verbindet. Er verlauft innerhalb des Ge-
meindegebietes Rotta aus Richtung Ateritz, ein kurzes Stiick durch Rotta und von dort Richtung Westen nach
Uthausen.

Markierter Wanderweg ,Forsterweg™ der von der Ortsmitte Bergwitz kommend, am Seeufer entlang nach
Westen, dabei den westlichen Zipfel des Gemeindegebietes Rotta durchzieht, die Bahnlinie quert und Richtung
Westen weiter bis nach Doberschiitz fiihrt.

Markierter Wanderweqg ,Heidering-Weg" (Bergwitz — Jessnitz), der von Bergwitz entlang des Ostufers

des Bergwitzer Sees nach Siiden fiihrt, die Ortschaft Reuden und Rotta durchquert und anschlieBend weiter iber
die Kapphahnmiihle nach Osten nach Siidosten weiter verlauft.

Markierter Wanderweg ,Stausee-Heide-Weg" (Pouch — Schkiéina — Radis), der von Radis im Westen
kemmend, im Gemeindegebiet Rotta ein kurzes Stiick entlang der VerbindungsstraBe zwischen Gniest und Uthau-
sen nach Osten bis zum Birkensee verauft und von dort nach Siiden zum Ochsenkopf und von dort weiter Rich-
tung Schkdna fiihrt.

5.4 Anlagen und Hauptleitungen fiir die technische Ver- und Entsorgung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)
5.4.1 Stromversorgung

Stdlich der B 100 ndrdlich der Ortslage von Reuden durchziehen zwei 110 kv Leitungen das Gemeindegebiet von
Nordosten nach Slidwesten. Hierbei handelt es sich um eine Leitung der Deutschen Bahn AG sowie um eine Lei-
tung der enviaM Mitteldeutsche Energie AG (vormals MEAG) von Marke-Bitterfeld/Mitte nach Piesteritz Nord. Sie
sind im Plan gekennzeichnet.

Die oberirdisch und unterirdisch gefiihrten Mittelspannungstrassen (20 kV-Leitungen) auBerhalb der bebauten Be-
reiche sind in der Planzeichnung dargestellt:

» die Stromleitung von Bergwitz (nordwestliches Seeufer) kommend und den Westen des Gemeindegebietes
nach Siiden in Richtung Uthausen querend (Trassierung westlich des Roten Sees) (oberirdische Trassenfiih-
rung),

e zwei Stromleitungen siidlich entlang der B 100 (oberirdische Trassenfihrung),
s die Stromleitung Gstlich der Ortslage Reuden in Richtung Kemberg (oberirdische Trassenfiihrung),

s die Stromleitung von der Neumiihle (Ateritz) kommend, nordlich der Kapphahnsmiihle zum Qchsenkopf fiih-
rend (Abzweig nach Westen zur Anbindung der Kolonie Gniest). Yom Ochsenkopf fiihrt eine Trasse nach SU-
den Richtung Schkina bzw. nach Westen entlang der K 2119 nach Radis (oberirdische Trassenfiihrung),

s die Stromleitung stdlich von Gniest nach Siiden {oberirdische Trassenfiihrung},
¢ die Stromleitungen westlich des Birkensees (oberirdische Trassenflihrung).

5.4.2 Trinkwasserversorgung

Die unterirdischen Trinkwasser-Hauptversorgungsleitungen auferhalb der bebauten Bereiche werden im FNP dar-
gestellt. Es handelt sich um

o die Wasserleitung nordlich von Reuden vom Pumpwerk in Richtung B 100. Hier fiihrt ein Teilabschnitt entlang
der B100 Richtung Kemberg, der andere nach Norden nach Bergwitz (beide DN 300)

« die Wasserleitung entlang der ehemaligen K 2024 vom dstlichen Ortsausgang von Reuden nach Osten Rich-
tung Kemberg (DN 300)

¢ die Wasserleitung am dstlichen Ortsausgang von Reuden Richtung Siiden zum nordlichen Ortseingang von
Rotta, dann weiter westlich der Ortslage Reuden nach Siiden und von dort nach Gniest (DN 300).

Versorgungstréger ist der Trinkwasserverband Kemberg-Pratau.

5.4.3 Abwasserentsorgung

Die Gemeinde Rotta gehort zum Abwasserzweckverband ,Elbaue-Heiderand" mit Sitz in Kemberg.
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Die Ortslagen Reuden und Rotta verfiigen iiber eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Die Abwasserbehand-
lung erfolgt im Klarwerk Wittenberg. Das Schmutzwasser wird {iber Druckrohrleitungen entlang der B 100 bis
dorthin gepumpt. Die Hauptleitungen sowie die Pumpwerke nérdlich der Ortslage Rotta und an der B 100 sind im
Plan ausgewiesen. Die Schmutzwasser-Pumpwerke Rotta und Reuden sowie die Druckrohrleitungen sind in der
Planzeichnung dargestelit.

Die Ortslagen Gniest und Kolonie Gniest bleiben, wie auch die (brigen Standorte im AuBenbereich, langfristig de-
zentral entsorgt.

Die im FNP ausgewiesenen Sondergebiete ,Tourismus und Wassersport™ nérdlich und dstlich des Bergwitzsees
sowie der Campingplatz am Bergwitzsee sind im Abwasserbeseitigungskonzept des AZV als zu entsorgende Berei-
che enthalten. Der Campingplatz am Bergwitzsee ist bereits an das Ortsnetz Bergwitz angeschlossen.

Die ausgewiesenen Sondergebiete ,Schwimmende Hauser” sind derzeit noch nicht im Abwasserbeseitigungskon-
zept enthalten. Aufgrund ihrer réumlichen Nadhe zu Gebieten die bereits abwasserseitig erschlossen sind bzw.
werden, sind technische Lésungen fiir eine zentrale Schmutzwasserentsorgung maglich.

5.4.4 Erdgasversorgung

Das Gemeindegebiet wird im Siiden durch die Gashochdruckleitung 302.00 (DN 200 PN 16) tangiert, welche in
der Planzeichnung dargestellt ist. Versorgungstréger ist die MITGAS GmbH.
Die Ortslagen der Gemeinde Rotta sind nicht mit Erdgas versorgt.

5.4.5 Telekommunikation

Das Ortsnetz der Telekommunikation wurde in der Gemeinde Rotta nach 1990 neu erstellt, Versorgungstrager ist
die Deutsche Telekom AG. Die Versorgung der bestehenden und geplanten Baugebiete ist gesichert. Versor-
gungsanlagen sind im Plan nicht dargestellt,

Das Gemeindegebiet wird von funf Richtfunktrassen iiberquert. Zwei Trassen verlaufen entlang der Bahnlinie
Leipzig - Berlin und drei Trassen vom Funkturm auf der Hohen Gieck, siidlich Ochsenkopf, in Richtung Dessau,
Coswig und Wittenberg. Die max. zuldssigen Bauhdhen unter den Trassen sind in die Planzeichnung eingeschrie-
ben.

5.5 Griinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)
5.5.1 Offentliche Griinflichen

Als dffentliche Griinflachen sind in der Gemeinde Rotta die folgenden Flachen ausgewiesen:

Sportplatz siidlich der Reudener Grube (Bestand),
Kinderspielplatz neben der Kindertagesstitte in Reuden (Bestand),
Friedhof am ostlichen Ortsrand von Rotta (Bestand),

Festplatz neben dem Gemeindezentrum in Rotta (Bestand),
Kinderspielplatz im Siden der Ortslage Gniest (Bestand).

*“ ® @ & &

Bedarf fiir die Ausweisung weiterer Griinflichen besteht nicht.

5.6 Wasserflachen / Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)
5.6.1 Stillgewéasser

Im FNP ist als griBtes Stillgewasser der Bergwitzsee dargestellt. Er ist touristischer Anziehungspunkt und Zent-
rum der Freizeit- und Erholungsnutzung. Er entstand durch Flutung des ehemaligen Braunkohlentagebaus Berg-
witz.

Dariiber hinaus beinhaltet der FNP die Darstellung kleinerer Stillgewésser wie Roter See, Kbnigsee, Langer See,
Fuchssee, Birkensee, Froschsee, Toter See, Friedrichsee und Reudener Grube. Diese Gewasser entstanden als
Folge der Auflassung von ehemaligen Tongruben oder Braunkohlegruben,

Daneben sind die Mihlenteiche im Plan dargestellt, die mit der Errichtung der Kapphahnsmihle, der Gassmihle
und der Reudener Miihle entlang des Fliethbachs und der Grubelsmiihle siidlich von Rotta angelegt wurden.

Bei allen Gewdssern handelt es sich um Gewiasser I1. Ordnung. Sie fallen in die Zustindigkeit des Unterhaltungs-
verbandes ,Fl @ming-Elbaue®.
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5.6.2 FlieBgewisser

Im FNP Rotta werden folgende FlieBgewasser als Wasserflachen dargestellt.

Als Gewdsser IL. Ordnung durchflieBen die Gemeinde Rotta der Flieth nahe der Gemarkungsgrenze zu Kemberg
und Ateritz (gleichzeitig FFH-Gebiet Nr. 131 ,Fliethbach-System zwischen Dibener Heide und Elbe™) und der Gru-
benmihlbach. Beide Bache sind an einigen Stellen kiinstlich aufgestaut; urspriinglich zum Antrieb von Wasser-
milhlen,

Flieth, Grubenmiihlbach und Entwasserungsgraben fallen in die Zustandigkeit des Unterhaltungsverbandes ,Fl3-
ming-Elbaue®,

5.6.3 Hafenanlagen

Im Bereich des Campingplatzes am Bergwitzsee ist die Einrichtung eines Sportboothafens zur Erganzung der tou-
ristischen Infrastruktur vorgesehen. Der Standort ist in der Planzeichnung mit dem Symbol ,,H" ausgewiesen. Eine
raumliche Abgrenzung ist jedoch auf der MaBstabsebenea des FNP nicht moglich. Es wird auf die verbindliche Bau-
leitplanung verwiesen, welche zwischen der Gemeinde Rotta und dem Betreiber des Camping- und Wassersport-
parks am Bergwitzsee in Vorbereitung ist {stadtebaulicher Vertrag).

5.6.4 Trinkwasserwerke [ Trinkwasserschutzzonen

Trinkwasserwerke bzw. Trinkwasserschutzzonen sind im Gemeindegebiet Rotta nicht vorhanden.

Im Gemeindegebiet Rotta befindet sich eine Grundwassermessstelle des gewasserkundlichen Landesdienstes. Die
Zuwegung zu dieser Messstelle ist gesichert. Die Ausweisungen des FNP stehen ihrer Funktionsfahigkeit nicht
entgegen.

5.6.5 Loschwasserversorgung

Die Loschwassergrundversorgung der Gemeinde Rotta ist liber Flachspiegelbrunnen innerhalb der Ortsalegen so-
wie Uber die zahlreichen Oberflachengewdsser wie Bergwitzsee, Reudener Grube, Fliethbach. Miihlteiche und an-
dere Stillgewdsser gesichert. Die Léschwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz des Trinkwasserverbandes
Kemberg-Pratau ist nur bedingt maglich. Die Netze und Anlagen sind nicht auf die Sicherung des erforderlichen
Loschwasserbedarfs ausgerichtet.

5.7 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschiitzen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4 BauGB)

Auf dem Gemeindegebiet Rotta gab es mehrere Abbaugebiete flr Braunkohle sowie Tonerden, die jedoch seit
Jahrzehnten stillgelegt sind {u.a. Braunkohlentagebau Bergwitz). Bergbaurechte an diesen Gebieten gibt es nicht
mehr.

Zur Gewinnung von Kies und Kiessanden gibt es im Siidosten der Gemeinde das Bergwerkseigentum III-A-f-
575/80/732 Koplitz. Diese Bergbauberechtigung réumt den Rechtsinhabern die in den § 7 ff. BbergG festge-
schriebenen Rechte ein. Dieses Abbaugebiet ist im Plan nachrichtlich dargestellt. Es nimmt auf der Gemarkung
Rotta eine Flache von ca. 50 ha ein.

5.8 Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)
5.8.1 Flachen fir die Landwirtschaft

Mur ein geringer Teil der Gemeindefiéche ist landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich (iberwiegend um Fléchen
mit geringer Bonitat (Ackerzahlen um 20), die ertragsarm sind. Dies spiegelt sich auch wieder in den zahlreich
vorhandenen Stilllegungsflachen.

Der Landwirtschaft kommt im Gemeindegebiet Rotta eine anderen Belangen nachgeordnete Bedeutung zu (wgl.
Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems sowie Erholung und Tourismus).

Durch die Baugebietsausweisungen im FNP werden der Landwirtschaft Fidchen entzogen:

« Sonderbauflache fiir Tourismus und Wassersport ostlich des Bergwitzsees zur Entwicklung eines Freizeit- und
Erholungszentrums (gemeinsame Planung mit der Nachbargemeinde Kemberg),

« die Ausweisung eines Sondergebietes Golfplatz westlich Mark Zschiesewitz,
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s kleinere Arrondierungs- bzw. Ergdnzungsflachen an den Ortslagen Reuden und Rotta, die als Dorfgebiete
bzw. Mischgebiet ausgewiesen wurden.

Dariiber hinaus sind mit den ausgewiesenen MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und Entwicklung von Natur und
Landschaft weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen.

Eine Nutzungsbeschrankung fiir die Landwirtschaft resultiert auch aus dem Schutzstatus des Fliethbachs als FFH-
Gebiet, der zahlreichen gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 37 NatSchG LSA sowie dem Landschaftsschutzge-
biet Dilbener Heide.

In Rotta lduft das Bodenordnungsverfahren ,Zusammenfiihrung Rotta, Schweineproduktion®™ Der neue Rechts-
stand ist inzwischen eingetreten. Fir weitere Flurstiicke wurde beim ALF ein Antrag auf freiwilligen Landtausch
gestellt. Die Bodenordnungsverfahren bzw. Vorhaben sind der Gemeinde bekannt. Die Ausweisungen des FNP
stehen diesen Verfahren nicht entgegen.

5.8.2 Waldflachen

Den gréften Fldchenanteil in der Gemeinde Rotta nehmen die Forstwirtschafts- baw. Waldflachen ein. Ursache
dafiir sind die naturrdumlichen Bedingungen der Landschaftseinheit Diibener Heide. Der FNP weist alle bestehen-
den Forst- und Waldflachen als Waldflichen aus. Dem Schutz und der Entwicklung des Waldes kommt im Vorbe-
haltsgebiet zum Aufbau eines Gkologischen Verbundsystems eine besondere Bedeutung zu (LEP-LSA). Dariiber
hinaus ist der Wald als Landschaftselement unverzichtbar, insbesondere zur weiteren Entwicklung des Erho-
lungswesens,

Auf die Inanspruchnahme von Waldflichen im Bergbaugebiet Koplitz hat die Gemeinde keinen direkten Einfluss.
Die Flachen unterliegen dem Bergrecht und sind in den FNP nachrichtlich tibernommen.

Walderganzungen sind im Gemeindegebiet Rotta nur fiir digjenigen Flachen und Standorte ausgewiesen, die kei-
ne weitere Ausweisung als Baufléchen (insbesondere Sondergebiete der Erholung) mehr erhalten. Betroffen sind
die Standorte ,Energie®, ,Impfstoffe® und ehemals SERQ nirdlich SO ,Friedrichsiedlung™.

59 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

Im FNP der Gemeinde Rotta werden Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (SPE-Flachen) sowie fiir den Ausgleich und Ersatz von voraussehbaren Eingriffen in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, welche sich aus den Bauflichenausweisungen des FNP ergeben, aus-
gewiesen,

Die SPE-Flachen sind neben den Flachen mit unmittelbarem Schutzstatus (Schutzgebiete) als Vorrangflachen fiir
Natur und Landschaft anzusehen.

Die Flachen, die unmittelbar zur Kompensation von Eingriffen durch Baugebietsausweisungen vorgesehen sind,
sind als Ausgleichs- und Ersatzflachen mit A/E gekennzeichnet.

Bei der Auflistung handelt es sich um die Ubernahme aus dem Landschaftsplan Rotta.

Fldchen fiir Ausgleichs und ErsatzmaBnahmen:

1 A/E  Entwicklung von Baum- und Strauchgehdlzen auf der Sondergebietsfliche
Neuanlage von Baum- und Strauchpflanzungen sowie extensiv genutzter Wiesenfldchen in den Saumbe-

reichen auf 20 % der Sondergebietsflache. Verwendung heimischer, standortgerechter Arten, Vernet-
zung der Strukturen untereinander und mit bestehenden Biotopstrukturen.

2A/E Extensivierung der Griinlandnutzung, Pflanzung von Baumgruppen und Feldgehblzen, suk-
zessive Umwandlung reiner Kiefernbestinde in naturnahe Mischwidlder zwischen Ostufer
Bergwitzsee und der BundesstraBBe B 100
Intensivgriinland trockener, ertragsidrmerer Standorte extensivieren. Bewirtschaftung mdglichst ohne
Dingung. Entwicklung zu artenreicheren ein- bis zweischirigen Magerrasen. Alternativ abschnittweise
Beweidung ab Juni (Schaff Ziege <1 GVE/ha). .
Entwicklung von Hochstaudensdumen oder Gebiischsukzession in den Randbereichen zulassen (v.a. U-
bergang Waldrand).
Pflanzung heimischer, standortgerechter Baum- und Strauchgruppen zur Gliederung der Flache. Ausbil-
dung naturnah abgestufter Waldrander mit heimischen Gehtlzen und Staudensaumen.
Umwandlung des Kiefern-Reinbestandes in naturnahen Stieleichen-Hainbuchenwald im Wechsel mit
Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald gemaB der Pflanzliste im Anhang.
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Renaturierung des Verbindungsgrabens zwischen dem Fliethbach bei Reuden und dem
Bergwitzsee

Naturnaher Ausbau des FlieBgewasserabschnittes 6stlich und westlich der BundesstraB3e B 100 als wich-
tiges Biotopvemetzungselement. Ggf. Sohl- und Uferbefestigungen aushauen, Entwicklung eines maand-
rierenden Bachlaufes, Schaffung von Flachwasser- und Réhrichtzonen in abgeflachten Uferbereichen.
Aushildung von Strémungshindernissen maglichst mit Lebendmaterialien. Erhalt und Pflege vorhandener
Uferbepflanzung, Entwicklung gewasserbegleitender Gehdlze mit standortgerechten heimischen Arten
(Erle, Esche, Weide u.a.). Ausgrenzen eines Uferschonstreifens beidseitig auf einer Breite von 10 m, ge-
messen von der Boschungsoberkante, Entwicklung von abschnittsweisen Uferhochstaudensdumen auf
gehdlzfreien Flachen (Mahd alle 2-3 Jahre ab August gegen Verbuschung). Extensive Griinlandnutzung
auf dem Schonstreifen méglich {1 bis 2-schiirige Mahd ab Juni). Alternativ abschnittsweise Beweidung
ab Juni (Schaff Ziege <1 GVE/ha). Nach Maglichkeit Extensivierung der angrenzenden Griinlandnutzun-
gen.

Extensivierung der Griinlandnutzung westlich von Mark Zschiesewitz, Pflanzung von Baum-
gruppen und Feldgehilzen, Ausbildung abgestufter naturnaher Waldrdnder

Intensivgriinland trockener, ertragsarmerer Standorte in Abstimmung mit der geplanten Freizeitnutzung
extensivieren. Bewirtschaftung miglichst ohne Dingung. Entwicklung zu artenreicheren ein- bis zwei-
schiirigen Magerrasen auf nicht intensiv genutzten Spielflachen.

Ausbildung von Hochstaudensdumen undfoder Gebiischsukzession in den Randbereichen (v.a. Ubergang
Waldrand). Ausbildung naturnah abgestufter Waldrander mit heimischen Gehélzen und Staudensiumen.

Pflanzung heimischer, standortgerechter Baur- und Strauchgruppen zur Gliederung der Flache.

Entwicklung eines Mischwaldbestandes auf Fldche SERO (Mark Naundorf)

auf Teilflachen mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen gemal der PNV (Stieleichen-Wald, Stielei-
chen-Hainbuchenwald). Versiegelte Restflichen entsiegeln und sukzessive als Mischwaldfliche entwi-
ckeln.

Erhalt und Entwicklung eines naturnahen Altholzbestandes nordlich NSG ,Mark Naundorf
Restflache eines standortgerechten, alten Laubbaumbestandes als wertvolles Trittsteinbiotop erhalten
und durch Naturverjiingung in seiner Entwicklung beférdern. Flache einschlieBlich naturnahem FlieRge-
wasserabschnitt. PflegemaBnahmen auf ein Minimum reduzieren, Einzelstammentnahme mdglich bei
gleichzeitiger Forderung des natiirlichen Aufwuchses. Schutz gegeniber konkurrierenden Nutzungen
{hier insbesondere SO Friedrichsiedlung).

Schrittweise Umwandlung reiner Kiefernbestinde in naturnahe Mischwaélder Gstlich und
siidlich NSG ,Mark Naundorf®

Gezielte Forderung von standortgerechten Laubgehdlzen in angrenzenden Kiefemforsten mit dem Ziel
der Schaffung einer Pufferzone zum Naturschutzgebiet (Plenter-/ Femelschlag). Deutliche Reduzierung
des Kieferanteils und Steigerung der Artenvielfalt durch Forderung der Naturverjlingung bzw. Unter-
pflanzung mit Arten der PNV, Verbot groBfléchiger Kahlschldge.

Erhait und Entwicklung typischer Bachauenstrukturen entlang des Fliethbaches westlich
von Rotta

Gewdsserabschnitt ab der Verbindungsstraf3e von Rotta nach Gniest bis zum Zusammenfluss mit dem
Umfluter naturnah erhalten bzw. in Teilabschnitten weiter entwickeln. Vorhandene Begradigungen riick-
gangig machen und Entwicklung abgeflachter Uferbereiche mit Flachwasser- und Réhrichtzonen férdern.
Ablagerungen und Fremdmaterialien aus dem Bachbett entfernen, Uferbefestigungen auf das absolut
notwendige MafB beschrénken (Nahe Gebaude). Am Stauteich (FFH 131) Verrohrung am Auslauf zuriidk-
bauen, m#andrierenden Verlauf fordern auf der gesamten Strecke einschl. dem Umflutgraben westlich
des Stauteiches. Riickbau der Verrohrung des Zuflusses Grubenmiihlbach auf der Griinlandflache und
naturnahe Einbindung in den Umfluter,

Erhalt und Entwicklung von Hochstaudenfiuren, Seggenrieden und Réhrichtbestdnden unter Einbindung
der uferbegleitenden Flachen bis zum Ortsrand. Ausbildung extensiv gepflegter Gewdsserschonstreifen
am Fliethbach und am Umfluter. Abschnittweise Entwicklung von Uferstaudensdumen auf gehdlzfreien
Flachen, Mahd alle 2-3 Jahre gegen Verbuschung. Erhalt und Extensivierung angrenzender Griinlandnut-
zung (kein Umbruch, nur bedarfsorientierte Diingung, v.a. artenreicher Frischwiesen am siiddstlichen

Rand. Hier Mahd 2x jahrlich, Erstnutzung zur Graserblite).
Erhalt standortgerechter Gehilze (Weide, Erle, Eiche) und Frganzung der bachbegleitenden Ufergehiize.

(einschl. Teile FFH-Gebiet 131, FFH-LRT 6510/B)

Erhalt und Entwicklung typischer Bachauenstrukturen entlang des Fliethbaches zwischen
Rotta und Reuden
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Gewdsserabschnitt zwischen den Ortslagen Rotta und Reuden naturnah erhalten bzw. in Teilabschnitten
weiter entwickeln. Vorhandene Begradigungen riickgéingig machen und Entwicklung abgeflachter Uferbe-
reiche mit Flachwasser- und Rohrichtzonen, maandrierenden Verlauf fordern auf der gesamten Strecke
unter Einbindung des vorhandenen Ufergeholzbestandes. Erhalt standartgerechter Gehdlze (Weide, Erle,
Eiche) und Erganzung der bachbegleitenden Ufergehdlze entsprechend der PNV (Traubenkirschen-Erlen-
Eschenwald gemaB der Pflanzliste im Anhang) vor allem vor der Ortslage Reuden.

Erhalt und Entwicklung von Hochstaudenfluren, Seggenrieden und Réhrichtbestédnden unter Einbindung
der uferbegleitenden Griinlandflachen. Ausgrenzen eines Uferschonstreifens beidseitig auf einer Breite
von 10 m, gemessen von der Boschungsoberkante und Ausgrenzen aus der landwirtschaftlichen Nut-
zung. Entwicklung von abschnittweisen Uferhochstaudensaumen auf gehdlzfreien Flachen (Mahd alle 2-3
Jahre gegen Verbuschung).

Erhalt und Entwicklung der wiesengepragten Bachniederung. Bxtensivierung der gstlich angrenzenden
Griinlandnutzung (kein Umbruch), nach Méglichkeit Staffelung der Nutzungstermine auf mehrere Teilfld-
chen verteilt, Weidenutzung aus feuchten Grinlandbereichen heraushalten, auf Restfldchen extensive
Beweidung nur in bodenvertraglicher Wirtschaftsweise zulassen.

(einschl. § 37-Biotap Nr.1 und Teile FFH-Gebiet 131)

Teilweise Renaturierung des Fliethbaches in der westlichen Ortslage Reuden
Gewdsserabschnitt in der westlichen Ortslage Reuden naturnah erhalten bzw. entwickeln. Vorhandene
Begradigungen (wo mdglich) riickgangig machen und Uferbefestigungen auf das absolut notwendige
MaB beschrénken (Nahbereich zu Gebduden). Entwicklung abgeflachter Uferbereiche mit Flachwasser-
und Rohrichtizonen, maandrierenden Verlauf férdern. Méglichst auf Einzdunungen verzichten und Ufer-
bereiche ausdehnen. Abschnittweise Erganzung der Ufergehdlze. Ausbilden eines Uferschonstreifens in
Abstimmung mit angrenzenden Gartennutzungen. Nach Maglichkeit Extensivierung angrenzender Gar-
tennutzungen im ufernahen Bereich.

Erhalt und Entwicklung standortgerechter Gehblze, wegen Platzangebot v.a. als Geblischstrukturen aus-
bilden (Weide und Erle), ansonsten Ansiedeln von Stauden- und Réhrichtfluren.

{einschl Teile FFH-Gebiet 131)

Teilweise Renaturierung des Fliethbaches in der nérdlichen Crisrandlage Reuden
Gewdsserabschnitt in der nordwestlichen Ortsrandlage Reuden naturnah erhalten bzw. entwickeln. Ent-
wicklung abgeflachter Uferbereiche mit Fachwasser- und Réhrichtzonen, maandrierenden Verlauf for-
dern (auch speziell des Umfluters nérdlich des Stauteiches) unter Einbindung des vorhandenen Uferge-
hélzbestandes bzw. Neupflanzung standortgerechter Ufervegetation.

In der nordlichen Ortsrandlage Bachbettberdumung vornehmen, Ablagerungen und Fremdmaterialien
aus dem Bachbett entfernen, Uferbefestigungen auf das absolut notwendige Maf beschranken {Nahbe-
reich zu Geb&uden). Natiirliche Gefallelagen im alten Fliethbachbett wieder herstellen und Wasserstand
entsprechend regulieren. Staueinrichtungen nach Moglichkeit entfernen. Moglichst auf EinzBunungen
verzichten und Uferbereiche wo miiglich abflachen und ausdehnen. Nach Méglichkeit Extensivierung an-
grenzender Garten- und Griinlandnutzungen im ufernahen Bereich.

Erhalt standortgerechter, alterer Ufergehblze, abschnittsweise Erganzung (Verjingung) der Ufervegetati-
on,

(einschl. Teile FFH-Gebiet 131)

Erhalt und Entwicklung typischer Bachauenstrukturen dstlich der Ortslage Reuden
Gewasserabschnitt ab der éstlichen Ortsrandlage bis zur Gemeindegrenze naturnah erhalten bzw. in
Teilabschnitten entwickeln. Entwicklung abgeflachter Uferbereiche mit Flachwasser- und Rohrichtzonen.
Begradigungen zuriickbauen und maandrierenden Verlauf férdern unter Einbindung bestehender Uferve-
getation. Erhalt und Entwicklung von Hochstaudenfluren, Seggenrieden und Réhrichtbesténden unter
Einbindung der uferbegleitenden Fléchen. Ausbildung eines extensiv gepflegten Gewdasserschonstreifens
und Ausgrenzen aus der landwirtschaftlichen Nutzung. Mahd alle 2 - 3 Jahre. Erhalt und Extensivierung
angrenzender Griinlandnutzung (kein Umbruch, nach Mdglichkeit Diingerverzicht), Mahdtermine mdg-
lichst staffeln auf einzelnen Teilflachen.

Abschnittsweise Entwicklung von Uferstaudensdumen auf gehdlzfreien Fldchen,

Erhalt standortgerechter, dlterer Ufergehdlze, abschnittsweise Ergdnzung der bachbegleitenden Uferve-
getation (Verjlingung).

{einschl. Teile FFH-Gebiet 131)

Erhalt und Entwicklung typischer Bachauenstrukturen nordwestlich Neumiihle bis einschl.
Kapphahnsmiihle

Fliethbach naturnah erhalten bzw. in Teilabschnitten entwickeln. Entwicklung abgeflachter Uferbereiche
mit Flachwasser- und Rohrichtzonen. Begradigungen zuriickbauen und m&andrierenden Verlauf fordern
unter Einbindung bestehender Ufervegetation. Erhalt und Entwicklung von Hochstaudenfluren, Seggen-
rieden und Réhrichthesténden unter Einbindung der uferbegleitenden Flachen stlich bis zur StraBe Rich-
tung Neumiihle und westlich einschl. Umflutgraben bis zur Wegeverbindung Kapphahnsmiihle zur Neu-

Seite 46



Begriindung zum Fléchennutzungsplan Rotta &

14

15

16

17

mihle. Fiir beide Bachldufe Ausbildung eines extensiv gepflegten Gewésserschonstreifens und Ausgren-
zen aus der landwirtschaftlichen Nutzung. Abschnittweise Mahd alle 2 - 3 Jahre.

Erhalt und Extensivierung angrenzender Grinlandnutzung (kein Umbruch!), Mahd in Anpassung an den
Vernassungsgrad der Feuchtwiesen nach Maglichkeit abschnittweise gestaffelt. Fir die artenreichere
Frischwiese (§ 37- Biotop Nr. 12) gstlich des Fliethbaches 2x Mahd chne zeitliche Beschrankung, Erstnut-
zung zur Graserbliite.

Ufernahe, feuchte Hochstaudenfluren v.a. auf den Flachen zwischen beiden Bachlaufen erhalten, férdern
und aus der Nutzung nehmen, Mahd abschnittweise alle 2 - 3 Jahre gegen Verbuschung.

Erhalt und Pflege standortgerechter, dlterer Ufergehdlze, abschnittweise Erganzung der bachbegleiten-
den Ufervegetation (Verjlingung) entsprechend PNV (Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald, siehe Anhang).
Schrittweise Umwandlung der Kiefern- und Kiefernmischwaldbestande unterhalb der Neumiihle und
westlich des Stauteiches in standortgerechte, naturnahe Mischwalder (bachbegleitender Traubenkir-
schen-Erlen-Eschenwald, siehe Anhang).

Ablagerungen von Bodenaustauschmaterialien im Umfeld der Eichen-Kiefern-Baumgruppe westlich des
Umflutgrabens entfernen (Schutz vorhandener Rohrichtbestandel).

Verrohrungen des Bachlaufes auf dem Geldnde der Kapphahnsmiihle langfristig zurlickbauen und natur-
nahen Bachausbau bzw. EntsiegelungsmaBnahmen beférdern.

{einschl. § 37-Biotope Nr. 12-14, Teile FFH-Gebiet 131, FFH-LRT 6510/C)

Erhalt und Entwicklung bachbegleitender feuchter Gehélzstrukturen nérdlich der Kapp-
hahnsmiihle

Bacherlenwaldchen entlang des Fliethbaches erhalten. Bestandspflege langfristig durch Einzelstamment-
nahme moglich. Vermeidung UbermaBiger Nahrstoffeintrége (Eutrophierung). Erhalt und Entwicklung
von Hochstaudenfluren, Seggenrieden und Réhrichtbestéanden unter Einbindung der uferbegleitenden
westlich gelegenen Flachen. Mischwaldbestand mit standortgerechten Arten schrittweise verjlingen bzw.
zugunsten feuchter Hochstauden- und Rohrichtfluren zurlickdréngen. Nach Méglichkeit Extensivierung
der Nutzung in benachbarten Siedlungsgarten, feste Einfriedungen nach Méglichkeit entfernen bzw.
vermeiden,

{(einschl. Teile FFH-Gebiet 131)

Teilweise Renaturierung des Fliethbaches in der Ortsrandlage Rotta

Gewasserabschnitt zwischen dem bachbegleitenden Erlenwéldchen siidlich der Kapphahnsmihle und der
Verbindungsstrafe von Rotta nach Gniest naturnah ausbauen. Vorhandene Begradigungen riickgangig
machen und Stauwehr entfernen, Entwicklung abgeflachter Uferbereiche mit Flachwasser und Rohricht-
zonen. Erhalt und Entwicklung von Hochstaudenfluren, Seggenrieden und Rohrichtbestanden unter Ein-
bindung der bereits ausgebildeten Frisch- und Feuchtwiesenbestande bis zum Ortsrand. Pflege wahlwei-
se durch Mahd/ Beweidung ohne zeitliche Einschriankung. Entwicklung von abschnittweisen Uferhoch-
staudensdumen auf gehdlzfreien Flachen (Mahd alle 2-3 Jahre ab August gegen Verbuschung). Auf
Feuchtwiesenbereichen zulassen starkerer Vernassung unter Beachtung der Bewirtschaftbarkeit.

Erhalt standortgerechter Gehdlze (Weide, Ede, Eiche) und Erganzung der bachbegleitenden Ufergehdize
entsprechend der PNV (Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald gemaf der Pflanzliste im Anhang).

Ausbildung eines extensiv gepflegten Gewasserschonstreifens von mind. 10m Breite auf der Westseite
als Pufferzone,

(einschl. § 37-Biotop Nr. 4, einschl. Teile FFH-Gebiet 131)

Erhalt und Entwicklung artenreicher Frisch- und Feuchtwiesenkomplexe an der westlichen
Gemeindegrenze siidlich der B 100

Frisch- und Feuchtwiesenkomplex mit kennzeichnenden z.T. gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten erhal-
ten und in Teilbereichen Entwicklung zum FFH-LRT 6510 befdrdern.

Extensive Mutzung durch Mahd ohne zeitliche Einschrankung, auf starker verndssten Bereichen leichte
Maschinen- bzw. Handmahd erforderlich. Nach Moglichkeit Mahd abschnittweise zeitlich gestaffelt.

Erhalt und Entwicklung des Grubeanmiihlbaches von der Grubelsmiihle bis zur Ortslage Rotta
Gewisserabschnitt an der Grubelsmiihle naturnah erhalten bzw. entwickeln. Uferbefestigungen auf das
absolut notwendige MaB beschrénken (Nahbereich zu Gebduden), Strémungshindernisse aus natiirlichen
Materialien. In Teilbereichen Abflachen der Uferbereiche mit Flachwasser- und Rohrichtzonen, maandrie-
renden Verlauf fordern. Abschnittsweise Ergdnzung der Ufergehdlze. Ausbilden eines Uferschonstreifens
in Abstimmung mit angrenzenden Nutzungen.

Abschnitt zwischen Grubelsmiihle und Stauteich am Schweinestall als gewdasserbegleitenden, naturnahen
Feuchtwald fordern, nach M&glichkeit Abflachen und Erweitern der Uferbereiche nach Osten.

Stauteich naturnah erhalten, nach Maglichkeit Abflachen der Uferbereiche mit Flachwasser- und Réh-
richtzonen in Richtung Osten, Erhalt und Entwicklung von Hochstaudenfluren, Seggenrieden und Réh-
richtbestanden unter Einbindung bestehender VYorkormmen. Ausgrenzen eines Uferschonstreifens allseitig
auf einer Breite von 10 m, Erhalt und Extensivierung angrenzender Grinlandnutzung (kein Umbruch,
nach Mdglichkeit Verzicht auf Diingung!).

Graben vomn Stauteich bis zum Anschluss an den Umfluter am Gassmiihlenteich naturnah erhalten bzw.
entwickeln. Vorhandene Begradigungen riickgéngig machen und Entwicklung abgeflachter Uferbereiche
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mit Flachwasser- und Réhrichtzonen, méandrierenden Verlauf fordem auf der gesamten Strecke unter
Einbindung des vorhandenen Ufergehdlzbestandes. Abschnittweise Erganzung der Ufergehilze mit
standortgerechten Arten gemaf der PNV,

Verrohrtes Teilstiick vor der Ortslage renaturieren und naturnahe Einbindung in den Umfluter ausbilden
(s. auch SPE-Fléche Nr.8)

Erhalt und Weiterentwicklung der Gewésserstrukturen am Stauteich sowie teilweise Rena-
turierung des Grubenmiihlbaches zwischen Gniest und Rotta

Erweiterung der Uferbereiche des vorhandenen Stauteiches vorwiegend in nérdlicher Richtung. Entwick-
lung abgeflachter Uferbereiche mit Flachwasser- und Rihrichtzonen. Ausgrenzen eines Uferschonstrei-
fens beidseitig auf einer Breite von 10 m, gemessen von der Béschungsoberkante. Entwicklung von U-
ferhochstaudensdumen auf geholzfreien Flachen (Mahd abschnittweise alle 2-3 Jahre ab August gegen
Verbuschung).

Am Grubenmiihlbach zwischen Stauteich und Grubelsmihle Begradigungen riickgangig machen.- Ent-
wicklung eines maandrierenden Bachlaufes, Schaffung von Flachwasser- und Réhrichtzonen in abge-
flachten Uferbereichen. Ausbildung von Strémungshindernissen méglichst mit Lebendmaterialien. Erhalt
und Entwicklung von Hochstaudenfluren, Seggenrieden und Réhrichtbestanden unter Einbindung der u-
ferbegleitenden Flachen bis zum stlichen Waldrand. Erhalt standortgerechter Gehdlze (Weide, Erle) und
Erganzung der bachbegleitenden Ufergeholze entsprechend der PNV (Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald
gemabB der Pflanzliste im Anhang).

{einschl. Teile § 37-Biotop Nr.5)

Erhalt und Entwicklung des Entwésserungsgrabens und angrenzender Feuchtwaldbereiche
im weiteren Verlauf bis zum Grubenmiihlbach

Entwasserungsgraben als wichtiges Biotopvernetzungselement naturnah erhalten bzw. in Teilabschnitten
entwickeln. Vorhandene Begradigungen riickgangig machen und Entwicklung abgeflachter Uferbereiche
mit Flachwasser- und Rohrichtzonen, mdandrierenden Verlauf fordern auf der gesamten Strecke. Erhalt
und abschnittweise Ergénzung der Ufergehdlze mit standortgerechten Arten.

Ostlich gelegene Kiefern- und Kiefernmischwaldbestinde schrittweise zu standortgerechten, bachbeglei-
tenden Gehdlzstrukturen umwandeln. Erhalt und Ausdehnung der sich 8stlich anschliefenden feuchten
Erlenwaldstrukturen als wichtiger Bestandteil der Biotopvernetzungsachse.

Erhalt und Entwicklung bestehender Hochstaudenfluren und Rohrichtbestdnde. Ausgrenzen eines Ufer-
schonstreifens westlich des Grabens auf einer Breite von 10 m, gemessen von der Boschungsoberkante,
und Ausgrenzen aus der landwirtschaftlichen Nutzung. Entwicklung von abschnittweisen Uferhochstau-
denséumen auf gehdlzfreien Fldchen (Mahd alle 2-3 Jahre ab August gegen Verbuschung). Erhalt und
Extensivierung angrenzender Grinlandnutzung.

Erhalt und Entwicklung bachbegleitender feuchter Gehdlzstrukturen mit Seggen- und Hoch-
staudenfluren

Bacherlenwéldchen mit Seggen- und Hochstaudenfluren an der siiddstlichen Gemeindegrenze als
Feuchtbiotop erhalten und aus jeglicher Nutzung nehmen. Bestandspflege langfristig nur durch Einzel-
stammentnahme und im Bedarfsfall abschnittweise Pflege der Uferbereiche zum Erhalt der Entwasse-
rungsfunktion. Erlenwaldchen im weiteren Verlauf bis zum Waldweg von Lubast in Richtung Gniest durch
schrittweise Umwandlung der umliegenden Kiefermonaokulturen in naturnahe bachbegleitende Gehdlzbe-
stande erweitern und als Teil der Biotopvernetzungsachse starken und sichern.

Erhalt und naturnahe Entwicklung des Entwdsserungsgrabens entlang der siidostlichen
Gemeindegrenze

Grabenabschnitt in Abstimmung mit der Nachbargemeinde naturnah erhalten bzw. entwickeln. In Teilbe-
reichen Abflachen der Uferbereiche in siiddstlicher Ausdehnung mit Flachwasser- und Roéhrichtzanen,
madandrierenden Verlauf unter Einbindung vorhandener, dlterer Ufergehdlze férdern. Nordwestlich gele-
genes Waldstiick (Kiefernmonokultur) im Ufernahbereich freistellen und schrittweise in naturnahe, bach-
begleitende Waldstruktur umwandeln.

Erhalt und naturmahe Entwicklung des Entwdsserungsgrabens nordlich von Mark Zschiese-
witz

Drainagegraben nordlich von Mark Zschiesewitz im Zusammenhang mit dem Feuchtwiesenkomplex als
Beginn eines wichtigen Biotopvernetzungselementes naturnah erhalten bzw. entwickeln. Vorhandene
Begradigungen riickgdngig machen und Entwickiung abgeflachter Uferbereiche mit Flachwasser- und
Réhrichtzonen, maandrierenden Verlauf fordern auf der gesamten Strecke unter Einbindung des vorhan-
denen Ufergehdlzbestandes und des ErlenBirken-Mischwaldchens an der Gemeindegrenze. Abschnitt-
weise Erganzung der Ufergehilze mit standortgerechten Arten,

Ausgrenzen eines Uferschonstreifens nérdlich des Grabens auf einer Breite von 10 m, gemessen von der
Bischungsoberkante und Entwicklung von abschnittweisen Uferhochstaudensdumen auf gehélzfreien
Flachen nordlich des Grabens (Mahd alle 2-3 Jahre ab August gegen Verbuschung). Daran nérdlich an-
schlieBende Griinlandflachen in Abstimmung mit der geplanten Golfplatznutzung extensivieren (kein Um-
bruch).
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Entwicklung eines zusammenhangenden Frischr und Feuchtwiesenkomplexes mit Graben, bachbeglei-
tendem Eren-Birkenwdldchens und den sidlich angrenzenden feuchten Hochstauden- und Seggenfluren.
Pflege als abschnittweise zweischiirige Mahd (leichte Technik), Erstnutzung zur Gréserbliite.

{(einschl. § 37- Biotope Nr. 7 und 8)

Sicherung und Pflege zusammenhdngender feuchter Quellwald- und Griinlandstrukturen
Quellbereiche des Briickbach als zusammenhadngende Biotopvernetzungsstruktur aus Feuchtwald und ar-
tenreicheren Feucht- und Frischwiesen siidwestlich von Gniest sichern und pflegen. Baumartenzusam-
mensetzung der bachbegleitenden Walder entsprechend der PNV (Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald,
siehe Anhang) erhalten bzw. langfristig umwandeln und erganzen. Offenlandstrukturen extensiv bewirt-
schaften, vielschichtiges Nutzungsmosaik aus Schrebergarter, Grinland- und kleinflichiger Ackernut-
zung kann erhalten bleiben. In feuchten Wiesenbereichen keine Weidenutzung. Mahd abschnittweisa mit
leichter Technik. Brachliegende Feuchtwiesenbereiche bei Bedarf abschnittweise grundinstandsetzen
bzw. aufkommende Verbuschung bei Nichtnutzung regulieren.

Bachldufe als wichtige Biotopvernetzungselemente naturnah erhalten bzw, in Teilabschnitten entwickeln.
Vorhandene Begradigungen riickgangig machen und Entwicklung abgeflachter Uferbereiche mit Flach-
wasser- und Réhrichtzonen, maandrierenden Verlauf fordern auf der gesamten Strecke. Erhalt und ab-
schnittweise Erganzung der Ufergehdlze mit standortgerechten Arten. Erhalt und Entwicklung von Ufer-
staudensdaumen auf gehdlzfreien Flachen bei extensiver Pflege (Mahd abschnittweise alle 3 Jahre gegen

Verbuschung).
(einschl. § 37- Biotope Nr. 22-24)

Erhalt und Entwicklung typischer Bachauenstrukturan nordwestlich von Gniest

Erhalt und Entwicklung des Kdnigseebaches einschl. des Zuflusses Briickbach und des Entwasserungs-
grabens aus der Ortschaft Gniest als wichtige Biotopvernetzungsachse, Bachlaufe als wichtige Biotopver-
netzungselemente naturnah erhalten bzw. in Teilabschnitten entwickeln. Erhalt und Entwicklung der

bachbegleitenden Erlen- und Erlenbirkenwalder entsprechend der PNV (Traubenkirschen-Erlen-
Eschenwald, siehe Pflanzliste im Anhang). Vorhandene Begradigungen riickgangig machen und Entwick-

lung abgeflachter Uferbereiche mit Flachwasser- und Rhrichtzonen, maandrierenden Verlauf fordern auf
der gesamten Strecke. Erhalt und abschnittweise Erg@nzung der Ufergehdlze mit standortgerechten Ar-
ten. Erhalt und Entwicklung von Uferstaudensdumen auf gehélzfreien Fldchen bei extensiver Pflege
(Mahd abschnittweise alle 3 Jahre gegen Verbuschung).

Ausgrenzen eines Uferschonstreifens auf mindestens 10 m Breite (gemessen von der Bdschungsoberkan-
te). Bxtensivierung angrenzender Griinlandnutzung (kein Umbruch, nach Maglichkeit Verzicht auf Diin-

gung). _
{einschl. § 37- Biotope Nr. 19 und 43)

Erhalt und Entwicklung typischer Bachauenstrukturen entlang des Konigseebaches

Erhalt und Entwicklung des Kinigseebaches bachaufwarts einschl. der Zuflussbache als wichtige Biotop-
vernetzungsachse. Bachlaufe als wichtige Biotopvernetzungselemente naturnah erhalten bzw. in Teilab-
schnitten entwickeln. Erhalt und Entwicklung der bachbegleitenden Erlen- und Edenbirkenwilder ent-
sprechend der PNV (Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald, siehe Pflanzliste im Anhang). Schwarzkiefern-
forst an der StraBe dstlich der Gaststdatte Konigssee entfernen bzw. in naturnahen, bachgleitenden
Mischwaldbestand umwandeln.

Vorhandene Begradigungen riickgangig machen und Entwicklung abgeflachter Uferbereiche mit Flach-
wasser- und Réhrichtzonen, méandrierenden Verlauf fordern auf der gesamten Strecke. Erhalt und ab-
schnittweise Erganzung der Ufergehilze mit standortgerechten Arten. Erhalt und Entwicklung von Ufer-
staudensdumen auf gehdlzfreien Flachen bei extensiver Pflege (Mahd abschnittweise alle 3 Jahre gegen
Verbuschung). Ausgrenzen eines Uferschonstreifens auf mindestens 10 m Breite (gemessen von der B-
schungsoberkante). Extensivierung angrenzender Grinlandnutzung (kein Umbruch, nach Moglichkeit
Verzicht auf Diingung). Benachbarte Kiefernforste sukzessive in standortgerechte Waldstrukturen um-
wandeln.

Erhalt und Entwicklung von Uferrbhrichtbestidnden mit angrenzenden Gehdélzstrukturen
Roter See

Erhalt und Entwicklung wertvoller Uferréhrichtbestdnde am Nord- und Ostufer des Roten Sees. Steue-
rung der Erholungsnutzung und Ausgrenzung aus jeglicher Nutzung (v.a. Baden, Angeln) und vor Betre-
tung schijtzen (Beschilderung, Absperrungen). Verbot der Einleitung von Abwasser ins Gew&sser.,
Angrenzende Waldbereiche naturnah erhalten bzw. schrittweise umbauen zu naturnahen Waldstruktu-
ren, Forderung der natiirlichen Sukzession,

Erhalt und Entwicklung vielfiltiger, wertvoller Biotopstrukturen am Siidufer des Bergwitz-
sees

Erhalt und Entwicklung wertvoller Uferrbhrichtbestande am Siidufer des Bergwitzsees. Steuerung der Er-
holungsnutzung und Ausgrenzung aus jeglicher Nutzung (v.a. Baden, Angeln) sowie vor Betreten schiit-

zen (Beschilderung, Absperrungen).
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Erhalt und Entwicklung weiterer wertvoller Biotope (LandrShrichtfidchen, Kleinstgewdsser, kleinere
Feuchtwalder).

Angrenzende Waldbereiche natumah erhalten bzw. schrittweise umbauen (Kiefer, Hybridpappel und Ro-
binie) zu naturnahen Waldstrukturen, Forderung der natiirlichen Sukzession.

{einschl. FND ,Bergwitzsee®™ und § 37- Biotope Nr. 39, 49, 50, 52, 53 und 54)

Weitere Ausfiihrungen und Begriindungen sind dem Landschaftsplan sowie dem Umweltbericht zu entnehmen.

5.10 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 5 Abs. 4 BauGB)
5.10.1 Naturpark nach § 36 NatSchG LSA

Das Land Sachsen-Anhalt hat den Naturpark ,Dilbener Heide/Sachsen-Anhalt" am 20.06.2002 verordnet. Die Ver-
ordnung trat am 01.01.2003 in Kraft. Trager des Naturparks ist der Verein ,Dibener Heide e V." in 06774 Tornau.
Der Naturpark umfasst nahezu das gesamte Gemeindegebiet Rotta. Lediglich die Bereiche westlich der Bahnlinie
sowie Flachen zwischen B 100 und Bergwitzsee liegen auBerhalb des Naturparks.

Die vorgenommenen Ausweisungen im FNP sind grundsatzlich mit den Schutz- und Entwicklungszielen des Natur-
parks vereinbar.

5.10.2 Landschaftsschutzgebiet nach § 32 NatSchG LSA

Mit Beschluss des Kreistages wurde das Landschaftsschutzgebiet Diibener Heide am 12.08.1998 verordnet. Das
Schutzgebiet liegt innerhalb des Naturparks Dilbener Heide. Es umfasst sowohl bebaute als auch unbebaute Be-
reiche.

Folgende Bereiche und Standorte, die mit dem FNP eine Ausweisung als Baufidche erhalten haben, liegen inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes:

- Sondergebiet Wochenendplatz/ Campingplatz am Bergwitzsee

- Sondergebiete ,Schwimmende Hauser" auf dem Bergwitzsee

- Sondergebiet Wochenendhaus ,Leunasiedlung®

- Sondergebiet Wochenendhaus ,,Campinghausen™

- Sondergebiet Wochenendhaus ,Rackwitzer Weg"

= Sondergebiet Wochenendhaus ,,Am Grauen Stein®

- Sondergebiet Wochenendhaus , Birkenseg®

- Teil des Sondergebietes Wochenendhaus ,Friedrichsiedlung® (nordwestlicher Abschnitt)

- Teil des Sondergebietes Wochenendplatz/Campingplatz am Kénigsee (sldlicher Teil)
- Sondergebiet Wochenendhaus ,Schilfwiesen®

- Sondergebiet Wochenendhaus ,Anglerheim®
= Sondergebiet Ferienhaus ,KIEZ Friedrichsee™

Fiir alle Fldchen, die innerhalb des Geltungsbereiches des LSG Diibener Heide liegen, gelten die Bestimmungen
der LSG-Verordnung. Es handelt sich {iberwiegend um bereits bestehende baulich genutzte Erholungsstandorte.
Die Ausweisungen im FNP sind mit den Schutzzielen und Zwecken des LSG unter Einschluss von MaBnahmen der
Vermeidung, Minderung sowie fiir den Ausgleich und Ersatz grundsétzlich vereinbar,

Fiir weitere Begriindungen wird auf den Landschaftsplan und den Umweltbericht verwiesen.

5.10.3 Naturschutzgebiete nach § 31 NatSchG LSA

Auf dem Gemeindegebiet Rotta liegen zwei Naturschutzgebiete. Dabei handelt es sich um

s  das vorhandene Naturschutzgebiet ,Mark Nauendorf® an der siidwestlichen Gemeindegrenze sowie um

® das geplante Naturschutzgebiet ,Kiefernheide®, welches kurz- bzw. mittelfristig zur Unterschutzstellung vor-
geschlagen ist, Es umfasst Waldbestande westlich der Bahnlinie.

Die Planausweisungen des FNP, insbesondere zu Bauflichen, sind mit den Schutzzielen der Naturschutzgebiete
vereinbar. Weiteres ist dem Landschaftsplan und dem Umweltbericht zu entnehmen.

5.10.4 Naturdenkmale nach § 34 NatSchG LSA

Im Gemeindegebiet Rotta bestehen folgende 1984 rechtskraftig ausgewiesene Naturdenkmaler, die im FNP dar-
gestellt werden,

e  Flachennaturdenkmal ,Bergwitzsee - Tagebaurestloch®, Lage Siidufer Bergwitzsee
s Flachennaturdenkmal ,Hirtenwiese", Lage slidlich der B 100, westlich Rotta
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. Flachennaturdenkmal L 6schwasserteich®, Lage nordwestlich Friedrichsee

Fiir die Schutzausweisung als Flachennaturdenkmal sind geplant:
° Flachennaturdenkmal ,Libellenweiher®, Lage siidlich Bergwitzsee,
. Flachennaturdenkmal ,Feuchtwiese am Briickbach™, Lage westlich Gniest

Im Plan nicht dargestellt sind Einzelbildungen der Natur (Naturgebilde), da sie keinen maBgeblichen Einfluss auf
die Flachennutzung haben. In der Gemeinde Rotta sind folgende Naturgebilde unter Schutz gestellt:

. Eiche am Kriegerdenkmal in Reuden (Bestand)
. Kaiser-Wilhelm-Eiche in Rotta (Bestand}
. Kiefer auf dem Schulberg in Gniest (neu verordnet 2002)

5.10.5 Geschiitzte Landschaftsbestandteile nach § 35 NatSchG LSA

Als geschiitzte Landschaftsbestandteile unter Naturschutz steht der Baumbestand im AuBenbereich nach Baum-
schutz-Verordnung des Landkreises Wittenberg und im baurechtlichen Innenbereich durch die Baumschutz-
Satzung der Gemeinde. Dariiber hinaus existieren derzeit keine geschiitzten Landschaftsbestandteile in der Ge-
meinde Rotta. Zur Unterschutzstellung ist geplant:

] Geschiitzter Landschaftsbestandteil ,Stiel-Eichen-Baumreihen nordlich Reuden®, Lage nérdlich Reuden,

Die Ausweisungen des FNP sind mit der geplanten Schutzgebietesausweisung vereinbar,

5.10.6 Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 37 NatSchG LSA

Im FNP sind nach § 37 NatSchG LSA geschiitzte Biotope dargestellt. Sie wurden in der Planzeichnung mit einer
Linie umgrenzt und mit einem B gekennzeichnet. Die Biotope wurden der selektiven Biotopkartierung 1996 und
dem Wiesenkonzept Dubener Heide (Jahr 2002-2003, Naturschutzfachplanung, Ebene Fortschreibung Land-
schaftsrahmenplan} sowie der Eigenkartierung zum Landschaftsplan Rotta entnommen.

EMIIEEEHIS.QDZEI:E { Mfd. Nr.:

. ROD5 Wiesenkonzept / 1
nahrstoffreiche Feuchtwiese Fliethbachniederung zwischen Rotta und Reuden (7,89 ha)

teilweise § 37 Biotopstatus

o RO09 Wiesenkonzept / 2
nahrstoffreiche Feuchtwiese westlich Rotta, nordnordwestlich Gniest (2,13 ha)

] RO10 Wiesenkonzept / 3
nahrstoffreiche Feuchtwiese und Frischwiese westlich Rotta, nordnordwestlich Gniest (0,70 ha)

. RO12 Wiesenkonzept / 4
nahrstoffreiche Feuchtwiese und Frischwiese slidlicher Ortsrand Rotta am Fliethbach (0,85 ha)
teilweise § 37 Biotopstatus

. RO18d Wiesenkonzept/ 5
nahrstoffreiche Feuchtwiese dstlich von Gniest (1,89 ha)
teilweise § 37 Bictopstatus

. RO20 Wiesenkonzept / 6
nahrstoffreiche Feuchtwiese tstich von Gniest (0,70 ha)

. RO23a Wiesenkonzept / 7
nahrstoffreiche Feuchtwiese ndrdlich Mark Zschiesewitz (0,40 ha)

° RO23b Wiesenkanzept / 8
Mesotrophe und nahrstoffreiche Feuchtwiese nérdlich Mark Zschiesewitz (0,40 ha)

. RO28 Wiesenkonzept / 9
nihrstoffreiche Feuchtwiese und Frischwiese stidstdwestlich Kapphahnsmiihle (0,40 ha)
teilweise § 37 Biotopstatus

- RO28a Wiesenkonzept / 10
Mesotrophe und nahrstoffreiche Feuchtwiese stidwestlich Kapphahnsmiihle (0,54 ha)
teilweise § 37 Biotopstatus

. RO28b Wiesenkonzept / 11
nahrstoffreiche Feuchtwiese und Frischwiese siidsiidwestlich Kapphahnsmiinle (0,50 ha)
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teilweise § 37 Bictopstatus

RO30 Wiesenkonzept / 12
Frischwiese, feuchte Auspragung, sidastlich Kapphahnsmiihle (1,48 ha)
teilweise § 37 Biotopstatus

RO32a Wiesenkonzept /13
Frischwiese feuchte Ausbildung nordwestlich Neumiihle Lubast (1,77 ha)
teilweise § 37 Biotopstatus

RO32b Wiesenkonzept / 14
Frischwiese, trockene Ausbildung, siiddstlich Kapphahnsmiihle (1,30 ha)
teilweise § 37 Biotopstatus

RO35a Wiesenkonzept / 15
Trocken- und Halbtrockenrasen, Rand Hirtenwiese zwischen Rotta und Uthausen (0,30 ha)

RO36 Wiesenkonzept / 16
nahrstoffreiche Feuchtwiese und Frischwiese Gstlich von Uthausen (5,66 ha)
teilweise § 37 Biotopstatus

RO38 Wiesenkonzept / 17
nahrstoffreiche Feuchtwiese und Frischwiese éstlich von Uthausen (1,64 ha)
teilweise § 37 Biotopstatus

RO39 Wiesenkonzept / 18
nahrstoffreiche Feuchtwiese und Frischwiese dstlich von Uthausen (1,13 ha)

RO41 Wiesenkonzept / 19
Trocken- und Halbtrockenrasen nordwestlich Gniest am Grubenmiihlbach (0,11 ha)

RO44 Wiesenkonzept / 20
Nahrstoffreiche Feuchtwiese, westlicher Ortsrand Gniest (0,63 ha)

RO45 Wiesenkonzept / 21
Nahrstoffreiche Feuchtwiese und Frischwiese westlicher Ortsrand Gniest (1,79 ha)

RO46 Wiesenkonzept / 22
Nahrstoffreiche Feuchtwiese westlicher Ortsrand Gniest (0,49 ha)
teilweise § 37 Biotopstatus

ROA47 Wiesenkonzept / 23
Nahrstoffreiche Feuchtwiese westlicher Ortsrand Gniest (0,87 ha)

RO48 Wiesenkonzept / 24
Nahrstoffreiche Feuchtwiese und Frischwiese westsiidwestlich Gniest (3,44 ha)
teilweise § 37 Biotopstatus

RO51 Wiesenkonzept / 25
Mesotrophe und nédhrstoffreiche Feuchtwiese siidwestlich Gniest, norddstlich Kolonie Gniest (1,61 ha)
teilweise § 37 Biotopstatus

RO55 Wiesenkonzept / 26
Mesotrophe Feuchtwiese im Wald siidlich Kolonie Gniest, nordwestlich Mark Zschiesewitz (0,68 ha)
teilweise § 37 Biotopstatus

RO56 Wiesenkonzept f 27

Nahrstoffreiche Feuchtwiese im Wald siidlich Kolonie Gniest, westlich Mark
Zschiesewitz (0,68 ha)

teilweise § 37 Biotopstatus

RO59 Wiesenkonzept / 28

Trocken- und Halbtrockenrasen (Grubenrand des ehemaligen Tagebaus Bergwitz
westlich von Reuden), Gesamtflache in beiden Gemeinden 0,23 ha

ive Bj ierung (1

Hirtenwiese, 1,2 km siidwestlich Rotta / 29

Sumpf bei Mark Zschiesewitz; dstlich angrenzend an Mark Zschiesewitz / 30
sandiger Gelanderlcken; 200 m westlich Mark Zschiesewitz / 31
Lischwasserteich; zwischen Kolonie Gniest und Mark Zschiesewitz / 32
Waldwiese siidlich Kolonie Gniest, 0,7 km siidlich Kolonie Gniest / 26
Waldlichtung mit Feuchtvegetation; 0,7 km siidéstlich Kolonie Gniest / 33
Sumpfseggenried im Wald; 1,0 km sldlich Kolonie Gniest / 34
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o  Hangquellsumpf mit Feuchtwiese; 0,5 km nérdlich Mark Zschiesewitz / 7, 8

. Feuchtwiesenkomplex im Wald; 0,3 km nordéstlich Kolonie Gniest / 25

. Briickbach-Quellsumpf am Ortsrand Gniest; slidwestlicher Ortsrand Gniest / 23

o Mark Nauendorf; zwischen Pannewitzer Miihle und Ochsenkopf / 35

. Fliethaue; zwischen Rotta und Kapphahnsmihle / 4

e  Fliethbachtal unterhalb Kapphahnsmihle; stiddstlich Kapphahnsmiihle / 13, 14

. Waldlichtungen und Ruderalflur; 150 m siidlich Kapphahnsmiihle / 10

. Kleingewdsser am Waldrand; 500 m siidlich Kapphahnsmiihle / 36

. Waldtiimpel; zwischen Uthausen und Rotta f 37

. Abbaugewasser; 1,5 km westlich Reuden; siidlich Bergwitzsee f 38

e  Bergwitzsee — Reudener Bucht; 1,6 km nordwestlich Reuden; siidliches Ufer Bergwitzsee / 39

s  Binnendine bei Reuden, anteilig; 0,7 km nord&stlich Reuden / 40

¢ Magerrasen siiddstlich Reuden; 0,2 km &stlich Reuden [ 41

s«  Trockenbiotop am Ortsrand Reuden; stidlicher Ortsrand Reuden / 42

. Grubenmiihlbach; nordwestlich Gniest / 43

s  Waldschneise westlich Gniest; 0,5 km westlich Gniest / 44

. Feuchtgrinlander mit Graben ostlich Gniest; 0,4 km ostlich Gniest / 5

. Leitungsschneise an der B 100; 0,7 km siidwestlich Reuden / 45

. See; 1 km westlich Reuden, siidlich Bergwitzsee / 46

. Agrotop westlich Reuden / 47

Lfd. Nr. § 37 | Beschreibung, Bemerkungen Pflanzenarten

Nr. NatSchG

LSA

48 4 Sumpfwald innerhalb des geplanten NSG Kiefernheide™ | Alnus glutinosa, Betula
an der nordwestlichen Gemeindegrenze pendula, Betula pubescens
(0,41 ha)

49 2 Réhrichtgiirtel am Ufer des Bergwitzsees auf mehreren | Phragmites australis, Typha
Teilflachen (je griifer als 100 m2 bzw. breiter als 2 m) | angustifolia

50 2,4 Biotopkomplex am Siidufer des Bergwitzsees mit ver- Phragmites australis, Typha
einzelten Ufergehdlzen, bestehend aus Réhrichtglirtel angustifolia, Alnus glutino-
vom Sldufer des Bergwitzsees bis zur Siidseite der sa, Betula pendula
Halbinsel reichend, feuchter Réhrichtflache, Sumpfwald
{3,63 ha Gesamtflache)

51 1,4 Verlandungsbereich am Siidufer des ,Silbersees™ ein- Alnus glutinosa, Betula
schlieBlich Sumpfwald penduila
(0,18 ha)

52 1 Kleingewasser im Wegedreieck dstlich des , Silbersees™
(364 m2)

53 2 Landrdhricht nahe des Siidufers des Bergwitzsees Phragmites australis
(0,12 ha)

54 2 Landréhricht nahe des Bergwitzseeufers (S5W) Phragmites australis
{ca. 900 m?2)

55 1 Naturmahes HieB- und Stillgewasser anthropogenen Ur-
sprungs als Zufluss des Bergwitzsees (S5W)

{ca. 300 Ifm)

56 2 Réhrichtgiirtel am Ufer des Roten Sees auf mehreren Phragmites australis, Typha
Teilflachen (je groBer als 100 m2 bzw. breiter als 2 m) | angustifolia

57 1,2 verlandendes Kleingew&sser mit seggenreichem Vege- | Aufkommen von Salix
tationsbestand am Rundweg Bergwitzsee auf der Sid- | spec., Populus tremula
seite, nordlich des Weges
(0,15 ha)

58 3 Grasnelkenflur/ Ubergang zu Halbtrockenrasen unter Quercus robur, Betula pen-
wérmeliebendem Eichen-Birken- Bestand am Gruben- dufa, Armetia elongata,
rand auf der sudlich exponierten Boschung Knautia arvensis
(0,21 ha)
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59 1.2 Reudener Grube mit z.T. uferbegleitendem R&hricht- Phragmites australis, Typha
saum angustifolia
(0,85 ha)

60 1 Fliethbach von der Ortslage Reuden in FlieBrichtung bis | Quercus robur, Alnus
Gemeindegrenze einschl. Ufervegetation und Teich am | glutinosa, Salix alba,
Umfluter Callitriche palustris
(ca. 1,8 km zzgl. 0,75 km bzw. 3,53 ha, davon 0,25 ha
Stillgewasser)

61 1 Fliethbach zwischen Ortslagen Rotta und Reuden so- Quercus robur, Alnus gluti-
wie Gassmiihlenteich einschl. Ufervegetation nosa, Fraxinus excelsior,
(ca. 1,8 km Flielgewésserldnge gesamt bzw. 3,47 ha, Phragmites australis
davon 0,6 ha Stillgewdsser)

62 1 Fliethbach zwischen Gemeindegrenze und Ortslage Rot- | Afnus glutinosa, Quercus
ta einschl. Ufervegetation und Sumpfwald sowie Miihl- | robur, Salix alba, Pimpinella
teich Kapphahnsmiihle und seggen- und binsenreicher | major, Galium boreale, Vio-
Feuchtstaudenflur nahe des Mihlteiches la palustris
(ca. 1,7 km bzw. 9,14 ha, davon 0,32 ha Stillgewésser)

63 1 Lausebach-Abschnitt einschl. Ufervegetation Alnus glutinosa, Betia
(ca. 300 Ifm bzw. 0,37 ha) pendula, Salix spec.,

Sparganium emersum, Iris
pseudacorus

64 3 Grasnelkenflur rechterhand des Weges zwischen Ge- Armeria elongata, Hieraci-
meindeholzplatz und Campingplatz Kénigsee um piloselfa
(0,5 ha)

65 1,4 Erlensumpfwald, z.T. eingezdunt, mit temporér wasser- | Afnus glutinosa, Anemone
fuhrendem FlieBsystem linkerhand des Weges zwischen | nemorosa
Gemeindeholzplatz und Campingplatz Kinigsee
(1,31 ha)

66 2 Sickerquelle einschl. sich anschlieBendem FlieBgews s- Carex spec., Lemna minor
ser
(ca. 35 Ifm)

67 1,4 Grubenmiihlbach mit Ufervegetation einschl. zwei Alnus glutinosa, Quercus
Staugewsdssern mit Ufervegetation und Erlensumpfwald | robur, Lythrum saficaria,
ab Strafenkreuzung Rotta/ Gniest/ Campingplatz K&- Chara vulgaris, Glyceria
nigsee maxima, Mymphaea alba,
(ca. 850 Ifm bzw. 1,18 ha, davon 0,25 und 0,35 ha Phragmites australis, Typha
Stillgewdsser) angustifolia, Urtica dioica

68 3 Trockenwarmer Eichenwald (Altb&ume) zwischen Gru- | Quercus robur
benmiihlbach und Strafe zwischen Rotta und Gniest
(ca. 0,2 ha)

69 1,2, 4 Abschnitt Grubenmiihlbachzufluss einschl. Ufervegeta- | Afnus giutinosa, Belula
tion, feuchter Rohrichtflache sowie ausgedehntem Er- | pendula, Phragmites aus-
len-{ Erlen-Birken-Sumpfwald tralis
(ca. 480 Ifm, Gesamtflache 3,26 ha)

70 1,4 Erlensumpfwald siidwestlich Kapphahnsmiihle in Ge- Alnus glutinosa
l&ndesenke einschl. Graben zum HFiethbach
(2,19 ha)

71 1,2,4 | Zusammenhangendes Feuchtsystem aus Erlensumpf- | Alnus glutinosa, Salix spec.,
wald einschl. Briickbach-Abschnitt und Grubenmiihl- Betula pendula, Phragmites
bach-Abschnitt mit Ufervegetation von Miindung austrafis
Briickbach in Grubenmiihlbach bis StraBenkreuzung
Rotta/ Gniestf Campingplatz Kbnigsee, zwei feuchten
Landréhrichtflachen nérdlich bzw. siidlich des Gruben-
miihlbaches, ausgedehnter Erlensumpfwald
{ca. 375 Ifm Grubenmiihlbach, ca. 170 Ifm Briickbach,

Gesamtfldche 5,13 ha)
72 1,2 Kénigseebach ab Uberlauf Kénigsee einschl. Ufervege- | Alnus glutinosa, Quercus

tation und gewdsserbegleitendem Erlensumpfwald
einschl. Sickerguelle NW Schinkenteich

robur, Bidens frondosa
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{ca. 1,2 km Kénigseebach, Gesamtflache ca. 4,79 ha)

73 1 Schinkenteich einschl. Ufervegetation Alnus glutinosa, Betula
(0,29 ha) pendula

74 1,2, 4 | Erlensumpfwald einschlieBlich Sumpfguelle und natiir- | Alnus glutinosa, Oxalis ace-
lich mdandrierendes FlieBgewdsser- Brickbach-Zufluss- | tosella
450 m SW Ortslage Gniest
{ca. 90 Ifm FlieBgewdsser, Gesarntflache ca. 1,05 ha)

75 1,2, 4 | Erensumpfwald sowie alter Stiel-Eichen — Hainbuchen- | Alnus glutinosa, Carpinus
Bestand einschlieBlich verzweigtem FlieBgewdsser- betulus, Quercus robur,
Briickbach-Zufluss- sowie Nasswiese SW der Ortslage Filipendula ulmaria,
Gniest Vaferiana officinalis
{ca. 580 Ifm FlieBgewdsser, Gesamtflache 3,82 ha)

76 1,2 Bachlauf und seggenreiche feuchte Hochstaudenflur
mit Birken und angrenzendem Erlensumpfwald an der
siidostlichen Gemeindegrenze, ca. 1 km SO Gniest
(1,74 ha)

77 1,2 Kleingewasser innerhalb des Wochenendhausgebietes Alnus glutinosa, Betula
LHKonigsee™ mit Zufluss- Fliefgewdsser einschlieflich pendula, Oxalis acetosella,
Sumpfguelle und bachbegleitender Vegetation Pteridium aquifinum
{Gewasser ca. B00 m2, FlieBgewasser ca. 540 Ifm, Ge-
samtflache 0,73 ha)

78 1,2, 4 Erlensumpfwald mit verzweigtermn FlieBgewdsser mit Alnus glutinosa, Juncus
Hangquellsumpf 200 m S Campingplatz am Kénigsee effusus, Pteridivm
(FlieBgewasser 1,02 km, Gesamtflache 2,78 ha) aquitinum

79 1 Naturnahes FlieBigew&sser anthropogenen Ursprungs Alnus glutinosa, Betula
zwischen Langem See und Birkensee einschlieBlich u- pendula, Carpinus betulus
ferbegleitender Vegetation
(ca. 350 Ifm RlieBgewdsser, Gesamtflache 0,8 ha)

80 1, 2,4 | Naturnahes, dystrophes, verlandendes Stillgewdsser Alnus glutinosa, Salix spec.,,
anthropogenen Ursprungs mit FlieBgewdsseranschluss | Quercus robur, Iris
einschlieflich Ufervegetation, Réhrichtbestand und Er- | pseudacorus, Typha
lensumpfwald in Mark Naundorf angustifolia, Phragmites
(ca. 0,29 ha Stillgewasser, Gesamtflache 0,82 ha) auslralis

81 1 Naturnahes dystrophes Stillgew&sser anthropogenen Alnus glutinosa, Quercus
Ursprungs unmittelbar W des Wochenendhausgebietes | robur, Typha angustifolia
LSchilfwiesen™ in Mark Naundorf einschlieBlich Uferve-
getation
{ca. 0,47 ha Stillgewasser, Gesamtflache 0,65 ha)

82 1,4 Naturnahes verlandendes Stillgewésser anthropogenen | Alnus glutinosa, Quercus
Ursprungs unmittelbar S des Wochenendhausgebietes robur, Salix alba, Lemna
LSchilfwiesen™ in Mark Naundorf einschlieBlich Uferve- minor, Urtica dioica
getation und sich anschlieBendem Erlensumpfwald
(ca. 0,13 ha Stillgewdsser, Gesamtflache 1,11 ha)

83 1 Naturnahes dystrophes Stillgewasser anthropogenen Alnus glutinosa, Quercus
Ursprungs 5 des Wochenendhausgebietes ,Schilfwie- robur, Iris pseudacorus
sen", unmittelbar S der Strafe, in Mark Naundorf, ein-
schlieBlich Ufervegetation

: {ca. 0,16 ha Stillgewdsser, Gesamtflache 0,28 ha)

84 1,2, 4 | 2 miteinander verbundene naturnahe Stillgewdsser Alnus glutinosa, Quercus
anthropogenen Ursprungs unmittelbar W des Wochen- | robur, Phragmites australis,
endhausgebietes ,Mark Naundorf" einschlielich Ufer- Bidens frondosa, Juncus ef-
vegetation und Rohrichtbestand sowie Quellaustritt am | fusus
oberen Uferrand des N Gewdssers
(ca. 0,51 u. 0,1 ha Stillgewdsser, Gesamtflache 1,0 ha)

85 1 Naturnahes Stillgewdsser anthropogenen Ursprungs Alnus glutinosa, Quercus

unmittelbar SW des Wochenendhausgebietes ,Mark
Naundorf® mit Zu- und Abfluss einschlieBlich Ufervege-

tation, im stdlichen Teil verlandend
(ca. 0,75 ha Stillgewasser, Gesamtflache 1,30 ha)

robur, Juncus effusus
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86 1 Flache lang gestreckte wassergefiillte Senke unmittel- Alnus glutinosa, Quercus
bar S des Wochenendhausgebietes ,Mark Naundorf* robur
mit Zu- und Abfluss mit ufersdumendem Altbaumbe-
stand
(ca. 0,22 ha Stillgewdsser, ca. 40 Ifm FlieBgewésser,

Gesamtflache 0,70 ha)

87 1,2, 4 Zusammenhéngendes Feuchtsystem aus Erlensumpf- Alnus glutinosa, Quercus
wald (anthropogen) einschl. Sumpfquelle und AieBge- | robur, Juncus effusus
wassersystem, z.T tempordr wasserfihrend, mit ufer-
begleitender Vegetation, Mark Naundorf
{ca. 1,4 km FlieBgewssser, Gesamtflache 9,99 ha)

88 1,3 Rauhe Berge-Bach sowie abzweigendes naturnahes Alnus glutinosa, Quercus
FlieBgewdsser anthropogenen Ursprungs- Stillge- robur, Fraxinus excelsior,
wasserzufluss einschlieBlich uferbegleitender Vege- Carpinus betulus
tation sowie angrenzendem Stiel-Eichen-Trockenwald-

Altbaume- in Mark Naundorf
(ca. 50 u. 225 Ifm FlieBgewasser, 0,13 ha Eichenwald,
Gesamtflache 0,75 ha)

89 3 Rest einer naturnahen Laubholzbestockung- warme- Quercus robur, Fagus sylva-
liebender Stiel-Eichen-Wald mit trockenwarmem Stand- | tica
ort- Altbdume- in Mark Naundorf auf 2 Teilfldchen
(1,35 und 0,27 ha)

90 1,4 Teilweise wassergefiillte seggenreiche Feuchtsenke Alnus glutinosa, Lemna
umgeben von kleinem Erlensumpfwald unmittelbar S minor, Juncus effusus,
des Wochenendhausgebietes ,Friedrichsiedlung® Dryopteris fifix-mas
{Gesamtflache 0,19 ha)

91 1 Lang gestreckter Verlandungsbereich des Fuchssees- Alnus glutinosa, Betula
Siidufer- seggen- und binsenreich, mit Baumbestand pendula, Oxalis acetosella,
(0,60 ha) Vaccinium myrtitlus, Juncus

effusus, Carex acutiformis

92 1 Naturnahes Stillgewasser anthropogenen Ursprungs Alnus glutinosa
einschl. Ufervegetation in einer Schlucht nérdlich des
Wochenendhausgebietes ,Akensiedlung™ einschlieBlich
ufersdumendem Baumbestand
(0,22 ha)

93 1 Naturnahes Stillgewdsser anthropogenen Ursprungs Alnus glutinosa, Belula
einschl. Ufervegetation in einer Schlucht dstlich des pendula, Typha angustifolia
Wochenendhausgebietes ,Akensiedlung” einschlieflich
Réhrichtbestand sowie ufersdumendem Baumbestand
(0,71 ha)

94 1,4 Maturnaher Grabenabschnitt einschlieBlich Ufervegeta- | Alnus giutinosa, Betula
tion und Sumpfwald nérdlich Mark Zschiesewitz pendiila
{ca. 500 Ifm FieBgewasser, Gesamtflache 1,07 ha)

95 4 Erlensumpfwald einschl. Feuchtsenke (FND Loschwas- Alnus gittinosa
serteich — verlandetes Stillgewasser) nordlich ,KIEZ"

(0,80 ha)

96 1 2 naturnghe Stillgewdsser anthropogenen Ursprungs Quercus robur, Betula pen-
ostlich des KIEZ", eines davon ,Friedrichsee®, ein- dufa
schlieBlich uferbegleitender Vegetation
(0,76 und 0,42 ha)

97 3 Rest einer naturnahen Laubholzbestockung- wéarmelie- | Quercus robur
bender Stiel-Eichen-Wald mit trockenwarmem Stand-
ort- Altbaume- nérdlich Mark Zschiesewitz
(0,20 ha)

98 3 Rest einer naturnahen Laubholzbestockung- warmelie- | Quercus robur
bender Stiel-Fichen-Wald mit trockenwarmem Stand-
ort- Atbdume- dstlich Mark Zschiesewitz
(0,35 ha)

99 3 Rest einer naturnahen Laubholzbestockung- warmelie- | Quercus robur

Seite 56



Begriindung zum Flachennutzungsplan Rotta

bender Stiel-Eichen-Wald mit trockenwarmem Stand-
ort- Altbdume- in einer Senke siidwestlich Mark Zschie-
sewitz

(0,25 ha)

100

Sumpfwald westlich Wochenendhausgebiet ,Friedrich-

seewiese"
{0,79 ha)

Alnus glitinosa, Betula
pendula

101

Rest einer naturnahen Laubholzbestockung- warmelie-
bender Eichen-Buchen-Wald mit trockenwarmem
Standort- Altb&ume- in einer Senke 400 m siidlich Lan-
gem See

(0,6 ha)

Quercus robur, Carpinus
betulus, Alnus glutinosa,
Betula pendula

102

1,2

FleiBgewasser einschlieflich Quellsumpf und gewisser-
begleitender Vegetation, &stlich NSG ,Mark Naundorf®

{ca. 300 Ifm FlieBgewasser, Gesamtflache 0,3 ha)

Alnus olutinosa, Quercus
robur, Betula penduia

103

Rest einer naturnahen Laubholzbestockung- warmelie-
bender Eichen-Buchen-Wald mit trockenwarmem

Quercus robur, Carpinus
betulus, Fagus sylvatica

i

Standort- Altbdume- innerhalb NSG ,Mark Naundorf*
auf 2 Teilflachen
(14,3 und 1,12 ha)

104 12,4 FlieBgewassersystem mit Sumpfquelle und bachbeglei-
tendem Erlensumpfwald innerhalb des NSG ,Mark
Naundorf"

(1,38 ha)

Alnus glutinosa

105 1,2, 4 FlieBgewassersystemn mit Sumpfquelle, Gewdsser z.T.
tempordr wasserflihrend- und bachbegleitendem
Sumpfwald innerhalb des NSG ,Mark Naundorf*

(1,46 ha)

Alnus giutinosa, Quercus
robur, Fraxinus excelsior

106 3 Rest einer naturnahen Laubholzbestockung- Warmelie-
bender Stiel-Eichen-Wald mit trockenwarmem Stand-
ort- Altbaume- Siidéstlich NSG ,,Mark Naundorf*

(0,29 ha)

Quercus robur

Alle nach & 37 gesetzlich geschiitzten Biotope, mit Ausnahme im Sondergebiet ,Golfplatz® und siidlich Grube
Reuden, liegen auBerhalb von bestehenden oder ausgewiesenen Baugebieten. Die Biotope sind auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanungen zu beriicksichtigen.

5.10.7 FFH-Gebiete

Die FFH-Richtlinie (FFH-RL der Europgischen Union) verpflichtet die Bundesrepublik Deutschland wie alle Mitglied-
staaten der EU, die natlrliche Artenvielfalt zu sichern und zur Erhaltung der biologischen Vielfalt ein zusammen-
héngendes (kohdrentes) Netz besonderer Schutzgebiete mit der Bezeichnung ,Natura 2000" zu errichten und zu
erhalten,

Das Gemeindegebiet Rotta wird von einem besonderen Schutzgebiet Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH) be-
riihrt:

. Besonderes Schutzgebiet nach FFH-Richtlinie Nr. 131
«Fliethbach-System zwischen Diibener Heide und Elbe™ (Code: FFH 4241301)

Der Fliethbach verlauft im Osten des Gemeindegebietes von der Neumiihle nérdlich Ateritz (iber die Kapphahns-
miihle westlich der Ortslage Rotta nach Norden, durchflieBt Reuden und von dort weiter am nérdlichen Ortsrand
von Reuden in Richtung Osten nach Kemberg. Er ist im FNP als Schutzgebiet dargestellt. Bestandteile des FFH-
Schutzgebietes sind die Mihlteiche an der Kapphahnsmiihle und der Gassmiihle.

Kleinere Flachen im Gemeindegebiet umfassen Lebensraumtypen nach Anhang 1 FFH-Richtlinie, welche auch ge-
setzlich geschiitzte Biotope erfassen. Sie sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Die Ausweisungen des FNPs, insbesondere zu Baufidchen bzw. Baugebieten laufen dem Schutzziel des Schutzge-
bietes nach FFH-Richtlinie nicht zuwider.

Die Baugebietsausweisungen im Nahbereich zum Schutzgebiet beziehen sich weitestgehend auf bereits vorhan-
dene Bebauungen und Nutzungen. Sie stellen keine Eingriffe oder erhebliche Beeintrachtigungen fiir die Erhal-
tungsziele oder Schutzzwecke des FFH-Gebietes dar oder bereiten diese vor (§ 1a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Es wird
auf die FFH-Vertraglichkeitsprifung im Umweltbericht verwiesen.
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5.11 Regelungenfiir den Denkmalschutz (§ 5 Abs. 4 BauGB)
5.11.1 Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen.

In der Denkmalliste des Landes Sachsen-Anhalt sind fiir das Gemeindegebiet Rotta nach § 2 Abs. 2 Ziff.1 DSchG
LSA folgende baulichen Kulturdenkmale registriert:

] Baudenkmal Bauernhof HauptstraBe 40 Rotta. Dreiseithof mit spétbarockem Bauernhaus des frihen 19.
Jahrhunderts aus Fachwerk und griinderzeitlichen Wirtschaftsgeb&uden aus Backsteinmauerwerk, Das gie-
belsténdige Wohnhaus einer der dltesten erhaltenen Bauten in Rotta. Das nachtraglich verputzte Tauben-
haus ist im Ort singulér. Baujahr um 1820 bzw. 1880.

. Baudenkmal Taubenhaus DorfstraBe 18 Rotta, Ortsteil Reuden. Imposanter, den Hof beherrschender Back-
steinturm. Im unteren Teil auf quadratischem, im Aufsatz auf oktonalem Grundriss. Das Taubenhaus als
léndliche Bauaufgabe regional auBergewbdhnlich verbreitet und charakteristisch, in dieser Form typologisch
jedach sehr seken. Baujahr um 1900.

® Baudenkmal Kirche in Rotta. Verputzter Feldsteinbau mit markantem Westturm und dreiseitigern Ostschluss,
in seinem heutigen Erscheinungsbild um 1700 entstanden, im Inneren barocke Ausstattungen, die figrliche
Deckenmalerei 1704 datiert; Grundriss und Reste spatgotischer Ausstattungsstiicke deuten auf mittelalterli-
chen Ursprung des Baus, wohl um 1300.

Die Ausweisungen des FNP, insbesondere die Baugebiete, stehen den Belangen des Denkmalschutzes nicht ent-
gegen. Die Denkmale sind in der Planzeichnung nicht dargestellt, da sie keinen maBgeblichen Einfluss auf die FIa-
chennutzung haben,

5.11.2 Bodendenkmale

Im Gemeindegebiet Rotta sind 10 archaologische Fundstellen bzw. Bodendenkmale bekannt. Die archdologische
Bestandserhebung ist im Gemeindegebiet noch nicht abgeschlossen, so dass jederzeit neue arch&ologische Kul-
turdenkmale entdeckt werden kéinnen. Bei den Bodendenkmalen handelt es sich zumeist um urgeschichtliche
Gradberfelder und Siedlungen.

Die archdologischen Denkmale sind in der Planzeichnung dargestellt. Die Ausweisungen des FNP stellen keine
unmittelbare Geféhrdung dieser Denkmale dar. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen nach dem
Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhalt wird hingewiesen.

5.12 Sonstige Planzeichen
5.12.1 Kontaminationsverdachtsfléichen (§5 Abs. 3 und Abs, 4 BauGB)

Die untere Abfallbehtrde des Landkreises Wittenberg fiihrt fir die Gemarkung Rotta folgende Standorte im Altlas-
tenverdachtsflachenkataster (ALVF).

s TRL Bleicherdeponie (Milkana), nérdlich Roter See
(RW: 4539570 HW: 5737680)
e  Stiitzpunkt (Werkstatt), Tankstelle und Ollager der ehem. LPG Rotta
{RW: 4542050 HW: 5736650)
= Garagenkomplex, Tabaktrockenhalle und Fakaliengrube der ehem. LPG Rotta
{RW: 4542050 HW: 5736690)
+ Stallanlage der LPG RottafSelbitz
(RW: 4541430 HW: 5736580)

Die SERO-Sortierung (Nahe Anglerheim am langen See) und die sonstigen kommunalen Hausmiilldeponien wur-
den zwischenzeitlich archiviert, das heift aus dem Altlastenverdacht entlassen und werden nur aus bautechni-
schen Grinden genannt.

Die Aufnahme der Altlastenverdachtsflachen erfolgte zumeist auf dem untersten Erkundungslevel, also bepro-
bungslos. Unterlagen bzw. Gefahrdungsabschitzungen zu den Verdachtsflachen liegen nicht vor.

Die Altlastenverdachtsstandorte basieren liberwiegend auf frilhere landwirtschaftliche oder gewerbliche Nutzun-
gen, die hinlanglich bekannt sind,

Der Technikstiitzpunkt der LPG Rotta wird bereits seit einigen Jahren zur Unterstellung von Fahrzeugen und
Technik durch ein Entsorgungsunternehmen nachgenutzt. Die Flache hat im FNP die Ausweisung als Dorfgebiet.
Die Tabaktrockenhalle der LPG Rotta wird nachgenutzt als Kfz-Werkstatt und Autclackiererei. Der Garagenkom-
plex wird durch einen Baubetrieb gewerblich genutzt. Die Flachen sind im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen,
Der Standort der Bleicherdeponie liegt im Haldenbereich des ehem. Braunkohlenabbaus siidlich des heutigen
Bergwitzsees. Ausgewiesene Baugebiete stehen mit dieser Flache nicht in Berlihrung.

Die Stallanlage slidwestlich Rotta wird nach wie vor fiir die Schweinetierhaltung genutzt. Nutzungsanderungen
sind an diesem Standort nicht geplant.
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Die aufgefihrten Altlastverdachtsflichen wurden durch die Gemeinde Rotta hinsichtlich von Anhaltspunkten fiir
die Bestatigung eines Verdachts auf erhebliche Bodenverunreinigungen gepriift. Es liegen der Gemeinde keine
Anhaltspunkte bzw. Bestitigungen fiir erhebliche Bodenverunreinigungen mit umweltgefahrdenden Stoffen vor.
Es gab keine Veranlassung fir orientierende Untersuchungen der Verdachtsflachen.

Die Gemeinde Rotta schatzt ein, dass an keiner der Altlastverdachtsflichen erhebliche Bodenverunreinigungen
mit umweltgeféhrdenden Stoffen vorliegen. Sie sieht kein Erfordernis fiir die Kennzeichnung von Fldchen gemaB §
5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB.

5.12.2 Geltungsbereich Flachennutzungsplan

Die Grenze des Geltungsbereiches des FNP wurde mit einer schwarzen Strichlinie gekennzeichnet. Sie entspricht
der Gemeindegrenze Ratta,

5.13 Hinweise zum Altbergbau

Das Gemeindegebiet Rotta ist von zahlreichen Altbergbaugebieten betroffen. In der ersten Hilfte des 20.
Jahrhunderts wurde vorrangig Braunkchle im Tagebau sowie im Tiefbau abgebaut. Die im Tagebau ausgekohlten
Flachen wurden in der Regel bis auf die Restlocher des Bergwitzsees, des Konigsees u.a. so entstandener Gewas-
ser wieder verkippt. Halden entstanden auch auBerhalb dieser Flachen. Unterirdische bergm&nnische Hohlrdume,
die zur Kohleférderung und Wasserhebung aus den Tagebauen dienten, sind an den Restldchern im Bereich Rotta
— Gniest teilweise noch vorhanden. Uber den Verwahrungszustand der Schachte und Strecken liegen keine Anga-
ben vor. Die Altbergbaugebiete sind seit Jahrzehnten stillgelegt und aus dem Bergrecht entlassen.

Zu den Restléchern des so genannten Altbergbaues liegen dem Bergamt bzw. dem Landesamt fiir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt (Halle) Gefdhrdungsabschatzungen vor. Demnach bestehen an den Bdschungen keine
akuten Gefahrdungen, jedoch sind an den Steilbdschungen Abbriiche mdglich, insbesondere bei Eingriffen in die
Boschungsgeometrie. An der Ostbéschung des Restloches Bergwitz sind auBerdem Béschungsbriiche durch
Windwellen zu erwarten. Fir alle Restlocher sollten vorhandene Standsicherheitsuntersuchungen berpriift bzw.
erneuert werden, wenn bauliche Nutzungen in diesen Bereichen beabsichtigt sind. Dies gilt insbesondere fiir die
ausgewiesenen Sondergebiete der Erholung am Bergwitzsee. Die Gemeinde verweist auf die verbindliche Bauleit-
planung. Nachfolgende Bebauungspléne haben den angesprochenen Belangen des Althergbaus in geeigneter
Weise Rechnung zu tragen.
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6. Umweltpriifung / Umweltbericht (§ 2a BauGB)
6.1 Gesetzliche Grundlagen

Das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) ist am 20. Juli 2004 in Kraft getreten. Mit diesem Gesetz wer-
den europdische Richtlinien und Gesetzesnormen in nationales Recht Deutschlands iiberfiihrt, insbesondere die
Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 (iber die Priifung der Um-
weltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (sog. Plan-UP-Richtlinie) und die Richtlinie 2003/35/EG
des Européischen Parlaments und des Rates vom 26. Mai 2003 (ber die Beteiligung der Offentlichkeit bei der
Ausarbeitung bestimmter umweltbezogener Plane und Programme und zur Anderung der Richtlinien 85/337/EWG

und 96/61/EG des Rates in Bezug auf die Offentlichkeitsbeteiligung und den Zugang zu Gerichten (sog. Offent-
lichkeitsbeteiligungsrichtlinie).

Mach § 2 Abs. 4 BauGB ist die gesetzliche Pflicht zur Umweltpriifung fiir Bauleitplanungen geregelt. Im Rahmen
der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet,

Fiir den hier vorliegenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Rotta wird nachfolgende Umweltpriifung dokumen-
tiert.

6.2 Beschreibung der Methodik

Geplante Nutzungsanderungen, insbesondere die Ausweisung von Bauflichen iiber den derzeitigen Bestand hin-
aus, filhren regelméfig zu Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, mitunter auch zu
Beeintrachtigungen anderer Schutzgiiter.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist zu ermitteln, in welchem MaBe eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt
durch die getroffenen Planausweisungen zu erwarten ist und durch welche MaBnahmen eine Vermeidung und
Minderung gesichert wird sowie Ausgleich und Ersatz geschaffen werden kann.

Der Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung umfasst das Untersuchungsgebiet, hier das Gemeindegebiet Rot-
ta. Der Umfang und der Detailierungsgrad bestimmen sich nach den voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
auf Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie auf den Menschen und Kultur-
fSachgliter.

GemaB Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB hat der Umweltbericht zur Umweltpriifung folgende Angaben zu
enthalten:

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich der Beschreibung
der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Arten und Umfang sowie Bedarf an Grund
und Boden der geplanten Vorhaben,

2. Darstellung der fiir den Bauleitplan geltenden Ziele des Umweltschutzes sowie der Art, wie diese Ziele
und sonstigen Umwelterwégungen bei der Ausarbeitung des Plans beriicksichtigt wurden,

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung ermittelt wurden mit
Angaben des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden,

4. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung und bei Nichtdurch-
fihrung der Planung,

5. Darstellung der MaBnahmen, die geplant sind, um erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen aufgrund
der Durchfilhrung des Plans oder des Programms zu verhindern, zu verringern und zum Ausgleich der
nachhaltigen Auswirkungen,

6. in Betracht kommende anderweitige Planungsmiglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche Ge-
tungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind,

7. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum
Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,

8. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung des Bauleitplans auf die Umwelt,

9. allgemein versténdliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage.

Zur Beurteilung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt wird ein Soll-Ist-Vergleich des Landschaftszustandes im
Beurteilungsgebiet vor und nach der Durchfiihrung des Plans vorgenommen. Zu untersuchen sind alle erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzgiiter von Natur und Landschaft sowie auf den Menschen und sonstige Kultur- und
Sachgiiter.

Bei der Analyse und Bewertung des Umweltzustandes flieBen die Ergebnisse des parallel zum Flachennutzungs-
plan erarbeiteten Landschaftsplans Rotta ein.
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Der Landschaftsplan fiir das Gemeindegebiet Rotta ist darauf ausgerichtet, den Natur- und Landschaftsraum auf-
zuwerten, also eine Besserstellung zu erzielen und die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild, welche aus der vorbereitenden Bauleitplanung der Gemeinde (Flachennutzungsplan) resultieren,
mit entsprechenden Maf3nahmen zu kompensieren. Er enthalt MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft sowie Hinweise und Vorschlige fiir die Nutzung und Bewirtschaftung der Flachen
innerhalb des Gemeindegebietes.

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Landschaftsplans ist § 16 NatSchG LSA. Landschaftspline sind insbeson-
dere zur Vorbereitung von Flachennutzungsplénen aufzustellen.

6.3 Beschreibung des Flachennutzungsplans und der Planziele

Der Flachennutzungsplan bereitet die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde vor. Er
stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in ihren Grundziigen dar. Der Planungshorizont ist auf einen Zeit-
raum von 10 bis 15 Jahren ausgerichtet.

Der Flachennutzungsplan erlangt keine Rechtsverbindlichkeit im Sinne einer stadtebaulichen Satzung. Er bildet die
Grundlage fiir die Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanungen (Bebauungsplane), die aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sind.

Die Ausweisungen des Flachennutzungsplans haben demzufolge empfehlenden bzw. strategischen Charakter, Der
Vollzug der MaBnahmen wird durch ihn nicht geregelt. Es kann also nicht davon ausgegangen werden, dass die
dargesteliten MaBnahmen auch tatséchlich realisiert werden jedoch ist davon auszugehen, dass die Ausweisungen
und MaBnahmen des Plans realisiert werden kdnnen. Es dokumentiert sich durch ihn der planerische Wille der
Gemeinde in Ausiibung ihrer gesetzlichen Planungshoheit.

Die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Rotta ist schwerpunktmaBig auf das Erholungswesen und den Tou-
rismus ausgerichtet. Grundlage ist die ausgesprochen gute Frholungseignung des Landschaftsraums der Dilbener
Heide und seiner Randbereiche sowie die iiber Jahrzehnte gewachsene infrastrukturelle Ausstattung mit zahlrei-
chen Erholungsstandorten und Ausflugszielen. Kernstiick ist der Bergwitzsee als Erholungszentrum mit regionalem
Einzugsgebiet.

Zur Befdrderung dieser Entwicklung beinhaltet der Flachennutzungsplan die Ausweisung von zahlreichen Sonder-
gebieten der Erholung mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen, die sowohl den derzeitigen baulichen Bestand
sichern, als auch Flachen fir die bauliche Erweiterung beinhalten. Die gréBten Erweiterungsflichen sind am
Bergwitzsee ausgewiesen. Hier sieht die Gemeinde den Schwerpunkt der zukiinftigen baulichen Entwicklung im
Sinne des Erholungswesens und des Tourismus. .

Unmittelbar dstlich des Bergwitzsees ist die groBflachige Anlage eines Erholungszentrums mit Ubernachtungska-
pazitéten fiir die ganzjahrige Nutzung, verbunden mit Freizeitangeboten geplant. Dariiber hinaus sind Sonderbau-
flachen zur Errichtung von schwimmenden Hausern auf dem Bergwitzsee an zwei Standorten ausgewiesen. Sie
sollen das Quartierangebot fiir Erholungssuchende bereichern. Vergleichbare Angebote dieser Art sind regional
bislang nicht vorhanden.

Dariiber hinaus bestehen ostlich des Kdnigsees sowie am Ochsenkaopf kleinere Erweiterungsmdalichkeiten fiir be-
reits etablierte Anbieter. Insbesondere soll das Angebot fiir Reittouristik geschaffen werden,

Zur Bereicherung des Freizeitangebotes ist am Standort westlich Mark Zschiesewitz ein Sondergebiet fiir einen
Golfplatz ausgewiesen. Ziel ist die Errichtung einer Golfplatzanlage fiir Cross-Golf, welche insbesondere fiir Kinder
und Jugendliche zuganglich sein soll. Charakteristisch fiir diese Sportart sind eine relativ naturbelassene Spielfla-
che und eine vergleichbar bescheidenere Ausstattung als beim klassischen Golfsport.

Die Entwicklungen der letzten Jahre an den Camping- und Wochenendplatzen am Kénigsee und am Bergwitzsee
war recht erfolgreich. Dieser Trend soll weiterhin durch entsprechende Ausweisungen von Sondergebieten unter-
stiitzt werden. Am Bergwitzsee ist die Einrichtung bzw. der Ausbau eines Sportboothafens in der nach Westen o-
rientierten Bucht vorgesehen. Dieser Standort ist im Plan entsprechend gekennzeichnet,

Die Siedlungen der Heidedtrfer Rotta, Reuden und Gniest sind in ihrer Bau- und Nutzungsstruktur gut erhalten.
Die wenigen Neubauten in den Baugebieten Alte Ziegelei Reuden und Am Ziegelborn in Rotta fiigen sich relativ
gut ein. Die zukiinftige Siedlungsentwicklung ist auf den Eigenbedarf der Gemeinde ausgerichtet. Der prognost-
zierte Baulandbedarf erfordert keine neuen Baulandausweisungen fiir Wohnen und nicht stérendes Gewerbe. In-
nerhalb der Ortslagen steht flir Neubauvorhaben eine ausreichende Anzahl an Bauliicken zur Verfligung. Dariiber
hinaus bestehen Maglichkeiten der Umn- und Nachnutzung leer stehender Objekte.

Aus Sicht der Verkehrsinfrastruktur sowie fur die Ver- und Entsorgung besteht mittelfristig kaum Bedarf an Inves-
titionen fiir Neubauten. Der Schwerpunkt der Entwicklung liegt hier in der weiteren gqualitativen Verbesserung
sowie in der Unterhaltung der bestehenden Anlagen und Netze.

Die Landwirtschaft spielt in der Gemeinde Rotta, gemessen am Flachenanteil sowie an der Bonitit der Bdden eine
eher untergeardnete Rolle. Wachsende Bedeutung erlangt sie jedoch fiir den Erhalt und die Pflege der Kultur-
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landschaft. Die neu ausgewiesenen Bauflachen bzw. Baugebiete gehen nahezu ausschliefilich zu Lasten landwirt-
schaftlicher Nutzflachen in einer GréBenordnung von ca. 50 ha.

Nach ihrem Flachenanteil in der Gemeinde Rotta sowie nach ihrer Vorrangstellung aus der Landes- und Regional-
planung kommt der Forstwirtschaft eine hahe Bedeutung zu. Die vorhandenen Waldflachen sollen gesichert und
weiter entwickelt werden. Im Vordergrund steht dabei der mittel- bis langfristige Waldumbau von groBtenteils
reinen Kiefer-Monokulturen zu Laub- und Laubmischwaldern.

Auf dem Gemeindegebiet Rotta befinden sich zahlreiche Still- und FlieBgewasser. Sie haben aus naturschutzfach-
licher Sicht einen hohen Stellenwert. Beleg dafiir ist die besondere Schutzgebietsausweisung des FFH-Gebiets
Fliethbachtal zwischen Diibener Heide und Elbaue. Aber auch aus kulturhistorischer Sicht haben sie die Land-
schaft geprégt; nicht zuletzt durch die Wassermiihlen mit ihren Stauteichen.

Die Stillgewasser haben ihren Ursprung im Altbergbau, welcher durch die Offenlassung der Abbaugruben und de-

ren Flutung zu ihrer Entstehung gefiihrt hat. Diese Gewasser sind vielfach Ausgangs- und Zielpunkt der Naherho-
lung, allen voran der Bergwitzsee. Darliber hinaus erfiillen die Gewéasser wichtige Aufgaben fiir den Naturhaushalt

und den Artenschutz. Thre Existenz ist eine Bereicherung fiir das sehr abwechslungsreiche und schdne Land-
schaftsbild.

Die Planausweisungen des FNP beinhalten eine Vielzahl an Flachen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft. Die Gemeinde erkennt einerseits die Entwicklungschancen fiir das Erho-
lungswesen und den Tourismus aufgrund der guten naturrdumlichen Ausstattung und der Erholungseignung der
Landschaft, verkennt andererseits auch nicht die Gefahren fiir Natur und Landschaft, die mit einer derartigen
Entwicklung verbunden sind bzw. sein kinnen. Demzufolge ist der Flachennutzungsplan nicht einseitig ausgerich-
tet, sondern sichert eine Ausgewogenheit zwischen den angesprochenen konkurrierenden Nutzungen.

6.4 Umweltschutzziele

Dem Landschaftsplan Rotta liegen Zielstellungen des Umweltschutzes zu Grunde, die sich aus Gberortlichen Plan-
vorgaben sowie aus gesetzlichen Bestimmungen ergeben. Insbesondere sind das Landschaftsprogramm des Lan-
des Sachsen-Anhalt und der Landschaftsrahmenplan des (ehemaligen) Landkreises Grafenhainichen zu benennen,
Diese enthalten programmatische Zielvorgaben fiir zum Erhalt sowie zum Schutz und zur Entwicklung der natiidi-
chen Lebensgrundlagen und der Landschaft. Diese Ziele und Grundsitze wurden im Landschaftsplan Rotta auf die
drilichen Erfordernisse mit der Herausarbeitung von Leitbildern prézisiert. Die Ergebnisse und MaBnahmen des
Landschaftsplans sind in den Flachennutzungsplan eingeflossen.

Weitere Zielvorgaben fiir den Umweltschutz bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen sind in § 1 Abs. 5 und 6 BauGB
formuliert. Dazu heiBt es u.a.:

»Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und um-
weltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Ein-
klang bringt, und eine dem Woh! der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewshrleistet. Sie sol-
len dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln."

Der Fléachennutzungsplan der Gemeinde Rotta orientiert sich an diesen Grundsédtzen und Zielen. Die Planauswei-
sungen beriicksichtigen die einzelnen Belange in der Art, dass ein ausgewogenes Zielkonzept fiir die stadtebauli-
che Ordnung und Ausrichtung vorliegt.

6.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des Plans

Die folgende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planungsinhalte des Flachennutzungs-
plans beziehen sich auf die Schutzgiiter gemab § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in ihrem gegenwartigen Zustand.

Untersucht und dargestellt werden die voraussichtlichen Wirkungen auf die Umwelt, die von den Bauflachen-
bzw. Baugebietsausweisungen ausgehen oder ausgehen konnen. Dabei ist zwischen Ausweisungen auf bereits
baulich genutzten Flachen (Bestand) und solchen, die eine bauliche Erweiterung auf bisher nicht bebauten Fl3-
chen ermbglichen, zu differenzieren. Generell sind die Auswirkungen auf baulichen Erweiterungsflachen deutlich
héher zu bewerten. Zu den Erweiterungsflisichen zéhlen:

- Sondergebiet Tourismus/Wassersport dstlich Bergwitzsee, ca. 29,2 ha

- Sondergebiete ,Schwimmende Hauser", ca. 2,1 ha

- Sondergebiet ,Wochenendplatz/Campingplatz" einschl. Hafen (Teilfldche), ca. 5,0 ha
- Sondergebiet ,Beherbergung/Pferdetourismus® am Kinigsee (Teilfliche), ca. 0,5 ha
- Sondergebiet ,Golfplatz", ca, 17,2 ha

- Sondergebiet ,Beherbergung” Ochsenkopf, ca. 1,1 ha

- Siedlungsflachen in den Ortslagen, ca. 1,4 ha
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Die im Flachennutzungsplan getroffenen Nutzungsausweisungen, insbesondere zu den Baufldchen und Baugebie-
ten sind grundsétzlich mit den Schutzzielen und Schutzzwecken des Landschaftsschutzgebietes Diibener Heide
sowie dem Naturpark Dilbener Heide vereinbar. Zur Begriindung wird auf die entsprechenden Ausfihrungen im
Landschaftsplan Rotta verwiesen,.

6.5.1 Schutzgut Arten und Biotope

Die Bestandsaufnahme und Erfassung der Arten und Biotope basieren auf der Biotoptypenkartierung des Land-
schaftsplanes. Spezielle Artenkartierungen wurden nicht durchgefilhrt. Nachrichtlich wurden faunistische und fle-
ristische Fachbeitrdge ehrenamtlicher Naturschutzhelfer beriicksichtigt und in die Planung eingestellt. Diese bein-

halten selektive Artenerfassungen,

Mogliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch Flacheninanspruchnahme oder Um-
nutzung sind:

- Beseitigung/ Veranderung vorhandener Vegetation,

- Verlust von Biotopflachen als Standort fir Pflanzen und Lebensraum fiir Tiere,

- Verkleinerung, Verinselung, Zerschneidung von Lebensraumen,

- Beeinflussung von Pflanzenbestanden und Tierpopulationen auf angrenzenden Flachen {z.B. durch Beun-
ruhigung, Larm, Trittbelastung usw.).

Fiir die Abschatzung der Erheblichkeit der Beeintrichtigung werden folgende Indikatoren herangezogen:

- Bedeutung des Biotopkomplexes fir den Biotopverbund,

- Vorkormmen naturschutzfachlich bedeutsamer Biotoptypen (Grundlage: Biotoptypenkartierung) sowie de-
ren Lage und Ausdehnung,

- Teil des européischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000,

- Sonstiger Schutzstatus (Naturpark, Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, geschiitzte Biotope
nach § 37 NatSchG LSA)

Mit zunehmender Bedeutung der Fldchen fiir den Biotopverbund bzw. mit bestehender Schutzwiirdigkeit steigt die
mégliche Beeintrachtigungserheblichkeit.
Die von der Planung betroffenen Biotope finden sich im Planungsgebiet auf land-, forst-, wasser- und siedlungs-
wirtschaftlich genutzten Flachen wieder.

Landwirtschaftlich genutzte Flichen

Im Gemeindegebiet iiberwiegen die intensiv genuizten Griinlandfiachen, extensivere Ausbildungen kommen vor
allem entlang von HieBgewassern und Entwasserungsgraben vor. Ackerflachen sind kaum mehr vorhanden und
als untergeordnet zu betrachten.

Die Eingriffsflachen am Ostufer des Bergwitzsees und die geplante Golfplatznutzung werden Uberwiegend als In-
tensivgrinland auf relativ trockenem Standort genutzt und besitzen eine mittlere bis geringe tkologische Wertig-
keit. Die voraussehbaren Eingriffe wirken sich auf das Schutzgut Arten- und Biotope nicht erheblich nachteilig
aus. Die geplanten AusgleichsmaBnahmen erhdhen vielmehr die Artenvielfalt und wirken sich positiv auf das 6ko-
logische Entwicklungspotential aus. Wertvollere Biotopstrukturen im Eingriffsbereich wie die Uferzonen am Berg-
witzsee und die Trockenrasenauspragungen im Bereich des geplanten Golfplatzes werden durch die MaBnahmen
gesichert und aufgewertet. Eine Férderung und Entwicklung biotopvernetzend wirkender Vegetationsstrukturen
unterstreicht die Zielsetzung, die Artenvielfalt auf den einzelnen Flachen zu erhalten bzw. zu erhdhen,

Die Auswirkungen der Planung durch Ausweisung von zusdtzlichen Baulandflachen auf das Schutzgut Pflanzen
und Tiere sind unter Einschluss der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie der SPE-Flachen daher als nicht er-
heblich zu bewerten. Alle Ausgleichsmafnahmen zu den geplanten Eingriffen kénnen auf den Eingriffsfidchen
selbst oder in unmittelbarer Nachbarschaft realisiert werden. Ein dauerhafter Verlust wertvollerer Arten und Bio-
tope ist nicht zu beflrchten, da bei einem moglichen Verlust (s. Golfplatzplanung) Ersatzlebensraume auf be-
nachbarten Flachen zur Verfiigung stehen bzw. geschaffen werden. Erheblich nachteilige Beeintréchtigungen sind
nicht zu erwarten.

Forstwirtschaftlich genutzte Flachen

Waldflachen bilden flachenmaBig den gréBten Anteil im Untersuchungsgebiet. Innerhalb der Waldbiotope bilden
die Monokiefernwalder die mit Abstand flachenmaBig grofite Gruppierung. Daneben kommen wertvollere Laub-
und Laubmischwalder vor, Das Spektrum an Waldbiotopen wird erganzt durch Feuchtwélder, welche meist ent-
lang der FlieBgewésser vorkommen sowie Aufforstungswdlder auf ehemaligem Tagebaugelénde (sidlich des
Bergwitzsees).

Die Planung sieht vor, die vorhandene Biotopvielfalt zu erhalten und zu schiitzen. Waldflachen sind durch die
Planausweisungen nicht unmittelbar betroffen. Das flachenmaBig bedeutendste Planungsziel ist die Fortfiihrung
der vor allem in der Sidhalfte bereits begonnenen schrittweisen Umwandlung der reinen Kiefernwalder in natur-
nahere Mischwalder, verbunden mit der Ausbildung naturnah abgestufter Waldrénder. Feuchtwaldbiotope und de-
ren Artenspektrum werden durch die Planung erhalten und geférdert,

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf den Arten- und Biotopschutz der Waldfldchen sind nicht zu erwarten.
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Wasserwirtschaftlich genutzte Flachen

Als naturraumtypisches Element haben die zahlreichen Gewasserstrukturen im Untersuchungsgebiet eine grofie
Bedeutung fiir die Arten- und Biotopvielfalt, Von herausragender Bedeutung sind neben naturnahen FlieBgewdés-
serabschnitten vor allem die zahlreichen Seen und Kleingewdsser mit ihren lberwiegend mit Réhricht bestande-
nen Uferzonen, allen voran der Bergwitzsee als flichenmiBig bedeutendstes Stillgewasser.

Die Sondergebietsstandorte ,Schwimmende Hauser" liegen an und auf der Wasserfliche des Bergwitzsees inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes. Durch die geplanten Vorhaben kann es zu erheblichen Beeintrachtigungen
der Schutzgiiter Arten- und Biotope vor allem im direkten Uferbereich kommen. Diese sensiblen Uferbereiche sind
wahrend der Bauphase durch entsprechende Regelungen zu schiitzen. Die vorgesehene Anordnung der schwim-
menden Hauser mit fester Verankerung an schwimmenden Stegen lasst erhebliche Beeintréchtigungen auf die
aquatischen Lebensrdume nicht erwarten, da die tatsachliche Flacheninanspruchnahme vergleichsweise gering
ist. Bodenversiegelungen finden nur im sehr geringen Umfang im Zusammenhang mit der ErschlieBung der Steg-
anlagen statt. Die Wirkung dieser schwimmenden H&user auf das Landschaftserleben unterliegt subjektiven Krite-
rien. Erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind jedoch nicht zu erwarten.

Die Planung sieht zudem vor, naturnahe FlieBgewasserabschnitte, einschlieBlich extensiv gepflegter Gewasser-
randstreifen zu erhalten bzw. zu entwickeln (SPE- und A/E-MaBnahmen). In Verbindung mit dem Erhalt und der
Entwicklung naturnaher Uferzonen an den Oberflachengewsissern werden wertvollere Habitatstrukturen gesichert
und weiterentwickelt. Die angestrebte Lenkung der Erholungsnutzung (z.B. geplantes Ausgrenzen von wertvollen
Uferabschnitten aus der Badenutzung) wird sich zusatzlich positiv auf das Lebensraumangebat auswirken. Erheb-
lich nachteilige Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere sind durch die geplanten MaBnahmen nicht zu erwarten.

Siedlungswirtschaftlich genutzte Flachen

Die Siedlungen im Untersuchungsgebiet sind geprégt von dérflicher Bebauung mit vereinzelten gewerblich ge-
nutzten Baugrundstiicken. Pragend sind hierbei die zumeist groBen Gartenanteile an den einzelnen Grundstiicken.
Diese bilden einen vielseitigen Lebensraum fir Pflanzen und Tiere im besiedelten Bereich.

Eine Besonderheit stellen die zahlreichen Bungalowsiedlungen im AuBenbereich, zumeist in Wald- oder Waldrand-
lage dar. GriBere bauliche Entwicklungen iiber den Bestand hinaus, die zu massiven Eingriffen fiihren wiirden,
sind weder innerhalb der Dérfer noch auf den vorhandenen Sondergebietsstandorten vorgesehen.

Die bestehenden Sondergebietsstandorte im AuBenbereich sollen keine bauliche Verdichtung erfahren, vielmehr
ist durch die Planung vorgesehen, die Standorte naturnéher auszugestalten und die bestehenden Landschaftsbe-
lastungen benachbarter Biotopflachen zu minimieren. Alle MaBnahmen dienen dazu, vorhandene Habitatstruktu-
ren zu sichern und weiter zu entwickeln. Erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope
sind nicht zu erwaten,.

Die Planung sieht vor, dorftypische Strukturen zu erhalten und zu férdern. Dies betrifft auch die vielfach ausge-
dehnten Gartenflachen. Die im Zuge von BauliickenschlieBungen und der Sanierung alter Bausubstanz méglichen

Eingriffe kénnen auf den Eingriffsflachen selbst ausgeglichen werden. Erheblich nachteilige Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen und Tiere sind nicht zu erwarten,

6.5.2 Schutzgut Boden

Fiir die Beschreibung der im Untersuchungsgebiet herrschenden Bodenverhdltnisse wird auf das entsprechende

Fachkapitel im Landschaftsplan verwiesen. In Bezug auf das Schutzgut Boden zielen die getroffenen MaBnahmen
und Regelungen der Planung auf den Schutz und die Sicherung des bestehenden Bodengefiiges hin.

Fiir das Schutzgut Boden ist von folgenden Wirkungen mit hoher Begintrachtigungsintensitét auszugehen:

- Hécheninanspruchnahme/ Verlust durch Versiegelung und Uberbauung oder Befestigung,

- Veranderung der Bodenstruktur durch Auf- und Abtrag oder Verdichtung von Boden, durch Erosion und
durch Entwasserung,

- Stoffliche Eintrage durch Emissionen (Kfz-Verkehr, sonstige gewerbliche Emissionen).

Bezogen auf die genannten Wirkungen sind im Hinblick auf den Boden folgende Funktionen betroffen:

- Boden als Standort fiir die natiirliche Vegetation (Indikatoren: Nahrstoffangebot, Feuchtegrad),
- Boden als Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte (Indikator: arch&ologische Bodendenkmale),
- Boden als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (Indikator: Wasserleitfahigkeit),

- Boden als Standort fiir Kulturpflanzen,

- Boden als Filter und Puffer von Schadstoffen (siehe VermeidungsmaBnahmen).

Je besser die genannten Bodenfunktionen erfiillt werden, desto hther sind auch die Empfindlichkeit und das Risi-
ko gegeniiber den Wirkungen von Flacheninanspruchnahme durch Bebauung oder Versiegelung.

Magliche negative Auswirkungen durch Versiegelungen und Uberbauungen sind im Untersuchungsgebiet gegeben
durch die ausgewiesenen baulichen Erweiterungsflachen. Genauere Wirkungsprognosen sind mangels konkreter
Planungsunterlagen nur Uberschlagig moglich. Grundsatzlich ist die Flacheninanspruchnahme fiir Gebaude und
die Versiegelung zu minimieren. Oberbodensicherung und Wiederverwendung sind als MinderungsmaBnahme zu
berlicksichtigen.
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Eingriffe in vorhandene, empfindliche Bodenharizonte, insbesondere im Verndssungsbereich von Still- und FlieB-
gewdssern, sind nicht zu erwarten. Vielmehr werden durch Renaturierungs- und ExtensivierungsmaBnahmen die
betreffenden Flichen als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf gesichert. Ahnliches gilt auf trockeneren Standor-
ten, wo die Bodenfunktionen durch die BefSrderung naturnaher Vegetationsdeckung gesichert und verbessert
werden sallen, z.B. durch Extensivierung und zusatzliche Geholzpflanzungen zur Minderung von Erosionserschei-
nungen.

Der Erhalt und die Férderung naturnaher Mischwaldstrukturen soll vor allem auch in den zahlreichen Kiefernmo-
nowsldern zur Sicherung und Stabilisierung der natlidichen Bodenfunktionen beitragen.

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten bzw. im Falle von Versiege-
lungen bzw. Teilversiegelungen in der Flachenwirkung untergeordnet zu betrachten und durch entsprechende
AusgleichsmaBnahmean kompensierbar.

6.5.3 Schutzgut Wasser

Flacheninanspruchnahme und Umnutzung kénnen sich auf das Schutzgut Wasser folgendermaBen auswirken:

- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung, Uberbauung, Befestigung, Boden-
verdichtung und Entwasserung, Erhéhung des Oberflachenabflusses,

- Verminderung/ Beseitigung der Deckschichten Gber dem Grundwasser, erhdhte Grundwassergefahrdung
durch Stoffeintrage,

- Verlust von Retentionsflachen, Beschleunigung des Oberflachenabflusses,

- Ausbau/ Verlegung von Oberflichengews&ssern,

Die Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen des Grundwassers lassen sich durch folgende Indikatoren be-
schreiben:

- Grundwasserflurabstand,
- Hangschichtenwasser,

- Schutzstatus,

- Klimatische Wasserbilanz.

Hinsichtlich der Oberfléichengewdsser werden folgende Indikatoren beriicksichtigt:

- Veorkommen von Oberflachengewassern und deren Gewasserrandstreifen in potentiellen Baugebieten,
- Retentionsflache bzw. Lage in Uberschwemmungsgebieten.

Unabhangig von der Durchfiihrung mdglicher Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen bzw. der gesetzlichen
Verpﬂich;tung zum Ausgleich wird eine Inanspruchnahme entsprechender Flachen als erhebliche Beeintréchtigung
eingestuft.

Die méglichen negativen Auswirkungen der Planung in Bezug auf das Schutzgut Wasser beschrénken sich auf die
tatsachlich geplanten Eingriffe der drei Sondergebietsausweisungen ,Tourismus/Wassersport® und ,Schwimmen-
de Hauser" amn Bergwitzsee sowie den Sportboothafen,

Eine Gefahrdung des Grundwassers wird fir die Vorhaben am Bergwitzsee als nicht erheblich eingestuft. Der tat-
séchliche Versiegelungsgrad ist in Bezug auf die Gesamtfldche bei entsprechend lockerer Bebauung als niedrig
einzustufen, bei den Schwimmenden Hausern findet direkt keine Versiegelung statt. Stoffeintrége sind durch ent-
sprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zu verhindern. Die Planung sieht vor, unvermeidbare
Eingriffe wie Teilversiegelungen oder den méglichen Verlust wertvollerer Ufervegetation durch Extensivierungs-
maBnahmen auf und auch angrenzend an die Eingriffsflichen sowie RenaturierungsmaBnahmen an FlieBgewas-
sern zu kompensieren. Erheblich nachteilige Auswirkungen sind nicht zu prognostizieren.

Bei entsprechender Berlcksichtigung und Abwagung aller relevanten Faktoren und der beschriebenen Vermei-
dungs- und Minderungsmafinahmen sind insgesamt keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

6.5.4 Schutzgut Klima/ Luft

Die miglichen negativen Auswirkungen von Hacheninanspruchnahme/ Umnutzung lassen sich wie folgt zusam-
menfassen:

- Uberbauung, Versiegelung oder Befestigung von Freiflichen sowohl im AuBenbereich als auch im Sied-
lungsbereich fiihrt zu Verdnderung der Verdunstungsrate,

- Entfernen von Vegetation andert den Warmehaushalt, Verlust lokalklimatischer Ausgleichsflachen,

- Barrierewirkung durch Bebauung, Behinderung Luftaustausch,

- Erhéhte Luftbelastung durch Schadstoff- und/oder Larmemissionen {z.B. steigender Kfz-Verkehr),

- UnsachgemaBRer Umgang mit Altablagerungen, Abfallen und Abwassern,

Als Indikatoren zur Einschatzung der Erheblichkeit der potentiellen Beeintréchtigungen gelten:
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- thermische Auswirkung auf die Umgebung, lokalklimatische Veranderungen,
- Anderung der Durchliftungsverhaltnisse, Kaltiuftentstehung und —abfluB.

In der vorliegenden Planung sind die geplanten Flachenumnutzungen in Bezug auf die damit verbundene Versie-
gelung/ Teilversiegelung auf ein MindestmaR reduziert, Geringfiigige Siedlungserweiterungen wird es innerhalb
der Dorfgebiete als Bauflachenarrondierungen geben. Im AuBenbereich, wird es innerhalb der bestehenden Son-
dergebiete der Erholung keine bauliche Verdichtung geben, es sollen lediglich Sanierungen im Bestand stattfin-
den. Dies fiihrt zu keinen erheblichen Anderungen der Standortbedingungen.

In den Zuwachsgebieten sind die Errichtung von Gebéauden und baulichen Anlagen sowie Versiegelungen von Fla-
chen geplant. Damit kénnen mikroklimatische Verénderungen einhergehen. Diese sind jedoch nicht als erheblich
einzustufen, da von einer geringen Bebauungsdichte auszugehen ist. Durch die ausgewiesenen Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen sowie MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz sind diese Beeintrdchtigungen auf das Kli-
ma und die Luft zu minimieren bzw. kénnen kompensiert werden. Durch die Lage und Ausdehnung der Sonder-
gebiete werden die natiirlichen Kaltluftentstehungsgebiete und die —abfluBkoerridore nicht wesentlich gestért. Die
moglichen thermischen Belastungen werden als gering eingestuft. Auf das Schutzgut Klima/Luft werden somit
keine erheblich nachteiligen Beeintrichtigungen prognostiziert.

6.5.5 Schutzgiiter Landschaftsbild sowie Mensch/Erholung

Mit Fachenumnutzungen/geplanten Bebauungen sind in Bezug auf die Schutzgiiter Landschaft und Erholung all-
gemein folgende beeintrachtigende Wirkungen verbunden:

-  Beseitigung von (erholungswirksamen) Freirdumen bzw. charakteristischen Landschaftselementen durch
Bebauung, Versiegelung oder Befestigung,

- Verdnderung der Oberflichengestalt, Uberformung der Landschaft durch technische Formen, visuelle
Storungen, Zersiedelung,

- Beeintrdchtigung der Zugénglichkeit zu Freirdumen, Unterbrechung von Sicht- und Wegebeziehungen,

- Erhohung der Larm-, Schadstoff- und Geruchsbelastungen bzw. Erhdhung des Freizeitdrucks auf angren-
zende Freirdume.

Als Kriterien fir die Beurteilung der Beeintrichtigungserheblichkeit der genannten Wirkungen werden herangezo-
gen:

- aktuelle Landschaftshildqualitat,
- Bedeutung fiir die landschaftsorientierte Erholung bzw. fiir Freizeitaktivitaten,
- Einbindung in den Siedlungszusammenhang ( Zersiedelung).

Bezogen auf das Untersuchungsgebiet kommt dem Thema Landschaftsbild/ Erholung eine besondere Bedeutung
zu. Schwerpunkte der Infrastruktur sind die zahlreichen Angebote und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung und
Erholungsnutzung, welche auch die zukiinftige Entwicklung des Untersuchungsraumes pragen werden,

Der Schwerpunkt der touristischen Entwicklung soll am Bergwitzsee liegen. Die geplanten Sondergebietsstandorte
»Tourismus/Wassersport™ und ,Schwimmende Hauser" sind in Bezug auf die zu erwartenden Baumassen und de-
ren Vertellung nach gegenwartiger Einschatzung ohne erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftshbild

zu integrieren und nahtlos in die Erholungsnutzung einzubinden. Mit den ausstehenden verbindlichen Bauleitpla-
nungen sind die entsprechenden Festsetzungen des MaBes der baulichen Nutzung zu beschranken.

Mbgliche, beeintrachtigende Wirkungen treffen fiir das Schutzgut Landschaftsbild nur in begrenztem MaBe zu. Da
es nach den Planausweisungen keine fiir das Landschaftsbild gravierenden Anderungen der Siedlungsstruktur ge-
ben soll, wird sich das Erscheinungsbild der Landschaft auch nicht gravierend andern. Der Untersuchungsraum ist
bereits durch die GréiBe, die Anzahl und die dezentrale Lage von Erholungsgebieten sowie durch andere Nutzun-
gen (Freileitungstrassen, Abbaugebiet Kies u.a.) vorbelastet.

Da die Kriterien zur Landschaftsbildbewertung oftmals subjektiven Einschatzungen unterliegen, ist im Einzelfall

die Frage der bestehenden Landschaftsbelastung durch die ausgewiesenen Zuwachsgebiete nicht eindeutig zu
klaren. Mit vorliegender Planung wird jedoch insofern auf die Entwicklung dieser Standorte Einfluss genommen,

als ehem. Genutzte Flachen mit Altlasten (z.B. ehem. SERO-Standort, Versiegelungen) aus der Nutzung genom-
men und rekultiviert werden sollen. Die vorliegende Planung sieht vor, keine bauliche Verdichtung auf den vor-
handenen Erholungsstandorten zuzulassen und die sukzessive Verbesserung der naturnahen Einbindung in die
umgebende Landschaft zu férdern. Dazu wird auf nachfolgende verbindliche Bauleitplanungen verwiesen.

6.5.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fiir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter sind das Vorkommen von

- Baudenkmalen,
- Naturdenkmalen,
- traditionellen, kulturhistorisch bedeutsamen Nutzungsfarmen
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bzw. von planbedingten erheblichen (negativen) Auswirkungen auf diese relevant.

Im Bereich der geplanten Nutzungsanderungen, insbesondere der Bauflichenausweisungen der Zuwachsflachen
liegen keine Bau- oder Naturdenkmale. Traditionelle, kulturhistorisch bedeutsame Nutzungsformen wie z.B. die
Bauerngédrten an den Ortsréandern oder die Wassermiihlen entlang der Béche sind von der Planung nicht oder nur
indirekt betroffen, Nachteilige Auswirkungen auf Kulturgiiter werden mit der Planung nicht varbereitet, sind also
nicht zu erwarten.

6.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung kdnnen MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger
Umweltauswirkungen nur pauschaliert dargestellt werden. Dabei muss in der vorliegenden Planung zwischen den
bereits vorhandenen und jenen Vorhaben unterschieden werden, welche noch nicht realisiert wurden.

Mit dem Flachennutzungsplan wird das Ziel verfolgt, Arrondierungen in der Kernortslage zu optimieren und die
Lickenbebauung bzw. die Sanierung alter Bausubstanz als prioritére Bauentwicklung zu férdern.

Im Fall der zahlreichen Sondergebietsstandorte, vor allem in Waldlagen, wurden jene Gebiete ausgewiesen, wel-
che eine langfristige, naturvertragliche Erholungsnutzung gewahrleisten kdnnen. Andere Standorte wie z.B. die
ehem. Betriebsferienheime ,Impfstoffe” und ,Energie” sind nicht mehr als Bauflachen ausgewiesen und sollen
mittelfristig entsiegelt und rekultiviert werden,

Hinsichtlich der stadtebaulichen Entwicklungsziele der ausgewiesenen Sondergebiete auf der Ostseite des Berg-
witzsees (SO ,Tourismus/Wassersport™), auf dem Bergwitzsee (SO ,Schwimmende Hauser™) sowie fir den Golf-
platz (SO ,Golf") wird auf die Kapitel 4 und 5 der Begriindung zum Flachennutzungsplan verwiesen. Diese Fa-
chenausweisungen werden von der Gemeinde als erforderlich erachtet. Zu Ihrer Lage und Ausdehnung sieht die
Gemeinde derzeit keine Alternative.

Fiir die geplanten Nutzungen sind Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen vor allem bei der Errichtung
baulicher Anlagen von groBer Bedeutung.

Die Optimierung des tatsachlichen Fiachenbedarfs an BaustraBen und Lagerflachen wahrend der Bauphase ver-
meidet unnGtige Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt ebenso wie der sorgfaltige Umgang mit umweltrele-
vanten Stoffen (Ole, Schmier- und Treibstoffe) wihrend der Bauphase. BaumschutzmaBnahmen nach DIN 18920
vermeiden Schadigungen am Bestand. Die Zwischenlagerung und der Wiedereinbau von Oberboden am Standort
mindern die Folgen des unvermeidbaren Eingriffes in die Bodenfunktion und -struktur,

Weitere grundsétzliche Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen, welche in der vorbereitenden und verbindii-
chen Bauleitplanung ebenso Berlicksichtigung finden sollten wie in Baugenehmigungsverfahren, sind:

Minimierung des Versiegelungsgrades bereits in der Planung,

Abgrabungen, Aufschittungen auf das absolut notwendige MaB beschrénken,

Beachten der Grundwasserverhaltnisse bei der Planung,

Versickerung von unbelastetem Oberfldchenwasser mdglichst vor Ort, Vorrang der Retention,

Erhalt von FlieBgewassern und Gewasserschonstreifen,

Renaturierung von HieBgewassern auf naturferneren Abschnitten,

Erhalt hochwertiger Biotoptypen bzw. Einhalten von Mindestabstéinde zu angrenzenden, tkologisch sen-
siblen Nachbarnutzungen,

e Férdern von energieoptimierten Bauweisen und umweltfreundlicher Infrastruktur (Energieversorgung,
Verkehrsanbindung),

extensive Pflege von Griinflachen,

Ausschluss boden- und grundwassergeféhrdender Nutzungen und Bewirtschaftungsweisen.

Betriebshedingt gilt das Hauptaugenmerk von Vermeidung und Minderung umweltrelevanter Auswirkungen der
Einhaltung von im Einzelfall festzulegenden Nutzungsregelungen,

AusgleichsmaBnahmen fiir die geplanten Nutzungen kénnen grééBtenteils auf den beanspruchten Fldchen um-
gesetzt werden. Im Falle der Sondergebietsausweisung am Bergwitzsee werden nachteilige Auswirkungen wie die
Teilversiegelung von Vegetationsflachen oder die Beeintréchtigung des Landschaftsbildes dadurch ausgeglichen,
auf der Flache selbst neue Vegetationsstrukturen zu etablieren und weniger genutzte Flachen (vorwiegend in den
Randbereichen) zu extensivieren., Zusatzlich ist auf den angrenzenden Flachen geplant, die landwirtschaftliche
Nutzung zu extensivieren und biotopvernetzende Geholzstrukturen zu entwickeln, Vorgeschlagene Ausgleichs-
maBnahme fiir die Kompensation der Sondernutzung ,.Schwimmende Hauser" ist die Renaturierung des Verbin-
dungsgrabens vom Fiethbach bei Reuden in Richtung Bergwitzsee bis zum Waldrand.

Fiir die geplante Golfplatznutzung soll die Kompensation griBtenteils auf den Eingriffsfidchen stattfinden, die Fla-
chennutzung optimiert werden. In Abstimmung mit der Detailplanung zum Golfplatz ist die Extensivierung der in-
tensiv genutzten Grinlandflachen in Verbindung mit der Pflanzung biotopvernetzend wirkender Gehdlzstrukturen
ein Teil der AusgleichsmaBnahmen.

Im Flachennutzungsplan sind explizit folgende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ausgewiesen, die in der Sum-
me geeignet sind, die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren:
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1A/E Entwicklung von Baum und Strauchgehdlzen auf der Sondergebietsfliche ,Touris-
mus/Wassersport” am Bergwitzsee
Neuanlage von Baum- und Strauchpflanzungen sowie extensiv genutzter Wiesenflachen in den Saumbe-
reichen auf 20 % der Sondergebietsflache. Verwendung heimischer, standortgerechter Arten, Vernet-
zung der Strukturen untereinander und mit bestehenden Biotopstrukturen.

2 A/JE  Extensivierung der Griinlandnutzung, Pflanzung von Baumgruppen und Feldgehblzen, suk-
zessive Umwandlung reiner Kiefernbestinde in naturnahe Mischwilder zwischen Ostufer
Bergwitzsee und der Bundesstralle B 100
Intensivgriinland trockener, ertragsarmerer Standorte extensivieren. Bewirtschaftung méglichst ohne
Diingung. Entwicklung zu artenreicheren ein- bis zweischiirigen Magerrasen. Alternativ abschnittweise
Beweidung ab Juni (Schaff Ziege <1 GVE/ha). .
Entwicklung von Hochstaudensaumen oder Gebiischsukzession in den Randbereichen zulassen (v.a. U-
bergang Waldrand),

Pflanzung heimischer, standortgerechter Baum- und Strauchgruppen zur Gliederung der Flache. Aushil-
dung naturnah abgestufter Waldrédnder mit heimischen Gehdlzen und Staudensdumen.

Umwandlung des Kiefern-Reinbestandes in naturnahen Stieleichen-Hainbuchenwald im Wechsel mit
Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald geméB der Pflanzliste im Anhang.

3 A/E Renaturierung des Verbindungsgrabens zwischen dem Fliethbach bei Reuden und dem
Bergwitzsee
Naturnaher Ausbau des FlieBgewasserabschnittes Gstlich und westlich der Bundesstrafie B 100 als wich-
tiges Biotopvernetzungselement. Ggf. Sohl- und Uferbefestigungen ausbauen. Entwicklung eines maand-
rierenden Bachlaufes, Schaffung von Flachwasser- und Réhrichtzonen in abgeflachten Uferbereichen.
Ausbildung von Strémungshindernissen miéglichst mit Lebendmaterialien. Erhalt und Pflege vorhandener
Uferbepflanzung, Entwicklung gewdsserbegleitender Gehdlze mit standortgerechten heimischen Arten
(Erle, Esche, Weide u.a.). Ausgrenzen eines Uferschonstreifens beidseitig auf einer Breite von 10 m, ge-
messen von der Boschungsoberkante. Entwicklung von abschnittsweisen Uferhochstaudensdumen auf
gehdizfreien Flachen (Mahd alle 2-3 Jahre ab August gegen Verbuschung). Extensive Griinlandnutzung
auf dem Schonstreifen méglich (1 bis 2-schiirige Mahd ab Juni). Alternativ abschnittsweise Beweidung
ab Juni (Schaff Ziege <1 GVE/ha). Nach Maglichkeit Extensivierung der angrenzenden Griinlandnutzun-
gen.

4 A/E  Extensivierung der Griinlandnutzung westlich von Mark Zschiesewitz, Pflanzung von Baum-
gruppen und Feldgehdlzen, Aushildung abgestufter naturmaher Waldriinder
Intensivgriinland trockener, ertragsarmerer Standorte in Abstimmung mit der geplanten Freizeitnutzung
extensivieren. Bewirtschaftung maglichst chne Dilngung. Entwicklung zu artenreicheren ein- bis zwei-
schilrigen Magerrasen auf nicht intensiv genutzten Spielflachen.
Ausbildung von Hochstaudensdumen undfoder Gebiischsukzession in den Randbereichen (v.a. Ubergang
Waldrand). Aushildung naturnah abgestufter Waldrander mit heimischen Gehélzen und Staudensaumen.
Pflanzung heimischer, standortgerechter Baum- und Strauchgruppen zur Gliederung der Flache.

5A/E  Entwicklung eines Mischwaldbestandes auf Fliiche SERO (Mark Naundorf)
auf Teilfldchen mit standortgerechten, heimischen Gehélzen gemal der PNV (Stieleichen-Wald, Stielei-
chen-Hainbuchenwald). Versiegelte Restflachen entsiegeln und sukzessive als Mischwaldflache entwi-
ckeln.

Neben diesen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen enthilt der Flachennutzungsplan eine Vielzahl von MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung van Natur und Landschaft. Diese verstehen sich als weiteres Angebot fiir
den Ausgleich von Eingriffen, jedoch chne konkrete Zuweisung zu Eingriffsvorhaben.

6.7 MaBnahmen zur Umweltiiberwachung (Monitoring)

Durch die Umweltiiberwachung sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen in der
Folge der Durchfilhrung der Bauleitplane friihzeitig ermittelt werden.

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen des vorbereitenden Bauleitplanes (Flachennutzungsplan) wird iiber-
wiegend durch die (abgeschichteten!) Umweltpriifungen auf der Ebene der Bebauungsplanung sichergestellt. Der
Flachennutzungsplan (mit Landschaftsplan) wird im Wesentlichen durch die Aufstellung von Bebauungsplénen
umgesetzt. Mit jedem Bebauungsplan wird die in der vorbereitenden Bauleitplanung vorgenommene Prognose der
Umweltauswirkungen konkretisiert, aktualisiert und somit Uberpriift. Das Monitoring der Gemeinde bezieht sich
demzufolge auf jede verbindliche Bauleitplanung und zwar solange, bis der vorliegende Flachennutzungsplan ei-
ner Fortschreibung oder Anderung unterzogen wird.

Die regelmdBige Kontrolle von Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen wird dabei als geeigneter
Ansatz zur Friherkennung von nicht vorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen angesehen. Wenn diese
MaBnahmen nicht oder nur in ungenligendem MaBe umgesetzt werden, ist dies ein Indiz dafiir, dass die Umwelt
starker belastet wird, als dies im Rahmen der Umweltpriifung prognostiziert wurde.
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Unabh&ngig von der Aufstellung von Bebauungsplanen wird die Gemeinde die sich vollziehende bauliche Entwick-
lung innerhalb vorhandener Baugebiete in einem 3-jdhrigen Turnus hinsichtlich unvorhergesehner Umweltauswir-
kungen priifen.

6.8 Nullvariante, Alternativen

Die Grundlage der Status Quo Prognose ist in varliegendem Fall die Annahme, dass es zur derzeitigen Nutzungs-
struktur im Untersuchungsgebiet keine Anderungsplanungen gibt. Den Umstand vorausgesetzt, dass bestehende
Nutzungen der Land-, Forst-, Wasserwirtschaft wie auch die der Erholungsinfrastruktur fortgesetzt wiirden und es
keine Siedlungsentwicklung mehr gibt, lasst sich prognostizieren, dass die analysierten Schutzgiiter keine wesent-
liche Beeintréchtigung erleiden wiirden. Andererseits wére auch keine positive Entwicklung einzelner Schutzgiiter
im Sinne der Aufwertung zu erwarten. Dies gilt allerdings nur eingeschrankt, da die Ausweisungen des Flichen-
nutzungsplans lediglich einen Rahmen fiir die Nutzungsregelung der Flachen des Gemeindegebietes vorgeben.
Der Flachennutzungsplan reglementiert jedoch nicht alle miglichen Handlungen innerhalb dieses Rahmens.

Im Vergleich zu den in der Planung vorgeschlagenen MaBnahmen in der Land- und Forstwirtschaft (Extensivie-
rung, Biotopaufwertung, Nutzungsfreistellungen) kénnte die Fortfiihrung der aktuellen Nutzung nur partiell zu ei-
ner dkologischen Verbesserung von Natur und Landschaft beitragen. Beispielhaft sei die Fortsetzung des teilweise
begonnenen Umbaus der Monokiefernwalder in naturnahe Mischwilder genannt.

Die Suche nach alternativen Standorten fiir geplante (bauliche) Nutzungen stellt sich insbesondere fiir die Aus-
weisung der Sondergebiete mit Zuwachspotenzial.

Zur Konzentration der geplanten Erweiterung der Erholungsnutzung am Bergwitzsee gibt es im gesamten Unter-
suchungsgebiet rdumlich keine vergleichbaren Alternativen. Die beplanten Flachen sind bedingt durch ihre Lage
am See und die guten ErschlieBungsvoraussetzungen in besonderem MaBe geeignet. Die Flachenbeanspruchung
betrifft dkologisch arme und ertragsschwache Areale. Waldflachen werden nicht beansprucht.

Die geplante Golfplatznutzung bendtigt naturgemaB weite Offenlandflachen mit leicht bewegtem Relief, Die Att-
raktivitat der Sportanlage héngt mafBgeblich mit der naturrdumlichen Einbindung zusammen. Die ausgewiesenen
Sondergebietsfléchen fiir den Golfplatz sind in dieser Hinsicht als idealtypisch anzusehen. Vergleichbare Standort-
alternativen sind im Gemeindegebiet nicht gegeben.

Zur Ausweisung der Sondergebiete fiir die schwimmenden Hauser auf dem Bergwitzsee sieht die Gemeinde keine
Alternative. Im Kern geht es um die qualitative und guantitative Verbesserung der touristischen Infrastruktur. Mit
den schwimmenden Hausern bietet sich die Mdglichkeit der Etablierung eines Angebotes mit Alleinstellungsmerk-
mal im regionalen Einzugsbereich. Die Nutzung anderer Stillgewdsser im Gemeindegebiet ist wegen der erforder-
lichen Gr&Be der Wasserflache sowie der erschlieBungstechnischen Voraussetzungen nicht gegeben. Die Gemein-
de konzentriert die Entwicklung der Erholungsnutzung und Touristik am bzw. auf dem Bergwitzsee, dem eigentli-
chen Zentrum (vgl. Kap. 4 Entwicklungsziele und Prognosen).

6.9 Untersuchung der Vertrdglichkeit mit den Erhaltungszielen der Gebiete mit gemeinschaftli-
cher Bedeutung (FFH-Gehiete)

Das kohdrente europdische dkologische Netz ,NATURA 2000" gemaB Artikel 3 der Richtlinie 92/43/EWG besteht
aus den Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und den européischen Vogelschutzgebieten
{SPA). Diese wurden nachrichtlich in vorliegende Planung iibernommen.

Auf dem Gemeindegebiet Rotta betrifft dies Teile des als FFH-Gebiet ,Fliethbachsystem zwischen Diibener Heide
und Elbe" ausgewiesenen Bachlaufes, einschlieBlich der Gewdsserschonstreifen. Zum Schutzgebiet gehiiren auch
die Stauteiche am westlichen Ortsrand von Rotta und siiddstlich der Kapphahnsmiihle. ,SPA"-Gebiete sind im Un-
tersuchungsgebiet nicht registriert.

Die Inhalte der vorliegenden Planung sind nach § 45 NatSchG LSA in Verbindung mit § 35 BNatSchG auf die Ver-
traglichkeit mit den Erhaltungszielen der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung zu dberpriifen.

Das FFH-Gebiet , Fliethbachsystem zwischen Diibener Heide und Elbe™ (Code 4241-301, landesinter-
ne Nr. FFH 131) ist in der Gesamtfiiche ca. 72 ha groB.
Die Kurzcharakteristik l&sst sich wie folgt umschreiben:

- Bachsystem mit Vorkommen von Unterwasservegetation,

- Lebensraum schutzwiirdiger wasserbewohnender Tierarten,

- beschrankt auf Gewasserlauf einschl, Gewdsserrandstreifen.

Im Gebiet vorkommende Lebensraumtypen nach Anhang I der FFH-Richtlinie sind
Nr. 3150 — Natiirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrcharitions,
Mr. 3260 - FlieBgewdsser der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis.

Im Gebiet varkommende Arten nach Anhang II der FFH-Richtlinie sind
Nr. 1037 = Grine Hussjungfer (Ophiogomphus cecilia),

Nr. 1096 - Bachneunauge (Lampetra planeri),

Nr. 1149 - SteinbeiBer (Cobitis taenia),

Seite 59



Begriindung zum Flachennutzungsplan Rotta ®

Nr. 1166 — Kammolch (Triturus cristatus).

Erhaltungsziel
Erhalt und Entwicklung eines naturnahen FlieBgewassersystems mit kennzeichnender Unterwasservegetation und
charakteristischer Tierarten,

Uberschneidungen der Plandarstellungen des Fliichennutzungsplans mit dem FFH-Gebiet

Der geschiitzte Fliethbach {Bachlauf und Gew&sserrandstreifen, Breite im Mittel ca, 20 m) fiihrt von der Neurniih-
le auf der Gemarkung Ateritz kommend durch bestehende, im FNP ausgewiesene Gewerbeflachen (Kapphahns-
mihle), Dorfgebietsfidchen (Reuden) und Griinland- und sonstige Gartenflachen bis er dstlich von Reuden das
Gemeindegebiet wieder verlasst.

Uberschneidungsbereiche in vollem Umfang beiderseits des Gewassers sind an der Kapphahnsmiihle und in der
Ortslage Reuden zu verzeichnen. Tangiert wird die Ortslage Rotta im stidwestlichen Bereich, insbesondere an der
Gassmiihle,

Prognose der erheblichen Beeintrachtigungen

Die Uberschneidungen bestehender Bau- und Griinflichen mit dem FFH-Gebiet stellen den Status quo dar, neue
Eingriffe mit méglicherweise erheblich nachteiligen Auswirkungen sind planungsrechtlich nicht vorgesehen bzw.
beabsichtigt. Hervorzuheben ist die siediungsgeschichtliche Entstehung. Die Dorfer Rotta und Reuden entstanden
historisch am Fliethbach, der nicht nur fiir die Wassermiihlen eine wichtige Versorgungsfunktion ausiibte.

Mit der Ausweisung der Dorfgebiete und des Gewerbegebietes an der Kapphahnsmiihle im Flachennutzungsplan
wird dieser Siedlungsentwicklung entsprochen. Bauvorhaben, welche den Nahbereich des Fliethbachs oder das
Gewdsser selbst betreffen, sind auf die Schutzziele des FFH-Status im Einzelfall zu priifen. Der Flachennutzungs-
plan eréffnet nicht pauschal die Bebauungsmiglichkeit im oder am FFH-Gebiet. Selbst bei Bauvorhaben, die pla-
nungsrechtlich dem Innenbereich zuzuordnen sind, sind wasserrechtliche, naturschutzrechtliche und andere ge-
setzliche Bestimmungen einzuhalten. Im Falle der Aufstellung eines Bebauungsplans ist den Belangen der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung besonderer Stellenwert einzurdumen.

Erhebliche Beeintréchtigungen durch die in vorliegender Planung ausgewiesenen Flachennutzungen sind so nicht
feststellbar. Der Flachennutzungsplan ist mit den Schutzzielen fiir das FFH-Gebiet vereinbar. Die aufgefiihrten Le-
bensraumtypen nach Anhang I und die Arten nach Anhang II werden durch die Ausweisungen des FNP nicht be-
eintrachtigt.

6.10 Zusammenfassung

Gegenstand der Umweltprifung war die Beurteilung der Umweltauswirkungen der geplanten Flachenausweisun-
gen im Fléchennutzungsplan sowohl fiir die bestehenden baulichen Strukturen als auch fiir geplante Vorhaben.
Ergdnzend wurden die Inhalte des parallel bearbeiteten Landschaftsplanes in die Prifung mit einbezogen.

Im Flachennutzungsplan wird der Rahmen fiir die bauliche Entwicklung in den Ortslagen Reuden, Rotta und
Gniest festgesetzt. In Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Regionalplanung ist die bauliche
Entwicklung der Gemeinde auf den Eigenbedarf ausgerichtet. Folgerichtig soll sich die bauliche Entwicklung
grundsatzlich auf die Nutzung vorhandener Bauliicken und Potenziale innerhalb der bestehenden Siedlungskérper
konzentrieren. Arrondierungsflachen sind nur in Rotta {Wohnbebauung ,Am Ziegelborn™) und am Nordrand der
Ortslage Reuden vorgesehen. Die Eingriffe finden auf mittel- bis geringwertigen Griinlandflachen statt, erheblich
nachteilige Auswirkungen wurden nicht festgestellt. Unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Teilversiegelungen
oder der Verlust von Lebensriumen kinnen auf den Bauflichen selbst ausgeglichen werden.

Durch die Ausweisung von Sondergebieten mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen werden Prioritdten in Be-
zug auf eine vorrangige Erholungsnutzung im Gemeindegebiet gesetzt und festgeschrieben. Fiir die zahlreich im
Bestand bereits vorhandenen Sondergebiete sind Beeintrachtigungen auf einzelne Schutzgliter wie Boden, Wasser
und Landschaftsbild zu beobachten. Erheblich nachteilige Auswirkungen der Sondergebietsausweisungen konnten
im Rahmen der Umweltpriifung jedoch nicht nachgewiesen werden. Die {iberwiegende Mehrheit der Sonderge-
bietsausweisungen hat vorrangig das Ziel der Bestandssicherung. Vorbelastungen ergeben sich durch Teilversie-
gelungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima/Luft sowie durch Nahrstoffeintrage (Abwasser, Gartenab-
falle) auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser und das Landschaftsbild. Lérmemissionen mit ent-
sprechenden Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie den Menschen treten nur temporar auf
und sind von untergeordneter Bedeutung.

GridBere Nutzungsdnderungen im Vergleich zum Bestand werden durch Ausweisung des Sondergebietes , Touris-
mus/Wassersport" am Ostufer des Bergwitzsees, die Sondergebiete ,Schwimmende Hauser" auf dem Bergwitzsee
sowie durch das Sondergebiet ,Golf* zur Errichtung eines Golfplatzes siidlich von Rotta vorbereitet.

Die zu erwartenden Eingriffe mit den Ausweisungen am Bergwitzsee finden mit Ausnahme sensibler Uferbereiche
auf dkologisch wenig wertvollen Flachen statt, die zudem durch ertragsarme Boden charakterisiert sind. Durch
Teilversiegelungen (geplante Bebauung, InfrastrukturmaBnahmen) sind die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima,
Luft und Landschaftshild betroffen. Nachteilige Auswirkungen sind in den direkten Uferbereichen zu erwarten,
Diese kénnen durch die ausgewiesenen AusgleichsmaBnahmen bzw. Ausgleichsfidchen kompensiert werden.
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Larmemissionen mit entsprechenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie den Menschen
sind vor allem in der Bauphase zu erwarten. Im laufenden Betrieb ist hingegen nur temporar mit Stérungen zu
rechnen. Diese sind von untergeordneter Bedeutung.

Fiir die geplante Golfplatznutzung wurden keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter prognostiziert.
Der relativ hohe Flachenbedarf relativiert sich durch die vorgesehene Cross-Golfnutzung, wonach die zu bespie-
lende Flache relativ naturnah bleibt. Somit ist die Eingrifferheblichkeit auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Biotope

und das Landschaftsbild nicht erheblich bzw. kann durch die vorgeschlagenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
kompensiert werden.

Unter Einschluss der ausgewiesenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie weiterflihrender Festsetzungen

und MaBnahmen mit der verbindlichen Bauleitplanung ist das Planvorhaben ohne erheblich nachteilige Umwelt-
auswirkungen durchfiihrbar.

Wittenberg, 26. September 2007

Lecbret

Dipl.-Ing. Dubiel
Architekt fiir Stadtplanung
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7. Verfahrensvermerke

Der Flachennutzungsplan Rotta hat folgende Verfahrensschritte durchlaufen,

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes gemdB § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom Gemeinderat am 16.05,2002
beschlossen (Beschluss-Nr. 22/02).

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 Bau GB wurde durchgefithrt in Form einer &ffentlichen
Darlegung und Anhérung am 19.11.2002.

Der Gemeinderat hat den Entwurf des Aachennutzungsplanes in der Fassung vom 10.01.2003 und den Erlaute-
rungsbericht gemai § 3 Abs. 2 BauGB am 20.03.2003 beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung be-

stimmt (Beschluss-Nr.: 09/03, 10/03).

Die fristgemaBe Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Entwurfes in der Fassung vom
10.01.2003 mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen nur
wiéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kinnen, erfolgte gemaB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB oristiblich
durch Aushang am 30.04.2003 und Vertffentlichung im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Bergwitzsee am
30.04.2003 (Ausgabe: 4/2003).

Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Flichennutzungsplanes in der Fassung vom 10.01.2003 und des
Erlduterungsberichtes fir die Dauer von mindestens einem Monat erfolgte gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der
Zeit vom 12.05.2003 bis 20.06.2003 im Haus der Verwaltungsgemeinschaft in Bergwitz.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
10.04.2003, vom 09.01.2004, vom 11.01.2005, vom 14.08.2006 sowie vom 21.11.2006 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Der Gemeinderat hat die ihm bekannt gewordenen Anregungen und Bedenken gemaf § 1 Abs. 6 BauGB am
20.11.2003 gepriift (Beschluss (iber Teilabwdgung Nr. 48/03).

Der Gemeinderat hat den 2, Entwurf des Flichennutzungsplanes in der Fassung vom 11.11.2003 und den Erl&u-
terungsbericht gem&B § 3 Abs. 2 BauGB am 20.11.2003 beschlossen und zur offentlichen Auslegung be-
stimmt (Beschluss-Nr.: 49/03, 50/03).

Die fristgeméBe Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung des 2. Entwurfes in der Fassung vom
11.11,2003 mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen nur
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kinnen, erfolgte gemaB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ortsiiblich
durch Aushang am 17.12.2003 und Veré&ffentlichung im Amtshlatt der Verwaltungsgemeinschaft Bergwitzsee am
17.12.2003 (Ausgabe: 12/2003).

Die éffentliche Auslegung des 2. Entwurfes des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 11.11.2003 und
des Erlduterungsberichtes fiir die Dauer von mindestens einem Monat erfolgte gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in
der Zeit vom 07.01.2004 bis 13.02.2004 im Haus der Verwaltungsgemeinschaft in Bergwitz.

Der Gemeinderat hat die ihm bekannt gewordenen Anregungen und Bedenken gemdfs § 1 Abs. 6 BauGB am
25.11.2004 gepriift (Beschluss {iber Teilabwagung Nr. 65/04).

Der Gemeinderat hat den 3. Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 05.11.2004 und den Erldu-
terungsbericht gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 25.11.2004 beschlossen und zur offentlichen Auslegung be-
stimmt {Beschluss-Nr.: 66/04).

Die fristgemaBe Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung des 3. Entwurfes in der Fassung vom
05.11.2004 mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen nur
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wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gemaB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ortsiiblich
durch Aushang am 17.12.2004 und Vertffentlichung im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Bergwitzsee am
22.12.2004 (Ausgabe: 18/2004).

Die offentliche Auslegung des 3. Entwurfes des Fachennutzungsplanes in der Fassung vom 05.11.2004 und
des Erlduterungsberichtes flr die Dauer von mindestens einem Monat erfolgte gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in

der Zeit vorn 10.01.2005 bis 12.02.2005 im Haus der Verwaltungsgemeinschaft Kemberg.

Der Gemeinderat hat den 4. Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 30,06.2006 und den Erl3u-
terungsbericht geman § 3 Abs. 2 BauGB am 13.07.2006 beschlossen (Beschluss- Nr. 23-06) und zur &ffentli-
chen Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr.: 24-06).

Der Gemeinderat hat den 5. Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 18.10.2006 und die Be-
grindung, einschlieBlich Umweltbericht gemab § 3 Abs. 2 BauGB am 16.11.2006 beschlossen (Beschluss-Nr, 47-
06) und zur dffentlichen Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr.: 48-06),

Die fristgeméfe Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung des 5. Entwurfes in der Fassung vom
18.10.2006 mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen nur
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gemaB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ortsiiblich
durch Aushang am 24.11.2006 und Verdffentlichung im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Kemberg am
29.11.2006 (Ausgabe: 11/2006).

Die dffentliche Auslegung des 5. Entwurfes des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 18,10.2006 und
der Begriindung, einschlieBlich Umweltbericht, fiir die Dauer von mindestens einem Monat erfolgte gemaR § 3
Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 11.12.2006 bis 19.01.2007 im Haus der Verwaltungsgemeinschaft in Kem-
berg.

Der Gemeinderat hat nach Abwagung der ihm bekannt gewordenen Anregungen und Bedenken gemaB § 1 Abs. 6
BauGB den Flachennutzungsplan am 19.04.2007 beschlossen. Die Begriindung, einschlieBlich Umweltbericht,
wurde mit dem Abwagungsergebnis gebilligt.

Der Flachennutzungsplan ist gemak § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt worden durch Verfiigung der hiheren Verwal-
tungsbehirde vom 23.08,2007, Aktenzeichen: 204-21101/WB/062.

Bei der Inkraftsetzung des Hachennutzungsplans ist gemaBb § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen worden,

Der Flachennutzungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, einschlieBlich Umweltbe-
richt, wird hiermit ausgefertigt. Die Ausfertigung stimmt mit der Urschrift tberein.

Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten

ist, sind gem&B § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich durch Aushang am . e .. und durch Verg&ffentlichung im
Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Kemberg bekannt gemacht worden
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rotta ist am in Kraft getreten.
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Anhang

Fléchenbilanz

Mutzungsart in ha
Bauflichen 286,10 ha
Wohnbauflachen 1,50 ha
Gemischte Bauflachen 41,80 ha
Gewerbliche Bauflachen 2,20 ha
Sonderbauflachen 132,8 ha
Fléchen fiir den Gemeinbedarf 00,30 ha
Flachen fiir den iiberbrtlichen Verkehr 18,70 ha
und fiir die drtlichen Hauptverkehrsziige

Flachen fiir die Ver- und Entsorgung 00,00 ha
Griinflachen 03,80 ha
Wasserfldachen 189,40 ha
Fldchen fiir die Land- und Forstwirtschaft 2.400,50 ha
Flachen fiir die Landwirtschaft 521,10 ha
Wald 1.987,20 ha
Flachen fiir Abgrabungen 37,50 ha
Sonstige Flichen 00,00 ha
Gemarkung Rotta 2.936,30 ha
Flichen fir Mainahmen zum Schutz, zur 2754 ha

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (in Uberlagerung mit oben
aufgefihrten Flachen)

Anmerkung:

Die Sondergebiete ,Schwimmende Hauser"® sind hier nicht als Baugebiete erfasst (Wasserfldche).
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gemaB § 10 Abs. 4 BauGB
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Gemeinde Rotta - Flachennutzungspian - Zusammenfassende Erkldrung 26.09.2007

1. Anlass und Verfahrensablauf

Die Gemeinde Rotta verfiigte seit der Wiedervereinigung Deutschlands nicht Ober einen
rechtskréftigen Flachennutzungsplan. Fiir die Sicherung der stddtebaulichen Ordnung und geordneten
stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung des Flachennutzungsplans flir die Gemeinde Rotta ein
Erfordernis, welches sich aus der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches - BauGB ergibt.

§ 1 Abs. 1 BauGB
~Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke der Gemeinde
nach MaBgabe dieses Gesetzbuches vorzubereiten und zu leiten.”

§ 1 Abs. 2 BauGB
,Bauleitpldne sind der Flichennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan
(verbindlicher Bauleitplan}.”

§ 1 Abs. 3 BauGB

,Die Gemeinden haben die Bauleitpline aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die Aufstellung von Bauleitplénen und stadtebaulichen
Satzungen besteht kein Rechtsanspruch; ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet
werden.”

Am 16.05.2002 fasste der Gemeinderat der Gemeinde Rotta den Beschluss zur Aufstellung des
Flachennutzungspians fiir das Gemeindegebiet Rotta. Im Laufe des Planveifahrens des
Flachennutzungsplans wurden 5 Eniwiirfe durch den Gemeinderat beschlossen bis letztlich der
Genehmigungsplan in der Fassung vom 20.03.2007 vorlag.

Das Planverfahren zum Flachennutzungsplan unterliegt den Bestimmungen des BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316).

Fiir die Aufstellung des Flichennutzungsplans sind folgende Verfahrensschritte
chronologisch dokumentieri:

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes gemaB § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom Gemeinderat am
16.05.2002 beschlossen (Beschluss-Nr. 22/02).

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 Bau GB wurde durchgefiihrt in Form einer
éffentlichen Darlegung und Anhérung am 19.11.2002.

Der Gemeinderat hat den Entwuif des Flichennutzungsplanes in der Fassung vom 10.01.2003 und
den Erlauterungsbericht gem&B § 3 Abs. 2 BauGB am 20.03.2003 beschlossen und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr.: 09/03, 10/03).

Die fristgemiBe Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Entwurfes in der Fassung vom
10.01.2003 mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gemal § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB ortsiiblich durch Aushang am 30.04.2003 und Verbffentlichung im Amtsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Bergwitzsee am 30.04.2003 (Ausgabe: 4/2003).

Die &ffentliche Auslequng des Entwuifes des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 10.01.2003
und des Erléuterungsberichtes fiir die Dauer von mindestens einem Monat erfolgte gemaB § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB in der Zeit vom 12.05.2003 bis 20.06.2003 im Haus der Verwaltungsgemeinschaft
in Bergwitz.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom  10.04.2003, vom 09.01.2004, vom 11.01.2005, vom 14.08.2006 sowie vom
21.11.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Der Gemeinderat hat die ihm bekannt gewordenen Anregungen und Bedenken gemadB § 1 Abs. 6
BauGB am 20.11.2003 gepriift (Beschluss iiber Teilabwagung Nr, 48/03).

Der Gemeinderat hat den 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 11,11.2003 und
den Erldauterungsbericht gem&B § 3 Abs. 2 BauGB am 20.11.2003 beschlossen und zur Gffentlichen
Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr.: 49/03, 50/03).

Die fristgem&Be Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung des 2. Entwurfes in der Fassung vom
11.11.2003 mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, erfolgte gemah § 3 Abs, 2
Satz 2 BauGB ortsiiblich durch Aushang am 17.12.2003 und Verdffentlichung im Amtsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Bergwitzsee am 17.12.2003 (Ausgabe: 12/2003).

Die dffentliche Auslegung des 2. Entwurfes des Fldchennutzungsplanes in der Fassung vom
11.11.2003 und des Frlauterungsberichtes fiir die Dauer von mindestens einem Monat erfolgte
gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 07.01.2004 bis 13.02.2004 im Haus der
Verwaltungsgemeinschaft in Bergwitz.

Der Gemeinderat hat die ihm bekannt gewordenen Anregungen und Bedenken gemaB § 1 Abs. 6
BauGB am 25.11.2004 gepriift (Beschluss tiber Teilabwédgung Nr. 65/04).

Der Gemeinderat hat den 3. Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 05.11.2004 und
den Erl3uterungsbericht gemaB § 3 Abs. 2 BauGB am 25.11.2004 beschlossen und zur offentlichen
Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr.: 66/04).

Die fristgem#Be Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des 3. Entwurfes in der Fassung vom
05.11.2004 mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, erfolgte gemat § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB ortsiiblich durch Aushang am 17.12.2004 und Verdffentlichung im Amisblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Bergwitzsee am 22.12.2004 (Ausgabe: 18/2004).

Die 6ffentliche Auslegung des 3. Entwurfes des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
05.11.2004 und des Erlduterungsberichtes fir die Dauer von mindestens einem Monat erfolgte geman
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 10.01.2005 bis 12.02.2005 im Haus der
Verwaltungsgemeinschaft Kemberg.

Der Gemeinderat hat den 4. Entwurf des Fldchennutzungsplanes in der Fassung vom 30.06.2006 und
den Erlduterungsbericht gemaB § 3 Abs. 2 BauGB am 13.07.2006 beschlossen {Beschiuss- Nr. 23-06)
und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr.: 24-06).

Der Gemeinderat hat den 5. Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 18.10.2006 und
die Begriindung, einschlieBlich Umweltbericht gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB am 16.11.2006 beschlossen
(Beschluss-Nr. 47-06) und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr.: 48-06).

Die fristgeméBe Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung des 5. Entwurfes in der Fassung vom
18.10.2006 it Angabe von Ot und Dauer derselben und dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gemas § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB ortsiiblich durch Aushang am 24.11.2006 und Verbffentlichung im Amisblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Kemberg am 29.11.2006 (Ausgabe: 11/2006).

Die offentliche Auslegung des 5. Entwurfes des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
18.10.2006 und der Begriindung, einschiieBlich Umweltbericht, fiir die Dauer von mindestens einem
Monat erfolgte gemaB § 3 Abs, 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 11.12.2006 bis 19.01.2007 im Haus
der Verwaltungsgemeinschaft in Kemberg.

Stadt- und Landschaftsplanung Dipl-Ing. Rainer Dubial, Mittelstrafie 56, 06886 Lutharstadt Wittenbery 3



Gemeinde Rotta - Flachennutzungsplan - Zusammenfassende Erkldrung 26.09.2007

Der Gemeinderat hat nach Abwigung der ihm bekannt gewordenen Anregungen und Bedenken
gemaB § 1 Abs. 6 BauGB den Flachennutzungsplan am 19.04.2007 beschlossen. Die Begriindung,
einschlieBlich Umweltbericht, wurde mit dem Abwagungsergebnis gebilligt.

Der Flachennutzungsplan ist gemdB § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt worden durch Verfiigung der
hoheren Verwaltungsbehtrde vom 23,08.2007, Aktenzeichen: 204-21101/WB/062.

Bei der Inkraftsetzung des Flachennutzungsplans ist gemaB § 215 Abs. 2 BauGB auf die
Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen
hingewiesen worden.

Der Flachennutzungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, einschlieBlich
Umweltbericht, wird hiermit ausgefertigt. Die Ausfertigung stimmt mit der Urschrift iiberein.

Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind gemaB § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich durch Aushang am ...
und durch Verdffentlichung im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Kemberg bekannt gemacht
worden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rofta ist am in Kraft getreten.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Um den Belangen des Naturschuizes und der Landschaftspflege gerecht werden zu kdnnen, ergab
sich im Jahr 2005 das Erfordernis zur Aufstellung des Landschaftsplans fiir das Gemeindegebiet Ratta.
Der Landschaftsplan wurde als eigenstandiger Fachplan der Gemeinde Rotta parallel zum 5. Entwurf
des Flachennutzungsplans aufgestellt. Der Entwurf des Landschaftsplans liegt in der Fassung vom
Oktober 2006 vor. Seine Aufstellung erfolgte im Benehmen mit der unteren Naturschutzbehdrde.
Grundlage des Landschaftsplans sind Bestandserfassungen und Bewertungen der naturrdaumlichen
Ausstattung im Gemeindegebiet. Die so gewonnenen Daten und Analyseergebnisse bilden wiederum
die Grundlage fiir die Planung von Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft. Zu beriicksichtigen waren dabei die Ziele und Grundsétze der Entwicklung
von Natur und Landschaft, welche aus (ibergeordneten Planungen und Programmen resuitieren.
Festzustellen sind fiir das Gemeindegehiet Rotta eine Vielzahl an Schutzgebieten und schutzwiirdigen
Ausstattungen von Natur und Landschaft mit teilweise hoher Eingriffsempfindlichkeit sowie ein hohes
Entwicklungspotenzial. Dem gegeniiber beinhaltet der Flachennutzungsplan Bauflachen bzw.
Baugebiete, die zu Konfliktsituationen filhren bzw. flihren konnen. Im Ergebnis des
Abwagungsprozesses sind die Bauflachen und Baugebiete deutlich reduziert worden (Vermeidung und
Minimierung von Eingriffen). Fur unvermeidbare Eingriffe bzw. Eingriffsvorbereitungen sind
entsprechende KompensationsmaBnahmen im Fléchennutzungsplan ausgewiesen.

Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes gemaB § 1 Abs. 6 Nr.7 und § la Baugesetzbuch
(BauGB) ist entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufithren, in der die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden (vgl. auch Anlage 3 Nr. 18 und 1.9 des Geselzes iiber die
Umweltvertrdglichkeitspriifung — UVPG, wenach die Pflicht zur strategischen Umweltpriifung fiir
bestimmte Plane und Programme geregelt ist).

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspilege sind mit
giner Umweltvertraglichkeitsuntersuchung  beriicksichtigt worden. Die Ergebnisse sind im
Umwelthericht als Bestandteil der Begriindung zum Flachennutzungsplan gemall § 2a Nr. 2 BauGB
zusammengefasst. Es wurde festgestellt, dass durch den Flachennutzungsplan unter Einschluss der
festgesetzten Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen keine wesentlichen
Umweltheeintrachtigungen verursacht werden.

Die im Landschaftsplan herausgearbeiteten Regelungen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zur
<ompensation der mit dem Fléchennutzungsplan vorbereiteten bzw. zu erwartenden Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild wurden ebenso Bestandieil des Flachennutzungsplans.
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Im Ergebnis der Umweltpriifung sowie der Offentlichkeitsbeteiligung, der Beteiligung der Behdrden
und der sonstigen Trager offentlicher Belange im gesamten Planverfahren war festzustellen, dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die genannten Schutzgiiter im Sinne des UVPG bestehen.

3. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die einzelnen Entwiirfe des Flachennutzungsplans wurden nach Beschluss durch den Gemeinderat
jeweils zeitnah offentlich ausgelegt. Die eingegangenen Anregungen und Bedenken von Birgern
wurden gepriift und letztlich mit Beschilissen des Gemeinderates abgewogen. Aus dei Beteiligung der
Offentlichkeit ergaben sich keine wesentlichen Anderungen des Flachennutzungsplans.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden zu den
jeweiligen Bearbeitungsstanden des Flachennutzungsplans (Entwiirfe) schriftlich zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Die vorgebrachten Anregungen, Bedenken und Hinweise wurden geprift
und in die Abwagung eingestelit. Daraus ergaben sich mehifach wesentliche Anderungen des
Flachennutzungsplans, insbesondere hinsichtlich der ausgewiesenen Baufldchen bzw. Baugebiete. Im
Ergebnis sind die Baufldchen und Baugebiete in ihrer Fliche deutlich reduziert worden, ohne jedoch
die stadtebaulichen Entwicklungsméglichkeiten der Gemeinde ganzlich zu gefahrden.

Dariiber hinaus war die Aufstellung des Landschaftsplans ein Ergebnis der Behdrdenbeteiligung. Erst
auf der Grundlage dieser Fachplanung war es moglich, den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Flachennutzungsplan durch Vermeidung und Minimierung sowie durch die
Ausweisung von KompensationsmaBnahmen und -flichen gerecht zu werden.

GemaB § 1 Abs. 7 BauGB wurden die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen.

Die Abstimmung des Fléchennutzungsplans mit den Nachbargemeinden gemdB § 2 Abs. 2 BauGB
erfolgte durch schriftliche Beteiligung der Nachbargemeinden zu den jeweiligen Planentwiirfen.
Anregungen oder Bedenken wurden von den Machbargemeinden nicht vorgebracht.

4. Alternativenpriifung

Mach § 5 Abs. 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan fiir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Insofern ist eine
alternative Standortsuche fiir das Plangebiet nicht relevant (Grenze des Geltungsbereiches).

Die Priffung von Alternativen zu einzelnen Bauflichen- bzw. Baugebietsausweisungen wurde im
planverfahren beriicksichtigt. Das Ergebnis ist in der Abwagung zum Flachennutzungsplan
dokumentiert.

5. Bekanntmachung / Rechtshinweise

Die Mitteilung des Abwigungsergebnisses erfolgte auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB.
Das heiBt, diejenigen Biirger, Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die Anregungen,
Bedenken und Hinweise vorgebracht haben, wurden von der Abwagung schriftlich in Kenntnis gesetzt.

In der ortsiiblichen Bekanntmachung der Genehmigung des Flachennutzungsplans (Inkraftsetzung)
wurde auf die Anwendung der Vorschriften des § 214 Abs. 1 und 3 BauGB (Beachtiichkeit der
Verletzung von Vorschriften iiber die Aufstellung des Flachennutzungsplans), § 215 BauGB (Fristen fir
die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften), § 44 Abs. 3 BauGB (Erléschen von
Entschadigungsanspriichen bei Eingriffen in die bisherige zuldssige Nutzung), sowie auf § 6 Abs. 4 GO
LSA (Frist der Unbeachtlichkeit von Yerletzungen einer Verfahrens- oder Formvorschrift) hingewiesen.
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Rotta, 26.09.2007

Stadi- und Landschafisplanung Dipl.-Ing. Rainer Dubiel, Mittelsirafe 56, 06888 Lutherstadi Wittenbern 6



