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Hinweis:
- Das Plangebiet befindet sich innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Betriebs-

planes "Folgen des Grundwasserwiederanstieges der Tagebaue Golpa-Nord/Groebern'’
und darUber hinaus in einem wasserrechtlichen Untersuchungsgebiet. Flurnahe Grund-
wassersténde sind im Planbereich nicht auszuschlieBen. Im Umring des wasserrecht-
lichen Untersuchungsgebietes gibt es Bereiche, in denen sich prognostisch flurnahe
Grundwasserstdnde zwischen 0 und 2 m unter Geldnderoberkante einstellen werden.
Bei vorgesehenen Bauvorhaben ist die Grundwassersituation in diesen Bereichen durch
den Bauherren eingehender zu untersuchen.

Planzeichenerklarung (PlanZV)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVvOQO)

Allgemeine Wohngebiete, mit laufender Nummerierung

[MI] | Mischgebiete, mit laufender Nummerierung

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

[0.2]-[0,4] Grundfidchenzahl, als HochstmaB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
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Umgrenzung von Fl&dchen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

1
! Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB); hier:

[N] Nebenanlagen

Garagen

[st]  stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung(Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanZV)

|| o
EI;IJ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes
"AngerstraBe” (§ 9 (7) BauGB)

informelle Darstellung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes
"Angerstrale”

5 vorhandene FlurstGcksgrenzen mit FlurstOcksnummern

Flur 14| vorhandene Flurgrenzen mit Flurnummer
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TEIL B

Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)
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Die gem. § 4 (3) BauNVO innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen werden gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

Das gem. § 4 (1) BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten WA zuldssige Wohnen wird
gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (8) BauNVO eingeschrdnkt:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird gem. § 1 (9) BauNVO die allgemein zuldssige
Wohnnutzung als unzuldssig ausgeschlossen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind gem. § 1 (9) BauNVO als bauliche Nutzungen nur
der Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 zugeordnete Nebenanlagen gem.
§ 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gem. § 12 (6) BauNVvVO zul@ssig.

Die Mischgebiete MI (§ 6 BauNVO) werden gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert sowie gem.
§ 1 (5) und (6) BauNVO eingeschrdnkt:

In den Mischgebieten MI sind die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 5 (2) Nr. 7
BauNVO (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergnigungsstatten) unzuldssig.

Das gem. § 6 BauNVO in den Mischgebieten MI zuldssige Wohnen wird gem. § 1 (5)
BauNVO in Verbindung mit § 1 (8) BauNVO eingeschranki:

Im Mischgebiet MI 5 wird gem. § 1 (5) BauNVO die Wohnnutzung als unzuldssg ausge-
schlossen.

Die gem. § 6 (3) BauNVO innerhalb der Mischgebiete MI ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen werden gem. § 1 (6) BQuNVO ausgeschlossen.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

6.

8.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO und Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO
sind in dem festgesetzten Mischgebiet Ml 4 allgemein zuldssig.

Hiervon ausgenommen sind gem. § 12 (6) BauNVO Stellplétze und Garageni.S. d. § 12
(3) Nr. 1 und 2 BauNVO.

Im Bereich der den offentlichen Verkehrsfldchen zugewandten GrundstUcksfldchen des
Mischgebietes MI 4 sind im Bereich zwischen Hauptgebdude und angrenzender &ffent-
licher Verkehrsfldche die Errichtung von Uberdachten Stellpldtzen und Garagen gem.
§ 12 (6) BAuNVO unzuldssig.

Offene PKW-Stellplatze sind gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur mit versickerungsfahiger
Oberfladche bei einem Abflussbeiwert >60 % zuldssig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung (§ 9 (1) Nr. 25 und Nr. 25a BauGB)

9.

Zur Anbindung des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 an die Siedlungsgrinverbindung ist
enflang der sUdlichen GrundstUcksgrenze ein durchgdngiger Gehdlzstreifen zu ent-
wickeln. Vorhandene vitale standortheimische Gehdlze sind zu erhalten, standortfremde
und invasive Arten sind zu entfernen und durch Neupflanzungen gemdaB Artenliste zu

ersetzen. Ein Uberfahren der Anpflanzungsfléiche i. S. einer Grundstickszufahrt ist zul@ssig.

10.Standortfremde Laubgehdlze und Koniferen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete

WA 1 und WA 2 sind im Zuge der Garten- und Freifldchengestaltung zu entfernen.
Anpflanzungen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und Mischgebieten MI 4
und MI 5 sind vorzugsweise mit standortgerechten Laubb&umen und Strduchern gemaRi
Artenliste durchzufUhren. FOr Obstgehdlze sind traditionelle, regionale Obstsorten zu
wdahlen.

Die zu pflanzenden und zu erhaltenden B&ume sind in ihrer Vitalitdt zu erhalten und zu
pflegen, abgdngige Exemplare sind durch gleichartige gemaB Artenliste zu ersetzen.

Hinweise:

Die Bepflanzungen sind zeitnah, spdtestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
BaumaBnahme zu realisieren.

Nach Neuanlage sind die Bepflanzungen durch 3-jahrige Entwicklungspflege zu férdern.
Abgdngige Gehdlze sind durch gleichartige zu ersetzen. Erforderliche Schnitt- und Pflege-
maBnahmen sind vorzugsweise auBerhalb der Vegetationsperiode durchzufUhren.

Artenliste
Bdaume Straucher
Acer campestre Feld-Ahorn Cornus mas Hartriegel
Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Haselnuss
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Crataegus monogyna WeiB-Dorn
Malus sylvestris Holzapfel Prunus padus Traubenkirsche
Populus nigra Schwarz-Pappel Prunus spinosa Schlehe
Pyrus pyraster Wildbirne Ribes rubrum Rote Johannis-
Quercus robur Stiel-Eiche beere
Salix alba Silber-Weide Rosa canina Hunds-Rose
Tilia cordata Winter-Linde Salix fragilis Bruch-Weide
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Virburnum opulus Gewodhnlicher
Ulmus minor Feld-Ume Schneeball
Ulmus laevis Flatter-Ulime

PflanzgroBen und Qualitdaten

Bei der Pflanzung von Obstgehdlzen und kleinkronigen Arten sind mind. 3 x verpflanzte
Hochstdmme (balliert) mit Stammumfang von 14 - 16 cm (gemessen in 1 m Hdhe) zu
verwenden. Bei groBkronigen Arten sind mind. 3 x verpflanzte HochstGmme mit Stamm-
umfang bis 18 - 20 cm (gemessen in 1 m Hbhe) vorzusehen.

Bei der Pflanzung von Strduchern sind 2 x verpflanzte Gehdlze mit mindestens 4 Trieben
(vorzugsweise balliert) bzw. entsprechende Heckenpflanzen in GroBen ab 60 - 80 cm
(ausgenommen niedrigwUchsige Arten) zu verwenden.

Hinweis zur externen Kompensationsflache fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung "AngerstraBe” - 1. Anderung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begrindung hierzu, hat in

Zur DurchfUhrung von KompensationsmaBnhnahmen zu den zu erwartenden Beeintrdchtigun- der Zeit vom 05.05.2014 bis zum 06.06.2014 wdahrend der Dienstzeiten gem. § 3 (2) BauGB o6ffentlich
gen der UmweltschutzgUter, werden unter Bezugnahme auf die Regelungsinhalte der ausgelegen.
Baumschutzsatzung Kemberg, Fl&chen auBerhalb des Geltungsbereiches dem Vorhaben Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von Jeder-

mann schriftfich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 30.04.2014 im Kemberger
"Stadt-Land-Bote" Nr. 04/14 ortsGblich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
30.04.2014 von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet und § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

Bebauungsplan der Innenentwicklung "AngerstraBe" - 1. Anderung zugeordnet;
hier: Festsetzungen zu den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2:

Flurstick Nr 9/1, Flur 20, Gemarkung Kemberg
Eine Fldche von rd. 0,34 ha ist fUr die DurchfUhrung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen.

Auf der gesamten Fl&che eines bisher als Wildacker genutzten Standortes ist Mischwald in StadtKemberg, den.............. .

Anlehnung an die potenzielle natUrliche Vegetation zu entwickeln. Die Fl&iche ist mit BUrgermeister

geeigneten Nadel- und Laubgehdlzen zu bestocken, im Norden ist begleitend zum Forstweg

ein geschwungener Waldrand / Waldmantel mit vorgelagerter Saumzone anzulegen. 5. Der Stadtrat der Stadt Kemberg hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB der BuUrger

sowie die Stellungnahmen der Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher
- Belange am 04.05.2015 geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Externe KompensationsmaBnahmenflache

Teilflache Waldort Abt. 3305 al (nordlicher Bestandsteil)
Flurstuck 9/1, Flur 20, Gemarkung Kemberg

W

StadtKemberg, den..............
BUrgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung "AngerstraBe” - 1. Anderung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 04.05.2015 vom Stadtrat
der Stadt Kemberg als Satzung (§ 10 (1) BauGB) beschlossen.

i FLUR 20 Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadfrates vom 04.05.2015 gebilligt.
StadtKemberg, den.............. .
BUrgermeister
7. Die Bebauungsplansatzung, beschlossen durch den Stadtrat der Stadt Kemberg am 04.05.2015, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
StadtKemberg, den.............. ..
BUrgermeister
8. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 24.06.2015 im Kemberger "Stadt-Land-Bote"
T T T T T ) . Nr. 06/15 gem. § 10 (3) BauGB ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein
H 7| externe Kompensationsfléche Kertengrundlage:  Lisgenschaftskarte Hinweis auf § 214 BQUGBi. V. m. § 215 BauGB erfolgt.
H des Landesamtes fUr Vermessung A > .
HTTTT und Geoinformationen Land Sachsen-Anhalt Die Scfzung ist am 24.06.2015 in Kraft gefrefen.
Stadt Kemberg
@ Koordinatenpunkte zur Lage der externen Kompensationsfldche sjmrkung szberg
Koordinaten im Lagestatus 150 Stond der Plamnt 'IWOBS'(‘:: o) 8;9/'2;]:5] 000
an er Planunteriage onart/Janr,
Q Rechtswert Hochwert Vervielfaltigungserlaubnis erteilt STOdT Kemberg, den """"""""""""""""
4542018.42 5732614.75 y . y - :
454206143 | 573260281 S Geomformationen Land Sochsen-Anhal BUrgermeister
© 4542044.85 5732530.61 am 28.07.2010
© | 4541994.96 5732547.61 Aktenzeichen A18-180-2010 9. Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung "Anger-

straBe" i. d. F. der 1. Anderung sind M&ngel der Abwdagung oder die Verletzung von Verfahrens- oder

Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Rechtisgrundlagen der Bebauungsplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S.1748) Stadt Kemberg, den

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.12013 (BGBI. | S. 1548)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509), in Kraft seit 30.07.2011

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung von
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.11.2014
(BGBI. 1S. 1724)

- Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 492),
zuletzt gedndert durch Artikel 20 des Gesetzes vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288, 342)
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Verfahrensvermerke Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, Erlaubnisnummer: LVermGeo/A18-180-2010

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
"AngerstraBe” - 1.Anderung der Stadt Kemberg vom 25.06.2012.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Kemberger "Stadt-

Land-Bote" Nr. 01/14, am 29.01.2014 erfolgt. STADT KEMBERG' ORTSTE"_ RAD'S
LANDKREIS WITTENBERG

StadtKemberg, den..............
BUrgermeister

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: B E BAU U N Gs P I-A N D E R I N N E N E NTWIC KLU N G
BUro fur Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt "AN G E RST RASS E" - 1 . AN D E RU N G

BEKANNTMACHUNG

06844 Dessau-RoBlau
Dessau-RoBlau, den............ Verfthen gem. § ‘|0 (3) BunB

Planverfasser

3. Der Stadtrat der Stadt Kemberg hat am 07.04.2014 dem Entwurf des Bebauungsplanes der Innenent-

wicklung "AngerstraBe” - 1. Anderung gem. 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB mit Begrindung zugestimmt . Loy . | |
und die 6ffentliche Auslegung gem. § 13 (2) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB beschlossen. MaBstab 1 :1.000 mo 1o 20 30 40 %0 24.06.2015

BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt, HumperdinckstraBe 16, 06844 Dessau-RoBlau

StadtKemberg, den.............. -
Tel. 0340/613707 Fax: 0340/617421 E-mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de www.dr-schwerdt.de

BUrgermeister




Begrundung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung "AngerstraBe”,
gemasn § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. BauGB der Stadt Kemberg, Oristeil Radis

Stand 24.06.2015

ANGERSTRASSE

BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG
1. ANDERUNG

BEKANNTMACHUNG

24.06.2015

BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt, HumperdinckstraBe 16, 06844 Dessau-RoBlau



Stadt Kemberg, Ortsteil Radis
1. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung "AngerstraBe"
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Stadt Kemberg, Ortsteil Radis
1. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung "AngerstraBe"

1. ALLGEMEINES/ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
"AngerstraBe” im Ortsteil Radis basiert auf der Grundlage der von der Stadt
Kemberg in der Sitzung am 01.04.2010 als Satzung beschlossenen und am
28.04.2010 bekannt gemachten Bebauungsplansatzung und besitzt als we-
sentlichen Gegenstand die Revitalisierung der innerdrtlichen Situation im Be-
reich eines Altgewerbestandortes. Die Zielstellung, diesen Gewerbestandort in
das dorfliche Gefuge zu integrieren und einen positiven Beitrag zum wirt-
schaftlichen Strukturwandel im lIandlichen Raum zu leisten, wird weiterhin ver-
folgt, so dass im weit Uberwiegenden Bereich des Bebauungsplanes Konsens
im Hinblick auf die bauplanungsrechtlichen Regelungen zur stGdtebaulichen
Entwicklung besteht.

Im Rahmen der 1. Anderung wird nunmehr fUr einen Teilbereich, welcher bis-
lang durch die Festsetzung einer privaten Grunfldéche gepragt war, eine
Wohnnutzung ermdglicht. Dies ist das Ergebnis von Recherchen der Stadt
Kemberg im Hinblick auf die Ausschdpfung weiterer Innenentwicklungspoten-
ziale im Ortsteil Radis als Ausdruck einer im Gesamtkontext gewollten, partiell
gednderten Bodennutzung, ohne dass die weiteren stddtebaulichen Entwick-
lungsziele hierdurch beeintrdchtigt wirden. Somit ergibt sich hieraus eine Kor-
rektur im Festsetzungsumfang in der Form, dass eine bislang als Grunfldche
festgesetzter GrundstUcksteil zu einer Baufldche in Form eines Allgemeinen
Wohngebietes, im Sinne vorhandener Nachbarschaften in diesem Bereich,
fortentwickelt wird. DarUber hinaus erfolgt auf einer Teilfldche ndrdlich der
BahnhofstraBe eine Umwidmung von Dorfgebiet zu Mischgebiet entspre-
chend der zwischenzeitlich hier gednderten Einschatzung der Stadt Kemberg
zu den siedlungsfunktionalen Nutzungspotenzialen.

Damit strebt die Stadt Kemberg die Weiterentwicklung ihrer Bebauungspla-
nung an, unter BerUcksichtigung neu hinzugekommener Nachfragesituatio-
nen und gibt sich fUr den vorliegenden Teilbereich des Bebauungsplanes eine
zeitaktuelle und auf den gegenwadartigen Rechtsgrundlagen basierende Plan-
fassung. Dabei ist, wie v. g., die 1. Anderung des Bebauungsplanes integrati-
ver Bestandteil des Gesamtbebauungsplanes. Es werden Festsetzungen im
Rahmen der vor Ort tatsdchlich ausnutzbaren Situation getroffen.

Das vorliegende Planverfahren basiert auf der Grundlage der Entscheidung
des Stadtrates der Stadt Kemberg im Sinne des Aufstellungsbeschlusses vom
25.06.2012, durch welchen das vorliegende Plangebiet mit Blick auf den Ur-
sprungsbebauungsplan einer 1. Anderung unterzogen werden soll.

Durch die gegenwartig rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
"AngerstraBe" ist dessen Vollzug, mit Blick auf die anteilig gewUnschte Grund-
stUcksnutzung, im Plangeltungsbereich unzuldssig. Die Planung orientiert sich
somit in ihren Entwicklungszielen auf die Innenentwicklung im Ortsteil Radis
und an den entsprechenden raumordnerischen Anforderungen der Ansied-
lungsnachfrage und den hier zur VerfUgung stehenden siedlungsrdumlichen
Potenzialen.

Bekanntmachung 3 24.06.2015



Stadt Kemberg, Ortsteil Radis
1. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung "AngerstraBe"

2. LAGE/RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
2.1 Lage im Oristeil

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an die Nordwestecke und den sud-
lichen Verlauf der Geltungsbereichsgrenze, des rechtskraftigen Bebauungs-
planes der Innenentwicklung "Angerstraie”.

2.2 Rdumlicher Geltungsbereich

Die GréBe des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes be-
tradgt 0,66 ha. Das vorliegende Plangebiet wird an der Nordwestecke des Be-
bauungsplanes begrenzt:

- im Norden durch den Friedhofsweg, FlurstGck 81/1, Flur 9, Gemarkung
Radis;

- im Osten durch Teile des FlurstGcks 5, Flur 16, Gemarkung Radis zwischen
Friedhofsweg und AngerstraBe verlaufend,

- im SUden durch das FlurstGck der AngerstraBe 51/6, Flur 16, Gemarkung
Radis und

- im Westen durch die FlurstUcke 4 und 61/2, Flur 16, Gemarkung Radis.

Das vorliegende Plangebiet wird entlang der stdlichen Geltungsbereichs-
grenze begrenzt:

im Norden durch die hier weiter verlaufenden Flursticke 14/2, 15/1 und
15/3, Flur 16, Gemarkung Radis,

- im Osten durch Teile des FlurstUcks 16/1 sowie das FlurstUck 16/4, Flur 16,
Gemarkung Radis,

- im SUden durch das Flurstck 50 (BahnhofstraBe), Flur 16, Gemarkung
Radis und

- im Westen durch das Flurstick 12/1, Flur 16, Gemarkung Radis.

Unmittelbar angrenzende Bebauungspldne an das Plangebiet existieren
nicht. Die genaue Abgrenzung beider Plangeltungsbereiche ist auf der Plan-
zeichnung zu ersehen.

3. UBERGEORDNETE UND SONSTIGE PLANUNGEN, PLANUNGSRECHTLICHE
SITUATION

Radis liegt gemdB dem Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg (REP A-B-W), in Kraft getreten am 24.12.2006 zwischen dem
Grundzentrum Grafenhainichen und dem Grundzentrum Kemberg. Der Orts-
teil wird direkt von der BundesstraBe B 100 gequert und ist Uber diese Uberre-
gional verkehrlich erschlossen. GemdaBl der Verordnung Uber den Landesent-
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wicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt 2010 (LEP 2010) vom 11.03.2011
(GVBI. LSA Nr. 06/2011, S. 160) verfGgt der Ortsteil Radis UGber keinen zentralort-
lichen Status. Sowohl LEP als auch REP A-B-W betonen die Notwendigkeit der
Foérderung siedlungsstruktureller Entwicklungsschwerpunkte. Die Eigenentwick-
lung innerhalb der Ortsteile ist sicher zu stellen. Dieses Ziel ist Gegenstand der
vorliegenden 1. Anderung.

ZLur Lage des Plangebietes, respektive der Ortslage in Vorrang- oder Vorbe-
haltsgebieten wird auf die AusfUhrungen des Fldchennutzungsplanes verwie-
sen (in Kraft getreten am 26.01.2005). Erg&nzend hierzu besteht die zu berGck-
sichtigende Festlegung des Vorbehaltsgebietes fur Tourismus und Erholung
DUbener Heide (LEP 2010, Ziff. 3.5.2, REP A-B-W Ziff. 5.5.2) und das durch Be-
schluss der Landesregierung vom 20.04.1999 vorliegende Regionale Teilent-
wicklungsprogramm fur den Planungsraum Grdfenhainichen (MBI, LSA Nr.
23/1999 v. 30.06.1999), welches insbesondere die Ziele zur Sanierung der
ehemaligen Braunkohletagebaubereiche und zur Gestaltung der Berg-
baufolgelandschaften ausweist. Der Planungsraum umfasst auch den Ortstell
Radis.

Radis ist auf die Entwicklungsziele Wohnen, ortliches Handwerk, Gewerbe und
Landwirtschaft, unter dem Aspekt der Eigenentwicklung ausgerichtet. Der vor-
liegende Bebauungsplan zielt ab auf eine Teilfldéche im inneren Ortsbereich im
Sinne der Wiedernutzbarmachung fur das Wohnen entlang des Friedhofswe-
ges und eine bereits bebaute Teilfldche, auf welcher mischgebietstypische
Nutzungen fernerhin fortentwickelt werden sollen. Beeintrdchtigungen der v.
g. raumordnerischen Entwicklungsziele durch die vorliegende Planung kann
die Stadt Kemberg fUr ihren Ortsteil nicht erkennen.

3.1 Planungsrechtliche Situation

Die im Regelfall im § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB vorgeschriebene Entwicklung des
Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan kann auf dem Hoheitsge-
biet der ehemals selbststndigen Gemeinde Radis nicht vollstandig zur An-
wendung kommen. Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Radis ist durch
Bekanntmachung im Amtsblatt am 26.01.2005 wirksam geworden und wurde
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes der Innenentwicklung "AngerstraBe"
Radis in seinen abweichenden Darstellungen gemaB § 13a (2) Nr. 2 BauGB
berichtigt. Resultierend stellt der Fl&dchennutzungsplan im nérdlichen Ande-
rungsbereich vorliegender 1. Anderung des Bebauungsplanes Grinfldchen
dar.

Auf Grund der eingangs benannten planungsrechtlichen Rahmenbedingun-
gen stellt die Stadt Kemberg fUr ihren Ortsteil Radis die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes der Innenentwicklung "Angerstrae” ebenfalls als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gemdaB § 13a BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2114), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) auf. Im Detail handelt es sich bei vor-
liegender 1. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung um einen
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Bebauungsplan gemdaB § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB. Er wird gemaB § 13a
Abs. 2 ff. im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Da es sich hier, wie beim
Ursprungsbebauungsplan, um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbar-
machung von Innenbereichsfldchen mit einer Gesamtgrundfldche von weni-
ger als 20.000 m? handelt, werden die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Satz
2 Nr. 1 BauGB auch im Rahmen vorliegender Anderung bei Bericksichtigung
der Kumulationsregelungen des BauGB (§ 13a (1) Nr. 1 BauGB) noch erfullt.
Somit ist die Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 ff.
BauGB auch fur das vorliegende Planverfahren moglich.

Damit gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Insbesondere wird hier von der Umweltpru-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB ab-
gesehen. Darauf wurde die Offentlichkeit im Rahmen der Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses hingewiesen. Im vorliegenden Fall der 1. Ande-
rung sind es verfahrensbedingte Zeit- und Kostenersparnisgrionde sowohl for
die Stadt Kemberg selbst als auch den im nérdlichen Teilbereich grundstUcks-
entwickelnden Investor. Somit kommt durch die Anwendung des Verfahrens
gemdaB § 13a BauGB auch die investorenfreundliche Haltung der Stadt Kem-
berg zum Ausdruck, das durchaus berechtigte Interesse des Vorhabentrdgers
an einem zUgigen Abschluss des Planverfahrens zu begunstigen. Eine geord-
nete stddtebauliche Entwicklung in diesem Teil des Bebauungsplanes bleibt
gewahrt. Der Fldchennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung (erneut)
angepasst (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

3.2 Planungsalternativen

Auf Grund der integrierten stddtebaulichen Lage des Anderungsbereiches
der 1. Anderung zum Bebauungsplan der Innenentwicklung "AngerstraBe"
und der im Grunde konsensualen Sicht der entwicklungstragenden EigentU-
mer, einschlieBlich der Stadt Kemberg, im Hinblick auf das Entwicklungsziel im
vorliegenden Plangeltungsbereich, stellen sich Planungsalternativen im vorlie-
genden Fall nicht.

4. PLANUNGSKONZEPT

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes orientiert zundchst auf
Kontinuitdt im Rahmen der bestehenden Wohnbebauung entlang des Fried-
hofsweges im Ortsteil Radis. Durch die Anderung beriUcksichtigt der Bebau-
ungsplan hier zeitaktuelle Erfordernisse im Hinblick auf am Markt platzierbare
Wohnformen im maBstdblichen Anschluss an die bestehende Wohnbebau-
ung.

Das im Rahmen der 1. Anderung festgesetzte Allgemeine Wohngebiet befin-
det sich auf FlurstGcken in Privateigentum. Der auBerhalb des Plangeltungsbe-
reiches vorgelagerte Friedhofsweg ist eine offentlich gewidmete Verkehrsfla-
che im Eigentum der Stadt Kemberg. Der fUr die Festsetzungen des Allgemei-
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nen Wohngebietes in Frage kommende Bereich stellt sich in seiner Abgren-
zung dergestalt dar, dass keine schddlichen Umwelteinwirkungen auf die hier
zu etablierende schutzenswerte Wohnnutzung zu besorgen sind. Dies wurde
fUr den vorliegenden Festsetzungskontext, ausgehend vom schalltechnischen
Gutachten des Ursprungsbebauungsplanes, gutachterlich Uberprift.

Die Geschlossenheit des StraBenzuges Friedhofsweg wird durch eine ergdn-
zende Bebauung weiter gestdrkt. Die VerkehrserschlieBung soll grundstucks-
bezogen, wie bei den weiteren Grundsticken auch, vom Friedhofsweg aus
erfolgen. Von hier sind die entsprechenden GrundstUckszufahrten anzulegen.
In Abhdngigkeit von den zukunftigen Nutzungen werden Abstellmoglichkeiten
for PKW auf bzw. im Zusammenhang mit dem festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet zu schaffen sein.

Der Planungsgegenstand des Grinzuges des Ursprungsbebauungsplanes wird
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht in Frage gestellt, sondern
lediglich in seiner Dimensionierung nérdlich der AngerstraBe bzw. sudlich des
Friedhofsweges um ein festgesetztes MaB reduziert.

Die im Rahmen der 1. Anderung festgesetzten Mischgebiete entlang der
BahnhofstraBe stellen sich in dieser Weise nutzungsstrukturbezogen dar. Sie
besitzen im Hinblick auf die heutige wie zukUnftige GrundstUcksnutzung starker
das Potenzial, sich im Hinblick auf das Wohnen und das Wohnen nicht stéren-
des Gewerbe zu entwickeln. Daher geht die Stadt Kemberg davon aus, dass
dorfgebietstypische Nutzungsarten sich erst westlich des Anderungsbereiches
grundstucksbezogen anschlieBen werden. Somit erfolgt im Rahmen der
1. Anderung eine Klarstellung im Hinblick auf die zu erwartenden Entwick-
lungsoptionen entlang der BahnhofstraBe.

Auch wenn die durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes "AngerstraBe"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung vorbereiteten Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild vergleichsweise gering sind und bei Bebau-
ungspldnen der Innenentwicklung gemdaB § 13a BauGB die Eingriffsregelung
nach § 18 BbgNatSchG nicht zur Anwendung kommt, hdlt es die Stadt Kem-
berg dennoch fUr sinnvoll, aus dkologischen und insbesondere stddtebauli-
chen Grinden ein MindestmaB grinordnerischer MaBnahmen im Ubergang
zu den angelagerten Nutzungsarten, hier dem Grinzug, sicher zu stellen. Da-
mit sind diese Festsetzungen primdar ortsgestalterisch und damit stddtebaulich
begrindet. Das MaB der Anpflanzungen wird damit hauptsdchlich an der
stddtebaulich gewunschten Gliederung fur das Bebauungsplangebiet be-
messen.
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5. BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN

5.1 Planungsgegenstande

bisheriger Planungsgegenstand des
Ursprungsbebauungsplanes

gednderter Planungsgegenstand

Planzeichnung

Dorfgebiete MD 1 (anteilig) und MD 2
GRZMD 1-0,5

Grunflachen "privat" mit Zweckbe-
stimmung "Siedlungsgrinverbindung"

Textliche Festsetzungen

Ziffer 12

Ziffern 14, 16, 18

Ziffern 11, 13, 23

Mischgebiete MI 4 und MI 5
GRZMI4-0,4

Allgemeine Wohngebiete WA 1 und
WA 2 mit GRZ 0,4 bzw. 0,2

Entfall, im Hinblick auf Ml 5 - Ande-
rung angepasst

unverdndert Ubernommen
Beibehaltung fur die nicht von der 1.
Anderung berUhrten Teile des Ur-

sprungsbebauungsplanes

neue textliche Festsetzungen

Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung zu allgemeinen und aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen
sowie Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen

Hinweis zu externen Fldchenzuord-
nungen fOr Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen

Der Festsetzungsumfang der 1. Anderung des Bebauungsplanes der Innen-
entwicklung "AngerstraBe” soll dem kurzfristigen Wohnbedarf marktangepasst
und nachfragegerecht Rechnung tragen. FUr eine stddtebaulich sinnvolle
Entwicklung wurden die addquaten Festsetzungen in positiver Fortentwicklung
angrenzender Umgebungsbebauungen getroffen. Beeintrdchtigungen an-
grenzender Nutzungen werden durch die gednderten Festsetzungsinhalte

nicht gesehen.
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5.2 Festsetzungsgegenstande
5.2.1 Baugebiete
- Allgemeine Wohngebiete (WA 1, WA 2)

GemdaB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB werden aus den Darstellungen von Gronfla-
chen im Fldchennutzungsplan i. d. F. der 1. Anderung fUr den vorliegenden
Bebauungsplan abweichend Festsetzungen fir Allgemeine Wohngebiete
(WA) entwickelt. Der FlGchennutzungsplan wird gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Zuge der Berichtigung angepasst.

Die Fldchen im Anderungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes wer-
den als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Die Festsetzung des Bebau-
ungsplanes zur Art der baulichen Nutzung entspricht damit der beabsichtig-
ten Nutzungsmischung von Wohnen und nichtstérendem Gewerbe (im weite-
ren Plangebiet des Bebauungsplanes). Theoretisch kédnnen sich auch die wei-
teren, gemdaB Baunutzungsverordnung allgemein zuldssigen Nufzungen All-
gemeiner Wohngebiete in den vorliegenden Plangeltungsbereich integrieren.
Jedoch ist zum gegenwdartigen Stand bei der Stadt Kemberg lediglich die
Wohnnutzung im Plangeltungsbereich der 1. Anderung nachgefragt.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl ist mit Blick auf die Prdégung der Umge-
bungsbebauung ausreichend bemessen und hinsichtlich einer nicht gewoll-
ten, zu hohen baulichen Dichte im vorliegenden Bebauungsplan, als Hochst-
maB definiert. Die Uberschreitungsmaéglichkeiten des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauN-
VO kommen hier nicht zum Tragen.

Auf Grund der Gesamtkonzeption des Ursprungsbebauungsplanes als soge-
nannter einfacher Bebauungsplan, verzichtet die Stadt Kemberg auch vorlie-
gend auf weitergehende Festsetzungen zum MalB der baulichen Nutzung und
zur Bauweise, da hier entsprechend den Regelungen des § 34 Abs. 1 BauGB
eine hinreichend ableitbare, geordnete stddtebauliche Entwicklung unter-
stellt werden kann. Gleichzeitig bedeutet dies Flexibilitdt im Hinblick auf kinf-
tige Ansiedlungen durch die Vermeidung Uber GebuUhr restriktiver Vorgaben
in diesem Kontext.

Aus Grionden des Immissionsschutzes und nicht vorhandener, addquater Er-
schlieBungsvoraussetzungen, wird im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 die
standige Wohnnutzung ausgeschlossen. Ebenso werden die gemdas § 4 Abs. 3
BauNVO innerhalb Allgemeiner Wohngebiete ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen ausgeschlossen, da die integrierte Siedlungslage der vorliegend fest-
gesetzten Allgemeinen Wohngebiete die hier genannten baulichen Nutzun-
gen nicht zweckmdaBig integrierbar erscheinen lassen. Angebote fur die als
ausnahmsweise genannten zuldssigen Nutzungen gibt es im weiteren Ortsbe-
reich von Radis mit tendenziell hier vorzuziehenden Entwicklungsrahmenbe-
dingungen bzw. zusatzlicher rdumlicher Flexibilitat.
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Durch die Gliederungen im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes,
im Hinblick auf die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete, bleibt die
Iweckbestimmung erhalten. Konflikte mit angrenzenden Nachbarschaften
kdnnen nicht erkannt werden und die ortstypische Struktur der im straBenna-
hen Bereich angrenzenden Wohnnutzung wird gestarkt.

Eine ruckwartige Wohnbebauung von Wohngrundstucken stellt sich nicht orts-
typisch dar und ist somit kein von der Stadt Kemberg angestrebtes stddtebau-
liches Entwicklungsziel. Im Gegensatz dazu ist allerdings in rockwdartigen
Grundstucksbereichen durchaus die Anordnung von Garagen, Stellpl&tzen
und Nebenanlagen vertreten, welche im vorliegenden Anderungsbereich im
Rahmen des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 2 ausreichend
Platz erhalten. Mit den vorliegenden Anderungen bleibt das Bebauungsplan-
gebiet im Geltungsbereich der 1. Anderung, mit Blick auf den Gesamtbebau-
ungsplan, in seiner Struktur maBstablich erhalten. Eine unzutrdgliche bauliche
Verdichtung wird nicht zugelassen.

- Mischgebiete (Ml 4, Ml 5)

Teilfldchen im vorliegenden Anderungsbereich werden abweichend von den
bisherigen Festsetzungen fur Dorfgebiete (MD) als Mischgebiete (MI) festge-
setfzt. Die EinflUsse landwirtschaftlicher Nutzungen auf bzw. in diesem Teil von
Radis sind hier allenfalls noch marginal wahrnehmbar. Die Festsetzung des
Bebauungsplanes zur Art der baulichen Nutzung entspricht somit in Kontinuitat
der vorhandenen Nutzungsmischung von Wohnen und nichtstérendem Ge-
werbe, welche sich von Osten her im Bereich der BahnhofstraBe ebenfalls
vorhanden zeigt und von SUden her Uber den Mittelweg zum Anderungsbe-
reich aufschlieft.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl ist unter BerUcksichtigung von Erweite-
rungsmoglichkeiten vorhandener Gebdude, aber auch perspektivischen Um-
und Neunutzungen mit entsprechender Ergdnzungsbebauung ausreichend
bemessen und mit Blick auf eine nicht gewollte, zu hohe bauliche Dichte im
vorliegenden Bebauungsplan als Hochstmal definiert. Die hieraus resultieren-
den, fUr ein Allgemeines Wohngebiet addquaten Festsetzungsgegenstinde
zum MaB der baulichen Nutzung, werden von der Stadt Kemberg im sied-
lungsstrukturellen Kontext als ausreichend fOr eine bestimmungsgemaBe
GrundstUcksnutzung erachtet, die Uberschreitungsmdglichkeiten den § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO kommen hier nicht zum Tragen. Auch hier verzichtet die
Stadt Kemberg auf weitergehende Festsetzungen zum Mal der baulichen
Nutzung, da, wie im Ursprungsbebauungsplan bereits ausgefuhrt, entspre-
chend den Regelungen des § 34 Abs. 1 BauGB eine hinreichend ableitbare
geordnete stddtebauliche Entwicklung unterstellt werden kann. Gleichzeitig
bedeutet dies Flexibilitat im Hinblick auf zukUnftige Nutzungen durch Vermei-
dung Uber Gebuhr restriktiver Vorgaben in diesem Kontext.
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Ebenso wie im &Ostlich benachbarten Mischgebiet Ml 2 wird im vorliegenden
Mischgebiet MI 5 die stdndige Wohnnutzung in den rOckwartigen Bereichen
ausgeschlossen. Ausschlaggebend hierfur sind siedlungsstrukturelle Grinde in
der Form, dass traditionell entlang der BahnhofstraBe im straBennahen Be-
reich Wohnnutzung in den entsprechenden Gebduden stattfindet.

Die Regelungstatbestdnde, welche Uber textliche Festsetzungen Eingang in
den Ursprungsbebauungsplan gefunden haben, werden im Hinblick auf Ne-
benanlagen, Stellplatze und Garagen unverdndert Ubernommen. Gleiches
gilt fUr die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Kontext der Mischgebiete,
welche sich im vorliegenden Planungskontext der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes unverdndert ausgeschlossen zeigen.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Grenzeinrichtungen vorhan-
den sind, welche ggf. durch zukUnftige Bautatigkeit zerstdrt werden kénnen.
Nach § 5 und § 22 des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-
Anhalt (VermGeoG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.2004
(GVBI. LSA S. 716), handelt derjenige ordnungswidrig, der unbefugt Grenzmar-
ken einbringt, verdndert oder beseitigt. Insofern hat der fur die BaumaBnah-
men verantwortliche Trager ggf. dafir zu sorgen, dass die erforderlichen Ar-
beiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der Grenzmarken durch eine
nach § 1 des o. a. Gesetzes befugte Stelle durchgefUhrt werden.

FUr die im Anderungskontext des Bebauungsplanes festgesetzten Baugebiete
gelten folgende Ausfuhrungen:

- Sind im Rahmen der Errichtung von Gebduden WasserhaltungsmaBnah-
men notwendig, ist dafir eine wasserrechtliche Erlaubnis nach §§ 8 ff.
WHG (Wasserhaushaltsgesetz in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.11.2014, BGBI.
| S. 1724) erforderlich. Die Erlaubnis ist rechtzeitig, mindestens 4 Wochen
vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehodrde zu beantragen.

- Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes fUr Sachsen-Anhalt (Denk-
mSchG LSA, GVBI. LSA Nr. 33/1991 vom 28.10.1991, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005, GVBI. LSA S. 769) sind Be-
funde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu lassen. Eine wissenschaftliche
Dokumentation durch Beauftragte des zust@ndigen Landesamtes fur ar-
chéologische Denkmalpflege Sachsen-Anhalt ist gemdaB § 14 Abs. 9
DenkmSchG LSA durch den Planungstrager abzusichern.

- Die Anschlussbedingungen von Vorhaben an die &ffentliche Abwasser-
kanalisation sind mit dem zust@ndigen Ver- und Entsorgungstrdger durch
die jeweilligen Bauherren zu regeln.

- BezUglich der Deklaration, Analytik und Verwertung von mineralischen
Abfdllen, die bei BaumaBnahmen anfallen, wird auf die Technischen Re-
geln der LAGA, Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minera-
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lischen Reststoffen/Abfdllen, Merkblatt 20, Teil II (Verwertung von Bo-
denmaterial), Teil Il (Probennahme und Analytik) sowie Anlage 3
(gleichwertige Bauweisen und Abdichtungssysteme) in den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Vollzug hingewiesen. Weiterhin ist Teil | (Allge-
meiner Teil) in der Fassung des LAGA-Merkblattes 20 vom 06.11.2003 zu
vollziehen. Die Bewertung von Bauschutt erfolgt entsprechend der Fas-
sung des LAGA-Merkblattes 20 vom 06.11.1997.

5.3 Umweltbelange, Landschaftspflege und Grinordnung

GemdB § 13a BauGB ist fur Bebauungspldne der Innenentwicklung eine Um-
weltprufung nicht erforderlich, sofern die festgesetzte Grundfldche weniger
als 20.000 m? betragt. Die Eingriffsregelung nach § 21 BNatSchG ist nicht an-
zuwenden. FUr einen Bebauungsplan der Innenentwicklung ist ein gesonder-
tes Monitoring nicht erforderlich. Trotzdem halt die Stadt Kemberg es fur ihren
Ortsteil Radis fUr erforderlich, aus dkologischen und insbesondere auch stdd-
tebaulichen Grinden ein MindestmaB an Durchgrinung fOr das Baugebiet
sicherzustellen und vorhandene Grunstrukturen mit in die Neuplanung einzu-
beziehen. Da davon ausgegangen werden kann, dass im Laufe des Planvoll-
zuges - zumindest wenn der nordliche Teilbereich der 1. Anderung bebaut
wird - auch Gehdlze betroffen sein werden, ist hier die Baumschutzsatzung der
Stadt Kemberg zu beachten. DarUber hinaus sind die einschldgigen Bestim-
mungen der umweltbezogenen Bundes- und Landesgesetze sowie EU-
Richtlinien zu berUcksichtigen.

Im Planungsprozess war in Bezug auf den Gehdlzbestand u. a. die Beurteilung
nach dem Landeswaldgesetz diesbezlglich Gegenstand der Diskussion und
wurde in der planerischen Abwdagung durch die Stadt Kemberg umfangreich
gewdrdigt (vgl. Kap. "Auswirkungen der Planung" und Tabelle zur Abwagung
gemdaB § 1 Abs. 7 BauGB nach VerfahrensdurchfUhrung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB zum Entwurf des Bebauungsplan Nr. 1 "AngerstraBe”, 1. Anderung). Im
Ergebnis soll fur die zu erwartenden Gehdlzverluste im Plangebiet die fl&-
chenaddquate externe Kompensation im "Stadtwald" auf dem FlurstUck Nr.
9/1, Flur 20, Gemarkung Kemberg erfolgen.

FUr das Plangebiet sind im Rahmen Ubergeordneter Fachplanungen keine
besonderen Ziele formuliert worden. FFH-Gebiete oder andere Schutzgebiete
von europdischem oder nationalem Rang sind weder im Plangebiet noch der
Umgebung vorhanden, so dass auf eine Voruntersuchung diesbezUglich ver-
zichtet werden kann.

Bestand — aktueller Umweltzustand

Der nérdliche Bereich der 1. Anderung umfasst Teile des ehemaligen Lama-
torwerkes - hier westlich an die groBe Halle anschlieBende Freifldchen, nach
Suden reicht die Anderungsfldche bis an das FlurstUck der urspringlichen An-
gerstraBe. Der sUdliche Bereich der 1. Anderung umfasst die zwischen Werks-
geldnde und Nordseite der BahnhofsstraBe befindliche Bebauung. Die Um-
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gebung des Plangebietes wird von den ehemaligen Lamatorproduktionsstat-
ten, Einzelgebduden und Gehdéften und dazu gehdrigen Garten und Freifl-
chen gepragt. Heute dominieren Wohnnutzungen, im Umfeld sind auch klei-
nere Gewerbe sowie Dienstleistungseinrichfungen vorhanden. Im weiteren
Verlauf nach Sudosten trifft die AngerstraBe auf die namensgebende Freifla-
che, die als offentliche Grinfldche fungiert. Die als ICE-Strecke ausgebaute
Bahnlinie Leipzig-Berlin befindet sich in etwa 75 - 100 m Entfernung.

Mit Ausnahme der (wieder genutzten) groBen Halle ist das Betriebsgeldnde
seit langerem fast ungenutzt. Das Lamator-Geldnde geht nach Westen in ei-
nen ruindsen Restbestand an Schuppen und kleineren Bauten im Umfeld des
ehemaligen Heizhauses Uber, der schon I&ngere Zeit brachliegt und zuneh-
mend von ruderalem Bewuchs besiedelt wird. Auf den infolge der Nutzungs-
aufgabe entstandenen Freifldchen haben sich Brombeergestripp und Japao-
nischer Knoterich stark ausgebreitet. Die urspringliche Baumbepflanzung be-
stand nach Auskunft von Nachbarn aus ca. 15 Kiefern im Nordwesten und
Ahorn vornehmlich an der dortigen GrundstUcksgrenze, weiter nach Suden
entlang der GrundstUcksgrenze freten auch in geringer Zahl Linde, Hasel und
Eschenahorn sowie Eiche auf. Der meiste heutige Bewuchs ist aber durch An-
flug entstanden, als Sukzessionsgehdlze sind in erster Linie Birke, Pappel und
Robinie zu finden. Bemerkenswerte GroBbdume sind mit der geschnittenen
Allee an der BahnhofsstraBe an der SUdgrenze des sudlichen Bereiches der 1.
Anderung vorhanden. Sie werden von der 1. Anderung nicht berGhrt. Die
Hausgdrten weisen die dorftypische kleinteilige Mischung aus Zier- und Nutz-
flachen auf, wertvolle Gehdlzbestdnde sind dort nicht zu verzeichnen.

Hinsichtlich der Leistungsfahigkeit der UmweltgUter ist von einer fUr ehemalige
Industrie- und Gewerbestandorte typischen Uberprégung und starken Beein-
trdchtigung auszugehen. Besonders erhebliche Vorbelastungen sind auf den
von der Produktion genutzten Fldchen zu erwarten. Der naturliche Boden ist
hier vollstdndig und dauerhaft verandert, westlich der groBen Halle ist der Bo-
den mit Fundamentresten, eingebrachtem Bauschutt, Abbruchmaterial und
anderen Einbringungen durchsetzt.

Landschaftsentwicklung

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Ortslage Radis, ostlich der
Bahnlinie und gehdrt zum Landschaftsraum der Dubener Heide. Es wird im
Westen und SUden von der Muldeaue, im Norden und Osten von der Elbaue
begrenzt. Die DUbener Heide geht im Nordwesten in die Oranienbaumer Hei-
de und im Nordosten in die Kiefernheide bei Bergwitz Gber, die beide zum re-
gionalen Biotopverbund beitragen. Der Radiser Wald nérdlich der Ortslage
soll als lokaler Baustein im landesweiten okologischen Verbundsystem entwi-
ckelt werden.

Heide bedeutet waldreiches Land, was bis ins 19. Jahrhundert — bis zum Be-
ginn des Braunkohletagebaus — auch der Fall war. Im 19. Jahrhundert begann
die intensivere forstwirtschaftliche Nutzung (Wirtschaftswdalder). Der Holz- und
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Wasserreichtum und das Vorhandensein von Mineralien (Raseneisenerz) fOhr-
te dann zur Einrichtung von Pechhutten, wassergetriebenen S&gewerken,
Kéhlereien und kleinen HUttenbetrieben, bis mit dem Abbau der tertiGren
Braunkohlefléze die tiefgreifende und groBrédumige Umgestaltung ganzer
Landschaften begann.

Radis befindet sich in der Tagebauregion Grafenhainichen, wo der Braunkoh-
leabbau z. B. mit dem Bergwitzsee (geflutetes Tagebau-Restloch) und den
Hochkippen (z. B. in der Kiefernheide) in der ndheren Umgebung von Radis
deutliche Zeichen hinterlassen hat.

Arten und Lebensgemeinschaften

Als potenzielle natUrliche Vegetation der sandigeren Standorte im Uberwie-
genden Teil der DUbener Heide gelten Traubeneichen-Hainbuchenwdlder, je
nach Nd&hrstoffgehalt als Wachtelweizen- oder Knduelgras-Ausbildung, bei
Staundsseeinfluss und Ausbildung von Fahlerden kdnnen sich Stieleichen-
Hainbuchenwdlder entwickeln. Die DUbener Heide war ursprunglich von sol-
chen ausgedehnten Waldgebieten bestockt, als Folge der intensiveren forstli-
chen Nutzung sind jedoch nunmehr hauptséchlich Kiefernwdalder in Monokul-
tur zu finden. Lokale Tieflehmvorkommen mit Tendenz zur Bildung von
Braunstaugley — die fUr die Ortslage Radis und norddstlich davon durch die
mittelmaBstdbige Kartierung fur die Landwirtschaft (MMK) belegt sind - waren
potenzielle Standorte fUr Stieleichen-Hainbuchenwdlder.

Im Siedlungsbereich sind die Standortverhdlinisse durch Nutzung und Boden-
ver@nderungen mehr oder weniger stark Uberpragt und teilweise irreversibel
verandert.

Als faunistischer Lebensraum ist das Plangebiet in erster Linie fUr siedlungsge-
wohnte, weniger storungsempfindliche Arten geeignet, die auch in der ndhe-
ren Umgebung Uberall vorhanden sein kdnnen bzw. sind. Angaben zu schit-
zenswerten/streng geschutzten Arten liegen nicht vor. Im Verfahren zur Auf-
stellung des Ursprungsplanes sind diesbezUglich auch keine Informationen
eingegangen. Geschutzte Biotope nach § 22 NatSchG LSA sind nicht vorhan-
den, das Plangebiet wird nicht von Schutzgebieten tangiert.

Geologie und Boden

Die Zuordnung im Bodenatlas gibt die Bodenlandschaft 4.3.11: Sander, sandi-
ge Platten und Endmordnen (Altmordnenlandschaft) der DUbener Heide an.
Sie wird bestimmt von Schmelzwasser- und Mordnensand, Uberlagert von
durchschnittlich 3-5 dm Geschiebedecksand oder LoBsanden. Bei Lehmsan-
den bilden sich Braun- und Fahlerden, bei sandiger Ausbildung unter Wald
Braunerde-Podsol und unter Acker Rosterden (Podsol-Braunerden); bei
Staundsseeinfluss kommt es zur Vergleyung. Die mittelmaBstdbige Kartierung
fUr die Landwirtschaft (MMK) verzeichnet von Grafenhainichen bis nordlich
von Radis ein Gebiet der Standortgruppe D5b3 - Tieflehm-Braunstaugley. FOr
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die Umgebung sind sandige, sickerwasserbestimmte Standorteigenschaften
vorherrschend.

Die Bodenbeschaffenheit im Geltungsbereich selbst stellt sich durchgdngig als
dauverhaft verdndert und stark Uberpragt dar. Wegen der Tendenz zur
Staundsse und dem lehmigen, bindigem Material ist davon auszugehen, dass
sich Schadstoffe im Boden anreichern kdnnen und entsprechendes Gefdhr-
dungspotenzial besteht bzw. fUr die Vergangenheit Verunreinigungen nicht
ausgeschlossen werden konnen.

Wasser

Urspringlich gab es im Westen der DUbener Heide zahlreiche verschiedene
Grundwasserleiter. Zwischengelagerte Tone, Schluffe und Kohlefléze im Deck-
gebirge trennten als Grundwasserstauer die GW-fUhrenden Schichten. Als
Folge des Braunkohletagebaus sind die tertidren und quartdren Schichten fast
vollstandig abgebaut bzw. durch die SUmpfungsmaBnahmen entwdssert. Die
daraus resultierende Absenkung des Grundwasserspiegels reichte i. d. R. weit
Uber die Abbaufelder hinaus.

Die fast vollstdndige Versiegelung der Boden im ehemaligen Werksgeldnde
fOhrte zur Unterbindung der natUrlichen Bodenwasserhaushaltsfunktionen,
Versickerungsmoglichkeiten fUr anfallendes Niederschlags- und Oberfl&-
chenwasser sind jedoch im Bereich der aufgelassenen westlichen Fldchen
eingeschrankt (aktuell ausreichend) noch gegeben. NatUrliche Gewdasser sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

Klima/Luft/Ladrm

Die DUbener Heide wirkt als Klimascheide zwischen dem subkontinental be-
einflussten mitteldeutsch-brandenburgischen Trockengebiet ndrdlich einer
Linie Grafenhainichen-Wittenberg und dem westlichen Ausl@ufer der pseu-
domaritimen Lausitz!. In der DUbener Heide bewirken die ausgedehnten Wal-
der eine gewisse KlimamaBigung, die Durchschnittstemperaturen liegen —
ahnlich wie im FIGming — im Mittel um 1°C unter denen der Umgebung bei 8,0-
8,5 °C fur die Jahresmitteltemperatur. Die mittlere Lufttemperatur betragt for
Juli 17,6 bis18,0 °C, fUr Januar -1,0 bis - 0,6 °C. Dem Trend der Erwdrmung fol-
gend nahm laut der seit 1951 gemessenen Werte die durchschnittliche Anzahl
der Frosttage von 90 auf 86 ab (Station Wittenberg).

Die Leewirkung des Harzes kommmt bezuglich der Niederschlagsmengen in der
Region kaum noch zur Geltung. In der zentralen DUbener Heide werden mit
600 mm Jahresniederschlag dhnliche GroBenordnungen wie im Hochfldming
erreicht. Die Niederschlagsmenge im Elbtal ist mit 520-570 mm geringer, eben-
so im Tal der Mulde westlich der DUbener Heide.

I Landschaftsplan der Gemeinde Rotta, S. 31, Stand: Oktober 2006
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Bedingt durch die bereits bestehende bauliche Nutzung der gesamten Um-
gebung und die gewerblich-industrielle Brachfldche ist das Plangebiet dem
Siedlungsbereich zuzuordnen. Es ist von einer klimatischen Vorbelastung durch
den teilweise hohen Versiegelungsgrad und die Nutzung, aber wegen der nur
lockeren Bebauung der Umgebung und geldndebedingt von ausreichende
DurchlUftungsverhdltnissen — i. S. d. freien Durchstrémbarkeit und des Luftab-
flusses — auszugehen, so dass ein Klimaausgleich fur die Fldchen mdglich ist.

Vorbelastungen durch stoffliche Emissionen und Gerdusche sind fUr das Plan-
gebiet neben den ansdssigen Betrieben durch den Verkehr der umliegenden
StraBen und durch die Bahntrasse vorhanden.

Landschaftsbild

Freie, offene oder besonders charakteristische Landschaft ist im Plangebiet
aufgrund seiner Nutzung und réumlichen Lage nicht mehr vorhanden. Derzeit
geht von den benachbart der beiden Bereiche der 1. Anderung befindlichen
Bauten und den verwildernden Freifldchen im nordlichen Bereich eine nega-
tive dsthetische Wirkung aus. Von der BahnhofstraBe aus kann das Geldnde
wegen des Gehdlzbestandes kaum eingesehen werden.

Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich sind keine historischen Bauten, Fabrikgebdude o. 4., die
gemdaB § 2 Abs. 2 Ziff. 1 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(DenkmSchG) als Baudenkmal gelten, vorhanden.

Auswirkungen der Planung — zukUnftiger Umweltzustand

Auch mit der 1. Anderung bleibt die zukUnftige Baufldche im Gesamtgebiet
des Ursprungsbebauungsplanes unter der Erheblichkeitsschwelle des § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB, die zuldssigen 20.000 m? Grundfldche, einschlieBlich
kumulierender Wirkung (Ursprungsplan plus 1. Anderung), werden beachtet.

Die 1. Anderung erméglicht im nérdlichen Bereich anstelle der bisherigen Fest-
setzung einer Freifldche auf der verwilderten Fidche westlich der groBen Halle
nunmehr anteilig Wohnbebauung, womit hier die Versiegelungsrate ansteigt.
Die Wohnbebauung soll im vorderen GrundstUcksbereich an der StraBe an-
geordnet werden, dafur wird das - rGumlich knappe, aber ausreichend be-
messene - WA 1 mit GRZ 0,4 (HochstmaB) festgesetzt. Im hinteren Grund-
stUcksbereich sollen nur Nebenanlagen, Stellplatze o. d. mdglich sein, wes-
halb hier mit 0,2 eine entsprechend geringe GRZ festgesetzt. Entlang der sud-
lichen GrundstUckgrenze wird der vorhandene Gehdlzbestand, insoweit es
sich um vitale standortgerechte Laubbdume und —strGucher handelt, erhal-
ten. Mittels ergdnzender Bepflanzung mit Strauchgruppen und Bdumen soll
hier eine dauerhafte und durchgdngige lineare Grinzdsur entwickelt werden,
die entsprechend in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen
wurde. So kann sichergestellt werden, dass ausreichend Freifldche verbleibt
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um weiterhin dem Gestaltungsziel "Siedlungsgrinverbindung" aus dem Ur-
sprungsplan Folge leisten zu kbnnen.

Im sUdlichen Bereich tritt die 1. Anderung mit der Festsetzung von Mischgebie-
ten mit GRZ von 0,3 und 0,4 hinter die Versiegelungsmoglichkeiten der Ur-
sprungsplanung zuruck, die dort Dorfgebiete mit GRZ 0,5 festgesetzt hatte, die
Versiegelungsrate wird verringert.

Mit der Nachnutzung im nérdlichen Bereich der 1. Anderung ist die Entfernung
auf der Flidche noch befindlicher ruindser Baureste, abgdngiger Gehdlze und
die anschlieBende Gesamtgestaltung der Gebdude umgebenden Freifla-
chen als Hausgarten zu erwarten.

Wenn bei der Planung die Bauformen und Gebdudehdhen der Umgebung
und erhaltenswerte, vitale Einzelgehdlze berGcksichtigt werden, ist eine Wie-
derbelebung des Standortes mit positiven Auswirkungen auf das Ortsbild zu
erwarten. Die Durchgdngigkeit der Wohnbebauung entlang des Friedhofwe-
ges wird gestarkt. Es wird hier aber auch weiterhin dem Ziel der Ursprungspla-
nung gefolgt, durch Erhalt/Ausbau und Neuanlage von Biotopstrukturen
nachteiligen Umweltauswirkungen der neu ermoglichten Versiegelungen mit-
tels qualitativer Aufwertung und Durchgrinung sinnvoll entgegen zu wirken.

Der Rechtsplan der 1. Anderung enthdlt fUr die Aufrechterhaltung/ Entwick-
lung der internen Grunstruktur sowie bzgl. der Kompensation der zu erwarten-
den Gehdlzverluste entsprechende Festsetzungen:

- Zur Anbindung des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 an die Siedlungs-
grunverbindung ist entlang der sudlichen GrundstUcksgrenze ein durch-
gdngiger Gehdlzstreifen zu entwickeln. Vorhandene vitale, standorthei-
mische Gehdlze sind zu erhalten, standortfremde und invasive Arten sind
zu entfernen und durch Neupflanzungen gemdaB Artenliste zu ersetzen.
Ein Uberfahren der Anpflanzungsfl&iche im Sinne einer Grundstickszufahrt
ist zul&ssig."

- Eine Fldche von rd. 0,34 ha ist fur die DurchfUhrung von MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
vorgesehen. Auf der gesamten FlGche eines bisher als Wildacker genutz-
ten Standortes ist Mischwald in Anlehnung an die potenzielle naturliche
Vegetation zu entwickeln. Die Flache ist mit geeigneten Nadel- und
Laubgehdlzen zu bestocken, im Norden ist begleitend zum Forstweg ein
geschwungener Waldrand/Waldmantel mit vorgelagerter Saumzone an-
zulegen."

Hinsichtlich der Umweltsituation werden von der 1. Anderung keine negativen
Folgen ausgehen. Der Standort ist seit langem intensiv genutzt, was bereits zu
einer dauerhaften, teilweise vollsténdigen Uberpragung der natUrlichen Funk-
tionen des Naturhaushaltes und damit auch irreversiblen Verdnderungen fuhr-
te. Erkennbar negative Auswirkungen auf den Naturpark DUbener Heide oder
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das gleichnamige Landschaftsschutzgebiet gehen von der 1. Anderung - wie
vom Ursprungsplan — auch wegen seines geringen Umfangs und der rGumli-
chen Entfernung — nicht aus. Die Schutzziele betreffen den dortigen Wald und
andere GrUnbereiche, jedoch nicht innerodrtliche Baufldchen. Empfindlichere
Schutzanspriche und —gebiete von nationalem wie europdischen Rang (z. B.
FFH-Gebiete) befinden sich nicht in relevanter Nahe.

Hinsichtlich der Nutzung vorhandener Infrastruktur und bzgl. der Erhaltung von
Ortslagen (Verhinderung der Zersplitterung, Stdrkung im Bestand) wird die
Standortwahl positiv bewertet. Als nachhaltig und &kologisch vorteilhaft ist
grundsatzlich die hier gebotene Moglichkeit der Nutzung bestehender Er-
schlieBungen und die Revitalisierung einer industriellen Brachfldche anzuse-
hen. Dieses entspricht dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemanB
§ Ta BauGB.

5.4 Ver- und Entsorgung

BezUglich der Ver- und Enfsorgungssituation wird zundchst auf die Inhalte des
Ursprungsbebauungsplanes verwiesen. eine gesicherte Ver- und Entsorgung
kann demnach Uber die in den angrenzenden o&ffentlichen StraBenrGumen
befindlichen Systeme abgesichert werden. Das Erfordernis und die Kapazitd-
ten der ggf. notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen sind vorhabens- und
objektspezifisch zu ermitteln.

Bei geplanten MaBnahmen soll eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und
der Dimensionierung der Leitungszonen und eine Koordinierung der Tiefbau-
maBnahmen fur StraBen-, Wege- und Leitungsbau durch den ErschlieBungs-
tradger erfolgen.

Alle im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 "AngerstraBe”, 1. Anderung anfal-
lenden Abfdlle aus privaten Haushaltungen sowie Abfdlle zur Beseitigung aus
anderen Herkunftsbereichen sind gemdaB der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Wittenberg dem &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager zu Uber-
lassen. Die Entsorgung von Abfdllen zur Verwertung (z. B. Metallabfdlle, Ver-
packungsabfdlle, Bauschutt und Bodenaushub u. a.), welche gemdaB der Ab-
fallentsorgungssatzung nicht dem Landkreis Wittenberg zu Uberlassen sind so-
wie von gewerblichen Abfdllen zur Beseitigung, die gemdal Satzung von der
offentlichen Abfallentsorgung ausgeschlossen sind, ist vom jeweiligen Abfall-
erzeuger selbst Uber zugelassene Entsorgungsunternehmen zu organisieren.

In der Ortslage Radis wurde ein reines Schmutzwassernetz errichtet, so dass
hier die Einleitung von Niederschlagswasser nicht vorgesehen ist. Hinsichtlich
der Oberfldchenwasserentsorgung sind im Bedarfsfall Abstimmungen mit der
Stadt Kemberg zu fGhren.

Das auf den PrivatgrundstUcken anfallende Oberfldchenwasser ist demge-
magk vorrangig am Ort zurickzuhalten und zu versickern. Ist dies auf Grund der
Baugrundverhdltnisse und der GrundstUcksgegebenheiten nicht méglich, ist
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die Ableitung von Niederschlagswasser Uber die Kanalisation zu fGhren. Die
EinleitfgebUhren fUr die Ableitung von Niederschlagswasser privater Grund-
stUcksfladchen richten sich nach dem geltenden Satzungsrecht. Ebenso sind
die Herstellungskosten fUr die Sicherung der Abflussverhdltnisse des anfallen-
den Niederschlagswassers durch die GrundstUckseigentUmer zu tragen.

Kontaminierter Bauschutt und Boden ist einer zugelassenen Entsorgung bzw.
Verwertung zuzufUhren.

Verpackungsmaterialien sind nach der Verordnung Uber die Vermeidung von
Verpackungsabfdllen (Verpackungsverordnung - VerpackV) vom 21.08.1998
(BGBI. | S. 2379), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der VO vom 17.07.2014 (BGBI.
| S. 1061) einer Verwertung zuzufUhren. Eine Ablagerung auf Hausmulldepo-
nien ist unzul@ssig.

5.5 Brandschuiz

Gednderte Anforderungen hinsichtlich der brandschutzrelevanten Tatbe-
stédnde ergeben sich durch die vorliegende 1. Anderung nicht. Sie sind ent-
sprechend den Darstellungen in der Begrindung zum Ursprungsbebauungs-
plan, wie bisher, im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu be-
achten und entsprechend bei der Errichtung baulicher Anlagen im jeweiligen
Umfang zu berGcksichtigen.

Vor Beginn von BaumaBnahmen ist fUr die brandschutztechnischen Anlagen
das Einvernehmen mit dem zustdndigen BrandschutzpriUfer des Landkreises
Wittenberg herzustellen.

5.6 Immissionsschutz

Ein wichtiger Planungsgrundsatz des Immissionsschutzrechtes fur die Bauleit-
planung ist § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG), wonach die
fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen
sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich und Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie sonstige schutzbedurftige
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Zum Ursprungsbebauungsplan wurde ein Schalltechnisches Gutachten? durch
den Planungstrger parallel zum Planverfahren beauftragt. Im Ergebnis des-
sen war es moglich, entsprechende Festsetzungen im Ursprungsbebauungs-
plan zum vorsorgenden Immissionsschutz zu treffen. Ausgehend von genann-
tem Gutachten wurden im Rahmen vorliegender 1. Anderung fUr die zu All-
gemeinen Wohngebieten gednderte Teilfldche zwei Larmkarten erarbeitet. In
diesen ist die Immissionssituation im Bereich des Plangebietes der 1. Anderung
im Ergebnis der rechtskraftig gewordenen Festsetzungen des Ursprungsbe-

2 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan "AngerstraBe" der Gemeinde Radis vom
07.05.2009, Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garbsen
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bauungsplanes dargestellt. Die Karten wurden auf der Grundlage des Gliede-
rungsmodells 1 berechnet, dessen Emissionsansdtze im Schalltechnischen
Gutachten zum Ursprungsbebauungsplan beschrieben wurden. Das Gliede-
rungsmodell 1T wurde Bestandteil des Ursprungsbebauungsplanes und ist da-
mit auch fir die Festsetzungen im vorliegenden Geltungsbereich der 1. Ande-
rung verbindlich.

Resultierend stehen der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes fUr den
in Rede stehenden Bereich, mit Blick auf die nach Beiblatt 1 zu DIN 18005
maBgeblichen Orientierungswerte bzw. die entsprechenden Immissionsricht-
werte nach 6.1 der TA-LAGrm nichts entgegen. Die beiden Larmkarten finden
sich nachfolgend abgedruckt wiedergegeben.

FOr die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzten
Mischgebiete resultiert ebenfalls keine Anderung der immissionsschutzrechtli-
chen Situation.
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5.7 Baugrund

BezUglich der Baugrundverhdltnisse wird auf die Inhalte der Begrindung zum
Ursprungsbebauungsplan verwiesen. Neue Erkenntnisse fir den Geltungsbe-
reich der vorliegenden 1. Anderung besitzt die Stadt Kemberg nicht.

5.8 Alllasten

Hier wird auf die AusfUhrungen der Begrindung zum Ursprungsbebauungs-
plan, welche sehr umfangreich sich mit der Altlasten- bzw. Ablagerungssitua-
tion am Ort auseinandersetzen, verwiesen. Neuere Informationen zum Sach-
verhalt liegen der Unteren Bodenschutzbehdrde, wie nachfolgend benannt,
vor.

- Altflastenerkundung eines Teilgrundstickes des Werksgel&ndes der ehe-
maligen Landmaschinenbau Torgau GmbH, (LAMATOR) AngerstraBe 10,
06773 Radis vom Dezember 1994, Geotec

- Bericht zur Historischen Erkundung mit schutzgutbezogener Erstbewer-
tung Objekt Grundwasserwiederanstieg Sachsen-Anhalt Raum Golpa-
Nord/Grobern, Jens Leonhardt, 30.06.2005

- Gefdhrdungsabschdtzung zur Orientierenden Untersuchung (Wirkungs-
pfad Boden-Grundwasser) § 3 Folgen Grundwasserwiederanstieg Raum
Golpa-Nord/Grébern, Jens Leonhardt, 16.02.2007

Im Rahmen der Erarbeitung dieser Gutachten wurden der Boden und das
Grundwasser untersucht. Nach den Boden- und Grundwasseranalysen dieser
Gutachten liegt keine Gefahr fUr Boden und Grundwasser vor. Auf Grundlage
dieser Untersuchungen wurde der Standort Lamator aus dem Alflastverdacht
entlassen (archiviert).

5.9 Nachrichiliche Hinweise der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Die LMBV mbH sieht in ihrer Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung geman
§ 4 Abs. 2 BauGB vom 17.06.2014 nachfolgende MaBnahmen als empfeh-
lenswert an:

Die Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und der geplanten Tragwerkkon-
struktion sollen zur Einsicht gemdaB § 110 bis 113 BbergGs3 bei der LMBV mbH,
Arbeitsgruppe Bergschadensmanagement/ Sperrbereiche eingereicht wer-
den. Daraus ableitbare Forderungen hinsichtlich einer Anpassungs- und Siche-
rungspflicht werden dem Anfragsteller von der LMBV mbH zugestellt.

3 Bundesberggesetz vom 13.08.1980 (BGBI. | S. 1310), zuletzt geé&ndert durch Artikel 4 Absatz
71 des Gesetzes vom 7.08.2013 (BGBI. | S. 3154)
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In diesem Zusammenhang weist die LMBV mbH darauf hin, dass nach § 112
BbergG der Anspruch auf Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen ist, wenn
die §§ 110 bis 113 BbergG bei der Errichtung, Erweiterung und Anderung von
Bauwerken nicht beachtet wurden/werden.

6. FLACHENBILANZ

Gesamtflache der 1. An.derung” des BebOL'JI— 0.66 ha 100 %
ungsplanes der Innenentwicklung "AngerstraBe

- Allgemeine Wohngebiete 0,17 ha 25,76 %
- Mischgebiete 0,49 ha 74,24 %

7. PLANVERWIRKLICHUNG
7.1  Allgemeines Vorkaufsrecht

Die Ausubung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fur GrundstUcke im Plangel-
tungsbereich ist nicht vorgesehen. Im Ubrigen wird das allgemeine Vorkaufs-
recht durch das Baugesetzbuch geregelt (§ 24 BauGB).

7.2 Besonderes Vorkaufsrecht

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung (§ 25 BauGB)
ist nicht beabsichtigt.

7.3 Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens*

Als besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen die
Verfahren

- der Umlegung,
- der Grenzregelung oder
- der Enteignung

in Betracht.

8. DER STADT KEMBERG VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

Die Anlage von zus@tzlichen ErschlieBungsanlagen ist gegenwdartig nicht vor-
gesehen. Somit entstehen Kosten lediglich fur das vorliegende Planverfahren,
da alle weiteren Leistungen, einschlieBlich der Herrichtung der ErschlieBungs-

4 Diese MaBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu errei-
chen ist.
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anlagen, vom jewelligen Vorhabentrdger bzw. GrundstUckseigentUmer zu
Ubernehmen sein werden.

9. MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Besondere soziale Harten, die durch diesen Plan ausgeldst werden, sind zurzeit
nicht erkennbar. Soweit bei der DurchfGhrung des Bebauungsplanes soziale
Harten eintreten, wird die Stadt Kemberg im Rahmen ihrer Verpflichtungen
bei der Losung der sozialen Probleme behilflich sein.

10. FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Die Finanzierung der erforderlichen MaBnahmen zur Flidchenentwicklung er-
folgt durch die FldcheneigentUmer. Belastungen des stadtischen Haushalts
durch die vorliegende Bebauungsplanung resultieren zundchst absehbar
nicht. Die vorhandene ortsubliche ErschlieBung des Gebietes erfordert ge-
genwdartig keinen weiteren Ausbaustandard.

11. VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
"AngerstraBe” der Stadt Kemberg fur den Ortsteil Radis hat gemdaB § 3 (2)
BauGB vom 05.05.2014 bis 06.06.2014 offentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/BerUcksichtigung der zu dem Bauleitplanverfah-
ren eingegangenen Anregungen in der Sitzung am 06.03.2015 durch den

Stadtrat der Stadt Kemberg als Begrindung gebilligt.

Kemberg, den 24.06.2015

(BUrgermeister)

Anlage: Karte Biotoptypen Bestand
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