Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVvO)

Hinweis:
Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Dabrun, OT Melzwig
-y befindet sich in einem Gebiet mit signifikantem Hochwassertisiko (Risikogebiet HQ 200} gemd&B § 73 (1) Satz 1 Uberbaubare Grundstiicksfliche 3. Der Entwurf der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Dabrun, OT Melzwig sowie die Begrindung
m des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). hierzu, hat in der Zeit vom 03.08.2017 bis zum 07.09.2017 wdéhrend der Dienstzeiten gem. § 3 (2) BauGB
% 1. Die Baugrenzen dUrfen im Bereich von DachuUberstéinden gem. § 23 (3) BauNVO um bis zu 0,50 m Uber- i. V.m. § 4 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anre-
\ z Hinweis: schritten werden. gungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifflich oder zur Niederschrift vorgebracht
\ Die Planzeichnung zur Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung wurde aus technischen Grinden auf einer _ _ - ) _ werden konnen, am 26.07.2017 im Amfsblatt der Stadt Kemberg "Kemberger Stadf-Land-Bofe”
\ Uberlagerung zwischen der ALK und Eintragungen aus einem Luftbild (Aufnahmedatum Juni 2016) sowie 2. WeSﬂl(Eh Qer hm’rergn Baugrenze der El_nbemehungsﬂoche sind Net_)_encmlcgen gem. § 14 Bc_uNV_O Nr. 7/201“7 ortsUblich bek_c:nm‘ g?mcclht wor.den. ' } . . '
- \% CEMARKUNE DABRUN Vor-Ort-Aufnahmen hergestelit. und nordlich der hm’reren_Bougrenze .sm-d Nebenanlagen und -_Sh?llplcﬁze gem. § 12 BauNVQO, jeweils Die Behoérden und sons’ngen Trgger offentlicher Be!cmge sowie Nachbargemeinden sind mit Schre|pen
0 ‘%,% Aus diesem Grund sind die vorhandenen baulichen Anlagen nicht unbedingt volisténdig bzw. in allen dem Nutzungszweck der Kindertageseinrichtung zugeordnet, zuldssig. vom 27.06.2017 von der &ffentlichen Auslegung untferrichtet und gem. § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer
\A“%% FLUR 2 Teilen korrekt wiedergegeben. Die Lage der als Bezugspunkt gewdhlten Grenzen und baulichen Anlagen Stellungnahme aufgefordert worden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

ist im Einzelfall vor Ort zu prifen.
Boden, Natur und Landschaft

A 40\ Bestandsangaben nach DIN 18702 (Auszugsweise) Karfengrundiage: Liegenschaftskarte Zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt, die auf den einbezogenen Fldchen zu erwarten sind,
° S\ sz \ . des Landesamtes fur Vermessung werden MaBnahmen gem. § 1a BauGB i. V. m. § 9 (1a) BauGB fUr die Bereiche der befroffenen Grund- 325‘ b '8
/O\Q' 'ﬂ #',\(‘\ o i 2l I:’ ¥pihandens boukche Anlagen und Geoinformationen Land Sachsen-Anhalt stUcke festgesetzt: Kemberg, den > ... L
@ b o "JD% 53 : vorhandene bauliche Anlagen nach Orthofoto i hEmbem
S\§ s N i ) Gemarkung Dabrun 3. Je angefangene 100 m? Uberbaute GrundstUcksfléiche sind ein heimischer Laubbaum oder 2 Obst- ‘ )
e T i - —— vorhandene Flurstiicksgrenzen Flur 142:8.9 b&ume zu pflanzen. 4. Der Stadtrat der Stadt Kemberg hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB der Blrger
e ' : % 7 & Mt 15 THRRE ie die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange sowie Nachbarge-
@;c' o %y 1% Bezeichnung vorhandener Flursticke Stand der Planunterlage (Monat/Jahr)  01/2017 . - e rem oy e - : SOVYIe e g .. 9 9 - . . 9 g
G L s 4. Die Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fUr die Erhaltung von Bdumen, Stréduchem und sonstigen meinden gem. § 4 (2) BauGB am 19.03.2018 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
] b — - FLUR?  Bezeichnung der Flur Vervielfdltigungserlaubnis erteilt Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a}, b) BauGB) dient dem Erhalt der vorhandenen Freifléiche und ist, als
> Y — - — = I % durch das Landesamt fir Vermessung Spielwiese der Kindertageseinrichtung nutzungsseifig zugeordnet, zu erhalten. Entlang der westlichen
, wn =T " T Verhendens Hurgranzan und Geoinformationen Land Sachsen-Anhait Geltungsbereichsgrenze ist eine durchgéngige Strauch-Hecke anzulegen. Vorhandener vitaler Gehdlz-
B % - oy == B vom 28.07.2010 bestand ist zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersefzen. Standortfremde Arten und geschd-
L D & L = Aktenzeichen A18-180-2010 digte Exemplare sind sukzessiv zu entfernen. Neupflanzungen sind mit standortgerechten Arten gem. QS l [8
- @ «a 2 \a\ 2)e £ 17 = Artenliste durchzufUhren. Die Artenwahl und der Pflanzstandort sind unter BerUcksichtigung der Lichtver- Kemberg, den . &£\ SR
z . T |7 iobwn;scm\fxmae - 3 hdltnisse und des Raumangebotes zu treffen.
- L ” 5. Enflang der nérdlichen und westlichen Grundsticksgrenzen der Einbeziehungsfiéiche [21 und der sud- 9 Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Dabrun, OT Melzwig wurde am 19.03.2018 vom Stadirat der
GE&%EE%NG \ \ ”9 y e =B lichen GrundstUcksgrenze der Einbeziehungsfldche sind zur Einbindung in die umgebende Land- Stadf Kemberg als Safzung beschlossen. Die Begrindung zur Kfclrsfellungls-' und Einbeziehungssatzung
\ = : D a o 5 s a ) * schaft bzw. zur Eingrinung der neuen Baufldchen standortgerechte, strauchartige Gehdlze zu pflanzen. wurde mit Beschluss des Stadfrates der Stadt Kemberg vom 19.03.2018 gebiliigt.
PR ™, ™ e 165 r N " . 21 # Auf der entsprechend gekennzeichneten Fléiche innerhalb der Einbeziehungsfléiche [2] sind mehrzeilige, :
- \ ’ ¥ ] Ly k- ‘ mindestens 3-reihige Hecken aus Arten gem. Artenliste anzulegen. Auf der entsprechend gekenn-
I zeichneten Flédche innerhallb der EinbeziehungsflGche sind die Anpflanzungen gemdB Artenliste
' L 1z I g ) \ é-reihig durchzufGhren.
ol h ‘ 6. Die innerhalo der MaBnahmenflédche auf der privaten Grinfidiche (Bestand) vorhandenen Gehdlzbe- Kemberg. den sy’ g
@m ' — \ sténde sind zu er_hol’ren und zu pflegen. Nicht standortgerechte Arten sind durch standortheimische Lrger,
GEMARKUNG DABRUN , ) I - (SEMAREUNG DABRUN Arten gem. Artenliste zu ersetzen. 6. Die Klarstellungs- und EinbeziehL{ngsslmzu.ng chrun: OT Melzwig, beschlossen durch den Stadtfrat der
b - \&\ » | 2 % St 7. Die als Zufahrten, Stellplétze und Hauseingénge zu befestigenden Fldchen sind auf das notwendige Stadt Kemberg am 19.03.2018, wird hiermit ausgeferfigf.

Pk 5 'B - 1 MindestmaB zu begrenzen. Anfallendes Niederschlagswasser ist vorzugsweise auf den jeweiligen Grund-

stUcken zu versickern.

42 1 Artenliste
ot 146 “ 7’125- 2
- = 17 Bdume (Baumgruppen, Solitére): Remberg. dert., ekl
| : 26.6.18

Acer platanoides Spitz-Ahorn Pyrus pyraster Wildbirne

Ringstrage
L]
0
g OO
=
=[5
~l

. Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung sowie die Stelle, bei der die Satzung und die Begrindung,

G = Y e Fraxinus excelsior Gemeine Esche Quercus robur Stiel-Eiche D o ; h el [s d Gber den Inhalt Auskunft halten ist. ist
il A 4 ol Atalus cBronarilE: Zierapfel Sorbus aucuparia Ebvarasehis auf Dauer von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zuerhalten ist, ist am

*}'E.g_ . {8 . E = sElis foABUREA 25.04.2018 im Amtsblatt der Stadt Kemberg "Kemberger Stadt-Land-Bote" Nr. 04/2018 ortsUblich bekannt
a ' L " 30 \ Malus sylvestris wildapfel Tiia cordata Winter-Linde e o ke,

29 32

mairische Ollsarien In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
| schriften (§ 214 BauGB) und von Mdangeln der Abwdégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2} BauGB)
hingewiesen worden,

Die Satzung ist am 25.04.2018 in Kraft getreten.

Stréucher / Heister (Hecken, Gehdlzstreifen):

o S 5
| 2 a\ . = Acer campestre Feld-Ahorn Frangula alnus Faulbaum
a 1 £ . - .
i 12 oy O 28 n ' ! - Carpinus betulus Hainbuche Prunus padus Vogelkirsche
16 prcy & . .
e [ % - Cornus mas Kornelkirsche / Hartriegel Prunus spinosa Schlehe
B ] 264 165, ) - . ) . .
s ot |2 4¢ u@ N o \ Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Ribes rubrum Rote Johannisbeere
7 iy ] .
Yy e R - % o i — — 2 Corylus avellana Hasel Rosa canina Hunds-Rose
B ‘faam = v - wl ] Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn Virburnum opulus Gemeiner- Schnee-
P Y : by B = - e ball
7 2 192 \¥ ] 307 -
212; % %153 ?‘“D 2 e l—;— J % Sy = &
g, |5 ] s S g - o : Hinweise zu PflanzgréBen und Qualitéten:
7 w | el 1 : — g 7 148 # inweise zu PflanzgréBen und Qualitaten:
“ % 243 \| 85 | Ta7 1208
2 12 Jiso 172 i 20 o I’ - & " i
n o a7 & BN Bei Pflanzung von Obstgehdlzen und Laubbdumen sind verpflanzte Halb- bzw. Hochstémme zu verwen-
P e : F:{ o ” o q I ¢ S % = = den. FUr Laubbd&ume sollen Qualitéten ab 12-14 cm Stammumfang (gemessen in 1m Hdhe) gewdhit
=7 |l G = :
— = = werden.
) ; : = -
S B4 142 2%
X / s o 2 % » p 5 . z A .
S A B =R w i . ij \,] @‘” Bei Pflanzung von Strduchern sind verpflanzte Gehdlze mit mindestens 4 Trieben, bzw. enfsprechende
£ | 2wiger i, & ) . . e s
S W Reitee s 'T” Heckenpflanzen in GréBen ab 60 cm (ausgenommen niedrigwlchsige Arten) zu verwenden.
369 ) 340 I ! - E . = LA, - G / : B -
2 Rackitner 5"“39! e = ] 0 % " ° —_— it . . . . o = = AEER R ‘,V' W wm N osa =
o8 = 0= EL] . " 4 o Wk Es gelten die Vorgaben der DIN 18 920 zum Schutz von Baumen, Pflanzbestnden und Vegetationsbe- W " IR VSRR SO e b RS R S S
ol I Lo 99 = 215 b? x n i L ! i Doy Pl A e ne N B il '&,‘. 07
== | = | . 150 S 5 g . stnden bei BaumaBnahmen. T B sl g %Wﬁ%& T : i WY
103 135 i . Qer‘f"fo S 2he in \b\\ \‘k\z_‘»‘m—-’% = ' » NN m
rS I a . & m‘\ 78 1 — | . 434 [ . B . T St = % o ‘; \;‘s;ggrj
A5 a5 =R 7 = o g 181 i % : s i e A
178 £ l}Q.fi 12%3 ‘ = .- b7y I
437 s /4
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— J— 1‘:'! Rechisgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
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77 - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

SANDSTUCKE

i

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
i verordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Arfikel 3 des Gesefzes vom
04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

- Gesefz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung vom

/ A {5 : - a0 4 S i; /. p
. = 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771) : [ S ¥ N~ . R o DS Gl NS
Planzeichenerklarung (PlanZV) ‘%%‘g\g Fo e A % L /% X kgt
- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom 0 = 7 e Sof Nl f k 7 N\ A j“\ LA =
Planzeichen mit Festsetzungscharakter fir die Einbeziehungsflache 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. 1 5.3434)
Flache fUr Gemeinbedarf (neu einbezogene AuBenbereichsfléiche) gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB :Iil: Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 BauGB im Rahmen - Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 492),
der 1. Anderung zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 17.02.2017 (GVBI. LSA S. 33) Lt [Nooma B
[d Soziclen Zwecken dienende Gebd&ude und Einrichtungen; hier: Kindertageseinrichtung N N i
) - @eo ausgewdhlte Punkte der Geltungsbereichsgrenze G
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ) Koordinaten im Lagestatus ETRS89.UTM32 ) M f s S e }%"H 0 -
. RechTswert Hochwer Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Dabrun, OT Melzwig Top. K nhaif, ohne
g 756088.52 5748363.87 Landesamt fOr Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, Edaubnisnummer: LVermGeo/A18-180-2010, vom 28.07.2010
756081.79 5748375.75 Verfahrensvermerke
Grinfldchen 756076.59 5748411.99
756092.95 5748421.19 _ .
o 1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Stadirates der Stadt Kemberg vom 24.04.2017. Die Bekannt-
- . = 5 756083.62 5748445.25 ;
i Grunfidche, privat Feldflur, Flurgendlz 756089.30 5748448 40 machung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 26.07.2017 im Amtsblatt der Stadt Kemberg STADT KEMB E RG
- - I ——— B SRl — o ’ . "Kemberger Stadt-Land-Bote" Nr. 7/2017.
anungen, Nuizungsregelungen, mabbnanmen und Flachen fur vainanmen zum >Chvuiz, Zur Fllege una zur Planzeichen ohne Festsetzungscharakter sowie nachrichtliche Ubernahmen (informelle Darstellung)
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ ¢ (1) Nr. 20, 25 BauGB) 3t Kens KLARSTELLU N GS o U N D EI N BEZI EH U N GSSATZU NG
Kindertageseinrichtung g =
Umgrenzung von FiGchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und :| DAB R U N’ o RTSTEI I_ ME LZWIG
Landschaft (§ 2 (1) Nr. 20 und (6) BauGB) - Bestand FN sSchule und Bildungseinrichtungen =
ffffffffff emberg, den 25418, gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

[poocooq

o Umgrenzung von FlGdchen zum Anpflanzen von Bdumen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen

i()
00009

(§ 2 (1) Nr. 25 a} BauGB)

| Gronflachen

S [-] GrUnanlage, Anger 2. Der Stadtrat der Stadt Kemberg hat am 12.06.2017 dem Entwurf der Klarstellungs- und Einbeziehungs- ' ‘I AN DERU NG
‘g gi Umgrenzung von FiGdchen zum Anpflanzen und mit Bindungen fUr die Erhaltung von B&umen, Stréu- satzung Dabrun, OT Melzwig zugestimmt und die dffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. .
2225 chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 (1) Nr. 25 a) u. 25 b) BauGB) Friedhof § 4 (2) BauGB beschlossen.
= Die ortsUbliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses ist am 26.07.2017 im Amtsblatt der Stadt
Sonstige Planzeichen :gs Geltungsbereichsgrenze der rechtskraftigen Innenbereichssatzung i. d. F vem 21.08.2000 Kemberg "Kemberger Stadt-Land-Bote" Nr. 7/2017 erfolgt. B E KAN NTMAC H U N G

m Einbeziehungsfldchen (neu einbezogene AuBenbereichsfléiche) gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB

m Nummerierung der Einbeziehungsfladchen

M 1:2.000 mlo ! ilo "0 b & 100 25.04.2018

Umgrenzung der Flé&chen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB); Kemberg, den . 2&" ‘8 o
hier; Unterbrechung der Feldhecke im StraBenverlauf, nutzbar als Grundsticksdurchfahrt

BUro fur Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt, HumperdinckstraBe 16, 6844 Dessau-RoBlau
Tel. 0340/613707 Fax: 0340/617421 E-mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de
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Stadt Kemberg
1. Anderung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Dabrun, Ortsteil Melzwig

Begrindung zur 1. Anderung der Satzung Uber den im Zusammenhang be-
bauten Oristeil Dabrun der Stadt Kemberg (Klarstellungs- und Einbeziehungs-
satzung geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB) fur den Oristeil Melzwig

hier: Anderung der Klarstellungsgrenze in einem Teilbereich des Ortsteiles
Melzwig der Ortschaft Dabrun gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB sowie Ein-
beziehung von drei AuBenbereichsfldchen in den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

1. ALLGEMEINES/ZIELE DER RAUMORDNUNG

Die Innenbereichssatzung Dabrun umfasst die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile Dabrun und Melzwig. Mit der vorliegenden 1. Anderung der rechfs-
wirksamen Innenbereichssatzung Dabrun werden drei AuBenbereichsfldchen
am norddstlichen und am sudwestlichen Ortsrand von Melzwig dem Innenbe-
reich zugeordnet und damit in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit
einbezogen. Die einzubeziehende AuBenbereichsfldche Nr. T am norddstli-
chen Ortsrand wird fUr die Errichtung eines (Ersatz-)Neubaus der Kindertages-
einrichtung "Dabruner Elbspatzen" notwendig, welcher in unmittelbarer
Nachbarschaft zur Grundschule entstehen soll. Die einzubeziehenden AuBen-
bereichsfldchen Nr. 2 und 3 am sUdwestlichen Ortsrand dienen der Bereitstel-
lung nachgefragter Wohnbaufldchen und ermdglichen die gewachsenen
Strukturen der Ortslage, unter dem Aspekt der Eigenentwicklung, bedarfsge-
recht und angemessen weiterzuentwickeln. In diesem Rahmen wird der im
Zusammenhang bebaute Ortsteil, welcher durch die rechtskraftige Innenbe-
reichssatzung abgegrenzt ist, an die beabsichtigte Entwicklung angepasst.

Ferner erfordert der Abbruch ortsteilpradgender Gebdude im &stlichen Teil von
Melzwig eine Anderung der festgelegten Grenzen fir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil. Dies wird vorliegend im Sinne der 1. Anderung der Klarstel-
lungssatzung erfolgen. DarUber hinaus werden auch fur weitere Bereiche der
Ortslage geringfugige Anpassungen bzw. Korrekturen der Grenzverldufe vor-
genommen. Die seinerzeit zugrunde gelegte Kartengrundlage einer Liegen-
schaftskarte (Luftbild) fUhrte mit Blick auf die Bestimmtheit der zeichnerischen
Festsetzung fUr den im Zusammenhang bebauten Ort Melzwig gegenuber der
heute verfUgbaren Liegenschaftskarte zu Unscharfen. Auch waren seinerzeit
einige Gebdude noch nicht auf der Kartengrundlage dargestellt, so dass aus
heutiger Sicht die Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Melzwig nur bedingt zur Entscheidung hinsichtlich der Frage, wo der Innenbe-
reich endet und der AuBenbereich beginnt, herangezogen werden kann.

Demnach wird mit vorliegender 1. Anderung der Innenbereichssatzung Do-
brun fUr den Ortsteil Melzwig die festgelegte Grenze fUr den im Zusammen-
hang bebauten Ortstell gedndert sowie die v. g. AuBenbereichsfldchen in
den Innenbereich einbezogen. Die Anderung vollzieht sich auf Basis der im
Jahr 2000 durch das damalige Regierungsprdsidium Dessau genehmigten
und im Anschluss bekannt gemachten Innenbereichssatzung Dabrun.

Bekanntmachung 3 25.04.2018



Stadt Kemberg
1. Anderung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Dabrun, Ortsteil Melzwig

Melzwig gehdrte bis zum 31.12.2009 zur ehemals selbststndigen Gemeinde
Dabrun. Am 01.01.2010 wurde die Gemeinde Dabrun mit ihren Ortsteilen Da-
brun, Melzwig und den Ortslagen Boos, Weinberge und Rotzsch in die Stadt
Kemberg eingemeindet. Nunmehr ist Melzwig Ortsteil der Stadt Kemberg.

Melzwig liegt norddstlich von Kemberg und suddstlich des Mittelzentrums Lu-
therstadt Wittenberg. Die Stadt Kemberg ist dem Landkreis Wittenberg zuge-
ordnet. Die Elbe flieBt ndrdlich in 2 km Entfernung von Melzwig in Ost-West-
Richtung. Derzeit leben 190 Einwohner in Melzwig (Stand 2015).

Als Planungsgrundlage gilt fUr Melzwig der Landesentwicklungsplan Sachsen-
Anhalt (LEP ST 2010) vom 16.02.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 160), in Kraft seit
12.03.2011. Basierend auf dem LEP ST 2010 werden fUr die jeweiligen Planungs-
regionen Regionalpl@ne erstellt. Die Stadt Kemberg ist Teil der Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg. Der zugehdrige Regionale Entwicklungsplan An-
halt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) vom 07.10.2005 ist seit 24.12.2006 in
Kraft. Um den Regionalen Entwicklungsplan an den zwischenzeitlich gednder-
ten Landesentwicklungsplan (LEP ST 2010) anzupassen, ist die Aufstellung eines
Sachlichen Teilplanes Daseinsvorsorge erfolgt. Die im Regionalen Entwick-
lungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) ge-
troffenen Festlegungen der Kapitel 5.1 "Raumstruktur der Planungsregion An-
halt-Bitterfeld-Wittenberg" und Kapitel 5.2 "Zentraldrtliche Gliederung” sind mit
dem am 26.07.2014 erfolgten Inkrafttireten des Sachlichen Teilplans "Daseins-
vorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg" (STP DV) auBer Kraft getreten.

Die Stadt Kemberg ist gemdaBn dem v. g. STP DV als Grundzentrum festgelegt.
Die rdumliche Abgrenzung des Grundzentrums Kemberg erfolgt ebenfalls im
STP DV. Demzufolge befindet sich der Ortsteil Melzwig auBerhalb dieser Ab-
grenzung und besitzt entsprechend keinen zentraldrtlichen Status. Melzwig ist
demnach dem Grundzentrum Kemberg als Versorgungs- und Siedlungskern
sowie der Lutherstadt Wittenberg als Mittelzentrum zugeordnet. Gemas LEP ST
2010, Z 26 ist auBerhalb der zentralen Orte die stGddtebauliche Entwicklung auf
die Eigenentwicklung auszurichten. Die tragende Entwicklungsoption im
Rahmen der Eigenentwicklung ist die fur den Baufldchenbedarf zu Grunde zu
legende Entwicklung einer Gemeinde, die sich aus der natlrlichen Bevdlke-
rungsentwicklung und aus den Anspruchen der értlichen Bevolkerung an zeit-
gemdaBe Wohnverhdlinisse, der ortsansdssigen Gewerbebetriebe und Dienst-
leistungseinrichtungen ergibt. DafUr sind Neuausweisungen fur Wohnbauland
angemessen, bezogen auf ortliche Bedurfnisse und unter der BeruUcksichti-
gung der demografischen Entwicklung — daher in sehr geringem Umfang —
moglich. Diesem Umstand wird mit vorliegender 1. Anderung der Innenbe-
reichssatzung Dabrun, Ortsteil Melzwig entsprochen.

GemdaB dem Ziel 5.3.1.4 REP A-B-W liegt Melzwig innerhalb des Vorranggebie-
tes fUr Natur und Landschaft Nr. | "Flusslandschaft Elbe, Mulde und Schwarze
Elster', welches das Ziel der Erhaltung der charakteristischen Flussauen mit
ausgedehnten Uberflutungsbereichen und der reichhaltigen Biotopausstat-
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tung als Lebensraum aller daftr charakteristischen Arten hat. Widerspriche zu
den vorliegenden Planungszielen ergeben sich hieraus nicht.

Das Vorranggebiet fir Hochwasserschutz Nr. 1 "Elbe" gemdB Ziel 5.3.3.3
REP A-B-W grenzt in nérdlicher und &stlicher Richtung an die Ortslage Melzwig
an. Die drei einzubeziehenden AuBBenbereichsfldchen liegen auBerhalb des
am westlichen Ortsrand angrenzenden Vorranggebietes.

Die Ziele des sich in Aufstellung befindlichen Regionalen Entwicklungsplanes
for die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit den Planinhalten
"Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und Freiraumstruk-
tur' (Planstand: 1. Entwurf vom 27.05.2016) wurden berucksichtigt.

In Aufstellung befindliche Ziele und Grunds&tze der Raumordnung sind als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung gemdB § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen o&ffentlicher Stellen, Ent-
scheidungen offentlicher Stellen Uber die Zuldssigkeit raumbedeutsamer Pla-
nungen und MaBnahmen anderer &ffentlicher Stellen oder von Personen des
Privatrechts, die der Planfeststellung oder der Genehmigung mit der Rechfs-
wirkung der Planfeststellung bedurfen, gemaB § 4 Abs. 1 ROG in Abwdgungs-
oder Ermessensentscheidungen zu berucksichtigen.

Mit dem 1. Entwurf des REP A-B-W fritt zum einen das Vorranggebiet fur Land-
wirtschaft Nr. V "Gebiet sUdéstlich Lutherstadt Wittenberg" hinzu, welches die
bebaute Ortslage von Melzwig angrenzend umgibt. Auswirkungen darauf er-
geben sich aus den Inhalten der 1. Anderung der Innenbereichssatzung Da-
brun fUr den Bereich Melzwig aus Sicht der Stadt Kemberg kaum, da landwirt-
schaftliche Fldchen nur in sehr geringem Umfang in den Innenbereich einbe-
zogen oder dem Ausgleich der erwartbaren Eingriffe in Natur und Landschaft
dienen werden. Es handelt sich hierbei vollstdndig um, aus Sicht der landwirt-
schaftlichen Nutzbarkeit, unwirtschaftliche Teilfldchen.

Zum anderen befindet sich gemdaB dem 1. Entwurf des REP A-B-W der Ortstell
Melzwig innerhalb des Vorbehaltsgebietes fior Hochwasserschutz "Elbe"
(Grundsatz 8 Nr. 1 REP A-B-W). GemdB Grundsatz 10 REP A-B-W (1. Entwurf) soll
in Vorbehaltsgebieten fUr Hochwasserschutz eine dem Hochwasserrisiko an-
gepasste Nutzung erfolgen. Bei Sanierung bestehender bzw. bei neuer Be-
bauung sollen geeignete technische MaBnahmen zur Vermeidung des Ein-
trags wassergeféhrdender Stoffe im Uberschwemmungsfall vorgesehen wer-
den. In Vorbehaltsgebieten fur Hochwasserschutz sollen gemdaB Grundsatz 11
REP A-B-W (1. Entwurf) die Beeintrdchtigung des Wasserrickhaltevermdgens
einschlieBlich der Versickerungsfahigkeit unterlassen werden.

Der Ortsteil Melzwig befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet,
jedoch aufgrund seiner Hohenlage und der N&he zur Elbe in einem deichge-
schutfzten Gebiet. Damit besteht bei Versagen von Hochwasserschutzanlagen
bzw. Hochuferbereichen bei extremen Hochwasserlagen die Gefahr der
Uberschwemmung. Den Karten des Landesbetriebes fir Hochwasserschutz
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(LHW) ist zu enthnehmen, dass sich Melzwig zwar auBerhalb der rechtlich fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiete im hochwassergeschUtzten Bereich be-
findet, aber im Hochwassergefahrenbereich der Elbe und damit in einem Be-
reich liegt, in dem von einem signifikanten Hochwasserrisiko auszugehen ist.
Dabei handelt es sich um ein Gebiet mit Hochwasser mit niedriger Wahr-
scheinlichkeit (Extremereignis/200-jahrliches Ereignis — HQextrem/HQ200) ohne
BerUcksichtigung von Hochwasserschutzanlagen.!

In diesem Zusammenhang ist der Grundsatz 12 des in Aufstellung befindlichen
REP A-B-W zu berUcksichtigen. Dieser besagt, dass in Vorbehaltsgebieten fur
Hochwasserschutz keine empfindlichen Infrastrukturen (z. B. Kindertagesstat-
ten) errichtet werden sollen. Hierbei sollen bei einem Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (HQ200) oder bei Extremereignissen im Falle des Versagens
von Hochwasserschutzanlagen, Schdden an Infrastruktureinrichtungen ver-
mieden werden, in denen sich Uberwiegend hilfebedurftige Personen aufhal-
ten. Der Grundsatz sieht zudem vor, dass im Falle der Unvermeidlichkeit des
Standortes innerhalb des perspektivischen Vorbehaltsgebietes fir Hochwas-
serschutz auf eine hochwasserangepasste Bauweise zu achten ist. Der Grund-
satz 12 wurde im Rahmen der Planung dahingehend berUcksichtigt, dass
auch Alternativstandorte fUr die vorgesehene Verlagerung der zurzeit in Da-
brun bestehenden Kindertagesstatte unter diesem Aspekt gepruft wurden.
Jedoch ware aufgrund der GroBe des Vorbehaltsgebietes fur Hochwasser-
schutz eine wohnorthahe Versorgung mit Betreuungsplatzen im Ergebnis nicht
moglich. So wdare ein Standort sudlich erst in 8 km auBerhalb der Gefahrenzo-
ne im Falle eines Hochwassers mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Ext-
remereignissen im Falle des Versagens von Hochwasserschutzanlagen vorzu-
finden. Entsprechend wird fUr die zu verlagernde Kindertagesstatte auf eine
hochwasserangepasste Bauweise verwiesen.

In der Stadt Kemberg sind nur Teilbereiche des Gemeindegebietes durch die
vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungspldne) Uberplant. FOr den Be-
reich des Ortsteiles Melzwig existieren abgesehen von der Innenbereichssat-
zung weder ein rechtswirksamer Fldchennutzungsplan noch rechtskraftige
Bebauungspldne.

Die Stadt Kemberg verfugt Uber ein Integriertes Gemeindliches Entwicklungs-
konzept aus dem Jahr 2014. Integrierte Gemeindliche Entwicklungskonzepte
(IGEK) haben sich in Sachsen-Anhalt als informelles und strategisches Instru-
ment der Stadtentwicklung im I&ndlichen Raum bewdhrt. Der fachUbergrei-
fende und zukunftsgerichtete Ansatz der integrierten Stadtentwicklung hat
die interne und externe Kommunikation geférdert und sichert zudem eine mit-
tel- bis langfristige strategische Planung.

Im IGEK der Stadt Kemberg wird die Bestandsituation der Kinderbetreuung mit
Angaben zu Betreuungskapazitdten und Einzugsbereichen fuUr die Einheitsge-
meinde aufgezeigt. Darauf aufbauend werden Uberwiegend gesamtge-

I Quelle: http://www.geocms.com/webmap-Iisa/de/hochwassergefahrenkarte-hg200.html
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meindlich gultige Handlungsempfehlungen formuliert, welche vorrangig auf
notwendige Anpassungen der Infrastrukturausstattung der Kindertageseinrich-
tungen an den demografischen Wandel orientieren. Zudem soll die Verwal-
tung Uberkapazitédten im Bereich der Kinderbetreuung perspektivisch abbau-
en. Jedoch soll dabei der kommunalpolitische Vorsatz, kinder- und familien-
freundliche Angebote moglichst wohnortnah vorzuhalten, nicht unbeachtet
bleiben. Zudem orientiert das IGEK auf langfristige Szenarien fUr die abge-
stimmte Standortverteilung der Kindertageseinrichtungen im gesamtgemeind-
lichen Rahmen und auch auf der Ebene des Landkreises Wittenberg.

Widerspriche ergeben sich hieraus fUr die 1. Anderung der Innenbereichssat-
zung Dabrun, Ortsteil Melzwig keine, da hier im Bereich der Einbeziehungsfla-
che Nr. 1 kein zusatzlicher Standort geschaffen, sondern ein Neubau einer be-
stehenden Einrichtung, welche in diesem Zuge verlagert werden soll.

Hierzu wird im IGEK der Stadt Kemberg darUber hinaus fur die Ortschaft Da-
brun und den Ortsteil Melzwig ein Handlungsbedarf zur Standortkonzentration
der bestehenden Kindertageseinrichtung und der vorhnandenen Grundschule
gesehen. Dies soll demnach am Standort der Grundschule erfolgen. Damit
entspricht die vorliegende 1. Anderung der Innenbereichssatzung Dabrun fir
den Ortsteil Melzwig vollstdndig dem genannten Ziel des IGEK der Stadt Kem-
berg.

Widerspruche zu weiteren Zielen des IGEK der Stadt Kemberg hinsichtlich der
einzubeziehenden AuBenbereichsfldchen Nr. 2 und 3 zum Zweck der Bereit-
stellung von Wohnbauland unter dem Aspekt der Eigenentwicklung bestehen
keine.

2. BEGRUNDUNG
2.1 Bestehende Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Die bestehende Siedlungs- und Nutzungsstruktur ist im ndrdlichen Dorfab-
schnitt von Melzwig Uberwiegend durch eine Einfamilienhausbebauung sowie
kleinen Hofstellen gepragt. Die Gebdude grenzen im Wesentlichen direkt an
die von Norden nach SUden verlaufende "Dabruner SchulstraBe" sowie an
den auf Héhe der Feuerwehr nach Osten abzweigenden StraBenstich an.
Neben dieser Wohnbebauung wird der nérdliche Dorfabschnitt gepragt
durch weitere Gebdudekomplexe, dabei handelt es sich um die Grundschule
mit Sporthalle und Spielplatz, die benachbarte Feuerwehr westlich des Stro-
Benverlaufes sowie die ehemalige MUhle mit den zugehdrigen Speichern wei-
ter sUddstlich der "Dabruner SchulstraBe". Direkt am ndrdlichen Ortsausgang
liegen eine gegenwartig leerstehende Verkaufseinrichtung sowie Raumlich-
keiten der Gemeindeverwaltung der Ortschaft Dabrun. SUdwestlich des Schu-
lareals erstreckt sich der Sportplatz der Gemeinde mit Sportlerheim. Mit Aus-
nahme des Umfeldes der ehemaligen MUhle bzw. kleinerer Fldchen auf der
gegenuberliegenden, westlichen Seite der "Dabruner Schulstrae”, bestehen
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nur geringe BaulUckenpotenziale, konkret sind hier zwei potenziell bebaubare
Grundstucke zu benennen. Die vorhandene Wohnbebauung im ndrdlichen
Dorfabschnitt von Melzwig ist groBtenteils eingeschossig.

Die beschriebene, durch Wohnbebauung und den dazugehdrigen Neben-
gebduden gepragte Siedlungsstruktur setzt sich, wenn auch hier stGrker un-
terbrochen von kleineren Hofanlagen, beidseitig der "Rackither StraBe" in
westliche Richtung fort. Auch hier bestehen nur wenige Baulicken. Die
Wohngebdude sind 1- bzw. 2-geschossig. Sudlich der "Rackither StraBe" liegt
der mit einer Mauer umgrenzte Dorffriedhof mit Trauerhalle.

Der ursprungliche Dorfkern mit seinen prédgenden, groBen Gehoften beginnt
an der EinmUndung der "Rackither StraBe" auf die "Dabruner SchulstraBe”, die
als "Melzwiger StraBe" weiter nach Osten in Richtung Globig fUhrt. Hier prédgen
vor allem die groBen Hofanlagen das StraBenbild. Eine Ausnahme hiervon
stellt die kleinteilige Bebauungsstruktur eines nach Norden abzweigenden
StraBenstiches (ehem. "Im Winkel") dar, welcher an einen mit Siedlungsgrin
gepragten Anger grenzt. Mehrere Wirtschaftsgebdude der Hofanlagen beid-
seifig der "Melzwiger StraBe" werden bzw. wurden durch die Agrargenossen-
schaft sowie vormals durch die ehemalige Landwirtschaftliche Produktions-
genossenschaft (LPG) genutzt. Einige sind gegenwdrtig leerstehend.

Zudem wurden aufgrund starker Beschddigungen einige groBe Gehdfte, ins-
besondere zwischen dem zuvor genannten, von der "Melzwiger StraBe" nach
Norden abzweigenden StraBenstich (ehem. "Im Winkel"), entlang des Angers
und dem am 0&stlichen Ortsrand abzweigenden Weg der "Melzwiger StraBe”,
in den vergangenen Jahren abgebrochen. Somit zeigt sich heute in diesem
Bereich der Verlust siedlungspragender baulicher Anlagen deutlich, Ersatz-
bauten entstanden nicht und sind auch aus derzeitiger Sicht nicht mehr im
urspringlichen Umfang zu erwarten. Der am &stlichen Ortsrand von Melzwig
abzweigende Weg fuhrt zu groBen Stallanlagen, welche nach dem 2. Welt-
krieg entstanden. Diese sind gegenwdartig teilweise leerstehend, aber weiter-
hin in landwirtschaftlicher Nutzung. Sie bilden aufgrund ihres Nutzungskontex-
tes weiterhin eine im AuBenbereich privilegierte Bebauung am Rand des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles.

2.2 Verlauf der Satzungsabgrenzung (Klarstellung)

Der Grenzverlauf zwischen Innen- und AuBenbereich der Innenbereichssat-
zung Dabrun fUr den Ortsteil Melzwig kann Uberwiegend als die tatsGchlichen
rGumlichen Gegebenheiten abbildend angesehen werden. Mit der
1. Anderung der Innenbereichssatzung Dabrun, Ortsteil Melzwig wird der Ver-
lauf der Satzungsabgrenzung fUr einige Bereiche der Ortslage an zwischen-
zeitlich eingetretene Gegebenheiten angepasst bzw. korrigiert. Dies ist darauf
zuruckzufUhren, dass die seinerzeit zugrunde gelegte Kartengrundlage einer
Liegenschaftskarte (Luftbild), mit Blick auf die Bestimmtheit der zeichnerischen
Abgrenzung des Innenbereiches fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Melzwig, gegenUber der heute verfugbaren Liegenschaftskarte Unschdarfen
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besaB. Auch waren seinerzeit einige heute bestehende Gebdude noch nicht
auf dem Luftbild dargestellt, sodass die Abgrenzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Melzwig in diesen Bereichen den tatsdchlichen Gege-
benheiten im Sinne einer Anpassung sowie Korrektur gedndert wurde.

Hervorzuheben sind Verdnderungen im Verlauf der Satzungsgrenze, die mit
der 1. Anderung der Innenbereichssatzung am &stlichen Ortsrand von Melz-
wig infolge des Abbruchs siedlungspragender baulicher Anlagen erforderlich
wurden. Dadurch werden groBere Bereiche, welche bislang als Innenbereich
festgesetzt waren, dem AuBenbereich zu geordnet, da eine entsprechend
erforderliche Prigung der derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten
Freifldchen nicht mehr gegeben ist. Die in diesem Ergebnis gednderte Ab-
grenzung des Innenbereiches orientiert auf die rGckwartigen Gebdudekanten
der vorhandenen baulichen Anlagen, welche noérdlich der "Melzwiger StraBe"
bestehen.

Im weiteren Verlauf, in &stlicher Richtung, orientierte sich bislang die Abgren-
zung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils an dem am 0Ostlichsten gele-
genen groBen Gehoft des Ortsrandes. Zwischenzeitlich wurde ein Gebdude-
flugel zurickgebaut und durch eine neue bauliche Anlage ersetzt. Dieser
Neubau einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle verfugt aufgrund von zeit-
gemdBen Anforderungen Uber eine andere Gebdudeform. Daher entspricht
die Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils nicht mehr den
tatsdchlichen Gegebenheiten und wird im Rahmen der vorliegenden Plo-
nung ebenfalls entsprechend gedndert. Dabei wird eine unmittelbar angren-
zende Halle auch als dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugehdrig
klargestellt, da ein funktionaler Zusammenhang besteht und sich die Nutzun-
gen nicht als im AuBenbereich privilegiert nach § 35 Abs. 1 BauGB einordnen
lassen.

Im Ergebnis entspricht die Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils am &stlichen Ortsrand von Melzwig den zwischenzeitlich eingeftrete-
nen baulichen Verdnderungen und orientiert sich an den bestehenden Ge-
gebenheiten. Hierdurch wird eine eindeutige rdumliche Trennung zwischen
dem eigentlichen Dorf mit entsprechender Siedlungsstruktur sowie den land-
wirtschaftlich genutzten GroBanlagen, welche erst nach 1945 entstanden,
vollzogen. Diese Gebdudekomplexe sind gemdB § 35 Abs. 1 BauGB bau-
rechtlich zu beurteilen und demnach im AuBenbereich privilegiert.

2.3 Einbeziehungsflachen
Mit vorliegender 1. Anderung der Innenbereichssatzung Dabrun fUr den Orts-

teil Melzwig werden drei bisher dem AuBenbereich zuzuordnende FlGchen in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.
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2.3.1 Einbeziehungsfldche Nr. 1

Die Einbeziehungsfldche Nr. 1 ist fur die Errichtung einer Kindertageseinrich-
tung in unmittelbarer Nachbarschaft zur bestehenden Grundschule erforder-
lich. Auf diese Weise soll der bestehende Bildungs- und Erziehungsstandort von
Dabrun/Melzwig weiterentwickelt werden. DafUr strebt die Stadt Kemberg an,
die bestehende Kindertageseinrichtung, welche sich derzeit ca. 700 m ndrd-
lich im Ortsteil Dabrun befindet, durch einen Ersatzneubau an diesen Standort
zu verlagern. Durch eine Bebauung des v. g. Bereiches kdnnte zu der beste-
henden Grundschule eine sinnvolle Erweiterung des durch das Schulgebdude
gepragten Ortseinganges entstehen. Die Einbeziehungsfldche Nr. 1 der 1.
Anderung der Innenbereichssatzung umfasst Teilfldchen der Flursticke 738
und 740 der Flur 1, Gemarkung Dabrun, auf welchen sich gegenwartig Uber-
wiegend Tritt- bzw. Landschaftsrasen befindet und an landwirtschaftliche
Ackerfldchen bzw. Gebdude der Grundschule grenzen.

Einbeziehungsfldchen k&dnnen im Sinne des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ei-
ner baulichen Nutzung zugefUhrt werden, wenn die einbezogenen Fldchen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend ge-
pragt sind. Die Kindertageseinrichtung soll sich angrenzend an das bestehen-
de Schulgebdude einflgen und so die bisherige bauliche Entwicklung, mit
Blick auf das Einfugungsgebot, fortentwickeln. Die in der nGheren Umgebung
vorhandene Bebauung ist in der Lage fur das zu betfrachtende Gebiet Vor-
pragung zu entfalten.

FUr die Wahl des Standortes des (Ersafz-)Neubaus der Kindertageseinrichtung
orientiert die Stadt Kemberg bewusst auf die unmittelbare Ndhe zum Grund-
schulstandort. Auf diese Weise kann dieser Standort fUr Bildung und Erziehung
in der Ortschaft Dabrun bzw. im Ortstell Melzwig gestarkt werden und ein
deutliches Bekenntnis fur den Erhalt jener Funktfion im OrtsteilgefUge der Stadt
Kemberg fUr die Bewohner vermitteln. Zudem bietet der Standort der Grund-
schule bereits wichtige technische, verkehrliche und auch soziale Infrastruktu-
ren, welche bei einer gemeinsamen Nutzung durch die Schule und eine Kin-
dertageseinrichtung Synergien ermdéglichen und sich nachhaltiger betreiben
lassen. Die Erreichbarkeit kann zudem als gesichert angesehen werden. Wei-
terer Nutzfldchen, welche im Zusammenhang mit dem Beftrieb der Kinderta-
geseinrichtung stehen, befinden sich Uberwiegend zwischen der zukUnftigen
Kindertageseinrichtung und der "Dabruner SchulstraBe" und gehdren dem-
nach bereits zum im Zusammenhang bebauten Ortsteil und widersprechen
der zukUnftigen Nutzung nicht. So ist es das gegenwartige Ziel, eine AuBBen-
spielfldéche mit Spielgerdten in diesen Bereich zu errichten, welche damit in
FortfUhrung des bestehenden Schulhofes entstehen wird.

Durch die beabsichtigte Errichtung baulicher Anlagen fur eine Kindertages-
einrichtung ist der RUckbau von bestehenden Gebduden erforderlich, welche
sich teilweise mit dem vorgesehenen Baufeld fur die Kindertageseinrichtung
und die im Nutzungszusammenhang stehenden Nebenanlagen (z. B. Spielfla-
chen) Uberschneiden. Diese vorhandenen baulichen Anlagen (ehem. Heiz-
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haus, Lager und Garagen) sind zukUnftig nicht mehr notwendig. Demnach
befindet sich das geplante Gebdude der Kindertageseinrichtung bereits
Uberwiegend im Innenbereich, nur anteilig gegenwdartig im AuBBenbereich.
Zudem kann durch den Abbruch der bestehenden baulichen Anlagen die
zusatzliche Versiegelung von Boden auf ein Minimum reduziert werden.

Da es sich um eine in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubezie-
hende AuBenbereichsfldche gemdaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB handelt, ist
eine nutzungsseitige Festsetzung nicht erforderlich, sofern die ndhre Umge-
bung eine ausreichende Pragung aufweist. Demnach ist ein Vorhaben zul&s-
sig, wenn es sich gemdaB § 34 Abs. 1 BauGB nach Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksfldche, die Uberbaut werden sall,
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfgt und die ErschlieBung gesichert
ist. Wenn dies erfUllt wird, ist ein zukUnftiges Vorhaben im unbeplanten Innen-
bereich zuldssig. Dartber hinaus mussen gesunde Wohn- und Arbeitsverhali-
nisse gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrdchtigt werden.

Dennoch sieht die Stadt Kemberg es im Sinne einer zweifelsfreien Ausgestal-
tung der Einbeziehungsfldchen gemdaB § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB als zielfUh-
rend an, dass einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen wer-
den, um die Wahrung stddtebaulich geordneter Verhdltnisse im erforderli-
chen Umfang sicherstellen zu kédnnen. Mit dem (Ersatz-)Neubau der Kinderta-
geseinrichtung entsteht eine Einrichtung fUr soziale Zwecke, woraus die Fest-
setzung von FlGchen fur den Gemeinbedarf gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
resultiert, welche auf der Planzeichnung mit einem Symbol als Kindertagesein-
richtung konkretisiert wird.

Die Anforderungen an eine Kindertageseinrichtung sehen neben dem Ge-
bdude ein AuBengeldnde mit entsprechenden Freispielgeraten vor. Hieraus
resultiert eine gréBere Fldchenfestsetzung fUr die FlGdche fUr Gemeinbedarf als
fUr den eigentlichen Hauptbaukorper der Kindertageseinrichtung selbst bend-
tigt. Dies ist auch erforderlich, um entsprechende bauliche oder fernerhin
gewulnschte Nutzungserweiterungen bzw. -ver@dnderungen im Rahmen der
Kinderbetreuung an diesem Standort zu erméglichen. Dabei sind die fur die
Nutzung der Kindertageseinrichtung untergeordneten Anlagenteile, wie Be-
reiche fUr Spielgerdte oder auch nutzungsergdnzende, separate Gebdude
bzw. bauliche Anlagen sowie Stellpldtze auf der festgesetzten Flache fur Ge-
meinbedarf nach § 2 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zuldssig. MaBgebliches Kriterium for
die Zulassigkeit von Nebenanlagen ist die Vereinbarkeit mit der festgesetzten
Iweckbestimmung der FlGdche.

Bei Fldchen fUr den Gemeinbedarf ist eine Festsetzung des MaBes der bauli-
chen Nutzung nicht erforderlich. Textliche Festsetzungen zur Bauweise werden
aufgrund des EinfUgungsgebotes seitens der Stadt Kemberg als nicht erforder-
lich gesehen, um die angemessene Fortentwicklung der gemeindlichen Sied-
lungsstruktur sicherstellen zu kénnen.
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Die geplante Kindertageseinrichtung wird in der Gebd&udefluchtverldngerung
der sudlich angrenzenden Schule entstehen. Es ist ein Safteldach mit einer
Firsthdhe von 8 m vorgesehen. Der Baukorper soll dabei eine Ladnge von ca.
43 m und Uberwiegend eine Breite von 15 m aufweisen. Zudem sind &stlich
des geplanten Gebdudes vorgelagerte, der "Dabruner SchulstraBe" zuge-
wandt Terrassen geplant. Zwischen der baulichen Anlage fur die Kinderta-
geseinrichtung und der "Dabruner SchulstraBe"” sind Spielfldchen fur die zu be-
treuenden Kinder vorgesehen.

Durch die Baugrenze, welche als rGckwartige (hintere) Baugrenze festgesetzt
ist, soll die Bebauungstiefe der zukUnftigen Kindertageseinrichtung geregelt
werden, um eine stddtebaulich geordnete Ortsrandsituation im Ergebnis der
Einbeziehung zu sichern. FUr die resultierende, nicht Uberbaubare Grund-
stUcksflache werden Nebenanlagen und Stellplatze, die dem Nutzungszweck
der Kindertageseinrichtung zugeordnet sind, als zuldssig festgesetzt. Zudem
wird fUr diesen Bereich der nicht Uberbaubaren Grundfldche eine Flidche zum
Anpflanzen und mit Bindungen fUr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB festge-
setzt. Dies dient dem Erhalt der vorhandenen Freifldche, welche als Spielwiese
0. 4. der Kindertageseinrichtung nutzungsseitig zur Verfugung stehen soll. Ne-
ben dem Erhalt der Freifldche ist zudem eine durchgdngige Strauch-Hecke
entlang der westlichen Grenze, im Ubergang zur landwirtschaftlich genutzten
Ackerfldche anzulegen, um hier eine Nutzungszuordnung klarzustellen und die
Ortsrandeingrinung zu férdern.

Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB)
wird hier eine angemessene Freifldche des Ortsrandes, welche gegenwdartig
Uberwiegend Tritt- und Landschaftsrasen aufnimmt, mit dem Ziel der weiteren
baulichen Entwicklung des Bildungs- und Erziehungsstandortes der Ortschaft
Dabrun und dem Oirtsteil Melzwig, entzogen, da in anderen Teilen der Ortsla-
ge nach PrUfung durch die Gemeinde keine addquaten Potenziale verfGgbar
sind. Insbesondere die unmittelbare Ndhe der Grundschule und die daraus
erwachsenden Synergieeffekte sind ausschlaggebend fur diesen Standort
gewesen.

2.3.2 Einbeziehungsfldche Nr. 2

Die Einbeziehungsfl&dche Nr. 2 wird fUr die Schaffung von Bauland in unmittel-
barer Nachbarschaft zur bestehenden bebauten Ortslage unter dem Aspekt
der Eigenentwicklung des Ortsteiles Melzwig festgesetzt. Auf diese Weise soll
die gewachsene Struktur von Melzwig als Ort ohne zentraldriliche Funktion
erhalten und maBvoll abgerundet werden. Die Neuausweisung erfolgt ange-
messen und bezogen auf ortliche BeduUrfnisse sowie unter der BerUcksichfi-
gung der demografischen Entwicklung und daher nur in sehr geringem Um-
fang.

Die Bebauung der Ortslage verfUgt gegenwartig nicht Uber die fUr die Eigen-
entwicklung erforderlichen Reserven fUr den Eigenheimbau. Die vorhandenen
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BaulUckenpotenziale sind in Bezug auf die GroBe des Ortsteiles sehr gering.
Konkret handelt es sich hierbei um zwei gegenuberliegende, potenziell be-
baubare Grundstucke an der "Dabruner SchulstraBe”, im Umfeld der ehemali-
gen MUhle. Diese stehen jedoch seitens der EigentUmer fUr eine zeithahe
(Wohn-)Bebauung nicht zur VerfiUgung. Die Stadt Kemberg ist daher bemoht,
weitere Moglichkeiten zur Schaffung bzw. Bereitstellung von bebaubaren
Grundstucken zu befdérdern. Sie hat dabei aber auch erkannt, dass eine effizi-
ente Ausnutzung von Grund und Boden aufgrund der speziellen topografi-
schen und landschaftlichen Einbindung sensibel vonstattengehen muss und
die Nachfrage nach Bauland mit den o&rtlichen Gegebenheiten in Einklang
stehen soll.

So ist es das Ziel der Stadt Kemberg mittels vorliegender Satzungsdnderung
die Festsetzung eines vertretbaren MaBes an Fldchen fUr die Ortsabrundung
im Sinne einer stdtebaulichen Erweiterung im vorliegenden Planungskontext
vorzunehmen und damit die Entwicklungsperspektive der Ortslage am sUd-
westlichen Ortsrand abschlieBend planungsrechtlich zu kldren und fUr abseh-
bare Zeit angemessen aufzuzeigen. Gleichzeitig soll zur Befriedigung der
Nachfragesituation eine zweifelsfreie Kldrung der Uberbaubarkeit der in den
Zusammenhang des bebauten Ortsteils einbezogenen Fldchen bzw. orts-
randbezogener Freifldchen geregelt werden.

Mit der Einbeziehungsfldche Nr. 2 wird i. V. m. der Einbeziehungsfldche Nr. 3
ein Beitrag zu einer geordneten stadtebaulichen Weiterentwicklung der Orts-
lage Melzwig geleistet. Zudem soll es gelingen, die Ortsauftrakt- bzw. Uber-
gangssituation in die angrenzende Flur damit zu verbessern, Prdgnanz und
Geschlossenheit des Siedlungskdrpers in diesem Bereich weitgehend positiv zu
beeinflussen und die Kompaktheit des Ortes zu erhalten und maBvoll ergdn-
zen.

DafUr strebt die Stadt Kemberg an, die bestehende, Uberwiegend durch
Wohnbebauung gepragte Siedlungsstruktur im westlichen Bereich der "Ra-
ckither StraBe" fortzufUGhren. Dazu werden beidseitig des StraBenverlaufes FIG-
chen des AuBenbereiches in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ein-
bezogen, ndrdlich als Einbeziehungsfldche Nr. 2 und stdlich als Nr. 3 bezeich-
net. Die Einbeziehungsfldche Nr. 2 der 1. Anderung der Innenbereichssatzung
Dabrun, Ortsteil Melzwig umfasst Teilfldchen der Flurstcke 8/6, 8/10 und 389/8
der Flur 8, Gemarkung Dabrun. Auf den Fldchen der Einbeziehungsfldche Nr. 2
befinden sich gegenwdartig Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Acker-
flachen sowie angrenzend an die bestehende Bebauung Gartenland. Die
Einbeziehungsfldche Nr. 2 umfasst anteilig fur bauliche Nutzungen eine Fl&-
chengréBe vonrd. 0,13 ha.

Einbeziehungsflachen k&énnen im Sinne des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ei-
ner baulichen Nutzung zugefUhrt werden, wenn die einbezogenen Fldchen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend ge-
pragt sind. Die Einbeziehungsfldche Nr. 2 soll sich an die bestehende &stlich
angrenzende Wohnbebauung anfigen und so die bisherige bauliche Ent-
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wicklung, mit Blick auf das EinfUgungsgebot, fortentwickeln. Die in der ndhe-
ren Umgebung vorhandene Bebauung ist in der Lage fUr das betrachtete
Gebiet Vorpradgung zu entfalten.

DarGber hinaus sind nutzungsseitige Festsetzungen nicht erforderlich, sofern
die ndhere Umgebung eine ausreichende Prodgung aufweist. Demnach ist ein
Vorhaben zuldssig, wenn es sich gemaB § 34 Abs. 1 BauGB nach Art und MaB
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der GrundstUcksfl&dche, die Uber-
baut werden soll, in die Eigenart der nGheren Umgebung einfugt und die Er-
schlieBung gesichert ist. Wenn dies erfullt wird, ist ein zukUnftiges Vorhaben im
unbeplanten Innenbereich zuldssig. Demnach sieht die Stadt Kemberg fUr die
Einbeziehungsfldche Nr. 2 zusatzliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
nicht als erforderlich an, um die Wahrung stédtebaulich geordneter Verhdalit-
nisse im erforderlichen Umfang sicherstellen zu kdnnen. Jedoch verbindet die
Stadt Kemberg mit der Einbeziehungsfldche Nr. 2 die Mdglichkeit, die Gestal-
tung der Ortsrandsituation im Ubergang zur freien Landschaft zu regeln. Ent-
sprechend erfolgt eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zur land-
schaftsgestalterischen Ortsrandausprdgung, nach der die Anlage einer He-
cke vorgesehen wird, welche auch im Hinblick auf die bestehende Grinstruk-
tur sUdlich der "Rackither StraBe" ein abgestimmtes Bild des Ortseinganges aus
westlicher Richtung hervorbringen soll.

2.3.3 Einbeziehungsfldche Nr. 3

Die Einbeziehungsfldche Nr. 3 wird bezugnehmend auf die AusfGhrungen zur
Einbeziehungsfldche Nr. 2 (im vorherigen Kap. 2.3.2) ebenfalls fOr die Schaf-
fung von Bauland in unmittelbarer Nachbarschaft zur bestehenden bebauten
Ortslage, unter dem Aspekt der Eigenentwicklung festgesetzt. Die Fldche
dient i. V. m. der Einbeziehungsflache Nr. 2 der Weiterentwicklung und dem
Abschluss der gewachsenen Struktur der Ortslage von Melzwig.

Entsprechend gelten die AusfGhrungen im vorherigen Kap. 2.3.2 zur Einbezie-
hungsfldche Nr. 2 diesbezuglich auch fUr die Einbeziehungsfldche Nr. 3, insbe-
sondere hinsichtlich der Erforderlichkeit mit Blick auf die vorhandenen Bau-
landreserven, der Nachfragesituation, des EinfUgungsgebotes, der zweifels-
freien Klarung der Uberbaubarkeit ortsrandbezogener Freifldchen sowie der
geordneten stddtebaulichen Weiterentwicklung der Ortslage Melzwig. Dies
begrindet sich zudem aus dem unmittelbaren rGumlichen Zusammenhang, in
welchem beide Fldchen Nr. 2 und Nr. 3 stehen.

Die Einbeziehungsfldche Nr. 3 der 1. Anderung der Innenbereichssatzung um-
fasst sUdlich der &ffentlichen Verkehrsfladche ('Rackither StraBe") Teilfldchen
der FlurstUcke 322/103, 323/103, 324/103, 325/103 und 340/103 der Flur 8, Ge-
markung Dabrun.

Die Fldchen der Einbeziehungsfldche Nr. 3 werden gegenwdartig Uberwiegend
landwirtschaftlich als Ackerfladche und als Grinfldche im Sinne einer hecken-
artigen Anpflanzung mit Bumen und Stréuchern, welche eine naturschutz-
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fachliche MaBnahmenfldche zum Ausgleich eines Eingriffes in Natur und
Landschaft widergibt, genutzt. Zudem grenzt an die bestehende Bebauung
Gartenland. Die Einbeziehungsflache Nr. 3 umfasst fUr bauliche Nutzungen
eine GréBe vonrd. 0,11 ha.

Ein Vorhaben ist nur dann zuldssig, wenn es sich gemal § 34 Abs. 1 BauGB
nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stUcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umge-
bung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist. Daher sieht die Stadt Kem-
berg zur Wahrung stadtebaulich geordneter Verhdltnisse es als erforderlich
an, for die Einbeziehungsfldche Nr. 3 Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB zu
treffen. Dieses Erfordernis resultiert aus der vorhandenen Grinfldche i. S. einer
GroBhecke (Feldgehdlz) sudlich angrenzend an die "Rackither Stralle”, inner-
halb der einzubeziehenden Fldche. Diese Grunfldche ist Teil eines Grinzuges,
welcher als MaBnahmenfldche zum Ausgleich eines Eingriffes in Natur und
Landschaft eines Vorhabens angelegt wurde und entsprechend gepflegt
wird. Dementsprechend ist der Erhalt auch zukUnftig sicher zu stellen. Daraus
resultiert, dass die Durchgdngigkeit auch in den Bereichen, bei denen der
Grunzug im Verlauf der StraBe unterbrochen wird, erhalten bleibt und keiner
baulichen Nutzung zugefGhrt wird. Trotz dieser "einschrédnkenden" Festsetzun-
gen innerhalb der Einbeziehungsfldche Nr. 3 bleibt ein ausreichender FI&-
chenumfang fUr die vorgesehene, sich einfUgende Nutzbarkeit erhalten.

Vergleichbar mit den AusfUhrungen im vorherigen Kap. 2.3.2 zur Einbezie-
hungsfldche Nr. 2 verbindet die Stadt Kemberg auch fur die Einbeziehungs-
flaiche Nr. 3 die Moglichkeit, die Gestaltung der Ortsrandsituation im Uber-
gang zur freien Landschaft zu regeln. Entsprechend erfolgt eine Festsetzung
nach § 9 Abs. T Nr. 25 BauGB zur landschaftsgestalterischen Ortsrandausprd-
gung, nach der die Anlage von Hecken vorgesehen wird, welche auch im
Hinblick auf die bestehende Grunstruktur westlich an die Einbeziehungsfldche
Nr. 3 angrenzend ein abgestimmtes Bild des Ortsrandes aus sudlicher Richtung
hervorbringen soll. Auf diese Weise soll der Ubergang von der Ortslage zur of-
fenen Landschaft hin, respektive der sich hier anschlieBenden Landwirt-
schaftsfladchen freirdumlich geordnet und das Ortsrand- und Landschaftsbild-
positiv weiterentwickelt werden.

Damit kann ein Luckenschluss in der ansonsten weitgehend durchgdngig be-
stehenden sUdlichen Ortsrandeingrinung von Melzwig entstehen, der aus
Sicht der Stadt Kemberg aus stddtebaulichen Grinden sinnvoll angesehen
wird.

Gegenwadartig befindet sich in dem Bereich ein schmaler Ausldufer der stdlich
an die Ortslage Melzwig angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen. Dieser
Auslaufer befindet sich demnach zwischen der rGckwartigen Gartenzone der
sUdlichen Bebauung von Melzwig und den Betriebsanlagen eines westlich ge-
legenen, im AuBenbereich privilegierten Agrarunternehmens (Bergehallen).
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Die Umwandlung der landwirtschaftlich genutzten Fldchen in Bauland mit
Hausgdrten und einer strukturreich zu gestalteten Ortsrandeingrinung steht
dem Anspruch aus offentlich landwirtschaftlicher Sicht an der Erhaltung
landwirtschaftlich genutzten Bodens (§ 15 Landwirtschaftsgesetz Sachsen-
Anhalt - LwG LSA) entgegen. Mit Blick auf die begrenzten Moglichkeiten der
Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen in den im Zusaommenhang bebau-
ten Ortsteil zur Sicherung der notwendigen Eigenentwicklung, im Zusammen-
spiel mit § 1a Abs. 2 BauGB, hat sich die Stadt Kemberg zur vorgenannten
Standortentwicklung fUr eine maBvolle stadtebauliche Abrundung der Ortsla-
ge bei Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfldchen entschieden. Da-
mit erhalten vorliegend die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 2, 4 BauGB in Bezug auf
eine geordnete stddtebauliche Entwicklung den Vorrang vor den Belangen
gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB.

Die sehr geringe Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Nutzflachen auf
einem nicht als Ertragsstandort anzusprechenden Areal fUhrt nicht zu signifi-
kanten ErtragseinbuBen fur den bewirtschaftenden Betrieb. Unbeabsichtigte
Harten fOr das fldchenbewirtschaftende Unternehmen sind im Ergebnis der
Standortbeurteilung fur die Stadt Kemberg nicht ersichtlich. Es wurde Wert da-
rauf gelegt, dass mit der Fldchenfestsetzung keine aus Sicht der landwirt-
schaftlichen Nutzbarkeit unwirtschaftlichen Teilfldchen verbleiben. Die Er-
reichbarkeit der Agrarfldchen ist auch im Ergebnis der vorliegenden 1. Ande-
rung der Innenbereichssatzung gesichert.

2.4 Nachrichiliche Hinweise der Trager offentlicher Belange

Abfallentsorgung

Alle im Geltungsbereich der Satzung genutzten Grundsticke, einschlieBlich
der Einbeziehungsfldchen - sofern diese bebaut werden - sind an das System
der offentlichen Abfallentsorgung anzuschlieBen. Der anfallende Hausmdull
sowie die hausmulladhnlichen Gewerbeabfdlle zur Beseitigung sind gemaB der
Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Wittenberg dem &ffentlich-
rechilichen Entsorgungstrdger zu Uberlassen.

Die Entsorgung von gewerbesperzifischen Abfdllen zur Verwertung (z. B. Ver-
packungsabfdlle aus Papier, Pappe, Kunststoff, Holz, Grinschnitt u. a.), wel-
che gemdRB der Abfallentsorgungssatzung nicht dem Landkreis Wittenberg zu
Uberlassen sind, sowie von gewerblichen Abfdllen zur Beseitigung, die gemans
Satzung von der offentlichen Abfallentsorgung ausgeschlossen sind, ist vom
Abfallerzeuger selbst Uber zugelassene Entsorgungsunternehmen zu organisie-
ren. Die Verwertung von Abfdllen hat Vorrang vor deren Beseitigung.

Abwasserbeseitigung

Die schmutzwassertechnische ErschlieBung der Ortslage Melzwig erfolgte
durch den AZV Elbaue/Heiderand bereits im Jahr 2013. Im unmitteloar an-
grenzenden Bereich der GrundstUcke der Einbeziehungsfldchen 2 und 3 an
der "Rackither StraBe" befindet daher derzeit keine zentrale Schmutzwasser-
kanalisation, der Hauptkanal endet gegenwdartig mit der letzten Bebauung.
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Mit Bebauung der Einbeziehungsflachen muss durch den AZV Elbau-
e/Heiderand der Hauptkanal mit den entsprechenden HausanschlUssen er-
weitert werden. Die schmutzwassertechnische ErschlieBung der GrundstUcke
ist fOr die jeweiligen GrundstUckseigentUmer kostenpflichtig. Von einer Aus-
weisung einer dauerhaft dezentralen Losung wird seitens des Verbandes ab-
gesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fUr die Planung, Ausschreibung, Vergabe
und den tatsdchlichen Bau ein Zeitfraum/Vorlauf von ca. einem Jahr notwen-
dig wird.

Trinkwasserversorgung

Der Trinkwasserverband Kemberg-Pratau hat in seiner Stellungnahme vom
11.08.2017 zur férmlichen Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung gemaB § 3
Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB mitgeteilt, dass die TrinkwassererschlieBung in
der Rackither StraBe westlich der Einbeziehungsfldchen Nr. 2 und 3 endet. FUr
die Erweiterung der ausgewiesenen Fldche im Fldchennutzungsplan ist eine
Verldngerung der Versorgungsleitung fur diesen Bereich von ca. 50 m not-
wendig. Die Kosten hierfUr sind durch den Bauherren zu tragen.

Niederschlagswasserbeseitigung

In der Ortslage Melzwig ist aufgrund der Lage innerhalb einer Niederung mit
oberfldchennahen Grundwasserstnden von weniger als 2 m unter Geldnde
zu rechnen. Sollte das in den Plangebieten auf den versiegelten Fldchen an-
fallende Regenwasser mittels Anlagen versickert werden, ist die Versicke-
rungsfahigkeit des Untergrundes unter Beachtung des DWA-Regelwerkes A138
durch entsprechende Untersuchungen, eventuell im Rahmen von geplanten
Baugrunduntersuchungen, standortkonkret nachzuweisen.

Hochwasserschutz

FUr die in Risikogebieten geplanten Bauvorhaben sind geeignete Vorkehrun-
gen zum hochwasserangepassten Bauen zu treffen. Eine Bebauung in poten-
ziellen Uberschwemmungsbereichen wird damit nicht in Frage gestellt, aber
das Risiko soll dargestellt werden und zu entsprechenden MaBnahmen anre-
gen. MaBnahmen zur baulichen Anpassung an das Uberschwemmungsrisiko
kdnnen beispielsweise hochwasserangepasste BauausfUhrungen von Ge-
bduden sein. Zudem sind, in Abhdngigkeit von der jeweiligen Nutzung im
Rahmen des Vollzuges von Vorhaben, geeignete MaBnahmen zur vorbeu-
genden Abwehr von Hochwasserschdden zu freffen. DiesbezUgliche MaB-
nahmen kénnten darin bestehen, dass méblierte Einbauten auslagerbar und
technische Anlagen in entsprechender Hohe angebracht sind, um im Uber-
schwemmungsfall Schdden zu verhindern. Die Stadt Kemberg setzt vorliegend
auf individuelle und nutzungsbezogene, fUr den Einzelfall angemessene MaB-
nahmen.

Die Ortslage Melzwig liegt in einem Gebiet, welches bei einem Hochwasser
mit niedriger Wahrscheinlichkeit (Extremereignis bei berechnetem HQ 200)
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ohne Berucksichtigung von Hochwasserschutzanlagen oder Versagen dieser
Anlagen Uberschwemmt werden kann.

Die Darstellung der Hochwassergefahr bei einem HQ 200 kann Uber den Ge-
ofachdatenserver des Landesbetriebes fur Hochwasserschutz und Wasserwirt-
schaft eingesehen werden.

Auf die Allgemeinen Sorgfaltspflichten nach § 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz,
wonach jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, verpflichtet
ist, iIm Rahmen ihrer Mdglichkeiten VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen zu treffen, wird verwiesen.

Denkmalschutz

Die bauausfUhrenden Betriebe werden auf die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht gemdaB § 9 Abs. 3 DSchG ST im Falle unerwartet freigelegter ar-
chdologischer Funde oder Befunde hingewiesen. Die wissenschaftliche Do-
kumentation der im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen entdeckten
archdologischen Denkmale obliegt dem jeweiligen Vorhabentrager und wird
durch § 14 Abs. 9 DSchG ST geregelt.

Kampfmittel

Kampfmittelfunde jeglicher Art kdnnen niemals ausgeschlossen werden. Soll-
ten entgegen der Erwartungen Kampfmittel gefunden werden, so ist entspre-
chend der Gefahrenabwehrverordnung zur VerhUtung von Schdden durch
Kampfmittel (KampfM-GAVO) in derzeit geltenden Fassung zu verfahren.

Altlasten

Ergeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -
ausfUhrung Uber den bisherigen Kenntnisstand hinaus Hinweise auf schadliche
Bodenverdnderungen oder/und Altlasten i. S. des § 9 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 3
bis 5 BBodSchG (z. B. alflastenrelevante Sachverhalte wie organoleptische
Auffalligkeiten, Abfall), besteht fir den GrundstickseigentUmer und Inhaber
der tatsdGchlichen Gewalt die Pflicht, diese unverziglich der zustdndigen Be-
horde mitzuteilen.

Bodenschutz

GemdaB § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkung auf den Boden Beeinfrachtigun-
gen so weit wie méglich vermieden werden. Jeder der auf den Boden ein-
wirkt, hat sich entsprechend § 4 BBodSchG so zu verhalten, dass schadliche
Bodenverdnderungen ausgeschlossen werden.

Brandschutz

Die dauerhafte Gewdhrleistung des Grundschutzes an Loéschwasser ist durch
die Stadt Kemberg bereit zu stellen. Grundsatzlich kann sich die Gemeinde zur
Absicherung der erforderlichen Léschwasserversorgung (Grundschutz) auch
Dritter bedienen. Dies muss jedoch so vertraglich geregelt sein, dass durch
den sich zu bedienenden Dritten die Léschwasserversorgung verldsslich gesi-
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chert ist (6ffentlich-rechtliche Pflichtaufgabe der Gemeinde gemdaB § 2 Abs. 2
Nr. 1T BrSchG?). Anderenfalls muss die Grundversorgung an Loschwasser als
nicht gesichert betrachtet werden. Die Gemeinde ist dann in der Pflicht, das
Léschwasser durch andere MaBnahmen (z. B. Léschwasserteich, Léschwass-
erzisternen, L&éschwasserpumpen) sicherzustellen.

Der Loschwasserbedarf ist fUr den Léschbereich in Abhdngigkeit von der bau-
lichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu ermitteln. Das Loschwasser muss mindestens 2 Stun-
den zur VerflUgung stehen. Die genaue Loschwassermenge, welche sich in
Abhdngigkeit von der Nutzung als notwendig vorzuhalten zeigt, ist mit der
freiwilligen Ortsteilfeuerwehr Dabrun abzustimmen.

Grenzeinrichtungen (Grenzmarken)

Im Satzungsgebiet sind Grenzeinrichtungen (Grenzmarken) vorhanden, wel-
che gegebenenfalls durch zukUnftige Bautdtigkeit zerstdért werden kénnen. In
diesem Zusammenhang wird auf die Regelung nach § 5 und § 22 des Ver-
messungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA)
verwiesen, wonach derjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenz-
marken einbringt, verdndert oder beseitigt. Insofern hat der fOr die Baumal-
nahmen verantwortliche Tradger gegebenenfalls dafir zu sorgen, dass die er-
forderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der Grenzmarken
durch eine nach § 1 des o. a. Gesetzes befugte Stelle durchgefUhrt werden.

3. NATUR UND LANDSCHAFT

Die mit der 1. Anderung der Innenbereichssatzung Dabrun fUr den Ortsteil
Melzwig einbezogenen AuBenbereichsfldchen werden erstmalig "Uberplant”
und einer baulichen Nutzung zugefUhrt, womit Auswirkungen auf einzelne
Umweltschutzguter zu erwarten sind, die auch dem naturschutzrechtlichen
Eingriffstatbestand gemdaB § 14 BNatSchG entsprechen: Eingriffe in Natur und
Landschaft sind immer dann gegeben, wenn "Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundfladchen oder Verdnderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes er-
heblich beeintrdchtigen kénnen", zu erwarten sind. Dies ist regelmdBig der
Fall, wenn bisher unbebaute, offene Bodenfladche versiegelt wird. Dies wird mit
vorliegender 1. Anderung der Innenbereichssatzung vorbereitet, in dem Au-
Benbereichsfldchen in den Innenbereich einbezogen werden und damit Bau-
landqualitat erhalten.

Voraussetzung fur die Aufstellung und Anderungen von Satzungen nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist es, dass sie mit einer geordneten stddtebaulichen

2 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Brandschutzgesetz - BrSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 07. Juni 2001 (GVBI. LSA S. 190), zuletzt gedndert durch Art. 14 des
Gesetzes vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSAS. 288)
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Entwicklung vereinbar sind, die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht begrindet wird und keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintradchtigung der
in§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Die Ermittlung und Bilanzierung der zu erwartenden Beeintrdchtigungen erfol-
gen nach dem sog. LSA-Modell (Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzie-
rung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt) zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung des BNatSchG. Im hiesigen Fall eingriffsrelevant sind in erster Linie die mit
der zusatzlichen Bodenversiegelung verbundenen, unmittelbaren Umweltfol-
gen, wie die Verringerung von Versickerungs- und Verdunstungsfldchen sowie
Einschrénkung der natirlichen Bodenfunktionen, einschlielich der potenziel-
len Habitateignung fUr Flora und Fauna.

Bedingt durch den geringen radumlichen Umfang des zu erwartenden Eingriffs
sowie die Uberwiegend bestehenden Vorpradgungen und intensiven Nutzun-
gen sind Umweltauswirkungen, die i. S. d. Erheblichkeit Gber das Plangebiet
hinaus gehen oder kompensatorisch nicht im Zuge der Bauleitplanung zu be-
wadaltigen waren, hier nicht zu erwarten.

Die Biotopausstattung der Einbeziehungsfldche Nr. 1 besteht im Wesentlichen
aus intensiv genutzten Siedlungsbiotopen und GrUnland, insbesondere Tritt-
und Landschaftsrasen. Mit Ausnahme von wenigen heimischen Einzelb&u-
men, vorwiegend Obstgehdlzen entlang des Ortsrandes, sind keine nennens-
werten Gehdlzbestdnde zu verzeichnen.

Die Biotopausstattung der Einbeziehungsfldchen Nr. 2 und 3 besteht Uberwie-
gend aus intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fldchen (Acker). Die Ostli-
chen Bereiche im Ubergang zur bebauten Ortsrandlage werden durch Haus-
gdrten eingenommen. Sudlich an die "Rackither StraBe" angrenzend befindet
sich ein Abschnitt einer linearen Gehdlzanpflanzung, die als Teil einer Aus-
gleichsmaBnahme fUr ein anderes Vorhaben entstanden ist. Diese Feldhecke
setzt sich nach Westen begleitend zur Rackither StraBe fort.

Die Karten der aktuellen Biotoptypen sind als Anlage beigefugt und Bestand-
teil der hiesigen Begrindung.

Die mit der Einbeziehungsatzung ermdglichte Bebauung ist dem sog. Einfo-
gungsgebot unterworfen. Dies bezieht sich auch auf das MalB der baulichen
Nutzung der fUr die hier vorgesehene Nutzung fUr einen neuen Standort einer
Kindertageseinrichtung im Bereich der Einbeziehungsfldche Nr. 1 sowie for
Wohnbauland der Einbeziehungsfldchen Nr. 2 und 3.

3.1 Einbeziehungsflache Nr. 1

BezUglich der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen im Bereich der Einbe-
ziehungsflache Nr. 1 wird festgesetzt, dass diese mit Landschaftsrasen und ei-
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ner dem Ortsrand entsprechenden Eingrinung durch Strducher und Hecken
gestaltet werden. Beabsichtigt ist so, die Entwicklung eines durchgehenden,
gestuften Gehdlzbestandes zu initieren, der neben der landschaftlichen Ein-
bindung auch dem Sicht- und Windschutz dienen kann. Die MaBnahme dient
daneben auch der Strukturanreicherung und Vernetzung der lokalen Bio-
toptypen und bietet - zumindest kleinrbumig - ein gewisses Habitatpotenzial
fUr die am Standort ansdssige bzw. diesen bisher aufsuchenden Arten.

Da sich alle von der Neuversiegelung betroffenen Fidchen in kontinuierlicher
Nutzung als Landschaftsrasen befinden, kann die Habitateignung insgesamt
als allgemein bis gering und eher fUr siedlungsgewdhnte Arten und Kulturfol-
ger geeignet beschrieben werden, die auch in der Umgebung Uberall anzu-
treffen sind und ggf. ausweichen kdnnen. Die angestrebte neue Nutzung wird
hinsichtlich der Intensitat und des Stérpotenzials nicht wesentlich Gber den ak-
tuellen Status hinausgehen, so dass mit erheblicher Verschlechterung des
faunistischen Lebensraums an der hiesigen Ortsrandlage nicht zu rechnen ist.

Bedingt durch das geringe AusmaB der zu erwartenden zusatzlichen Versie-
gelung, der angestrebten Nutzung sowie der geringen Bauvolumen, ist mit
signifikanten Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation, stoffliche oder
Geruchsemissionen oder erhebliche Schallemissionen nicht zu rechnen. Die
zusatzlichen Verkehre werden in Abhdngigkeit von der Betreuungszahl der
geplanten Kindertageseinrichtung stehen. Da die neu zu errichtende Kinder-
tageseinrichtung jedoch um ca. 700 m in sudliche Richtung verlagert wird, ist
insbesondere auf den OrtsdurchfahrtsstraBen von Melzwig und Dabrun weni-
ger mit einer Zunahme als mit einer Verlagerung der Verkehre zu rechnen.
Vergleichbare Verkehre ergeben sich zudem bereits aus dem unmittelbar
angrenzenden Schulstandort.

3.2 Einbeziehungsflachen Nr. 2 und Nr. 3

Beide Einbeziehungsfldchen befinden sich am westlichen Ortsrand, die eine
nordlich, die andere sudlich der Rackither StraBe und betreffen in erster Linie
naturschutzfachlich wenig bedeutsame, ersetzbare Biotoptypen, wie Acker
und Garten, B&dume sind nicht betroffen. Das in der Einbeziehungsfldche Nr. 3
vorhandene TeilstUck einer Feldhecke bleibt unberUhrt. Da sich die Fldchen
mit Ausnahme des Feldgehdlzes in konfinuierlicher landwirtschaftlicher Nut-
zung befinden, bestehen aktuell wegen des Stérpotenzials und mangels ge-
eigneter Strukturen nur geringe Lebensraumqualitdten. Mit den neuen Nut-
zungen wird es nicht zu erheblichen, darUber hinausgehenden Verschlechte-
rungen kommen. Mit den als randliche Eingrunung zur Feldflur hin festgesetz-
ten Hecken der Einbeziehungsfldchen Nr. 2 und 3 kann sich dort nach einiger
Entwicklungszeit neues Habitatpotenzial entfalten, indem fUr die heimische
Fauna Versteck- und Unterschlupfmoglichkeiten, Brut- und Nistplatze sowie
Nahrungsangebote geschaffen werden.

Mit der geplanten (wohn-)baulichen Nutzung kommt es zu einer mdaBigen
Neuversiegelung bzw. dauerhaften Inanspruchnahme von Grundfléchen und
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damit verbundenen Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen. Die Versicke-
rung des anfallenden Oberfldchenwassers wird voraussichtlich weiterhin an
Ort und Stelle erfolgen kéonnen.

Bedingt durch das geringe AusmaB der zu erwartenden zusatzlichen Versie-
gelung, der angestrebten Nutzung sowie der geringen Bauvolumen, ist mit
signifikanten Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation, stoffliche oder
Geruchsemissionen oder erhebliche Schallemissionen nicht zu rechnen. Nen-
nenswerte zusatzliche Verkehre werden nicht entstehen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch die Einbezie-
hungsfldchen lagebedingt und anhand der gemdB dem EinfUgungsgebot
zul@ssigen Bauhdhen und —formen nicht erwartet, im Gegenteil, hier kann bei
den vorgesehenen Eingrunungen eine positive Landschaftsbildwirkung erwar-
tet werden.

Durch Festsetzungen zur Anpflanzung von Obstbdumen, Strduchern und He-
cken soll die Ortsrandeingrinung in den Bereichen der Einbeziehungsfldchen
Nr. 2 und 3 am westlichen Ortseingang vervollstandigt werden, damit diese
Zone im Ergebnis einer Durchgdngigkeit die entsprechende Wirkung entfalten
kann. Die Fladchen sollen extensiv gepflegt werden, so dass sich eine artenrei-
che Gras- und Staudenflur entwickeln kann, die Nahrungs- und Lebensrau-
mangebote fUr die heimische Tierwelt bieten.

Die durch die festgesetzten Anpflanzungen angestoBene Entwicklung zum
GrUnzug i. S. d. traditionelle Ortsrandeingrinung dient dem Ubergang von der
bebauten Siedlung in die freie Landschaft, bietet Sichtschutz und schitzt die
Ortslage auch vor dem Einfrag landwirtschaftlicher Emissionen, die von der
Feldbewirtschaftung ausgehen kénnen. Der Grinzug bietet nach einigen
Jahren Entwicklungszeit, wenn sich zusammenhdngende Gehdlzstrukturen,
KrautsGume usw. entwickelt haben, auch Lebensraum fUr die heimische Tier-
welt in der ansonsten intensiv genutzten Agrarlandschaft. Die vorgesehenen
MaBnahmen dienen damit gleichzeitig auch der Verbesserung der Boden-
und Bodenwasserhaushaltsfunktionen.

3.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur die Einbeziehungsflachen 1 -3

3.3.1 Einbeziehungsfldche 1 - Bauvorhaben Kindertagesstatte im AuBenbe-
reich
Biotopbestand / aktueller Zustand
Code Biotoptyp / Nutzungstyp Wert- Fladche Biotopwert
punkte
(WP/m2)
VPX unbefestigter Platz 2 230 m? 460 WP
VPZ befestigter Platz 0 150 m? O WP
GS./GSB | Rasen /Trittrasen 7 950 m? 6.650 WP
Summe 1.330 m2 7.110 WP
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Planung
Code Biotoptyp / Nufzungstyp Wert- Fladche Planwert
punkte
(WP/m?)
BDY Fliche fur Gemeinbedarf: 0 480 m? 0 WP
Neubau Kindertagesstatte
VPX Stellplatzfldche Kindertagesstatte 2 230 m? 460 WP
(wasserdurchldassige Befestigung)
PSB Spielplatz 4 30 m? 120 WP
HHA Strauchhecke aus Uberwiegend heimi- 14 590 m? 8.260 WP
schen Arten
Summe 1.330 m? 8.840 WP

Biotopwert 7.110 WP
Planwert 8.840 WP
Differenz + 1.730 WP

Hinweis zu FlGdche 1;

Die GegenuUberstellung und Bilanzierung von Fldchen im jetzigen Zustand vor
dem Eingriff und im zukUnftigen Zustand nach Errichtung der Kindertagesein-
richtung stellt sich fachlich richtig nur fGr den Bereich der Einbeziehungsfldche
als erforderlich dar, der sich nach aktueller Lesart im AuBenbereich befindet -
nicht fOr den Teilbereich der geplanten Kindertageseinrichtung, welcher sich
bereits im in Zusammenhang bebauten Ortsteil befindet und entsprechend in
vorhergehenden Verfahren (zur Aufstellung der Satzung) berUcksichtigt wur-
de.

Die fUr die Bilanzierung festgelegten FladchengréoBen fUr die Nebenanlagen
(Spielplatz) und Stellpldtze resultieren in Anlehnung an den Projektentwurf fOr
das konkrete Vorhaben zur Neuerrichtung der Kindertagesstatte. Dabei be-
findet sich ein GroBteil der AuBenspielfldche bereits im Innenbereich der Orts-
lage.

Der Eingriff und damit die durch die Kindertageseinrichtung neu zu versie-
gelnde Fldche im bisherigen AuBenbereich erfordern einen Ausgleich. Dieser
wird im Rahmen der Neuordnung der baulichen Anlagen, einschlieBlich
RUckbau von nicht mehr notwendigen baulichen Anlagen, auf den bereits als
Innenbereich anzusprechenden Grundstucksbereichen erfolgen.

Im Ergebnis der Bilanzierung der FIGchen fur den Eingriff zur Errichtung der Kin-
dertageseinrichtung, wird der Eingriff durch den Abbruch nicht mehr notwen-
diger baulicher Anlagen soweit ausgeglichen, dass es durch das Gesamtvor-
haben zu keiner Zunahme der Versiegelung kommf.
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3.3.2 Einbeziehungsfldche 2

Die fUr die Berechnung festgesetzten Fldchen fUr die geplante (Wohn-) be-
bauung ergeben sich aus dem nach dem EinfOgungsgebot (§ 34 Abs. 1
BauGB) ermittelten MaB der baulichen Nutzung (Grundfldchenzahl = GRZ) der

Bebauung der nGheren Umgebung.

Biotopbestand / aktueller Zustand
Code Biotoptyp / Nutzungstyp Wert- Fladche Biotopwert
punkte
(WP/m?)
Al. intensiv genutzter Acker 5 850 m? 4.250 WP
AKY Hausgarten 6 315 m? 1.890 WP
HH. Strauchhecke mit heimischen und nichft- 7 165 m? 1.155 WP
heimischen Arten
Summe 1.330 m? 7.295 WP
Planung
Code Biotoptyp / Nufzungstyp Wert- Fldche Planwert
punkte
(WP/m?)
BDY Wohnbaufldche GRZ 0,4 versiegelbar 0 530 m? 0 WP
(Gesamtflache = 1.330 m?)
AKY Hausgarten 450 m? 2.700 WP
HHA Fl&che mit Bindung fUr die Bepflanzung 14 350 m? 4.900 WP
von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen:
Neuanlage Hecke
Summe 1.330 m? 7.600 WP
Biotopwert 7.295 WP
Planwert 7.600 WP
Differenz + 305 WP
3.3.3 Einbeziehungsfldche 3

Die fUr die Berechnung festgesetzten FiGdchen fUr die geplante (Wohn-) be-
bauung ergeben sich aus dem nach dem EinfUgungsgebot (§ 34 Abs. 1
BauGB) ermittelten MaB der baulichen Nutzung (Grundfldchenzahl = GRZ) der
Bebauung der ndheren Umgebung.

Biotopbestand / aktueller Zustand
Code Biotoptyp / Nutzungstyp Wert- Fldche Biotopwert
punkte
(WP/m?)
Al. intensiv genutzter Acker 5 1.150 m? 5.750 WP
HGA Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen 22 210 m? 4.620 WP
Arten
Summe 1.360 m? 10.370 WP
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Planung
Code Biotoptyp / Nufzungstyp Wert- Flache Planwert
punkte
(WP/m?)
BDY Wohnbaufldche GRZ 0,4 versiegelbar 0 440 m? 0O WP
(Gesamtfladche = 1.100 m?)
AKY Hausgarten 300 m2 1.800 WP
HHA Fl&che mit Bindung fUr die Bepflanzung 14 360 m? 5.040 WP
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen:
Neuanlage Hecke
HGA Fldche for MaBnahmen zum Schutz, zur 22 210 m? 4.620 WP
Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft: Feldgeholz aus Uberwie-
gende heimischen Arten (Bestand)
HGA Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur 15 50 m? 750 WP
Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft: Feldgeholz aus Uberwie-
gende heimischen Arten (Entwicklung)
Summe 1.360 m? 12.210 WP
Biotopwert 10.370 WP
Planwert 12.210 WP
Differenz 1.840 WP

4. VERFAHRENSVERMERK

Diese Begrundung wurde vom Stadtrat der Stadt Kemberg in der Sitzung am

19.03.2018 gebilligt.

Kemberg,

Anlagen:

den 25438 ..........

BUrgermeiste

- Aktuelle Nutzung/Biotopstruktur Einbeziehungsfldche Nr. 1
- Aktuelle Nutzung/Biotopstruktur Einbeziehungsfldche Nr. 1 - Gesamt-

bauvorhaben Kindertagesstatte
- Aktuelle Nutzung/Biotopstruktur Einbeziehungsfléche Nr. 2 und Nr. 3
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