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Praambel des Flachennutzungsplanes
flr das Gemeindegebiet der Gemeinde Eutzsch

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 5 des BauGE i.d. Neufassung des

Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBI. | 5. 2141, ber. BGBI, 1998 | 5. 137)

und der Baunutzungsverordnung {BauNvQ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | §. 132)

wurde durch den Gemeinderat der Gemeinde Eutzsch dieser Flichennutzungsplan (FNP},
hestehend aus der Planzeichnung und dem Erlduterungsbericht beschlossen.
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Planzeichenerklarung

Signaturen gemaf der Yerordnung iber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
{Planzeichenvercrdnung 1880 - Planz\/ 80}

Art der baulichen Nutzung
{& 5 Abs.2 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauSB-, § 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung -BaulyQ-)

Kleinsiedlungsgebiste
(& 2 BaulNwy

5

Allgemeine Wohngebiete
{§ 4 BauNVO)

5

plan

+ Frigdhof

Spielplatz
O Dorfplatz
e Parkanlage

Dauerkleingérten

Der Gemeinderat hat den Entwurf des Fldchennutzungsplanes und den Erdauterungsberict
geman § 3 Abs. 2 BauGRB zur éffentlichen Auslegung beschlossen am 14 .04 2003
{Beschluss-Nr.: 123/28/2003).

Datum Blrgermeister
- Siegel -

Die fristgeméie Bekanntmachung der Sffentlichen Auslegung mit Angabe von Gt und
Dauer derselben und dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen nur wihrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kinnen, erfolgte geman § 3 Abs. 2 Saiz 2 BauGB
ortslblich durch Aushang womn 05 05 2003 his 08.07.2003 und Verdffentlichung im Amtsblaf
der Verwaltungsgemeinschaft Kemberg am 07.05.2003 (Ausgabe; Nr. 5/2003).

Datum " Biirgermeister
- Siegel -

Die tffentliche Auslegung des Entwurfes des Flachennutzungsplanes und des
Erl&uterungsberichtes fir die Dauer von mindestens sinem Monat erfolgte geman § 3 Abs.
Satz 1 BauGB in der Zeit vomm 19.05.2003 bis 07.07.2003 im Haus der Semeinschafts-
verwaltung in Kemberg.

Datum * Biirgermeister
- Siegel -

Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
06.05.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Datum

Biirgermeister

Dorfgebiete
(& 5 BaulNwy

(&)

Mischgebiete
(§ 6 BauNv()

(=)

Gewerbegebiste
{§ & BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Glitem und
Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flichen fir Sport- und
Spielanlagen

{& 5 Abs 2 Nr.2 und Abs 4 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

M| O

Feueraehr

Soziglen Zwecken dienende Gebdudes

Bportlichen Zwecken dienende Gehdude und Einrichtungen

B 0O O

Spislanlagen

Flzchen fiir den iherdrtlichen Werkshr und fiir die
trtlichen HEUDW&FK&I’II‘EZDQ&
(& 5 Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGb)

L
I

Sonstige Uberdmtliche und drtliche Hauptverkehrestralien

Bahnanlagen

Wassearfldchen und Fléchen flr die Wassenwirtschaft,
den Hechwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
{§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4 BauGR)

Wasserflichen

Fldchen fiir die Landwirschaft und Wald
{§ 5 Abs.2 Nr.8 und Abs.4 BauGE)

Flachen flr die Landwirtschaft

Flachen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen Maknahmen und Flachen fUr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Matur und Landschaft

{& 5 Abs 2 Nr.10 und Abs 4 BauGR)

Umgrenzung von Fldchen fiir MalBnahmen zum Schutz 2ur Pllegs
und Entwickiung von Natur und Landschatt

{Einschriebe aus dem Landschaftsplan Gbernommen}

(& 5 Abs 2 Nr.10 und Abs 4 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schulzobjekden im Sinne
des Maturschutzrechtes
{§ & Abs.4 BauB)

Besonderes Schutzgebiet nach FFH-Richtlinie
"Flisthbach-System zwischen Dibener Heide und Elbs”

FFH 131

Geschitzter Biotop nach § 30 NatSch LEA

Regelungen fiur die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ b Abs.4 BauGB)

D Bodendenkmal (mit Kennzeichnung) baw. archdologische
Fundstelle, Baudenkmale verbal im Efduteningshericht

- Siegel -

Der Gemeinderat hat die ihm bekannt gewordenen Anregungen und Bedenken geprift und
am 25.08.2003 den Beschluss iiber deren Abwagung gefasst (Beschluss-Nr. 137/32/2003)

Datum Blirgermeister
- Siegel -

Der Gemeinderat hat nach Abwigung der ihm bekannt gewordenen Anregungen und
Bedenken geman § 1 Abs. 6 Bau3B den Flachennutzungsplan am 28.08.2003
beschlossen. Der Erl3uterungsbericht wurde mit dem Abwagungsergebnis gebilligt.

Datum Bargermeister
- Siegel -

Der Flachennutzungsplan ist geméf § 6 Abs. 1 BauGE genehmigt worden durch Verfligun
der hdharan Verwaltungsbehérde vom 18.08.2004 Aktenzeichen: 25.-21101-Wi 71018.
Nicht Bestandteil der Genshmigung ist der réumliche Teilbersich mit der Darstellung
.Sonstige Sondergebiete Windenergie (SO-Wind)*. Dieser ist in der Ausfertigung als weilke
Fldche dargestellt.
Datum Landesverwaltungsamt
- Siegel -

Die Erteilung der Genehmigung des Flichennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der de
Flan auf Dauer wahrend der Dignststunden von jedermann gingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskun®t zu erhalten ist, sind am 28.06 2006 durch Verdffentlichung im
Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Kemberg ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Fldchennutzungsplan ist am 28.06.2008 in Kraft getretan.
Datum Blrgermeister
- Biegel -

Der Fldchennutzungsplan, hastehand aus der Planzeichnung und dem Erliduterungshearicht
wird higrmit ausgsfertigt. Die Ausfertigung stimmt mit der Ursehrift ibersin.

Datum © Blirgermeister
- Siegel -

Gemeinde Eutzsch

D Limgrenzung won Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen
SRR GIEEEE Fernradwanderweg R1
Sonstige Planzeichen
~oe CR& | Ennadwanderweg Ré
Iy
I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Flachennutzungeplanas
hmwmd
e Q, *7"| Lokale Radwanderwege (geplant)
Flache ohne Mutzungsausweisung / unbeplanter Berelch
Flachen flir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abrrasssrbeseitigung sowie flr Ablagerungen
(5 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4 BauGB)
Hauptvarsargungs- und Hauptabraassereitungen
(% & Abs.2 Nr.4 und Abs.4 BauGB)
Verfahrensvermerke
* T Y] Dberirdische Leitung (Art der Leitungen: sishe Einschriehe)
Die Aufstellung des Fl3chennutzungsplanes gemii § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom
Gemeinderat am 22.11.1992 beschlossen (Beschluss-Nr, 20/4/1999).
Linterirdische Leitung (At der Leitungen: sishe Einschriebe) e me e m s
Datum Birgermeister
- Siegel -
TR Richtfunkirasss (Angabe der max. zuldssigen Hihe
baulicher Anlagen - m lber NN}
Der Feststellungsheschluss des FlAchennutzungsplanés vom 27 .06 1993 wurde vom
Gameinderat am 11.12.2000 aufgehoben (Beschiuss-Nr. 51/122000}.
tariinflachen

(8 & Abs.2 Nr.5 und Abs4 BauGB)

Grinfldchen

Datum " Birgermaister
- Siegel -

Die frihzeitipe Birgerbeteiligung gemak § 3 Abs, 1 Bau GB wurde durchgefihrt in Form
ainer Sffentlichen Darlegung und Anhdrung am 22 .02.2001.

Flachennutzungsplan

o T ur

] 8 o
: ¥ ik i{H H .:‘u. a
ol I ’ \; ¥ A #)
Patmt” | T ) willensdod
o S P i T

HAN

Ausfertigung

Plan- und Blati-Nr.: 01745

[ M

STADT- UND LANDSCHAFTSPLANLUNG

Herr Dubiel Dipl.-Ing. Rainar Dubigl

Bearbeiter:

Architekt flr Stadtplanung

Mittelstrasse 56
06886 Lutherstadt Wittenbery

Datum:

28.06.2006

Fon 034891- 420785

D Sportplatz

Datum

Birgermeister

Fax 03491- 420786

- Siegel -

Malkstab

1:10.000

e-mail rainer.dubiel@t-online de




Stadt- und Landschaftsplanung

Flachennutzungsplan
Gemeinde Eutzsch

Genehmigungsplan
vom 03.09.2003

Erlduterungsbericht

'
fegaerungsprésicﬁum Magdeburg
25.~21409 - Wi 7104°
Hat vorgelegen
Magdeburg, den 42.72. 0.2
Im Auftrage._

. .
1AL 4;(; €




Erlduterungsbericht zum Fldchennutzungsplan Eutzsch

Inhaltsverzeichnis

Inhaltsverzeichnis

222

2.3

2.8.1
232
2.3.3
234

2.4

241
242
243
244

4.1
4.2

4.3

4.3.1
432
4.3.3
4.3.4

Einleitung

Anlass und Ausgangssituation
Aufgaben des Flachennutzungsplanes
Abgrenzung des Plangebietes
Kartengrundlagen

Planbestandteile

Rechtsgrundlagen

Planungsvorgaben

Vorgaben aus der Landesplanung und Raumordnung
Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt

Regionalplanerische Zielsetzungen

Regionales Entwicklungsprogramm (REP) fiir den Regierungsbezirk
Dessau

Kreisentwicklungsprogramm Wittenberg

Fachplanungen

Landschaftsprogramm Land Sachsen-Anhalt
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wittenberg
FFH-Richtlinie

Sonstige Fachplanungen

Gemeindliche Planungen
Dorferneuerung
Innenbereichssatzung
Bauleitplanung
Landschaftsplan

Historische Entwicklung

Entwicklungsziele und Prognosen
Lage im Raum
Stadtebauliche Zielstellungen

Wohnentwicklung

Bevdlkerungsentwicklung

Wohnraumversorgung

Baulandbedarf

Raumliches Konzept und Ziele der Wohnbaulandentwicklung

Seite
01

01
01
03
03
03
03

05

05
05

10
10

11

11
11
11
12
12

13
13
13
15
15

20

23
23
23

24
24
27
29
30




Erlauterungsbericht zum Flichennutzungsplan Eutzsch Inhaltsverzeichnis

Seite
4.4 Gewerbliche Entwicklung — Handel und Versorgung 32
4.5 Entwicklung Gemeinbedarf / Soziale Einrichtungen 33
4.6 Entwicklung Freizeit, Sport, Naherholung und Tourismus 33
47  Entwicklung Land- und Forstwirtschaft 33
471 Landwirtschaft 33
4.7.2 Forstwirtschaft 34
4.8 Entwicklung Natur und Landschaft 34
4.9  Entwicklung Verkehrsinfrastruktur 35
410 Entwicklung Technische Infrastruktur 36
411 Férderung alternativer Energieformen 36
Planinhalt und Ausweisungen 37
5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 a7
Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)
5.1.1 Wohngebiete 37
5.1.2 Dorfgebiete 37
5.1.3 Mischgebiete 38
5.1.4 Gewerbegebiete 38
5.1.5 Sondergebiete 39
52  Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und 39
Abs. 4 BauGB)
5.3  Anlagen fur den tUberértlichen Verkehr und die rtlichen 40
Hauptverkehrsziige (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)
5.4  Anlagen und Hauptleitungen fir die technische Ver- und Entsorgung 41
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)
54.1 Stromversorgung 41
54.2 Trinkwasserversorgung 42
54.3 Abwasserentsorgung 42
5.4.4 Erdgasversorgung 42
545 Telekommunikation 42
55 Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB) 43
5.5.1 Offentliche Grunflachen 43
56 Wasserflachen / Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz 43
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)
5.6.1 Stillgewasser 43
56.2 Fliekgewasser 43

5.6.3 Trinkwasserwerke / Trinkwasserschutzzonen 44

I



Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan Eutzsch

|

Inhaltsverzeichnis

5.6.4
57
o8
5.8.1
58.2

9.9

Léschwasserversorgung

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung
von Bodenschatzen (§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft
Waldflachen

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB) /

Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 5 Abs. 2a BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzes (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Geschliitzte Landschaftsbestandteile nach § 23 NatSchG LSA
Geschiitzte Biotope nach § 30 NatSchG LSA

FFH-Gebiete

Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

Einzelanlagen und Ensemble

Bodendenkmaler

Sonstige Planzeichen

Kontaminationsverdachtsflachen (§ 5 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB)
Geltungsbereich Flachennutzungsplan

AusgleichsmaBnahmen und Ausgleichsflachen (§ 5 Abs. 2a BauGB)

Verfahrensvermerke

Anhang Flachenbilanz

Seite

44
44
44
44
45

46

47
47
47
48
48

48
49

50
50
50

51

54

56

111



i
a1

Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan Eutzsch Kapitel 1 Einleitung

1. Einleitung
11 Anlass und Ausgangssituation

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt die gesetzliche Grundlage fur das Stadtebaurecht dar.
Dieses gilt seit der Wiedervereinigung Deutschlands auch fur die neuen Bundeslénder. Im
ersten Teil des BauGB werden die Grundséatze und Aufgaben der Bauleitplanung geregelt.
Dazu heilt es im § 1 Abs. 3 BauGB:

,Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.”

Dieses Erfordernis hat sich mit den grundlegenden Anderungen der gesellschaftlichen Ver-
haltnisse in den neuen Bundeslandern Anfang der 90er Jahre eingestellt. Ausschlaggebend
ist nicht zuletzt die nunmehr gesetzlich determinierte Planungshoheit der Gemeinden. Die
Gemeinden haben eigenverantwortlich fur ihr Gemeindegebiet eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung zu sichern. Dieser neuen Verantwortung stellt sich die Gemeinde Eutzsch
mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes auf der Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung.

Der Gemeinderat Eutzsch traf am 15.01.1991 den Beschluss zur Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB. Nach der Verabschiedung und &ffentlichen Aus-
legung des Entwurfes in den Jahren 1991 und 1992 fasste der Gemeinderat am 27.05.1993
den Abwagungs- und Feststellungsbeschluss tber den Flachennutzungsplan. Die Genehmi-
gung des Planes wurde nicht beantragt. Der Plan ist nicht in Kraft getreten. Am 22.11.1999
wurde vom Gemeinderat erneut die Aufstellung des Flachennutzungsplanes (Beschluss-Nr.
20/4/1999) sowie des Landschaftsplanes beschlossen, weil der Plan von 1993 nicht mehr
den heutigen Anforderungen genugt. Der Feststellungsbeschluss zum FNP von 1993 wurde
vom Gemeinderat am 11.12.2000 aufgehoben. Im Jahre 2000 begannen die Planungsarbei-
ten am neuen FNP. Eine Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf des FNP
in der Fassung vom 28.05.2001 fand im Juni 2001 statt. Eine Abwagung hierzu erfolgte
nicht. Im Oktober 2002 erhielt das Biro Stadt- und Landschaftsplanung R. Dubiel den Auf-
trag zur Fortfiihrung der Flachennutzungsplanung fur die Gemeinde Eutzsch.

Die Landgesellschaft Sachsen - Anhalt mbH wurde im Jahr 2000 mit der Erstellung des
Landschaftsplanes beauftragt. Die abschlieende Beschlussfassung zum Landschaftsplan
wurde am 28. Mai 2001 getroffen (Beschluss-Nr. 61/14/2001). Die Gemeinde hat damit den
Empfehlungen des Gesetzgebers, um den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege
von vornherein gerecht zu werden, entsprochen.

1.2  Aufgaben des Flachennutzungsplanes (FNP)

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Er ist der verbindlichen Bauleit-
planung, wie den Bebauungsplanen, vorgeschaltet. Er hat die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstiicke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB).

Im Flachennutzungsplan ist fiir das Plangebiet (das Gemeindegebiet) die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwickiung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraus-

sehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in ihren Grundzigen darzustellen.

Im § 1 Abs. 5 BauGB werden weiterhin ausgeflhrt:

Seite 1



Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan Eutzsch Kapitel 1 Einleitung

,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohi der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitra-
gen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu be-
rucksichtigen

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

2. die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung bei der Vermeidung einseitiger Bevolkerungs-
strukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung insbesondere durch
die Férderung kostensparenden Bauens und die Bevoélkerungsentwicklung,

3. die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Bedurf-
nisse der Familien, der jungen und alten Menschen und der Behinderten, die Belange
des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

4. die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Ges-
taltung des Orts- und Landschaftsbilds,

5. die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten
Ortsteile, StraRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung,

8. die von den Kirchen und Religionsgemeinschaften des offentlichen Rechts festge-
stellten Erfordernisse firr Gottesdienst und Seelsorge,

7. gemaB § 1a die Belange des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneuerbarer
Energien, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Natur-
haushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieRlich seiner Rohstoffvor-
kommen, sowie das Klima,

8. die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse eine
verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung, der Land- und Forstwirtschaft, des
Verkehrs einschlieBlich des &ffentlichen Personennahverkehrs, des Post und Fern-
meldewesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der Abfallent-
sorgung und der Abwasserbeseitigung sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen
und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

9. die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes,

10. die Ergebnisse einer von der Gemeinde beschlossenen sonstigen stadtebaulichen
Planung.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang fir andere Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden.”

Bei der Aufstellung des FNP sind die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander ge-
recht abzuwagen (§1 Abs. 6 BauGB).

Der FNP ist den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB). Die Flachennut-
zungsplane benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen (§2 Abs. 2 BauGB).
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Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan Eutzsch Kapitel 1 Einleitung

1.3 Abgrenzung des Plangebietes

Der FNP wird flachendeckend fiir die Gemarkung Eutzsch mit seinen Ortsteilen Eutzsch und
Pannigkau erarbeitet. Grenze des Geltungsbereiches ist die Gemeindegrenze.

Die Gemeinde Eutzsch liegt stdlich der Stadt Wittenberg und nérdlich der Stadt Kemberg im
siidlichen Bereich des Landkreises Wittenberg. Der Landkreis Wittenberg gehort zum Regie-
rungsprasidium Dessau.

Nachbargemeinden sind:

Lutherstadt Wittenberg im Norden
Rackith im Osten

Kemberg im Slden

Bergwitz im Westen

1.4  Kartengrundlagen

Als Kartengrundlagen liegen dem FNP die folgenden Topographischen Karten im MafRstab
1:10.000 (TK 10) zugrunde.

M-33-2-A-c-4 (Lutherstadt Wittenberg W)
M-33-2-C-a-2 (Bergwitz)
M-33-002-C-b-1 (Eutzsch)

Die Kartengrundlage wurde vom Landesamt fiir Landesvermessung und Datenverarbeitung
bereitgestellt (AZ: LVermD/A/413/2000).

1.5 Planbestandteile

Der FNP der Gemeinde Eutzsch besteht aus der Planzeichnung im MaRstab 1:10.000 fur
das gesamte Gemeindegebiet mit allen erforderlichen Ausweisungen und dem Erl&uterungs-
bericht.

Der Erlauterungsbericht beinhaltet die historische Entwicklung der Gemeinde, die Entwick-
lungsziele und Prognosen, die Begriindungen und Erlauterungen zu den Planausweisungen
sowie die Darstellung der AusgleichsmaRnahmen und Ausgleichsflachen. Die Verfahrens-
vermerke zum Planverfahren befinden sich auf der Planzeichnung sowie im Kapitel 7 des Er-
lauterungsberichtes.

1.6 Rechtsgrundlagen
Der Flachennutzungsplan basiert auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber.
1998 S. 137) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 15.12.2001 (BGBI. | S.
3762)

e Gesetz Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung
des Art. 1 des Gesetzes zur Vereinfachung des Baurechts in Sachsen-Anhalt vom
9.2.2001 (GVBI. LSA, S. 50)
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Erlauterungsbericht zum Flichennutzungsplan Eutzsch Kapitel 1 Einleitung

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v.
22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

e Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S.
58)
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Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan Eutzsch Kapitel 2 Planungsvorgaben

2. Planungsvorgaben

Die Bauleitplanung der Gemeinde Eutzsch unterliegt, basierend auf den Gesetzgebungen
zur Raumordnung und Landesplanung, verschiedenen Vorgaben oder Bindungen aus
Ubergeordneten Planungen sowie tangierenden Fachplanungen. Diese Vorgaben und
Bindungen werden nachfolgend dargestellt und finden im Flachennutzungsplan
Beriicksichtigung.

2.1. Vorgaben aus der Landesplanung und Raumordnung
2.1.1 Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt

Der Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vom 23. August 1999
(Gesetzblatt Sonderdruck Nr. 28 vom 26. August 1999) beinhaltet die Leitvorstellungen der
Raumordnung in Sachsen-Anhalt.

Leitvorstellungen des LEP-LSA

Leitvorstellung der Raumordnung in Sachsen-Anhalt ist eine nachhaltige Raumentwicklung,
die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen 6kologischen Funk-
tionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groRraumig ausgewogenen Ordnung

fuhrt. Dabei sind

1.  die freie Entfaltung der Personlichkeit in der Gemeinschaft und in der Verantwortung
gegenuber kinftigen Generationen zu gewahrleisten,

2. die natirlichen Lebensgrundiagen zu schiitzen und zu entwickeln,

3. die Standortvoraussetzungen fir wirtschaftliche Entwicklungen zu schaffen,
4.  Gestaltungsmoglichkeiten der Raumnutzung langfristig offen zu halten,

5, die pragende Vielfalt der Teilrdume zu starken,

6. gleichwertige Lebensverhaltnisse in allen Teilrdaumen herzustellen,

7 die raumlichen und strukturellen Ungleichgewichte zwischen den bis zur Herstellung
der Einheit Deutschlands getrennten Gebieten auszugleichen,

8. die raumlichen Voraussetzungen fur den Zusammenhalt in der Europdischen Gemein-
schaft und im gréReren europgischen Raum zu schaffen.

Aus diesen Leitvorstellungen leiten sich die Grundsatze der Raumordnung ab.
Die Grundsétze der Raumordnung sind u.a.:

e ,Im Gesamtraum des Landes Sachsen-Anhalt ist eine ausgewogene Siedlungs- und
Freiraumstruktur zu entwickeln. Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich ist zu sichern. In den jeweiligen Teilrdumen sind ausge-
glichene wirtschaftliche, infrastrukturelle, soziale, dkologische und kulturelle Verhaltnisse
anzustreben.”
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Erlduterungsbericht zum Fldchennutzungsplan Eutzsch Kapitel 2 Planungsvorgaben

o ,Die dezentrale Siedlungsstruktur in Sachsen-Anhalt mit ihrer Vielzahl leistungsfahiger
Zentren und Stadtregionen ist zu erhalten. Die Siedlungstatigkeit ist raumlich zu kon-
zentrieren und auf ein System leistungsfahiger zentraler Orte auszurichten. Der Wieder-
nutzung brachgefallener Siedlungsflachen ist der Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Freiflachen zu geben.”

e ,Eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.”

e ,Die groRraumige und Ubergreifende Freiraumstruktur ist zu erhalten und zu entwickeln.
Die Freiraume sind in ihrer Bedeutung fur funktionsfahige Boden, fir den Wasserhaus-
halt, die Tier- und Pflanzenwelt sowie das Klima zu sichern oder in ihrer Funktion wie-
derherzustellen. Wirtschaftliche und soziale Nutzungen des Freiraums sind unter Beach-
tung seiner 6kologischen Funktionen zu gewahrleisten.”

e Vorhaben, die die natirlichen Funktionen der Freiraume erheblich oder nachhaltig be-
eintrachtigen oder zerstoren, sollen vermieden werden. Im Interesse der nachhaltigen
Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen sollen Freirdume nur in Anspruch genom-
men werden, wenn das offentliche Interesse begriindet ist und eine unvermeidliche In-
anspruchnahme méglichst flachensparend und umweltschonend erfolgt.”

Diese und weitere Grundsatze der Raumordnung sind auf der Planungsebene der Gemeinde
im Flachennutzungsplan zu bertcksichtigen.

Raumstruktur

Nach den Zielen der Raumordnung zur nachhaltigen Raumentwicklung ist das Land Sach-
sen-Anhalt in Planungsregionen unterteilt. Eutzsch gehdrt zur Planungsregion 3 Anhalt — Bit-
terfeld — Wittenberg und gleichzeitig zu den Gebieten mit landlicher Raumstruktur.

Hinsichtlich der Entwicklungsméglichkeiten des l&ndlichen Raumes werden vier Grundtypen
unterschieden. Die Gemeinde Eutzsch gehort wegen ihrer guten Lage zur Kreisstadt Witten-
berg zum Grundtyp 1:

Landliche Raume im Einzugsbereich von Verdichtungsraumen sowie von Rdumen mit Ver-
dichtungsansatzen. Hier geht es vorrangig darum, Entwicklungsimpulse aus diesen Radumen
zu nutzen und zu lenken.”

Fir diesen Typ gilt folgender Entwicklungsgrundsatz:

Landliche Rdume in gunstiger Lage bzw. im Einzugsgebiet von Verdichtungsraumen bzw.
Raumen mit Verdichtungsansatzen sind vorwiegend ordnungspolitisch zu entwickeln. Dies
betrifit insbesondere Konflikildsungsstrategien zu Flachennutzungen zwischen Neuinan-
spruchnahme von Wohn- und Gewerbebauland und dem Freiraumschutz. Die Sicherung von
Freiraumen hat hier eine besondere Bedeutung.”

Fur die Gebiete mit landlicher Raumstruktur sind u.a. folgende Entwicklungsziele im Landes-
entwicklungsplan benannt:

In Gebieten mit landlicher Raumstruktur sind die Voraussetzungen fir eine funktions- und
bedarfsgerechte Ausstattung der Stadte und Gemeinden und fur eine Erhéhung ihrer wirt-
schaftlichen Leistungsfahigkeit zu verbessern und zu schaffen.

Dabei sind insbesondere solche MaRnahmen vorrangig durchzuftihren, die

1. zu einer Sicherung der Arbeitsplatze und der Verbesserung der Produktions- und Ar-
beitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft flihren,
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Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan Eutzsch Kapitel 2 Planungsvorgaben

2. den Schutz und die Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen unter besonderer
Beriicksichtigung der Erfordernisse des Boden-, Wasser-, Immissions-, Natur- und
Landschaftsschutzes gewahrleisten,

3. das Angebot an auRerlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen und Ausbildungsplatzen
schaffen und sichern,

4. die Versorgungsfunktion der Zentralen Orte verbessern,

5. zu einer Verbesserung der VerkehrserschlieBung und —bedienung in Ausrichtung auf
die Zentralen Orte fuhren,

6. den Fremdenverkehr und die Naherholung in ihrer Bedeutung als ergénzende Er-
werbsgrundlage starken.”

Eutzsch gehért zu den Gebieten mit landiicher Raumstruktur. In diesen sind Voraussetzun-
gen fur eine funktions- und bedarfsgerechte Ausstattung der Stadte und Gemeinden und fur
eine Erhéhung ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu verbessern oder zu schaffen. "Zur
Starkung der vielfaltigen Funktionen der Gemeinden sind auch MaRnahmen der Dorferneue-
rung einzusetzen.”

Hierbei ist insbesondere anzustreben:
1. Erhaltung und Stabilisierung der Vielfalt landlicher Siedlungsstrukturen und Lebens-

formen,

2. Wahrung der kulturellen Identitat und Eigenstandigkeit der Dorfer unter Integration
neuer Elemente des strukturellen Wandels,

3. Sicherung der Standortbedingungen von Betrieben in den Dérfern,

Sicherung des Infrastrukturangebotes einschlieBlich von Angeboten fur Grundversor-
gung und Dienstleistungen,

5. Sanierung der Dorfkerne und Entwicklung der landlichen Siedlungsstrukturen in Uber-
einstimmung mit den gewachsenen Formen und Traditionen,

6. Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bedingungen in den Dor-
fern,

7.  Sicherung einer umweltgerechten Entwicklung auf dem Lande.”

Eutzsch mit seinen Ortsteilen Eutzsch und Pannigkau kam in den Jahren 1992 bis 1996 in
den Genuss von Zuwendungen aus dem Dorferneuerungsprogramm des Landes Sachsen-
Anhalt.

Zentral6rtliche Gliederung

Nach der zentralértlichen Gliederung des Landes Sachsen-Anhalt besitzt die Gemeinde
Eutzsch keine Zentrumsfunktion. Eutzsch liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zur Kreisstadt
Wittenberg (Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums) sowie im Nahbereich zum
Oberzentrum Dessau. Die Verflechtungsbeziehungen zur Kreisstadt sind stark ausgepragt.
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Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan Eutzsch Kapitel 2 Planungsvorgaben

Entwicklungspramissen fiir Eutzsch

Aus dem Landesentwicklungsplan ergeben sich die folgenden Entwicklungspramissen fur
das Gemeindegebiet Eutzsch.

Der LEP-LSA weist fur Eutzsch insgesamt zwei Vorbehaltsgebiete auf. Vorbehaltsgebiete
erganzen die Vorranggebiete um noch nicht endgtltig abgewogene Zielsetzungen. Bei der
Abwagung konkurrierender Nutzungsanspriche ist der festgelegten Vorbehaltsfunktion ein
besonderes Gewicht beizumessen. Werden im Rahmen von Bauleitplanungen und Fachpla-
nungen Abwagungen zwischen Nutzungskonflikten durchgefiihrt, muss der Planungstrager
verdeutlichen, dass er dem festgelegten Vorbehalt einen besonderen Stellenwert beigemes-
sen hat. Damit wird Uber das Ergebnis der Abwagung aber keine préjudizierende Aussage
getroffen.

Sudéstlich der B 100 erstreckt sich bis in den Raum Pretzsch und Bad Schmiedeberg laut
LEP-LSA ein Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung. Es bezeichnet den Raum zwi-
schen den Elbniederungen und dem Nordrand der Dibener Heide.

Als Vorbehaltsgebiete fur Tourismus und Erholung wurden Gebiete dargestellt, die aufgrund
der naturrdumlichen und landschaftlichen Potentiale, der Entwicklung und/oder des Bestan-
des an touristischen Einrichtungen fiir den Tourismus und die Erholung besonders geeignet
sind.

Als Entwicklungsgrundsatz wird formuliert:

_Tourismus und Erholung sollen in diesen Gebieten verstarkt weiterentwickelt werden. Dabei
ist auf die Umwelt- und Sozialvertraglichkeit von Vorhaben in diesen Radumen zu achten. In
den Vorbehaltsgebieten ist den Belangen des Tourismus bei der Abwagung mit entgegen-
stehenden Belangen ein besonderes Gewicht beizumessen*

Das Gebiet westlich und nérdlich der B 100 sowie nérdlich der Ortslage Eutzsch ist im LEP-
LSA als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Es handelt sich um Flachen
der Elbaue mit Aulehmbéden.

Als Entwicklungsgrundsatz wird formuliert:

JIn den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fur die Landwirtschaft ist den Belangen der
Landwirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalter der Kul-
turlandschaft bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhohtes Gewicht
beizumessen®

Das Gemeindegebiet Eutzsch wird im Westen von einer Schienenverbindung fir den Fern-
verkehr durchzogen. Es handelt sich hierbei um die neu ausgebaute Strecke Nlrnberg — Er-
furt - Halle/Leipzig - Lutherstadt Wittenberg - Berlin (Verkehrsprojekt Deutsche Einheit Nr. 8),
auf der auch der ICE verkehrt. Ostlich der Ortschaft Eutzsch verlauft die als sonstige Schie-
nenverbindung mit Landesbedeutung im LEP-LSA dargestellt Bahnlinie Wittenberg —
Pretzsch — Bad Schmiedeberg.

Das Gemeindegebiet am sidlichen Ortsausgang von Eutzsch beginnend, in Richtung Stid-
westen filhrend, wird von der B100 (als Verkehrsprojekt Deutsche Einheit mit der Nr. 8 B100
/ B2 Halle — Bitterfeld - Lutherstadt Wittenberg (-Nord) im LEP-LSA gefuihrt) und von Norden
nach Stiden von der B2 durchzogen. Die B 100 und der im Gemeindegebiet liegende Ab-
schnitt der B2 wurden bzw. sind zum Ausbau vordringlich vorgesehen, um zur Wirtschafts-
forderung sowie zur Funktionsfahigkeit, zur Erreichbarkeit und zur Entlastung von Zentralen
Orten und sonstigen Siedlungsbereichen beizutragen. Ein Teil der Planungen wurde inzwi-
schen realisiert.
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Wahrend die Schienentrasse auf Eutzscher Gemarkung beibehalten wurde, erfolgt eine
grundsatzlich neue Fuhrung der B 2 zwischen Eutzsch und Wittenberg. Von Wittenberg
kommend wird sie als 4-streifige Trasse westlich um Pratau herumgefthrt und bindet unmit-
telbar nérdlich der Ortslage Eutzsch wieder auf die alte B 2 an. Uber diesen inzwischen rea-
lisierten Bauabschnitt hinaus fiihrt das LandesstraBenbauamt Sachsen-Anhalt die Stralen-
planung noch weiter. Beabsichtigt ist die Ortsumfahrung Eutzsch stlich der Ortslage mit An-
bindung an die B 2 siidlich von Eutzsch sowie weiterfiihrend bis zur B 100 nérdlich der Ort-
schaft Pannigkau. Hierdurch ergibt sich ein Ringschluss zwischen den Bundesstraen 2 (und
182) und 100. Die beschriebene Trasse ist bereits seit 1993 raumordnerisch festgestellt und
in den Ubergeordneten Planungen des Landesentwicklungsprogramms und sowie dem Re-
gionalen Entwicklungsprogramm enthalten.

2.2 Regionalplanerische Zielsetzungen
2.2.1 Regionales Entwicklungsprogramm (REP) fiir den Regierungshezirk Dessau

Das Regionale Entwicklungsprogramm fur den Regierungsbezirk Dessau detailliert und er-
ganzt den Landesentwicklungsplan. Aus regionalplanerischer Sicht gehért Eutzsch zum Re-
gierungsbezirk Dessau und zum Landkreis Wittenberg.

Die Region Dessau kann auf jahrhundertealte Traditionen der Kultur zuriickschauen. Bis in
die heutige Zeit nachwirkend ist die Dessau - Wérlitzer Kulturlandschaft aus der Zeit der Auf-
klarung. Mit der Industrialisierung im 19. Jahrhundert erhielt die Garten-Kulturlandschaft im
Gebiet 6stlich von Dessau neue Komponenten und Ausformungen. So entstand eine einzig-
artige Kulturlandschaft, welche als "Industrielles Gartenreich” bewahrt und behutsam entwi-
ckelt werden soll. Die Dessau - Wérlitzer Kulturlandschaft ist im LEP-LSA als Vorbehaltsge-
biet fur Kultur und Denkmalpflege festgelegt.

Die Einflisse der geschichtlichen Entwicklung der letzten Jahrzehnte lagen im besonderen
MaRe in der Industrialisierung (Industriedreieck Dessau - Wittenberg - Bitterfeld / Wolfen).
Diese ging einher mit groRflachigen Eingriffen in die Natur und Landschaft durch den Abbau
von Braunkohle im Revier um Grafenhainichen und Bitterfeld. Daneben existierten weitrau-
mig abgeschirmte militarisch genutzte Areale. Seit der Wiedervereinigung Deutschlands voll-
ziehen sich auf nahezu allen Gebieten Umgestaltungsprozesse, welche regionalplanerische
Konsequenzen haben. Beispielhaft seien benannt die Rekultivierung der Tagebaulandschaf-
ten, die Nachnutzung von Industriebrachen und die Konversion von Militarflachen.

Verwaltungspolitisch hat sich Eutzsch mit den Gemeinden Ateritz, Dabrun, Dorna, Kemberg,
Rackith und Wartenburg zur Verwaltungsgemeinschaft ,Kemberg® organisiert.

Als nachst gelegenes Grundzentrum stellt sich die Stadt Kemberg dar. Die schnelle Anbin-
dung an Kemberg wie auch an die Kreisstadt Wittenberg als Mittelzentrum mit Teilfunktionen
eines Oberzentrums ist Uber Bundesstralen gewahrleistet.

Die Lutherstadt Wittenberg wie auch Kemberg als Grundzentrum erfullen wichtige Funktio-
nen als Trager der Versorgung fur die Bevolkerung von Eutzsch.

Naturraumlich betrachtet liegt Eutzsch im stark landwirtschaftlich gepragten Raum der Elb-
aue. Eutzsch liegt zwischen den Vorsorge- bzw. Vorranggebieten fur Natur und Landschaft
der Elbe im Norden und der Dubener Heide im Stden.

Im regionalen Entwicklungsprogramm (REP) fir den Regierungsbezirk Dessau (Uberarbeite-
te Fassung 1998/99) werden fir das Gemeindegebiet folgende Ausweisungen getroffen.
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e Als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft ist der Bereich der Landwehr &stlich der
Ortschaft Pannigkau in Richtung Kemberg dargestellt.

Die B 100 und die B 2 werden als Hauptverkehrsstralen (Uberregional bedeutsam) im Be-
stand bzw. im Falle der Ortsumgehung als geplant, die ICE-Bahnlinie als Hauptbahn, die
Bahn nach Pretzsch und Bad Schmiedeberg als Regionalplan im Plan dargestellt. R1 und R4
sind als regional bedeutsame Radwanderwege, die das Gemeindegebiet im Westen durch-
ziehen, gekennzeichnet.

Als Grundzentren werden Kemberg und Oranienbaum ausgewiesen. Eutzsch ist kein Grund-
zentrum. Dies bedeutet grundséatzlich, dass Baulandflachenausweisungen nur flr den Ei-
genbedarf der Gemeinde erfolgen sollen. Migrationsgewinne und Zuwachsraten der Baufla-
chen sind raumordnerisch nur fir Orte mit Zentralitat vorgesehen.

Hinsichtlich der Ausweisung von Vorrang- und Vorsorgegebieten besteht gegenwartig zwi-
schen LEP-LSA und REP Dessau keine Konformitat.

2.2.2 Kreisentwicklungsprogramm Wittenberg

Das Kreisentwicklungsprogramm Wittenberg (Stand 15.03.96, 2. Fortschreibung — Entwurf)
formuliert allgemeine Zielsetzungen der Entwicklung fiir den Landschaftsraum der Dubener
Heide. Dieser ist als attraktiver Freiraum zwischen den Ballungszentren Berlin im Norden
und Halle / Leipzig im Stden zu entwickeln. Dabei sollen die Entwicklungspotentiale fur Frei-
zeit und Tourismus genutzt werden. Detaillierte Planungsvorgaben sind nicht enthalten.

2.3 Fachplanungen

2.3.1 Landschaftsprogramm Land Sachsen-Anhalt

Das Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt enthalt allgemeine Aussagen Uber
die Entwicklungsziele der Landschaftsrdume. Es wurde im Jahr 1994 aufgestellt.

2.3.2 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wittenberg

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wittenberg basiert auf den Grundsétzen und
Zielen des Landschaftsprogramms des Landes Sachsen-Anhalt. Er wurde im Jahr 1994 er-

arbeitet und umfasst daher das Plangebiet des damaligen Landkreises Wittenberg.

Das gesamte Gemeindegebiet von Eutzsch gehért zur Raumeinheit der Elbaue. Nachfolgen-
de Ziele und Leitlinien sind fir den Planungsraum der Gemeinde Eutzsch zutreffend.

Elbaue

e Erhalt der elbspezifischen Auenlandschaft und Feuchtbiotope

e Verbesserung des Naturhaushaltes und des Hochwasserschutzes / Schaffung neuer
Retentionsflachen durch Deichriickverlegung

e Extensive Bewirtschaftung von Grinland

o Aufbau einer umweltvertraglichen Landbewirtschaftung im Ubergang zur stdlich an-
grenzenden Dibener Heide in Verbindung mit der Wiederherstellung von natdrlichen
Strukturmerkmalen der landlichen Kulturlandschaft.
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e Erhalt und Forderung der l&ndlichen Ortstrukturen

e Wiederherstellung und Aufbau eines typischen, kleinstrukturierten Ubergangsbereiches
(Streuobstwiesen, Weiher, Weiden, Grabeland) zwischen Ortsrand und freier Landschaft

e Anreicherung und Vernetzung des Landschaftsraumes Uber naturnahe Gestaltung von
Graben, FlieR- und Stillgewéassern

2.3.3 FFH-Richtlinie

Die FFH-Richtlinie (FFH-RL der Europaischen Union) verpflichtet die Bundesrepublik
Deutschland wie alle Mitgliedstaaten der EU, die natlrliche Artenvielfalt zu sichern und zur
Erhaltung der biologischen Vielfalt ein zusammenhangendes (koharentes) Netz besonderer
Schutzgebiete mit der Bezeichnung ,Natura 2000* zu errichten und zu erhalten. Dieses Netz
besteht aus Gebieten (SAC), die die naturlichen Lebensraumtypen des Anhangs | sowie die
Habitate der Arten des Anhangs |l der FFH-RL umfassen. Auferdem umfasst das Netz ,Na-
tura 2000“ auch die von den Mitgliedstaaten aufgrund der Richtlinie des Rates 79/409/EWG
(Vogelschutzrichtlinie VRL) vom 02.04.1979 ausgewiesenen Europaischen Vogelschutzge-
biete (SPA).

Die Auswahl und Meldung der Gebiete fur das européische ékologische Netz obliegt den
Bundeslandern. Hierzu hat das Land Sachsen-Anhalt die ausgewahlten Gebiete im Fruhjahr
des Jahres 2000 dem Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit zur
Benehmensherstellung und zur Weiterleitung an die Europaische Kommission Gbermittelt.

Uber die endgiltige Aufnahme der gemeldeten FFH-Gebiete entscheidet die Kommission im
Einvernehmen mit der BRD, die anschlieBend eine Bekanntmachung im Bundesanzeiger ve-
ranlasst.

Solange jedoch eine abschlieRende Liste noch aussteht, gilt die Anwendung der Schutzvor-
schriften auch fur die Gebiete, die nach sachgerechter Prifung durch das Land Sachsen-
Anhalt als Bestandteil des kohdrenten Netzes ,Natura 2000" gemeldet und verdffentlicht
wurden.

Das Gemeindegebiet Eutzsch wird von besonderen Schutzgebieten nach Vogelschutzrichtli-
nie und Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH) beriihrt:

e Besonderes Schutzgebiet nach FFH-Richtlinie Nr. 131
,Fliethbach-System zwischen Dibener Heide und Elbe" (Code: FFH 4241301)

2.3.4 Sonstige Fachplanungen

Der nérdliche Bereich der Gemarkung Eutzsch ist Bestandteil des Bodenordnungs-
verfahrens Pratau Verf-Nr.: 611/2-02-WB 05/96 des Amtes fur Landwirtschaft und Flurneu-
ordnung Anhalt (Dessau) nach dem Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG). Der Neu-
gestaltungsentwurf vom Oktober 2000 beinhaltet fir das Territorium der Gemeinde Eutzsch
folgende Malnahmen.

Wegebau: W 05 Ausbau eines bestehenden Wirtschaftsweges mit
Schotterdecke, parallel zur Bahnstrecke Wittenberg-
Pretzsch mit Anbindung an die B 2
Lange: 450 m
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Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan Eutzsch Kapitel 2 Planungsvorgaben

W 06 Ausbau eines bestehenden Wirtschaftsweges mit einer
Bitumendecke von der Ortslage Eutzsch nach Osten,
Uber die Bahnlinie nach Norden schwenkend, inklusive
neuer Briicke Uber den Eutzscher Kanal (bereits reali
sierte vorgezogene Mal3nahme)
Lange: 1.950 m

Landschaftsgestal- L 02 Einseitige Baumreihe aus standorttypischen Laubb&u-
tende MaRnahmen men (Ahorn, Esche) entlang des Weges W 06 als
Ausgleichs- und Ersatzmallnahme
Lange: 1.665 m.

2.4 Gemeindliche Planungen

Von Seiten der Gemeinde Eutzsch wurden in den vergangenen Jahren verschiedene Pla-
nungen angegangen. Hierzu gehéren der Dorferneuerungsplan, die Innenbereichssatzung
und der Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohngebiet Pannigkau®.

2.41 Dorferneuerung

Die Gemeinde Eutzsch wurde 1992 in das Dorferneuerungsprogramm des Landes Sachsen
- Anhalt aufgenommen. Im gleichen Jahr gab die Gemeinde die Erarbeitung des Dorferneue-
rungsplanes in Auftrag. Dieser stellt als informeller Rahmenplan die Grundlage fir die ge-
meindliche Entwicklung der nachsten Jahre sowie die Férderung von Mafinahmen der Dorf-
erneuerung dar.

Der Planungshorizont war auf etwa 10 Jahre ausgerichtet. Inhaltlich erfasste der Dorferneue-
rungsplan die bebauten Ortslagen Eutzsch und Pannigkau. Als wesentliche Zielstellung wur-
de der Erhalt der dérflichen Strukturen und des Dorfbildes formuliert. Im Zeitraum von 1993
bis 1996 wurden zahlreiche bauliche MaRnahmen mit Hilfe der Férderung Dorferneuerung
durchgefuihrt. Dabei fanden sowohl kommunale als auch private MaBnahmen Berlcksichti-
gung. Dies trug zur Starkung der Infrastruktur und zum Erhalt ortsbildpragender Bausubstanz
bei.

2.4.2 Innenbereichssatzung

Seit dem 24.03.1997 verfiigt die Gemeinde Eutzsch tber eine Innenbereichsatzung nach §
34 Abs. 4 und 5 BauGB. Sie gilt sowohl fiir den Gemeindehauptort als auch fir den Ortsteil
Pannigkau. Die Gemeinde stellt damit gegeniiber jedermann klar, welche Gebiete zum In-
nenbereich zihlen. Anlass waren wiederholte Unstimmigkeiten bei Bauanfragen von bauwil-
ligen Blrgern.

Die bereits bebauten Innenbereichsflachen erhalten keine weiteren Festsetzungen nach Art
und MaR der baulichen Flachen. Die Gemeinde machte von ihrem Recht Gebrauch, einzelne
AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen. Dies
sind im Einzelnen:
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Eutzsch

Abrundungsflichen 1 und 2 nérdlich und siidlich des Weges nach Klitzschena
Festsetzung: WA Allgemeines Wohngebiet; max. 1-geschossig

Abrundungsflache 3 6stlich der Bundesstrafe 2 Richtung Wittenberg
Festsetzung: MI Mischgebiet, max. 2-geschossig
Bebauung inzwischen realisiert

Abrundungsfliche 4 westlich der StraRe der Einheit
Festsetzung: WA Allgemeines Wohngebiet; max. 1-geschossig
Bebauung inzwischen realisiert

Abrundungsfldche 5 ostlich der StraBe der Einheit
Festsetzung: WA Allgemeines Wohngebiet; max. 1-geschossig
Bebauung inzwischen realisiert

Abrundungsfldche 6 ostlich der Neuen Stralle
Festsetzung: WA Allgemeines Wohngebiet; max. 1-geschossig
Bebauung inzwischen realisiert

Abrundungsfliche 7 nérdlich der BundesstraBe 2 in Richtung Kemberg
Festsetzung: Ml Mischgebiet; max. 1-geschossig

Abrundungsflichen 8 und 9 westlich und &stlich des Anliegerweges
im Siiden von Eutzsch
Festsetzung: WA Allgemeines Wohngebiet; max. 1-geschossig

Pannigkau

Abrundungsflache westlich der Dorfstralle
Festsetzung: MD Dorfgebiet, max. 2-geschossig.

Fur die genannten Flachen in Randlage zur bebauten Ortslage wurde die Art der baulichen
Nutzung mit WA Allgemeines Wohngebiet und teilweise mit MI Mischgebiet festgesetzt. Fur
das MaR der baulichen Nutzung wurde die Geschossigkeit auf 1- und 2-geschossig be-
grenzt. Die Innenbereichssatzung wurde dem Flachennutzungsplan zugrundegelegt. Ihre In-
halte und Zielrichtungen wurden in Bezug auf die kiinftigen Anforderungen der Bauleitpla-
nung der Gemeinde geprift. Einige Festsetzungen genligen diesen Anforderungen nicht. Die
Gemeinde beabsichtigt die Innenbereichsatzung den Ausweisungen des Flachennutzungs-
planes anzupassen.

Die Ausweisung des Reitplatzes im Osten der Gemeinde wird aus dem Innenbereich entlas-
sen und erhalt die Ausweisung als Flache fur die Landwirtschaft.

Die Gemeinde wird das Verfahren zur Anderung der Innenbereichsatzung weitgehend paral-
lel zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes filhren. Die Vorlage / Beschlussfassung des
geanderten Entwurfs zur Innenbereichssatzung wird im Friihjahr/Sommer 2003 erfolgen.

Seite 14



Erlauterungsbericht zum Fléchennutzungsplan Eutzsch Kapitel 2 Planungsvorgaben

2.4.3 Bauleitplanung
Bebauungsplan Nr. 1 ,,Wohngebiet Pannigkau*

Am 16.10.2000 fasste der Gemeinderat Eutzsch den Satzungsbeschluss Uber den Bebau-
ungsplan Nr. 1 "Wohngebiet Pannigkau”. Dieser Bebauungsplan umfasst ein kleines Gebiet
am sidlichen Ortseingang der Ortslage Pannigkau. Es stellt eine stadtebauliche Abrundung
der Ortslage dar. Die anhaltende Nachfrage nach preiswertem, voll erschlossenem Bauland
fir den Eigenheimbau veranlasste die Gemeinde bereits 1994 zum Aufstellungsbeschluss
fur diesen Bebauungsplan. Die Dringlichkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes bestand
seither. Deshalb erarbeitete die Gemeinde den Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 4 BauGB als
vorzeitigen Bebauungsplan mit der MaRgabe, die Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung - hier die Baugebietsausweisung: Kleinsiedlungsgebiet - in den Flachennutzungsplan
zu Ubernehmen. Auf diese Art wird Konformitat zwischen den Bauleitplanungen der Gemein-
de erzielt. Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat
Eutzsch am 16.10.2000 gefasst. Mit Schreiben vom 07.02.2001 genehmigte das Regie-
rungsprasidium Dessau den Bebauungsplan. Der Plan trat im April 2001 in Kraft.

2.4.4 Landschaftsplan

Die Gemeinde Eutzsch hat im Jahr 2000 mit der Erarbeitung des Landschaftsplanes die
Landgesellschaft Sachsen - Anhalt beauftragt. Nach § 7 Naturschutzgesetz LSA sind die
Gemeinden ermachtigt respektive angehalten, flachenkonkrete Landschaftsplane zur Vorbe-
reitung und Ergénzung ihrer Flachennutzungspléne zu erarbeiten. Die Landschaftsplane sind
der Entwicklung fortlaufend anzupassen. Im Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan
sollen sie auf den Zustand von Natur und Landschaft eingehen und darlegen, wie weit die
Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege berlicksichtigt worden
sind. Nach § 1a BauGB sind die Darstellungen von Landschaftsplédnen in die Abwagung der
Bauleitplane einzubeziehen. Der vom Gemeinderat am 28. Mai 2001 beschlossene Land-
schaftsplan der Gemeinde Eutzsch charakterisiert die naturrdumlichen Verhaltnisse wie folgt.

Die Landschaftsentwicklung des Plangebietes wurde durch das Quartar gepragt. Die Elster-
kaltzeit wirkte bei der Formung des Untergrundes mit und bestimmte so die kunftigen Ge-
steinslagerungsverhéltnisse. Mit dem Gletschervorstolt wurden im Mittelelbeabschnitt riesige
Gesteinsmengen aus dem Untergrund geschurft und mit dem Eis weitertransportiert. Es ent-
standen tiefe rinnen-, becken- und wannenférmige Hohlformen wie z.B. das heutige Elbtal.
Das Elbtal verlauft Uber eine frihelsterzeitliche Wanne, die von Schmelzwassersedimenten
vollstandig verfullt wurde. Mit Beginn der Weichselkaltzeit setzte erneut die Sedimentation
des Flusses ein. Den gréRten Teil der heutigen Auenflache bedecken die Flussablagerungen
des Holozans. So erreicht der holozéne Auenlehmkomplex eine Méchtigkeit von 3 m bis
max. 4 m, die der holoz&nen Schotter 8 m bis 12 m.

Das Plangebiet befindet sich innendeichs (Bereich der Aue, der durch den Deich vor Uber-
schwemmungen geschiitzt wird) der Elbe und wird tberwiegend durch Ackerwirtschaft ge-
nutzt. Der Bleeserner Forst im nordwestlichen Teil des Plangebietes, ist die einzige groRere
zusammenhangende Waldflaiche der Ackeraue. Das Forstgebiet befindet sich auf dem
Standort einer eiszeitlichen Dinenflache, der Seegrehnaer Sandinseln. Die Entstehung der
Auensedimente ist auf das warmgemaRigte Klima des Holozéns und den menschlichen Ein-
fluss auf die Landschaft zurlickzufihren.

Im Planungsgebiet sind vor allem Auenvegen, Auengleye und —Vegagleye, Sandhumusgley
und Anmoor, Tieflehm-Fahlerden und Sandstandorte vorhanden.
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Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan Eutzsch Kapitel 2 Planungsvorgaben

Die sich innendeichs befindlichen Béden kénnen ackerbaulich genutzt werden. Das Ertrags-
potential dieser Boden ist sehr hoch.

Die Ackeraue um Eutzsch, als Bestandteil der weitraumigen Elbniederung, ist flach und au-
Rerst schwach bewegt. Die Topographie des Plangebietes ist fiir die Elbaue kennzeichnend.
Die Hohenunterschiede sind gering bzw. kaum vorhanden. Das Untersuchungsgebiet liegt
etwa auf dem gleichen Héhenniveau wie die Uberschwemmungsaue. Die hochsten Hohen
im Bearbeitungsgebiet befinden sich im Bleeserner Forst. Die Binnendiine besitzt eine Reihe
von Relieferhebungen, die teilweise Héhen von 67 m bis 70,3 m aufweisen. Diese Hohenun-
terschiede sind auf Grund der Bewaldung kaum wahrnehmbar.

GroRklimatisch liegt das Untersuchungsgebiet in einer Ubergangsregion zwischen dem at-
lantisch gepragten Westeuropa und dem zunehmend kontinentaler werdenden éstlichen Mit-
teleuropa, wobei von beiden Seiten Einflusse wirksam werden. Die regionalklimatischen
Verhiltnisse sind wie folgt gekennzeichnet. Das durchschnittliche Jahresmittel der Lufttem-
peratur liegt bei 8,6 °C. Im wirmsten Monat Juli betragt das langjahrige Mittel 18,0°C, wah-
rend fur den kaltesten Monat Januar ein Mittelwert von — 0,9 °C zu verzeichnen ist. Die
Schwankungsbreite méglicher absoluter Lufttemperaturen ist jedoch wesentlich gréRer, als
das in den Mittelwerten zum Ausdruck kommt. Die absoluten Maxima der Lufttemperatur
kdnnen bis zu 37°C erreichen, wahrend als absolutes Minimum der Temperaturen ein Wert
von -24,6°C registriert wurde.

Die mittlere Jahressumme des Niederschlages lag im Vergleichszeitraum 1951-80 an der
Wetterstation Wittenberg/Teuchel bei 576 mm. Im Einzelnen kénnen die Jahressummen zwi-
schen 330 und 770 mm variieren.

Nach der heutigen potentiellen naturlichen Vegetation gehort der untersuchte Naturraum
schwerpunktmaRig zu dem Verbreitungsgebiet von Eichen - Mischwaldern. Das Plangebiet
kann den Auewaldern in verschiedenen Assoziationen zugeordnet werden.

Das Plangebiet wird von zahlreichen Gréaben durchflossen, welche hauptsachlich zur Ablei-
tung des Grund- und Oberflachenwassers dienen. Das System der Entwasserungsgraben ist
in seinem Verlauf den Gegebenheiten angepasst worden, Sohlerhéhungen bzw. wechselsei-
tige Stauhaltungen fiihren auch zur Beeinflussung des Grundwasserstandes und zur Ver-
nassung grundwasserbeeinflusster Standorte, z.B. an der Landwehr.

Die hydrogeologische Situation ist von relativ flach lagernden Grundwasserleitern gekenn-
zeichnet. Im Untersuchungsgebiet hat der Grundwasserstauer eine Machtigkeit von < 2m.
Die Grundwasseroberflache grenzt den Grundwasserkorper bei ungespanntem Grundwasser
zur Sickerwasserzone hin ab. Die Isohypsen der Grundwasseroberflache liegen bei 65 mNN.
Die Grundwasserneubildungsrate durch Niederschlage liegt bei 30 %.

Durch die intensive Acker- und Griinlandnutzung der letzten Jahrzehnte sowie die sonstigen
anthropogenen Einflisse pragen folgende schitzenswerte Biotoptypen den Untersuchungs-
raum:

Stehende Gewasser
Trockenrasen

Naturnahe Baumbesténde
Streuobstbesténde
Hecken und Feldgehdlze
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Vereinzelt finden sich auch Rudimente der Hartholzaue. Der Anteil 6kologisch bedeutsamer
Flachen im Gemeindegebiet nimmt sich mit ca. 60 ha relativ gering aus; das entspricht ei-
nem Anteil an der Gesamtflache von etwa 4 %.

Die faunistische Datenerfassung beschrénkt sich auf Daten und Beobachtungen von Privat-
personen sowie auf Zufallsfunde. Von den im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Arten
sind 26 Arten nach den Roten Listen Sachsen-Anhalts (LAU 1992/93), 4 nach FFH-
Richtlinie (vom 21.05.1992) sowie 10 Arten der Bundesartenschutzverordnung vom
14.10.1999 (BArtSchVO) unterschiedlich gefahrdet.

Nach Auswertung der standdrtlichen Gegebenheiten, lassen sich Malnahmen zum Errei-
chen des angestrebten Zustandes der Landschaft fir das Arten- und Biotoppotential ablei-
ten:

e intensive, naturnahe Ein- und Durchgrinung aller be- und neu entstehenden Wohn- und
Gewerbeansiedlungen im Planungsgebiet

e Erhaltung, Wiederherstellung und Neuanlage naturnaher Bachldufe mit Uferbewuchs,
Feuchtwiesen, Hochstaudenfluren und Schilfbesténden vor allem im Bereich der Land-
wehr, der alten Landwehr und des Fliethbaches

e Sicherung und Pflege von Gewasserrandstreifen, Extensivierung der Bewirtschaftung im
unmittelbaren Uferbereich

e Erhaltung und Wiederherstellung naturnaher Stillgewasser mit Réhrichtzonen, auch in
den Ortslagen

e Gliederung des landwirtschaftlich genutzten Raumes durch Einzelgehdlze, Hecken und
kleinere flachenhafte Anpflanzungen sowie Landmarken (Orientierungspunkte durch
Bepflanzung in der Landschaft)

e starkere Vernetzung der Biotope in der ausgerdaumten Agrarlandschaft durch Ackerrand-
streifen, Randstreifen an StralRen Wegen und Gewassern sowie Grenzstreifen zwischen
Nutzungsarten

e konsequente Forderung des Ausgleichs oder Ersatzes von Eingriffen in Natur und Land-
schaft insbesondere beim Strallenbau im Gebiet des Landschaftsplanes z.B. durch die
geplante Ortsumgehung.

Ziel der Gemeinde Eutzsch ist es, im weitesten Sinne die landschaftlich attraktiven Gege-
benheiten benachbarter Gemeinden durch verbindende Elemente zu vernetzen und somit
ein Bindeglied zwischen den potentiellen Erholungsgebieten zu sein. Ein weiteres Bestreben
richtet sich auf die Verbesserung des Naherholungsangebotes fir die ortsansassigen Bur-
ger.

Die intensive Landwirtschaft fihrte in den letzten Jahren zur Verarmung der Flora und Fau-
na, zur Unterbindung der Biotopvernetzung sowie zur Landschaftsbildverarmung im gesam-
ten Plangebiet. Zwischen den Interessen der Landwirte an der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung einerseits und den Bestrebungen zur Verbesserung des Naturhaushaltes an-
dererseits besteht ein Konflikt. Dieser beruht in erster Linie auf 6konomischen Zwangen.

Bei der Formulierung des Leitbildes fur die Entwicklung von Natur und Landschaft in der
Gemeinde Eutzsch werden im Landschaftsplan 3 Hauptentwicklungsziele mit folgenden
Schwerpunkten aufgefiihrt:
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1.1

1.2

1.1

.2

1.3

1.4

Erhalt und Sicherung von Landschaftselementen

Eine Siedlungseingrinung ist im Besonderen bei Neubebauungen sowie bei beste-
henden Siedlungserweiterungen im gesamten Plangebiet notwendig.

Historisch zu belegende Wegeverbindungen sollten im erforderlichen Malle wieder
geschaffen werden. Dabei wiirde bei einer Wegeeingriinung auch den Grundsatzen
des Landschaftsrahmenplanes Rechnung getragen werden, der eine Anreicherung
der Landschaft mit Flurgehélzen vorsieht.

Dem Erhalt und der Entwicklung von bestehenden straRen- und wegbegleitenden
Pflanzungen sollte im gesamten Planungsraum besondere Bedeutung beigemessen
werden. Dabei sollten vorrangig schwachfruchttragende Obstbdume oder andere
Laubb&ume verwendet werden.

Der Erhalt und die Entwicklung von Obstgarten, Streuobstwiesen und Kleingarten
sind vor allem in Siedlungsbereichen und in den Ubergangen von den Siedlungen in
die Landschaft von Bedeutung und sollten dementsprechend genutzt und gestaltet
werden.

Die Randbereiche der FlieRgewasser sollten mit extensiven Nutzungen belegt wer-
den. Das bedeutet vor allem eine extensive Grunlandbewirtschaftung entlang der
Gewasser, um diese vor schéadlichen Einwirkungen zu schitzen. GroRere Flachen-
ausweisungen zur extensiven Griinlandnutzung sind ein wichtiger Bestandteil im
Grunverbund und zeigen keine zerschneidenden Wirkungen wie z.B. intensiv genutz-
tes Ackerland.

Umwandlung der Randzonen der Forstflachen

FlieBRgewasser Um- und Ausbau und Neuanlage

Alle bestehenden offenen FlieRgewasser, die sich in einem natirlichen bis naturfer-
nen Zustand (siehe dazu Kap. 2.3.1.2.) befinden, sollen eine Revitalisierung erfahren.

Gewassereinleitungen von kommunalen Abwassern sollen zuklnftig unterbunden
werden

Erhalt und Entwicklung von Bereichen, die der Erholung dienen kénnen

Die Waldflachen sollten in ihrer Art erhalten bleiben, aber in ihren Waldrandern entwi-
ckelt werden.

Entwicklung und Ausbau von weiteren Rad- und Wanderwegeverbindungen (Reitrou-
te) mit Begleitgrin, bei denen bestehende Planungen Bericksichtigung finden und
Anlage eines beschilderten Lehrpfades .

Schaffung von offentlich nutzbaren Grinflachen
Wiederdffnung von verrohrten Gewasserabschnitten im gesamten Planungsgebiet

sollten, dort wo es méglich ist, das Gewassernetz an der Oberflache wieder schlie-
Ren.
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Aus diesen Zielvorgaben leitet der Landschaftsplan eine Vielzahl von MalRnahmen ab. Diese
werden vielfach nicht flachig wirksam, weil sie lokal stark begrenzt sind oder linienférmigen
Charakter haben, wie z.B. die Pflanzung einer Obstbaumallee entlang des Weges am 6stli-
chen Ortsausgang von Eutzsch.

In den Flachennutzungsplan werden nur diejenigen Malnahmen Gbernommen, die eine fla-
chenhafte Ausdehnung haben oder von entsprechender Bedeutung sind. Sie werden als Fla-
chen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie als Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft darge-
stellt. Naheres hierzu ist den Kapiteln 5 und 6 dieses Erlauterungsberichtes zu entnehmen.

Der Landschaftsplan liegt dem Flachennutzungsplan bei.
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Erlduterungsbericht zum Flichennutzungsplan Eutzsch Kapitel 3 Historische Entwicklung

3. Historische Entwicklung

Das Gebiet der Elbaue zwischen Flaming im Norden und Dubener Heide im Stden wurde
von slawischen und wendischen Volksstammen besiedelt. Sie errichteten vorzugsweise in
Gewassernahe Burgwarde, um sich gegen feindliche Eindringlinge zu wehren. Der Burgward
Usici (slaw. Usicy = Leute eines Us) wurde erstmals in einer Urkunde von Kaiser Otto |. vom
12.04.965 erwahnt. Dies ist die erste urkundliche Erwahnung des heutigen Eutzsch.

1513 gehérte Eutzsch dem Allerheiligenstift Wittenberg, 1555 der Universitat Wittenberg. Im
30jahrigen Krieg wurden von den 24 Bauernwirtschaften 13 zerstort. Als Bauerndorf der Elb-
aue litt der Ort oft unter Uberschwemmungen. Infolge eines Dammbruches bei Dabrun 1594
stand 4 Wochen das Wasser in der Kirche. Neben dem rechten Torpfosten des Fried-
hofseinganges ist noch die Hochwassermarke von 1830 ablesbar. Die Kirche wurde 1689
vermutlich an Stelle eines alteren Gebaudes neu erbaut. Ende des 19. Jahrhunderts wurde
sie zeitgleich mit der Schlosskirche von Wittenberg umgestaltet und erhielt ihr heutiges Aus-
sehen. Zu den altesten erhaltenen Gebauden zahlt das alte Schulhaus von 1832/33. Es wur-
de im Landhausstil als 1-geschossiger Putzbau mit Kriippelwalmdach errichtet. Das Einneh-
merhaus (Zollhaus) an der Gabelung der Bundesstraen 100 und 2 wurde nach Planen von
Schinkel gebaut. Es wurde jedoch in jungster Zeit baulich verandert.

Pannigkau wurde erstmals 1376 als Panekow (aso. Pankov = Ort eines Panek) erwahnt.
Seine Griindung geht auf die Besiedelung flamischer Bauern ab dem 12. Jahrhundert zu-
riick. Die StraRendorfanlage ist fir die Besiedlung der flamischen Stdmme typisch. Um 1500
wird Pannigkau der Wittenberger Universitat unterstellt. Das Dorf litt ebenfalls Jahrhunderte
unter dem Hochwasser der Elbe. Im 30jahrigen Krieg wurden alle bestehenden 11 Wirtschaf-
ten zerstort.

Die Entwicklung von Eutzsch und Pannigkau war stark gepragt von der nahe gelegenen
Stadt Wittenberg. Ihre Bliitezeit erlebte die Stadt im 15. und 16. Jahrhundert. Wittenberg war
Residenzstadt des Kurfiirstentums Sachsen. Im Jahr 1502 grundete Kurfirst Friedrich der
Weise die Wittenberger Universitat. Kurze Zeit spater nahm die Reformation der Kirche
durch den Thesenanschlag von Martin Luther ihren Lauf durch die Welt.

Im Jahre 1815 falit das Wittenberger Gebiet als Ergebnis der Wiener Konferenz unter preu-
Rische Herrschaft. 1817 erhalten die preulischen Gesetze hier ihre Gliltigkeit. Damit ver-
bunden war die Abschaffung der Leibeigenschaft. Durch die Separation in den Jahren 1824
bis 1868 wird die Flur véllig neu geordnet. Die Dreifelderwirtschaft wird beendet, der Frucht-
wechsel und die Stallfutterung werden eingefihrt. Der Kartoffelanbau konnte ausgeweitet
werden. Die Bauern kamen zu einem gewissen Wohlstand, welcher zu weiteren Hofgriin-
dungen fuhrte.

Neben dieser positiven Entwicklung der Landwirtschaft volizog sich die Industrialisierung
vornehmlich in den Stadten. Wittenberg erhielt 1841 den ersten Eisenbahnanschluss an die
Strecke Berlin - Dessau - Kéthen; im Jahr 1859 an die Strecke Berlin - Wittenberg - Halle.
Erst im Jahr 1873 wurde die Stadt entfestigt. Zwei Jahre spater wurde der Elbhafen gebaut.
Von dieser industriellen Entwicklung profitierten auch die Dérfer. Viele Arbeitskrafte pendel-
ten zwischen ihrer kleinen bauerlichen Hofstelle und den Fabriken. Die Landwirtschaft wurde
fur viele zum Nebenerwerb.

So entwickelte sich die zweite Halfte des 19. Jahrhunderts zu einer Blutezeit des Wachs-
tums. Uberall in Stadt und Land sind rege Bautatigkeiten zu verzeichnen. Viele der Gebaude
aus der Zeit von 1850 bis 1905 pragen noch heute in Eutzsch und Pannigkau das Ortsbild.
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Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan Eutzsch Kapitel 3 Historische Entwicklung

Charakteristisch sind groRe Drei- und Vierseitenhéfe mit vorzugsweise roten Backsteinfas-
saden. Die Hofanlagen sind entlang der Dorfstraen in Eutzsch und Pannigkau angeordnet.
Bis zum Jahr 1945 hatten sich in Eutzsch 27 Bauernwirtschaften entwickelt. Die gréf3te da-
von bewirtschaftete Gber 100 ha Land. Im Vergleich dazu besal® Pannigkau nur 13 Wirt-
schaften, wovon die grofte ca. 70 ha umfasste.

Die Bodenreform 1946 fihrte in Eutzsch zur Auflésung von 2 Wirtschaften. Es entstanden 9
Neubauernstellen. Diese siedelten sich in der heutigen Strafle der Einheit und der Stralte
des Friedens an. In Pannigkau wurde keine Wirtschaft enteignet, jedoch gaben Bauern Land
an Interessenten ab.

Durch die Gebietsreform in der ehemaligen DDR 1952 wurde Pannigkau nach Eutzsch ein-
gemeindet.

In der weiteren Entwicklung folgte die Kollektivierung in der Landwirtschaft. Im Jahr 1935
wurde in Eutzsch die erste landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaft (LPG) gegrindet.
1972 kam es zum Zusammenschluss mit der LPG Pratau. Fortan wurden die landwirtschaft-
lichen Flachen beider Gemarkungen gemeinsam bewirtschaftet. Die einzelbauerlichen Fel-
der wurden zu groRen Schldgen zusammengelegt. Stérende Hecken und Feldgehdlze wur-
den beseitigt. In der weiteren Folge der Konzentrationen der landwirtschaftlichen Produktion
wurde die Pflanzenproduktion von der Tierproduktion getrennt. Auf den Gemarkungen der
Gemeinden Eutzsch, Pratau, Rackith, Seegrehna, Kemberg und Ateritz entstand eine groR-
flachige Pflanzenproduktion von 7.500 ha Flache. Durch den Bau von grof3en Beregnungs-
anlagen und die umfassende Meliorierung der Fldchen wurde die Landschaft weiter ausge-
raumt. Die Folgen sind bis heute ablesbar.

Erst nach der Wiedervereinigung Deutschlands wurde die Trennung von Tier- und Pflanzen-
produktion aufgehoben. Den Schritt zur einzelbauerlichen Produktion wagte in Eutzsch und
Pannigkau noch Niemand. Die als Nachfolger der LPG gegriindete Agrargenossenschaft
Eutzsch bewirtschaftet heute die meisten Flachen. Der Betriebssitz liegt heute in der Gemar-
kung Seegrehna.

Die sozialistische Landwirtschaft der DDR filhrte auch zu baulichen Veranderungen des Dor-
fes. So entstanden in Eutzsch westlich der DorfstraRe, im Norden am Kanal sowie im Osten
des Dorfes und im Stiden von Pannigkau Produktionsstandorte mit groRen hallenartigen Ge-
bauden. Wahrend die Gebaude in Pannigkau bereits abgebrochen wurden, beeintrachtigen
die ibrigen Standorte noch heute nachhaltig das Ortsbild von Eutzsch.

Das Dorfgebiet 6stlich der BundesstraBe 2 in Eutzsch entwickelte sich vornehmlich nach
1900. Bis in die 30er Jahre entstanden entlang der BundesstralRe bis sudlich des Dorfteiches
kleinbauerliche Hofstellen zum Teil mit Kleinsiedlungscharakter. Auch hier dominieren Back-
stein- bzw. Klinkerfassaden.

Ostlich der Bauzeile an der B 2 vollzog sich die Orterweiterung nach 1945. Diese Erweite-
rung ist gepragt von Zeilenbebauungen mit Einfamilienh&usern sowie grofflachigen Land-
wirtschaftsbauten der ehemaligen LPG. Diese Bebauung unterscheidet sich grundséatzlich
von der traditionell dérflichen Bebauung. Das Ortsbild wird nachhaltig beeinflusst.

In den 60er Jahren entstand innerhalb des Eigenheimstandortes in Eutzsch ein Wohnblock
mit 16 Wohnungen. Ein &hnliches Mehrfamilienhaus mit 8 Wohnungen wurde als Luckenbe-
bauung in Pannigkau errichtet. Dieser sogenannte landliche Wohnungsbau wurde vorrangig
fur die Mitarbeiter in der LPG realisiert.
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Durch die Bildung von Grundstiicken im Stiden der Ortslage Pannigkau sollte die dérfliche
Bebauung arrondiert werden. Bislang wurden stdlich des Dorfteiches nur zwei Wohnhauser
errichtet. Mit dem kirzlich in Kraft getretenen Bebauungsplan sind weitere Bebauungen an
dieser Stelle moglich.

Der Sportplatz im Nordosten der Ortslage Eutzsch entstand in der Zeit des sozialistischen
Umbruchs nach 1950. Nach der deutschen Wiedervereinigung 1990 wurden einige Eigen-
heime am &stlichen Dorfrand von Eutzsch in Ergénzung einer Bauzeile errichtet.
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4. Entwickiungsziele und Prognosen
4.1 Lage im Raum

Innerhalb der VG "Kemberg” ist Eutzsch mit 1.382,4 ha Flache mit Ausnahme von Dorna die
kleinste Gemeinde. Die Gemeinde bildet den nordwestlichen Rand der Verwaltungsgemein-
schaft. Nachbargemeinden sind die Lutherstadt Wittenberg, Rackith, Kemberg und Bergwitz.

Naturrdumlich gehért Eutzsch zum Elbe-Mulde-Tiefland, welches durch unterschiedliche gla-
ziale Entwicklungen in die folgenden naturrdumlichen Einheiten gegliedert ist:

e das Elbe-Elster-Tiefland mit niedrigen Talsandflachen
e die hligeligen Heidegebiete der Dahlener und Dubener Heide

Die Grenze zwischen beiden Einheiten verlauft etwa auf der Gemeindegrenze zwischen
Bergwitz und Rotta sowie Eutzsch und einer gedachten Linie nérdlich der Stadt Kemberg.
Demzufolge liegt Eutzsch im Elbe-Elster-Tiefland.

Im Gemeindegebiet herrschen vor allem Auenvegen, Auengleye und —Vegagleye, Sandhu-
musgley und Anmoor und Tieflehm-Fahlerden vor. Diese B&den sind relativ ertragreich. Mak-
roklimatisch gehort die Gemeinde Eutzsch zum westlichen Ausléufer der pseudomaritimen
Lausitz. Charakteristisch sind ein mittlerer jahrlicher Niederschlag von 570 - 650 mm sowie
mittlere jéhrliche Temperaturen von 8 - 8,6 °C.

Die Gemeinde Eutzsch besteht aus den Ortsteilen Eutzsch und Pannigkau. Beide Ortsteile
sind Uber die B 100 bzw. B 2 an das o&ffentliche StraRennetz und die benachbarten Stadte
und Gemeinden angebunden. Die Entfernung von Eutzsch nach Wittenberg betragt etwa 7
km

Der OPNV wird durch Buslinien getragen: Die Gemeinde ist in das Busliniennetz eingebun-
den. Die Haufigkeit der Anfahrten ist befriedigend.

Die Gemeinde besitzt einen Haltepunkt an der Regionalbahnstrecke Wittenberg — Pretzsch —
Bad Schmiedeberg.

Eutzsch liegt stdlich der Elbe nérdlich des Erholungsraumes der Dibener Heide. Uber ein
Netz von Radwegen ist die Gemeinde an die nahegelegenen Erholungsrédume angebunden.

4.2  Stidtebauliche Zielstellungen

Die Gemeinde Eutzsch beabsichtigt mit Hilfe des Flachennutzungsplanes die gemeindliche
Entwicklung in geordnete stadtebauliche Bahnen zu lenken. Der Siedlungsbestand in seiner
jetzigen Form soll erhalten und zielgerichtet abgerundet werden. In den vergangenen Jahren
wurde ein kleineres Wohngebiete mit Hilfe eines Bebauungsplanes erschlossen.

Eine weitere bauliche Ergédnzung wird mit Ausnahme einer zweiten kleineren Neubauflache
ausschlieBlich beruhend auf dem Eigenbedarf durch Vornahme von Arrondierungen am
Ortsrand, angestrebt. Vorrangig sollen die Dérfer Eutzsch und Pannigkau durch Wahrung
und Sanierung der traditionellen ortsbildpragenden Bausubstanz, welche zunehmend durch
Leerstand und sanierungsbedurftige Bauzustande in ihrer Existenz gefahrdet ist, gestéarkt
werden.
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Die gewerbliche Entwicklung wird vornehmlich ausgerichtet auf den schon vorhandenen Be-
triebs- und Gebaudebestand. Lediglich im Norden der Gemeinde im Umfeld des Bau- und
Gartenmarkies an der neuen Trasse der B 2 ist eine kleinere Erweiterung des Fldchenbe-
standes fur eine neue Gewerbeansiedlung vorgesehen. Eine realistische Beurteilung der
Standortfaktoren macht eine groRflachige Gewerbeansiedlung unwahrscheinlich, zumal un-
mittelbar nérdlich im Ortsteil Pratau der Stadt Wittenberg groBe Gewerbeflachen zur Ansied-
lung bereitstehen.

4.3 Wohnentwicklung
4.3.1 Bevdlkerungsentwicklung

In diesem und den folgenden Abschnitten sollen die Bevélkerungsentwicklung von Eutzsch
und die zukUnftigen Perspektiven aufgezeigt werden.

Tabelle 1: Einwohnerentwicklung vor 1990

Jahr Einwohner gesamt Ortsteil Eltzsch Ortsteil Pannigkau
540 470 70

1.060 880 180

826 680 146

Quelle: Dorferneuerungsplan Gemeinde Eutzsch 1992
Die Zahlen belegen ein Bevélkerungswachstum vom 19. bis zum Ende des 20. Jahrhundert.
Die hohen Einwohnerzahlen des Jahres 1950 erklédren sich mit einem hohen Zuwachs durch

Fluchtlinge und Umsiedler in den Nachkriegsjahren des 2. Weltkrieges. Es ist also nicht von
einem starken Wachstum der natirlichen Bevélkerungsentwicklung auszugehen.

Die Einwohnerentwicklung der letzten 12 Jahre ist der folgenden Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 2: Einwohnerentwicklung nach 1990

1990, 1991] 1992] 1993 1994 1995 1996| 1997 1998 1999 2000 2004
mannlich 356 350 351 351 346 356 350 353 361 359 349
i}vféibgigh 393 385 377 380 369 370 374 374 376 370 351
749 735 728 731 715 726 724 727 737 729 700 707

Quelle: Verwaltungsgemeinschaft Kemberg, Stastistisches Landesamt

Die Bevélkerungsentwicklung der letzten zwélf Jahre stellt sich fir die Gemeinde Eutzsch re-
lativ stabil dar. Die Einwohnerzahl fiel von 749 EW im Jahr 1990 lediglich auf 710 EW im
Jahr 2001. Das bedeutet einen Verlust von 39 EW oder ca. 5 % an Bevélkerung. Das Ver-
haltnis von weiblicher zu mannlicher Bevélkerung hat sich bis 2001 angenéhert. In den Jah-
ren nach der Wiedervereinigung geht die Einwohnerzahl bedingt durch Wanderungsverluste
zurlick und erreicht mit 715 EW im Jahr 1994 ihren vorlaufigen Tiefpunkt, der erst im Jahre
2000 bzw. 2001 unterschritten wird. Zwischenzeitlich war ein leichter Anstieg bedingt durch
die Realisierung einer kleineren Anzahl an Neubauvorhaben zu verzeichnen. Im Mittel liegt
die Einwohnerzahl der letzten 12 Jahre bei 726 EW.
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Tabelle 3: Altersstruktur — Personen nach Altersgruppen

0-5 Jahre| 5-15 Jahre| 15-20 Jahre| 20-60 Jahre| 60 Jahre u. alter Einwohner
insgesamt
1990:
Personen 37 101 49 426 136 749
Anteil % 4,90 % 13,50 % 6,50 % 56,90 % 18,20 % 100 %
1991:
Personen 35 95 46 42‘_1 138 735
Anteil % 4.80 % 12,90 % 6,30 % 57,30 % 18,70 % 100 %
1992:
Personen 29 91 48 420 140 728
Anteil % 4,00 % 12,50 % 6,60 % 57,70 % 19,20 % 100 %
1993:
Personen 27 93 52 419 140 731
Anteil % 2,70 % 12,70 % 7,10 % 57,30 % 19,20 % 100 %
1994
Personen 21 87 458 415 146 715
Anteil % 2,90 % 12,20 % 6,40 % 58,10 % 20,40 % 100 %
1995:
Personen 17 94 49 416 150 726
}_é'\ntgil % 2,30 % 13,00 % 6,70 % 57,30 % 20,70 % 100 %
1996:
Personen 17 a5 47 419 146 724
Anteil % 2,30 % 13,10 % 6,50 % 57,90 % 20,20 % 100 %
3997:
Personen 17 91 52 407 160 727
Anteil % 2,30 % 12,50 % 7.20%| 56,00 % 22,00 % 100 %
5998:
Personen 18 94 50 419 156 737
Anteil % 2,40 % 12,80 % 6,80 % 56,80 % 21,20 % 100 %
41999:
Personen 18 87 54 416 154 729
Anteil % 2,50 % 11,90 % 7,40 % 57,10 % 21,10 % 100 %
2000:
Personen 14 66 61 399 160 700
Anteil % 2,00 % 9,40 % 8,70 % 57,00 % 22,90 % 100 %
2001:
Personen 25 64 50 399 169 707
Anteil % 3,50 % 9,10 % 7,10 % 56,40 % 23,90 % 100 %

Quelle: Verwaltungsgemeinschaft Kemberg, Statistisches Landesamt

Die Altersstruktur der Bevolkerung der Jahre 1990 bis 2001 zeigt die rlcklaufige Tendenz
der Altersgruppen bis 15 Jahre von 18,4 % in 1990 auf 12,6 % in 2001. Die Altersgruppe 15-
20 erhéhte sich von 6,5 % in 1990 auf 7,1 % in 2001. Die Altersgruppe von 20 bis 60 verrin-
gert sich leicht von 56,9 % in 1990 auf 56,4 % in 2001. Der Anteil der Einwohner ber 60
Jahre ist von 18,2 % in 1990 auf 23,9 % in 2001 gestiegen.

Die Entwickiung der Altersstruktur zeigt, dass die Bevélkerungsanteile im Alter bis zu 15 Jah-
ren abnehmen, wihrend die Anteile der Bevélkerung im Alter ber 60 Jahren stetig zuneh-
men. Daraus resultiert eine zunehmende Uberalterung der Bevolkerung, die jedoch im Ver-
gleich zu anderen Gemeinden moderat ist.
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Der Tendenz der stagnierenden oder rucklaufigen Geburten steht eine zunehmende Le-
benserwartung gegentiber.

Uber die Bevélkerungsbewegungen in der Zeit von 1990 bis 2001 liegen folgende statisti-
sche Angaben vor:

Tabelle 4. Bevélkerungsbewegungen

Jahr Geburten | Gestorbene Saldo Zuziuge | Fortziige Saldo
1991 2 11 -9 13 18 -5
1992 K.A. k.A. k.A. k.A. kK.A. k.A.
1993 4 7 -3 32 26 +6
1994 1 7 -6 11 21 -10
1985 3 13 -10 32 11 + 21
1996 2 10 -8 42 36 +6
1997 3 7 -4 36 29 +7
1998 4 7 -3 52 29 +13
1999 5 7 -2 26 32 -6
2000 3 8 -5 19 42 -23
2001 6 6 0 45 38 + 7
Gesamt 33 83 - 50 308 282 + 26

Quelle: Verwaltungsgemeinschaft Kemberg, Statistisches Landesamt

Die vorstehende Abbildung verdeutlicht die negative natlrliche Bevélkerungsentwicklung (-
50 EW) der letzten 11 Jahre. Demgegenlber steht eine positive Wanderungsbilanz (+ 26
EW), die die erstgenannte Entwicklung jedoch nicht ganz kompensieren kann. Das Saldo der
natirlichen Bevélkerungsentwicklung verbesserte sich in den letzten Jahren und weist 2001
erstmalig einen ausgeglichenen Wert auf, das Saldo der Wanderungsbewegungen schwankt
heftig und weist nach einem hohen Verlust in 2000 im Jahre 2001 wieder einen positiven
Wert auf.

Die Geburtenrate bewegt sich in einem jahrlichen Mittel von etwa 3 Lebendgeborenen. Dem
gegeniiber steht eine Sterberate von durchschnittlich jahrlich 8 Einwohnern. Daraus resultiert
ein durchschnittlicher natiirlicher Bevélkerungsverlust von jahrlich 5 Einwohnern. In
den letzten 5 Jahren ist ein Trend zur positiven Verénderungen zu erkennen. Das dieser je-
doch nachhaltig ist, ist kaum zu erwarten.

Die Wanderungsbewegungen zeigen in den einzelnen Jahresscheiben stark schwankende
Ergebnisse. Der héchste Wanderungsgewinn steht mit 21 Einwohnern im Jahr 1995 zubu-
che, der héchste Verlust mit 23 Einwohnern im Jahre 2000. Im Jahre 2001 fallt der Wert
nach 1998 erstmals wieder positiv aus.

Die durchschnittliche Zahl der Zuzige lag jahrlich bei fast 31 Einwohnern. Dem gegentber
stehen durchschnittlich jahrlich 28 Einwohner, die fortziehen. Damit betragt der durch-
schnittliche jdhrliche Wanderungsgewinn 3 Einwohner.

Aus beiden Mittelwerten ergibt sich insgesamt somit ein durchschnittlicher Bevdélke-
rungsverlust von 2 Einwohnern pro Jahr.

In der Prognose (Planungshorizont bis 2015) ist von einer anhaltenden negativen naturli-
chen Bevolkerungsentwicklung auszugehen.
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Sie wird trotz der positiven Entwicklung in den letzten Jahren mit dem o.g. Wert von durch-
schnittlich 5 Einwohnern Verlust pro Jahr angenommen, da unter den gegenwértig herr-
schenden gesellschaftlichen Rahmenbedingungen nicht zu erwarten ist, dass die Zahl der
Geburten tendenziell Giber die Zahl der Gestorbenen steigen wird.

Demgegeniiber wird ein Wanderungsgewinn bis 2015 von durchschnittlich 3 Einwohnern pro
Jahr prognostiziert. Dies entspricht ebenfalls dem bisherigen Durchschnittswert der letzten
10 Jahre. Die Gemeinde impliziert bei der Prognose von zukiinftigen Wanderungsgewinnen,
dass die derzeitige allgemeine wirtschaftliche Rezession in den kommenden Jahren an Wir-
kung verliert und sich ein spirbares Wirtschaftswachstum einstellen wird. Bislang leidet das
Gebiet stidlich der Elbe an einem hohen Arbeitsplatzdefizit. Die Kreisstadt Wittenberg bietet
nach wie vor das groRte Arbeitsplatzangebot. In der Folge wuchs und wachst der tagliche
Arbeitspendlerstrom tiber die Elbe. Diesem war die verkehrliche Infrastruktur nicht gewach-
sen - es kam nahezu taglich zu Stausituationen und langen Fahrzeiten. Deshalb war die
Wohnlage sudlich der Elbe bis vor kurzem weniger attraktiv. Mit dem Neubau der Elbeque-
rung hat sich diese Situation bereits wesentlich verbessert und wird sich in den nachsten
Jahren nach Fertigstellung aller Bauabschnitte noch giinstiger darstellen. Damit ist auch ein
Attraktivitatsgewinn der Gemeinden als Wohnstandort stidlich der Elbe verbunden.

Die prognostizierten Wanderungsgewinne kdnnen die natiirlichen Bevdlkerungsver-
luste der nichsten Jahre jedoch nicht ausgleichen, so dass im Jahre 2015 die Ein-
wohnerzahl 679 im Gegensatz zu 2001 (707 EW) betragen wird. Dies entspricht einem
Verlust von 2 Einwohnern pro Jahr.

Neben der Einwohnerzahl beeinflusst die Anzahl der Haushalte die bauliche Entwicklung der
Gemeinde. Aufgrund der steigenden Zahl an kleineren (1- bis 2-Personen) Haushalten ohne
Kinder wird sich die Anzahl der Haushalte auch bei einer negativen natlrlichen Bevdlke-
rungsentwicklung erhéhen, so dass hieraus Baulandbedarf zur Abdeckung des Wohnungs-
bedarfes entsteht.

4.3.2 Wohnraumversorgung

Die nachfolgende Tabelle gibt die Ergebnisse der letzten Geb&ude- und Wohnungszéhlung
von 1995 wieder.

Tabelle 5: Wohngebaude und Wohnungen nach Baujahr

Baujahr Anzahl Wohngebaude Anteil %| Anzahl Wohnungen Anteil %

59 312 % 92 33,1 %
19 22 11,6 % 37 13,3 %
1919-1948 45 23,8 % 70 25,2 %
1949-1968 23 12,2 % 36 13,0 %
1989-1981 22 11,6 % 25 9,0 %
1982-1987 09 4.8 % KA. kA
1988-1990 02 1,1% kA, KA.
1991 und spater 07 3.7 % 07 2.5 %
Gesamt 189 100,00% 278 100,00%

Quelle: Angaben nach Gebdude- und Wohnungszahlung 1995 / Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
Die Anzahl der Wohnungen gesamt mit 278 stimmt nicht mit der Summe der Einzelausweisungen tiberein.
Es sind Ubernahmen aus den Verdffentlichungen des Statistischen Landesamtes
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Die Wohngebaude in der Gemeinde Eutzsch weisen ein hohes durchschnittliches Alter auf.
Mehr als 30% der Gebdude wurde bereits vor 1900 errichtet und sind damit 100 Jahre alt
oder alter. Bis 1948 wurden mehr als 66 % der Gebaude erbaut und sind damit &lter als 50
Jahre. Das spiegelt einerseits den relativ hohen Anteil an ortsbildpréagender Bausubstanz
aus der Zeit bis 1948 wider, macht aber andererseits jedoch auch den damit verbundenen
hohen Modernisierungs- und Erneuerungsbedarf deutlich.

Etwa 12 % der Wohngebaude wurde nach dem 2. Weltkrieg in der Zeit von 1949 bis 1968 er-
richtet. Nur etwa 21% der Bausubstanz stammt aus der Zeit nach 1968 und ist damit nicht al-
ter als 30 Jahre. Der Wohnungsbau nach 1948 stellt sich fast ausnahmslos als Eigenheim-
bau dar.

Tabelle 6: Wohnungen in Wohngeb&uden nach Flachengrélie

Wohnflache Anzahl der Anteil %  |Wohnflache Durchschnitts-

Wohnungen Wohnflache je|
\Wohnung

unter 46gm Q7 25%

40-60 gm 38 13,7 %

60-80 gm 68 24,5 %

80-100 gm 79 28,4 %

100-120 gm 44 15,8 %

120 und mehr gm 42 15,1 %

Gesamt 278 100,00% 24.004 gm 86,3 gm

Quelle: Angaben nach Gebaude- und Wohnungszéhlung 1995 / Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
Die WohnungsgréRenverhaltnisse sind typisch fir den landlichen Raum. Weitaus mehr als

die Halfte der Wohnungen (ca. 59%) weist eine groRe Wohnflache zwischen 80 gm und
mehr als 120 gm auf.

Tabelle 7: Wohnungen in Wohngebauden nach Zahl der Raume

Anzahl der Anzahl der Anteil %  [Raume Durchschnitts-
Raume je Woh- [Wohnungen Anzahl Rau-
nung me je Woh-
nung

1 00 0,0 %

2 08 2,9 %

3 67 24.1%

4 103 371 %

5 71 25,5 %

6 19 6,8 %

7 und mehr 10 3,6 %

Gesamt 278 100,00% 1.172 4,2

Quelle; Angaben nach Gebdude- und Wohnungszahlung 1995 / Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Diese Bilanz steht im Widerspruch zur prognostizierten Bevélkerungsentwicklung, welche
durch einen Riickgang der natirlichen Entwicklung mit wachsender Zahl der Haushalte und
sinkendem Haushaltsfaktor charakterisiert ist.
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Daraus resultiert ein zunehmender Bedarf an kleinen Wohnungen, der im Bestand nicht ge-
deckt werden kann. Darlber hinaus zieht der Trend zur Uberalterung der Bevélkerung, d. h.
mit sich erhdhendem Anteil der Bevélkerung tber 60 Jahren, einen Bedarf nach altersge-
rechten Wohnungen nach sich. Auch hier gibt der Wohnungsbestand keine Bedarfsdeckung
(Wohnungen sind zu groR® und zu alt). Daraus leitet sich schwerpunktmalig die Notwendig-
keit des Baues neuer Wohnungen ab, die einerseits nicht zu gro? und andererseits altersge-
recht sein sollten.

Die durchschnittliche Wohnflache von 86,3 gm / Wohneinheit liegt stark Uber dem Bundes-
durchschnitt von 84,0 gm / Wohneinheit. Die durchschnittliche Anzahl der Rdume von 4,2 ist
hoch.

Die Einwohnerzahl betrug 1995 726 Personen. Bei 278 Wohneinheiten ergibt sich daraus ei-
ne durchschnittliche Belegung von 2,6 Einwohnern pro Wohneinheit. Dies bestétigt die oben
getroffenen Aussagen und ist derzeit noch typisch flr den landlichen Raum. In Mittelstadten
liegt die durchschnittliche Wohnungsbelegung nur bei 2,1 Einwohnern / Wohneinheit. Ten-
denziell ist die Belegungsquote wie der Haushaltsfaktor in Deutschland fallend.

1995 ist die Wohnraumausstattung mit 33,0 gm / Einwohner geringer als der Bundesdurch-
schnitt von 35,0 gm / Einwohner. Es leitet sich ein Nachholbedarf ab.

4.3.3 Baulandbedarf

Fur die Dorfer im landlichen Raum sind spezifische Entwicklungen ablesbar. Die noch gut
ausgepragten Baustrukturen mit den Hofanlagen beherbergten in der Regel 3 bis 4 Genera-
tionen auf einer Hofanlage. Durch den allgemeinen Verlust familidrer bauerlicher Betriebe in
den vergangenen Jahrzehnten kommt es zur Abwanderung junger Generationen. Das Ar-
beitsplatzangebot im Planungsraum bietet kaum Alternativen. Die Bindungen an den traditio-
nellen Hof werden schwacher.

Uberdies ist die Bausubstanz der Héfe zu einem hohen Anteil in Eutzsch alter als 100 Jahre.
Sie halt neuzeitlichen Anforderungen an gesunde Wohnformen oft nicht mehr stand. In der
Folge entsteht eine gréRere Nachfrage nach neuem Bauland flr das Einfamilienhaus.

Die traditionelle Bausubstanz diinnt aus. Dieser Trend ist soziodkonomisch begriindet und
nicht aufhaltbar. Die Bauleitplanung muss dem Rechnung tragen und ein angemessenes A-
real als Wohnbauland vorhalten, sonst droht den Gemeinden eine weitere Abwanderung.
Damit begriindet sich der weitere Eigenbedarf an Bauland fir die Gemeinden, welcher sich
in den nachfolgenden Bedarfsermittiungen widerspiegelt.

Nachholbedarf

Durchschnittliche GroRe Wohnflache 33,0 gm / Einwohner
Bundesdurchschnitt 35,0 gm / Einwohner
Nachholbedarf 02,0 gm / Einwohner
(Bundesdurchschnitt abzuglich durchschnittlicher GréRe Wohnflache)
Nachholbedarf bei 679 Einwohnern 2015 1.358 gm

(679 Einw. * 2,0 gm)

Durchschnittliche Wohnflache Deutschland 84 gm / Wohneinheit (WE)
Nachholbedarf an Wohneinheiten 16,2 Wohneinheiten (WE)

(1.358 gm / 84 gm)
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Baudichte landlicher Raum 15 Wohneinheiten (WE) / Hektar
Nachholbedarf an Bauflache 1,1 ha
(16,2 WE / 15 WE)

Zuwachsbedarf

Ein Zuwachsbedarf ist aufgrund der prognostizierten Bevélkerungsentwicklung (Nullwachs-
tum) nicht zu erwarten.

Ersatzbedarf

Der Ersatzbedarf fur Wohnungen, die aus dem Bestand verschwinden durch Abbruch oder
Umnutzung wird trotz des relativ hohen durchschnittlichen Baualters der Wohngebaude als
gering eingeschatzt. Es wird davon ausgegangen, dass der Ersatzneubau auf den zur Verfu-
gung stehenden Bauliicken bzw. an gleicher Stelle erfolgt. Der Ersatzbedarf an zusatzlich
auszuweisendem Wohnbauland wird demzufolge auf Null gesetzt.

Erganzungsbedarf

Ein Erganzungsbedarf entsteht durch die zu erwartende Verringerung der Belegungsdichte
je Wohnung.

Durchschnittliche Belegungsdichte 1995 2,6 Einwohner / Wohneinheit
Prognose 2015 2,1 Einwohner / Wohneinheit
Prognose Wohneinheiten 2015 323 Wohneinheiten

(679 / 2,1 Einwohner pro Wohneinheit)

Erganzungsbedarf Wohneinheiten 45 Wohneinheiten

(323 - 278)

Baudichte landlicher Raum 15 Wohneinheiten / Hektar
Erganzungsbedarf an Bauflache 3,0 ha

(45 WE / 15 WE je ha)

Die Summe des Wohnbaulandbedarfs betragt demzufolge:

Nachholbedarf 1,1 ha
Ergénzungsbedarf 3.0 ha
Summe 41 ha

Der theoretisch ermittelte Wohnbaulandbedarf liegt bei 4,1 ha. Die summarische Betrachtung
der BedarfsgroRen ist jedoch nicht anwendbar, weil sich der Nachholbedarf und der Ergan-
zungsbedarf gegenseitig ergénzen. Es ist eher davon auszugehen, dass der Nachholbedarf
im Erganzungsbedarf aufgeht. Demzufolge liegt der zuséatzliche Wohnbauflachenbedarf
bei 3,0 ha.

4.3.4 Riumliches Konzept und Ziele der Wohnbaulandentwickiung
Bauliche Entwicklung in Eutzsch in der Vergangenheit
Die bauliche Entwicklung in den zur Gemeinde Eutzsch gehérenden Dérfern Eutzsch und

Pannigkau hat sich, wie schon in der historischen Beschreibung dargestellt, im Wesentlichen
entlang der jeweiligen Dorfstrassen vollzogen.
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Die Bebauung der alten Dorfkerne ist durch groRe landwirtschaftliche Gehdfte gepragt. In
Pannigkau ist diese Struktur noch heute in Reinform erlebbar. Lediglich am sldéstlichen
Ortsausgang entstanden zur DDR-Zeit Stallanlagen, die inzwischen jedoch schon abgeris-
sen sind. In Eutzsch erfolgte erst nach 1900 die Bebauung der dstlichen Stralenseite der
B2, die Bebauung hinter dieser Zeile erst nach 1945. In letztgenannten Bereichen prégen
Ein- und Mehrfamilienhduser das Dorfbild. Hier herrscht die Nutzung fur Wohnzwecke vor.
Auch in Eutzsch erfolgte zur DDR-Zeit der Bau groRer landwirtschaftlicher Halle- und Stall-
komplexe, die sich im Stdosten des Dorfes bzw. westlich des alten Dorfkern erstrecken.

Zukiinftige Wohnentwicklung in Eutzsch

Die zukinftige Wohnbauentwicklung orientiert sich an den vorhandenen stadtebaulichen
Gegebenheiten und naturraumlichen Einschrankungen. Eine groRrdumige Ausweisung von
neuen Wohnbaufléchen im Gemeindegebiet ist nicht geplant.

Neben Bauliicken und Ergénzungsflachen im Ortszusammenhang ist lediglich die Aufftllung
des nur teilweise bebauten Planbereiches ,B-Plan Wohngebiet Pannigkau® und die Ergan-
zung der nach 1990 entstandenen Wohnbebauung in der Ortslage Eutzsch &stlich der Neu-
en Strale in Richtung Stiden vorgesehen.

In Eutzsch stehen Baullicken- und Erganzungspotentiale im Wesentlichen &stlich der B2
und im Suden der Ortslage fir Wohnzwecke zur Verflgung.

In Pannigkau stehen nur geringe Ergénzungspotentiale im Stden der Ortslage zur Verfu-
gung.

Bilanz der Wohnbaufl&dchen

Eine Gegeniiberstellung der Baulandpotentiale im Bestand (Baullicken und im Rahmen der
Innenbereichssatzung nach § 34 BauGB noch nicht bebaute Abrundungsflachen) und der
ausgewiesenen neuen Wohnbauflachen ergibt nachfolgendes Bild.

e Neue Wohnbauflache ostlich der ,Neue StralRe* 0,80 ha

¢ Noch nicht bebaute Flache B-Plan ,Wohngebiet 0,70 ha
Pannigkau® (50% von 1,4 ha)

e Bauliicken und Abrundungsflachen innerhalb von 0,40 ha
Wohngebieten

e Bauliicken und Abrundungsflachen innerhalb von 1,40 ha
von Misch- und/oder Dorfgebieten (ha-Zahl ent-
spricht 50% der verfugbaren Flache)

Gesamtflache 3,30 ha
Unter 4.3.3 ermittelter Gesamtwohnbedarf 3,00 ha

Aus dieser Gegenlberstellung ergibt sich eine geringflgige Uberschreitung des rechnerisch
ermittelten Wohnbaulandbedarfes nach den Ausweisungen des FNP. Die Gemeinde Eutzsch
ist der Uberzeugung, dass die vorgenommenen Flachenausweisungen nach Abwagung aller
Belange stadtebaulich sinnvoll sind. Die Flacheninanspruchnahme berthrt aufgrund der
Konzentration auf Baulticken bzw. Ergéanzungsflachen innerhalb bzw. am Rande der Ortsla-
gen keine dkologisch bedeutsamen oder wertvollen landwirtschaftlichen Flachen.
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4.4 Gewerbliche Entwicklung — Handel und Versorgung
Vorhandene Gewerbe-, Dienstleistungs- und Handelsstruktur in Eutzsch

Mit der EinfUhrung der Marktwirtschaft nach der Wiedervereinigung Deutschlands verlor die
Gemeinde Eutzsch einige Arbeitsplatze. Hauptsachlich betroffen war die Landwirtschaft.

Die Gewerbestruktur der Gemeinde wird durch eine Reihe von kleineren Betrieben des
Handwerks und der Dienstleistung, von Bildungstrdgern sowie der Agrargenossenschaft
"Elbniederung” bestimmt. Vertreten sind u.a. die Branchen:

Heizung / Sanitar

Haus- und Gartentechnik
Baumschulwaren
Kfz-Werkstatt
Elektroinstallation
Bauhandwerk

Backer

Landkaufhaus, WtB
Gastronomie

Die Standorte der Betriebe und Einrichtungen liegen Uberwiegend in der Ortslage Eutzsch.
AufRerhalb der Ortslage befinden sich die Standorte des Bau- und Gartenmarktes (nérdlich)
sowie der Gartnereibetrieb westlich von Eutzsch.

Trotz der erkennbaren positiven Ansétze in der Entwicklung des Gewerbes und der Dienst-
leistungen besteht nach wie vor in der Gemeinde ein Arbeitsplatzdefizit.

Zukiinftige Gewerbeentwicklung in Eutzsch

Obwohl die schlechte Arbeitsmarktsituation anhalt, setzt die Gemeinde nicht auf die Ansied-
lung groRer Gewerbeeinheiten, was die Ausweisung von neuen Gewerbegebieten zur Folge
hatte. Eine realistische Beurteilung der Standortfaktoren macht eine solche Gewerbeansied-
lung unwahrscheinlich.

Bislang gab es gegentiber der Gemeinde kaum Anfragen oder Ankindigungen zu Betriebs-
erweiterungsvorhaben. Wachstumspotentiale sind deshalb nur in geringem Umfang gege-
ben. Von daher ist die Entwicklung und Férderung des kleinteiligen Gewerbes, des Hand-
werks und der Dienstleistungen im Bestand Zielrichtung der Gemeinde zur Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen. Diese Entwicklung soll sich Uberwiegend in den bestehenden
Dorfgebieten bzw. Mischgebieten innerhalb der vorhandenen Geb&udestruktur (Umnutzun-
gen / Nachnutzungen) fur nicht stérendes Gewerbe vollziehen.

Ein klassisches Gewerbegebiet gibt es bisher in Eutzsch nicht. Das anséssige Gewerbe geht
vielmehr mit den benachbarten Wohnungen eine Mischnutzung ein. An dieser Nutzungs-
durchmischung mochte die Gemeinde festhalten, da sie das dérfliche Leben bewahrt und
bislang konfliktfrei war. Mit dem Bau der neuen Trasse der Bundesstrale 2 als westliche
Ortsumfahrung von Pratau ist hingegen das Gebiet um den Bau- und Gartenmarkt nérdlich
der Ortslage Eutzsch fur Gewerbebetriebe, welche auf Sichtwerbung und Laufkundschaft
setzen, sehr attraktiv geworden. Es bestehen hier Nachfragen zur weiteren gewerblichen
Ansiedlung, denen die Gemeinde im geringen Umfang nachkommen méchte. Dabei sollen
vorrangig Handwerksbetriebe und Dienstleistungsfirmen bericksichtigt werden. Der beste-
hende Gewerbestandort wird deshalb in kleinerem Umfang nach Norden und Westen aus-
geweitet. Dies dient auch der Festigung des schon vorhandenen Standortes.
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4.5 Entwicklung Gemeinbedarf / Soziale Einrichtungen

Als Einrichtungen des Gemeinbedarfs bestehen in Eutzsch die Kindertagesstatie sowie die
evangelische Kirche im Dorfzentrum. Die Schulversorgung wird in der Nachbargemeinde
Pratau sowie in Kemberg und Wittenberg gesichert. Der Schulentwicklungsplan sieht fir
Eutzsch keine eigene Einrichtung vor. In Eutzsch und Pannigkau bestehen Gebaude der
Freiwilligen Feuerwehr, deren Baulichkeiten fur die kunftige Bedarfsentwicklung ausreichend
sind. Das Feuerwehrgebiude in Eutzsch wurde am Sportplatz neu gebaut. Eutzsch besiizt in
der Dorfstrasse ein Gemeindezentrum, das Sitz des Blrgermeisters ist sowie einen Saal fir
Feierlichkeiten und Raumlichkeiten fur Vereine aufweist.

Der Ausstattungsgrad an Gemeinbedarfseinrichtungen fur Eutzsch wird als relativ gut bewer-
tet. Die geringe Einwohnerzahl setzt fur weitere Ausstattungen aus finanzieller Sicht Gren-
zen. Versorgungsbedirfnisse, die nicht in Eutzsch gedeckt sind, werden vom Grundzentrum
Kemberg sowie vom Mittelzentrum Wittenberg tbernommen. Zu beiden hat Eutzsch eine gu-
te verkehrliche Anbindung.

4.6  Entwicklung Freizeit, Sport, Naherholung und Tourismus

Das Freizeitangebot der Gemeinde beschrankt sich derzeit auf das Sportplatzareal im Osten
der Gemeinde. Trager des sportlichen Lebens ist der Sportverein fur Fulballer und eine
Frauengymnastikgruppe. Ansonsten bestehen jedoch Defizite im Freizeit- und Sportangebot
der Gemeinde. Insbesondere die Kinder und Jugendlichen beklagen den Mangel an Flachen
fur ihre Freizeitbedirfnisse. Die Sportplatzflache in Eutzsch bleibt dem Sportverein vorbehal-
ten. Mehrfachnutzungen (bis auf einen Spielbereich fur Kleinkinder) sind unter Wahrung der
erlangten Sportstattenqualitat in diesem Umfang nicht sinnvoll. Daraus leitet sich ein Bedarf
fur Ausweisungen von Gemeinbedarfsflachen fur Sport- und Spielanlagen ab. Dieser soll mit-
telfristig im Westen der alten Dorflage am jetzigen Standort der Agrarhallen gedeckt werden.
Zudem ist die Gestaltung der Freiflachen westlich des Dorfteiches als attraktive Grinflache
vorgesehen.

Eutzsch verfigt (iber einen groken Kleingartenverein, dem nicht nur Gartenfreunde aus der
Gemeinde angehéren. Die Gartenanlagen befinden sich westlich der Ortslage.

4.7 Entwicklung Land- und Forstwirtschaft
4.7.1 Landwirtschaft

Der groRte Teil der Gemeindeflache ist landwirtschaftlich genutzt. Dies ist naturrdumlich be-
dingt. Die Bonitét der Béden ist mit 34 bis 60 (Mittelwert 50) sehr gut. Dies spiegelt sich auch
in der Festlegung des LEP Sachsen-Anhalt wieder, der grole Teile des Gemeindegebietes
zum Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft deklariert hat. Deshalb ist und wird durch die
Gemeinde der Landwirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und
Erhalter der Kulturlandschaft hohe Bedeutung zugemessen.

Die ehemalige LPG Eutzsch bewirtschaftete vier Standorte in der Ortslage Eutzsch: Stallun-
gen im Westen und im Norden sowie den Pflegestltzpunkt im Studosten. Die Agrargenos-
senschaft "Elbniederung” e.G. als Nachfolger der LPG hat ihren Betriebssitz nach Seegreh-
na/Hohenroda verlegt und nutzt nur noch den Betriebsstandort im Stidosten von Eutzsch als
Pflegestitzpunkt ohne Entwicklungsabsichten. Perspektivisch wird die Agrargenossenschaft
keine Gebaude mehr in Eutzsch bewirtschaften.
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Ein Teil der Lagerhallen wurde bereits abgebrochen. Derzeit bewirtschaftet die Agrargenos-
senschaft mit 40 Arbeitskréften 2.700 ha landwirtschaftliche Nutzflache in den Gemarkungen
Eutzsch, Seegrehna, Pratau und Bergwitz. Von den 1.600 Rindern im Bestand sind 700
Milchkuhe.

Auch in Pannigkau hat die Agrargenossenschaft keine Gebaude mehr in Nutzung. Die
Schweinestélle im Stden des Dorfes wurden abgebrochen. Der Hof in der Dorfstralle Nr. 8
ist noch im Besitz der Genossenschaft, wird jedoch nicht mehr genutzt. Ein Nebenerwerbs-
landwirt aus Dorna hat die Griinlandfldchen &stlich des Dorfes als Weide fur Pferde gepach-
tet.

Landwirtschaftliche Produzenten im Haupt- oder Nebenerwerb sind in der Gemeinde
Eutzsch zurzeit nicht ansassig. Lediglich Kleinproduzenten fiir den Eigenbedarf halten noch
geringe Viehbestande. Vereinzelt nutzen kleinere Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe
die groRen Hofanlagen.

Der Landwirtschaft entzogen werden durch Bauflachenausweisungen in den Ortsteilen (B-
Plan Nr. 1 Wohngebiet Pannigkau, Arrondierungsfléchen infolge der Innenbereichssatzung,
geplante Wohnerweiterung an der Neuen StraRe sowie Erweiterungsflichen am Bau- und
Gartenmarkt) und durch die Trassenplanung der Ortsumgehung B2 / B100 Eutzsch kleinere
Flachenareale.

4.7.2 Forstwirtschaft

Die Gemeinde Eutzsch weist einen prozentual unterdurchschnittlichen Anteil an Waldfléachen
auf. Lediglich im Nordwesten bestehen kleinere Waldbestande.

Dem Schutz und der Entwicklung des Waldes kommt grundsatzlich eine immer gré3ere Be-
deutung zu. Der Wald ist als Landschaftselement unverzichtbar. Die Waldbestande im Ge-
meindegebiet Eutzsch sollen deshalb erhalten bleiben. Neue Flachenausweisungen fr Wald
werden jedoch lediglich zur Abrundung der Besténde im westlichen Gemeindegebiet vorge-
sehen, da die Waldentwicklung in der Gemeinde Eutzsch nach den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung nicht den Vorrang hat. Im Stiden und Stdosten der Gemeinde soll zu-
satzlich die Entwicklung kleinerer Feldgeholze gefordert werden. Dieser Teil der Gemeinde
gehort nach den regionalplanerischen Zielen bereits zum Vorsorgegebiet fur die Entwicklung
von Natur und Landschaft sowie nach dem Landesentwicklungsplan zum Vorbehaltsgebiet
fiir Tourismus und Erholung. Die verbliebene vielfaltige naturrdumliche Ausstattung dieses
Gebietes soll bewahrt und beférdert werden. Eine grofflachige Waldentwicklung hingegen
wirde dem an dieser Stelle entgegenstehen.

4.8 Entwickiung Natur und Landschaft

Im Gemeindegebiet Eutzsch existiert eine Vielzahl an Biotopen. Diese stehen nach § 30
NatSchGLSA unter Naturschutz und sind deshalb zu erhalten bzw. zu pflegen und / oder
weiterzuentwickeln.

Von besonderer Wichtigkeit fiir die Gemeinde ist die Pflege und der Erhalt des Umfeldes der
Landwehr im stdlichen Gemeindegebiet.

Am westlichen Gemeinderand an der Grenze zu Bergwitz liegt das besonders wertvolle FFH-
Gebiet ,Fliethbachsystem zwischen Dibener Heide und Elbe".

Mit diesen Aufzahlungen sind die wesentlichen Pramissen der naturraumlichen Entwicklung
benannt. Weitere Ausfihrungen sind dem Landschaftsplan zu entnehmen.
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4.9 Entwicklung Verkehrsinfrastruktur

Die Gemeinde Eutzsch wird von der Bundesstrale 2 (Berlin — Lutherstadt Wittenberg — Bad
Diben — Leipzig) in Nord-Sud-Richtung durchzogen. Der neue Trassenabschnitt im Norden
des Gemeindegebietes als Teil der neuen Elbequerung aus Richtung Wittenberg wurde erst
vor kurzem fertiggestellt. Uber diesen inzwischen realisierten Bauabschnitt hinaus ist die
Ortsumfahrung Eutzsch &stlich der Ortslage mit Anbindung an die B 2 stidlich von Eutzsch
sowie weiterfuhrend bis zur B 100 nérdlich der Ortschaft Pannigkau beabsichtigt. Hierdurch
ergibt sich ein Ringschluss zwischen den Bundesstrafen 2 (und 182) und 100. Die Trasse ist
im LEP Sachsen-Anhalt enthalten.

Kommunale HauptverkehrsstraRen sind die Dorfstrale in Eutzsch, die Stralle des Friedens
und die Neue StraRRe in der ostlichen Ortslage von Eutzsch sowie die Dorfstrale in Pannig-
kau. Es wird beabsichtigt die bisher als Sackgasse endende Neue Stralle in Richtung Stden
bis zur Einbindung auf die B2 am sudlichen Ortseingang von Eutzsch zu verlangern. Dem-
entsprechend erlangt dieses Neubauvorhaben den Charakter einer kommunalen Hauptver-
kehrsstraRe, da hierdurch eine durchgehende innerértliche Durchfahrtsstralle dstlich parallel
zur B2 entsteht. Der Bereich 6stlich der B 2 (Ortsdurchfahrt) ist bislang nur tber die StralRe
des Friedens an die B 2 angeschlossen. Dies ist fur die ErschlieBung perspektivisch unge-
ntigend, zumal der Anbindepunkt an die B 2 verkehrstechnisch sehr eng und nicht ausbau-
fahig ist. Nicht zuletzt aus Grunden der Rettungswegesicherung ist eine leistungsfahige
zweite Anbindung an die B 2 im Suden erforderlich. Innerhalb der bestehenden Ortslage ist
eine derartige verkehrssichere Anbindung nicht méglich.

Alle Bundes-, Kreis- und fast alle kommunale Hauptverkehrsstraen befinden sich in gutem
Zustand bzw. wurden erst vor kurzem ausgebaut oder neu angelegt.

Von Nordost nach Siidwest durchlduft die Bahnstrecke Wittenberg - Bitterfeld das Gemein-
degebiet im westlichen Zipfel. Sie ist Teil der ICE-Strecke Berlin - Nurnberg. Ostlich der Ort-
schaft Eutzsch verlauft von Nordwesten nach Sudosten die Regionalbahn Wittenberg —
Pretzsch — Bad Schmiedeberg durch die Gemeinde.

Das Busliniensystem des OPNV bedient Eutzsch und Pannigkau. Die Andienungshaufigkeit
ist insbesondere auf den Schiilerverkehr abgestimmt und kann als befriedigend eingeschatzt
werden.

Die Ortschaften werden von zwei Buslinien bedient. Dies sind

Linie 321
(Pretzsch — Bad Schmiedeberg — Kemberg — Wittenberg)

Haltestellen

Eutzsch, Dorfstrasse
Eutzsch, Bushaltestelle B2
Pannigkau

Linie 323
(Eisenhammer — Bad Schmiedeberg — Pretzsch — Dorna - Wittenberg)

Haltestellen
Eutzsch, Bushaltestelle B2
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410 Entwicklung Technische Infrastruktur

Die Ortsnetze fur die Telekommunikation, die Erdgas- und Stromversorgung sowie die
Trinkwasser- und Abwasserversorgung wurden in den letzten Jahren erneuert bzw. auf den
neuesten technischen Stand gebracht.

Versorgungsengpasse gehdren damit der Vergangenheit an. Die Netze und Anlagen bieten
daruiber hinaus eine sichere technische Basis fiir Erweiterungen von Baugebieten.

Das Gemeindegebiet auBerhalb der Ortschaften wird durchzogen von unterirdischen
Haupttrink- und Abwasserleitungen und oberirdische Mittelspannungs-Stromleitungen.

Fir Eutzsch existiert bis auf die StralRe des Friedens bzw. die B 2 eine zentrale Abwasser-
entsorgung. Fur Pannigkau wurde sie 2001 fertiggestellit.

Eutzsch verfiigt Uber ein Erdgasnetz. Der Ortsteil Pannigkau hat keine Erdgasversorgung.
Von Eutzsch fiihrt eine Erdgas-Hochdruckleitung nach Pretzsch. Nérdlich von Eutzsch
durchzieht weitgehend parallel zu den Rohélleitungen (Ausnahme Trassenflhrung westlich
von Eutzsch) die Erdgasfernleitung JAGAL die Gemeinde von Westen nach Osten. Ebenfalls
von West nach Ost verlaufen zwei Erdélleitungen (Heinersdorf-Spergau | und Il).

Das Gemeindegebiet wird von funf Richtfunktrassen der Deutschen Telekom bzw. VEAG
tberquert. Die VEAG Trasse verlauft im nordwestlichen Zipfel des Territoriums. Zwei Tele-
kom-Trassen verlaufen entlang der ICE-Bahnstrecke von Wittenberg nach Gréfenhainichen
und zwei weitere Trassen im 6stlichen Bereich der Gemeinde.

Das sudliche Gemeindegebiet durchziehen zwei 110 kV Leitungen (Bahnstromleitung Mul-
denstein-Kirchmdser, Marke Zschornewitz nach Piesteritz Nord) das Gemeindegebiet von
Nordosten nach Stdwesten.

411 Fodrderung alternativer Energieformen

Im Gemeindegebiet Eutzsch soll ein Gebiet fir die Errichtung von Windenergieanlagen vor-
gesehen werden. Hierdurch méchte die Gemeinde einen Beitrag zur alternativen Energiege-
winnung leisten und gleichzeitig die Errichtung von Windkraftanlagen im AuRenbereich auf
einen Standort konzentrieren, um die Landschaft nicht mehr als nétig zu beeintrachtigen.

Der Standort ist beidseitig der B 100 im westlichen Teil der Gemeinde nahe der Grenze zur
Nachbargemeinde Bergwitz vorgesehen. Hier kénnen insgesamt 6 Windenergieanlagen (3
nordlich, 3 stdlich der B100) der 2 MW Klasse mit einer Nabenhohe von 100 m entstehen.
Die Gemeinde beabsichtigt die Ausweisung eines Sondergebietes fur Windkraftanlagen in
einer GréRe von 19 ha. Die Stromeinspeisung kann Uber das Umspannwerk am Windpark in
Dorna gesichert werden. Die Verhandlungen zwischen der Gemeinde und einem investiti-
onswilligen Betreiber fur Windkraftanlagen sind mit einem stadtebaulichen Vertrag bereits
abgeschlossen worden.

In nachbarschaftlicher Abstimmung mit der Gemeinde Bergwitz verfolgt die Gemeinde
Eutzsch das Ziel, ein gemeinsames Eignungsgebiet fur Windkraftanlagen zu entwicklen. Ein
entsprechend begriindeter Antrag zur Ausweisung eines Eignungsgebietes im Regionalen
Entwicklungsprogramm, welches derzeit fortgeschrieben wird, wurde von den Gemeinden an
die Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg gerichtet.

Beide Gemeinden beabsichtigen mit dieser konzentrierten Ausweisung der Windkraftanlagen
auf einen Standort den Ausschluss von (einzelnen) Windkraftanlagen im Gbrigen Gemeinde-
gebiet.
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5.0 Planinhalt und Ausweisungen

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO)
5.1.1 Wohngebiete

Die Ortslage Eutzsch westlich der B 2 (Ortsduchfahrt) ist in ihrer landwirtschaftlich geprégten
Struktur weitgehend erhalten geblieben. Diese doérfliche Struktur soll auch weiterhin als
Mischnutzung (Dorfgebiet) entwickelt werden. Lediglich am Weg in Richtung Klitzschena
sind zwei kleine Standorte als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Diese Festsetzung
wurde mit der Innenbereichsatzung getroffen.

In Eutzsch 6stlich der B 2 bzw. zwischen der Gabelung von B2 und B100 im Siden der Ort-
schaft hat sich jedoch in den Jahren nach 1900 eine mehr durch Wohnnutzung gepragte
Siedlungsstruktur gebildet. Aus diesem Grunde werden diese Bereiche bis auf Flachen am
nordlichen Ortseingang von Eutzsch bzw. im Umfeld der Anlagen der Agrargenossenschaft
hinter der Bebauungszeile an der B 2 in Richtung Osten im FNP als Wohngebiete (Allgemei-
nes Wohngebiet nach § 4 BauNVO) dargestellt. Innerhalb dieser Flachen bestehen kleinere
Bauliicken bzw. Erganzungspotentiale. Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens auf den
BundesstraRen 2 und 100 ist der Durchgangsverkehr durch Eutzsch entsprechend hoch. Die
damit verbundenen Immissionen auf die benachbarten Baugebiete schranken die Nut-
zungsmadglichkeiten von Baulandreserven fur die Wohnnutzung jedoch erheblich ein.

Als einziges neues Wohngebiet von etwa 0,8 ha GréRe wird eine erganzende Wohnbebau-
ung 6stlich der Neuen StraRe sudlich der schon in den letzten Jahren neu entstandenen Ein-
familienhduser ausgewiesen. Diese Flache ist als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauN-
VO dargestellt und soll in den néachsten Jahren mit einem Bebauungsplan untersetzt werden.

In Pannigkau ist im April 2001 der Bebauungsplan Nr. 1 Wohngebiet Pannigkau in Kraft ge-
treten. Als Art der Nutzung wurde im B-Plan Kleinsiedlungsgebiet nach § 2 BauNVO festge-
setzt. In den FNP wird diese Festsetzung Ubernommen. In den vergangenen Jahren ist etwa
die Halfte (0,7ha) der ausgewiesenen Fléche von insgesamt 1,4 ha GréRe bebaut worden.
Die verbleibende Flache steht einer ergdnzenden Wohnbebauung noch zur Verflgung.

5.1.2 Dorfgebiete

Der Flachennutzungsplan enthalt gréRere Ausweisungen an Dorfgebieten (§ 5 BauNVO).
Hierzu gehdren der alte Ortskern von Eutzsch westlich der B 2 sowie die gesamte Ortslage
von Pannigkau aufer dem o.g. Kleinsiedlungsgebiet am sudlichen Ortsende. Den weitaus
Uberwiegenden Teil der Bebauung nehmen in den alten Dorflagen die traditionell gewachse-
nen Hofanlagen ein. Diese werden auf dem hinteren Grundstiicksteil von Nutzgérten be-
grenzt. Die Garten bilden funktionell und baulich mit den Gebauden der Hofe eine Einheit.
Die 0.g. Ortsbereiche wurden deshalb in ihrer Gesamtheit einschlieBlich der Gartenzonen im
FNP ebenfalls als Dorfgebiet dargestellt. Die Gebietsausweisung als Dorfgebiet soll einer-
seits den traditionellen Nutzungen gerecht werden und andererseits auch kiinftige Mischnut-
zungen (Handel, Dienstleistungsbetriebe, nicht-stérendes Gewerbe), insbesondere auch
Formen der Landwirtschaft, erméglichen.

Die Ausweisung von Dorfgebieten im FNP erstreckt sich im Wesentlichen auf schon bebaute
Bereiche. Es bestehen innerhalb und am Rande der Dorfgebiete in geringem Mafe Bauli-
cken und Abrundungspotentiale, die zur Befriedigung des prognostizierten Baulandbedarfes
genutzt werden kénnen.
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5.1.3 Mischgebiete

Der Flachennutzungsplan enthélt die Ausweisung eines Mischgebietes (§ 6 BauNVO). Hier-
bei handelt es sich um den Bereich des Pflegestitzpunktes der ehemaligen LPG im Sudos-
ten der Ortslage. Er erstreckt sich sudlich der Wohnbebauung an der Strale der Einheit bzw.
der Kurzen StraRe hinter der Bebauung an der B 2 in Richtung Stiden bis zur B 2. Die Agrar-
genossenschaft "Elbniederung” wird sich erklartermalen von diesem Standort vollstandig zu-
riickziehen. Einzelne Gebaude wurden schon abgerissen. Die Gemeinde mochte eine nicht
wesentlich stérende gewerbliche Nachnutzung von Teilen des Bereiches aber auch eine er-
ganzende Wohnnutzung erméglichen. Die traditionell vorhandene Nutzungsdurchmischung
von Wohnen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe soll hierbei erhalten bleiben. Fr eine
Ausweisung weiterer gemischter Bauflachen in der Gemeinde besteht kein Bedarf.

5.1.4 Gewerbegebiete

Die Gewerbestruktur der Gemeinde Eutzsch ist vornehmlich durch Mischnutzungen gepragt.
Gewerbe hat sich fast ausschlieBlich in die vorhandenen Dorfgebiete bzw. Mischgebiete
(siehe 0.g. Gebietsausweisungen) integriert.

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO beschrankt sich deshalb auf Be-
reich um den Standort des Bau- und Gartenmarktes nordlich der Ortslage Eutzsch.

Dieser Marktstandort entwickelte sich auf der Flache der ehemaligen Baumschule und hat
somit Tradition. Durch den Bau der neuen B 2 Ortsumfahrung Pratau erlangt dieser Standort
eine groRere Attraktivitat. Es bestehen Nachfragen zur weiteren gewerblichen Ansiedlung,
denen die Gemeinde im geringen Umfang nachkommen will. Dabei sollen vorrangig Gewer-
bebetriebe beriicksichtigt werden, die auf Laufkundschaft angewiesen sind, wie Handwerks-
betriebe und Dienstleistungsfirmen. Gewerbeflachen fur das produzierende Gewerbe stehen
in groBem Umfang auf der nérdlich benachbarten Gemarkung Pratau zur Verfagung (Luther-
stadt Wittenberg, Gewerbegebiet Pratau Std).

Die Flache des bestehenden Marktstandortes wird nach Norden bis zur neuen B 2 und nach
Westen bis in Hohe der neuen Halle des Marktes erweitert und als Gewerbeflache im FNP
ausgewiesen. Diese Erweiterungen betragen ca. 1,2 ha und fallen damit so gering aus, dass
sie sowoh! stadtebaulich als auch verkehrstechnisch vertretbar sind. Eine Erweiterung der 6f-
fentlichen ErschlieRung ist nicht erforderlich. Die bestehende Anbindung an die B 2 ist fur
diese Erweiterung und den zu erwartenden Verkehr ausreichend.

Mit dieser Neuausweisung soll sich dieser Standort gewerblich festigen. Die am Standort be-
reits bestehende Wohnbebauung (unmittelbar stdlich des Marktes) wird durch diese Erwei-
terung bzw. Gewerbeausweisung nicht wesentlich beeintrachtigt, da bereits durch den vor-
handenen Marktbetrieb und dessen Erweiterung (Baugenehmigungen) sowie durch die Nahe
zur BundesstraRe starke Vorbelastungen seit Jahrzehnten bestanden und bestehen. Der
vorhandene Bau- und Gartenmarkt stellt vielmehr eine larmmindernde Funktion gegenuber
den neu ausgewiesenen Gewerbeflachen und damit einer potentiellen Gewerbeansiedlung
dar. Im FNP wird die Wohnnutzung im AuRenbereich belassen und nicht in das Gewerbege-
biet integriert.
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5.1.5 Sondergebiete

Westlich der Ortslage von Pannigkau beidseitig der B100 wurde im FNP ein Sondergebiet fur
Windkraftanlagen (Sonstiges Sondergebiet, § 11 BauNVO) ausgewiesen. Das Areal soll mit
6 Windradern bebaut werden und umfasst eine Flache von ca. 19 ha. Die Stromeinspeisung
erfolgt in das Umspannwerk Dorna.

Fur das Gemeindegebiet enthalt das Regionale Entwicklungsprogramm kein Eignungsgebiet
fur Windkraftanlagen. Nach der Fortschreibung des REP vom 21.03.2000 (MBI. LSA Nr.
11/2000 vom 07.04.2000) besteht jedoch fir Gemeinden die Méglichkeit der Ausweisung
von Sondergebieten fur Windkraftanlagen bis zu einer Gréfke von 20 ha im Flachennut-
zungsplan, soweit die Stromeinspeisungskapazitat eines vorhandenen Umspannwerkes dies
zulasst. Dieser Sachverhalt ist fir den ausgewiesenen Standort erfullt.

Mit dieser Sondergebietsausweisung verfolgt die Gemeinde das Ziel, Windkraftanlagen an
anderer Stelle innerhalb der Gemarkung Eutzsch auszuschlieBen bzw. abzulehnen (Aus-
schlusswirkung). Die Eingriffe in die Landschaft sollen auf diese Weise auf ein vertragliches
MaR reduziert werden.

Der Zuschnitt der Gemeindeflache sowie einzuhaltende Abstandsflachen bei der Errichtung
von Windkraftanlagen zu Wohngebieten und anderen Elementen Fldchennutzung wie Wald,
Trassenbereiche u.a., lassen den ausgewiesenen Standort SO-Wind einzig sinnvollen er-
scheinen, um in kompakter Anordnung mehrere Windkraftanlagen errichten zu kénnen. Die
landwirtschaftlichen Flachen noérdlich, 6stlich und stdlich der Ortslage Eutzsch sind nicht
grof® genug, um den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen gegentber der Wohnbe-
bauung und anderen Nutzeranspriichen bzw. —restriktionen konfliktfrei gerecht werden zu
kénnen.

Darlber hinaus ist von den Gemeinden Eutzsch und Bergwitz in nachbarschaftlicher Ab-
stimmung ihrer Bauleitplanungen beabsichtigt, ein gemeinsames Eignungsgebiet flir Wind-
kraftanlagen zu entwickeln. Ein Antrag auf Ausweisung im Regionalen Entwicklungspro-
gramm bei dessen laufender Fortschreibung ist bei der Regionalen Planungsgemeinschaft
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg durch die Gemeinden eingereicht worden.

5.2  Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs (§5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4
BauGB)

Im FNP wurden folgende bestehende Gebiude als Gemeinbedarfseinrichtungen dargestellt:

Ortsteil Eutzsch

Kindertagesstatte

Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr
Evangelische Kirche
Dorfgemeinschaftshaus

Ortsteil Pannigkau

e Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr

Flachenausweisungen fur den Gemeinbedarf erfolgten auf dem Areal der desolaten Stallun-
gen der ehemaligen LPG am westlichen Rand des alten Dorfes Eutzsch. Als Zweckbestim-
mung wurden Sport- und Spielanlagen festgelegt. Fur diese Nutzungen besteht neben dem
Sportplatz in Eutzsch dringender Bedarf.
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Die Gemeinde beabsichtigt hier die Entwicklung von vielfaltigen Freizeiteinrichtungen, insbe-
sondere fur Kinder und Jugendliche. Damit kann das kulturelle Leben im Dorf sinnvoll er-
ganzt werden. Die Zonierung innerhalb der Gemeinbedarfsflache bleibt nachfolgenden Pla-
nungen vorbehalten. Sie wird in der Form erfolgen, dass Nutzungskonflikte mit benachbarten
Baugebieten sowie der Kleingartenanlage vermieden werden. Die stadtebaulichen und nut-
zungsrechtlichen Gegebenheiten sind fur eine derartige Entwicklung glinstig.

5.3  Anlagen fiir den iiberértlichen Verkehr und die értlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Der FNP enthalt als tberértliche Verkehrstrassen die Darstellung der B 100 (Wittenberg —
Bitterfeld), beginnend im siidlichen Ortsbereich des Dorfes Eutzsch in Richtung Gréafenhaini-
chen sowie der B 2, die in ihrer Neutrassierung von Wittenberg kommend im Gemeindege-
biet entlang der Regionalbahnlinie und dann durch den Ortsteil Eutzsch weiter nach Stden
Richtung Kemberg und Bad Duben verlauft. Ebenfalls dargestellt wird der alte Trassenver-
lauf der B 2 im Norden des Gemeindegebietes aus Richtung Pratau. An Neuplanungen von
BundesfernstraRen unter Regie des Landesamtes fir StraRenbau bzw. des Strallenbauam-
tes Wittenberg ist die dstliche Ortsumgehung der Ortschaft Eutzsch vorgesehen. Die geplan-
te Trassenfuhrung mit den Anbindungen der B 2 sudlich von Eutzsch bzw. der B100 nahe
Pannigkau ist im FNP dargestellt.

Kommunale HauptverkehrsstraRen sind die DorfstraBe in Pannigkau, die Dorfstrale in
Eutzsch mit Anbindung an die B 2 sowie die Strale des Friedens und die Neue Strafe incl.
geplanter Verlangerung nach Stden bis zur Anbindung an die B2 am sudlichen Ortseingang
von Eutzsch.

Von Nordost nach Stdwest durchlauft die Bahnstrecke Wittenberg — Bitterfeld das Gemein-
degebiet im Westen. Sie ist Teil der ICE-Strecke Berlin-Nirnberg und wird im FNP als Bahn-
anlage gekennzeichnet. Ebenfalls als Bahnanlage dargestellt wird die Regionalbahn Witten-
berg — Pretzsch — Bad Duben die ¢stlich der Ortschaft Eutzsch von Nordwesten nach Stidos-
ten durch das Gemeindegebiet verlduft. Die Regionalbahn besitzt einen Haltepunkt im Ge-
meindegebiet.

Als Uberortliche Wege und értliche Hauptwege sind im FNP Eutzsch folgende Wege darge-
stellt.

Internationaler Fernradwanderweg R1 ,,Euroroute®, der von Den Haag, Hoxter, den Harz,
Weérlitz, Wittenberg, Potsdam und Berlin weiter Richtung Polen fuhrt. Er durchzieht das Ge-
meindegebiet von Norden (Seegrehna) kommend entlang der ICE-Strecke nach Stden und
fuhrt weiter in das Gemeindegebiet Bergwitz hinein.

Internationaler Fernradwanderweg R4, der von der Ostsee Uber Luckenwalde, Wittenberg,
Leipzig, den Thiringer Wald bis nach Suddeutschland verlduft. Er durchzieht das Gemein-
degebiet parallel zum o.g. R1.

Lokale Radwanderwege

Von Pratau kommend verlduft entlang der alten B 2 bis zur Regionalbahnlinie, dann weiter
entlang der B 2 innerhalb der Ortschaft Eutzsch und spéater nérdlich entlang der B 100 in
Richtung Bergwitz ein Radweg. Der Abschnitt entlang der B 100 wurde erst vor kurzem vom
StraRenbauamt Wittenberg neu angelegt.

Zur Erganzung des regionalen Wanderwegesystems schlégt die Gemeinde Eutzsch einen
Verbindungsweg vom Radweg an der B 100 nach Siiden in Richtung Kemberg und Dlbener
Heide vor. Die geplante Trasse verlauft am stdlichen Ortsende von Pannigkau beginnend
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auf vorhandenen Feldwegen in Richtung Stden nach Kemberg. Diese Wegefiihrung aulier-
halb des klassifizierten StraRennetzes ist fur den Tourismus und die Naherholung von Be-
deutung.

Anlagen fir den Luftverkehr existieren in Eutzsch nicht. Zivile luftverkehrsrechtliche Belange
werden nicht berihrt.

5.4  Anlagen und Hauptleitungen fiir die technische Ver- und Entsorgung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Das slidliche Gemeindegebiet wird von Nordosten nach Siudwesten von zwei 110-kV-
Freileitungen durchzogen. Hierbei handelt es sich um die Bahnstromleitung Muldenstein —
Kirchmoser der Deutschen Bahn Energie sowie eine Leitung der enviaM Mitteldeutsche E-
nergie AG (vormals MEAG) von Zschornewitz Richtung Piesteritz-Nord. Ein Schutzstreifen
von 25 m beidseits der Leitungsachse ist einzuhalten.

Das nordliche Gemeindegebiet wird in West-Ost-Richtung durchzogen von zwei Rohdlpipeli-
nes (Heinersdorf-Spergau | und 1) sowie einem parallel filhrenden Fernmeldekabel. Beidsei-
tig der Pipelines und des Kabels ist ein Schutzstreifen von 25 m einzuhalten, in dem keine
Bau- bzw. landschaftspflegerischen und sonstige MaRnahmen ohne Zustimmung des Betrei-
bers zuldssig sind. GroRtenteils parallel zu den Olpipelines verlauft die Erdgasfernleitung
JAGAL der WINGAS GmbH.

Die Erdgas-Hochdruckleitung (DN 100) der MITGAS GmbH von Eutzsch nach Pretzsch be-
ginnt im Bereich der Neuen Strafe, verlauft Uber die Landwirtschaftsflache nach Stden bis
zur B 2 und von dort nérdlich entlang der B 2 in Richtung Pretzsch.

Das Gemeindegebiet wird von 4 Richtfunktrassen der Deutschen Telekom Uberquert. Zwei
Trassen verlaufen weitgehend parallel (beidseitig) entlang der ICE-Bahnlinie von Wittenberg
nach Grafenhainichen. Die Uibrigen beiden Trassen bertihren das 6stliche Gemeindegebiet in
Nord-Stidrichtung von Wittenberg nach Grafenhainichen. Die max. zuldssigen Bauhdhen un-
ter den Trassen der Telekom sind im FNP eingeschrieben. Im nordwestlichen Rand der Ge-
meinde verlauft zusatzlich die Richtfunkverbindung Marke-Gélsdorf der Vattenfall Europe
GmbH (vormals VEAG). Im Bereich dieser Trasse betragt die maximal zuldssige Bau- und
Bewuchshéhe 45 m.

Der Versorgungsgrad an technischer Infrastruktur weist fur die Gemeinde Eutzsch folgenden
Stand auf:

5.41 Stromversorgung

Das Ortsnetz ist stabil und besteht aus Erdkabeln und Freileitungen. Versorgungstrager ist
die enviaM Mitteldeutsche Energie AG Rosslau (vormals MEAG). Die oberirdisch und unter-
irdisch gefithrten Nieder- und Mittelspannungstrassen (15 kV-Leitungen) auBerhalb der be-
bauten Bereiche werden im FNP dargestellt.

Dies sind:

» die Stromleitung westlich der Ortschaft Eutzsch vom Pumpwerk an der Landwehr entlang
des Wasserlaufs in Richtung Stiden bis in die Ortschaft Pannigkau (oberirdische Trassen-
fuhrung)

e zwei Stromleitungsabschnitte an der Sudseite der B 2 siidlich der Ortschaft Eutzsch (o-
berirdische Trassenflhrung)
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5.4.2 Trinkwasserversorgung

In der Gemeinde Eutzsch besteht eine stabile Versorgung tber das Ortsnetz, welches Uber
eine Zufuhrungsleitung vom Wasserwerk Pratau eingespeist wird. Versorgungstrager ist der
Trinkwasserverband Kemberg-Pratau.

Die unterirdischen Trinkwasser-Hauptversorgungsleitungen auflerhalb der bebauten Berei-
che werden im FNP dargestellt. Es handelt sich um

e die Zufuhrungsleitung von Pratau entlang der B 2 nérdlich der Ortslage Eutzsch

o die Hauptversorgungsleitung stdlich der Neuen Strae in Richtung Dorfteich und weiter-
fuhrend entlang der B 100

e die Wasserleitung von der B 2 im Norden der Ortslage von Eutzsch nach Osten weiterfih-
rend, entlang der Neuen StraRe und durch Landwirtschaftsflachen nach Stiden bis zur B 2
und von dort weiter Richtung Rackith (auRerhalb des Gemeindegebietes von Eutzsch ent-
lang der B 182) fuhrend (DN 300)

5.4.3 Abwasserentsorgung

Die Gemeinde Eutzsch gehért zum Abwasserzweckverband ,Elbaue-Heiderand® mit Sitz in
Kemberg. Im Ortsteil Eutzsch sind bis auf die StraRe des Friedens / B 2 und Am Teich alle
Grundstiicke an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen. Ein Anschluss dieser Be-
reiche ist in den kommenden Jahren geplant. Das Einzelgrundstiick westlich der Ortslage
Eutzsch bleibt auch langfristig ohne zentralen Abwasseranschluss. Im Ortsteil Pannigkau
wurde die zentrale Abwasserentsorgung 2001 fertiggestellt.

Die unterirdischen Abwasser-Hauptversorgungsleitungen auferhalb der bebauten Bereiche
werden im FNP dargestellt. Es handelt sich um

o die Abwasserdruckrohrleitung entlang der B 2 (alt und Ortdurchfahrt B 2 Eutzsch) und
weiter entlang der B 100 nach Stuiden (DN 300)

5.4.4 Erdgasversorgung

Eutzsch verfiigt Uber ein Ergasnetz, welches von Suden her eingespeist wird. Versorger ist
die MITGAS GmbH. Der Verlauf der Erdgas-Hochdruckleitung Eutzsch — Pretzsch ist im Plan
auRerhalb der Bauflachen ausgewiesen. Der Ortsteil Pannigkau hat keine Erdgasversor-
gung. Hier ist seitens des Versorgungstrégers auch keine Versorgung vorgesehen.

5.4.5 Telekommunikation

Das Ortsnetz der Telekommunikation wurde in Eutzsch nach 1990 neu erstellt. Versorgungs-
trager ist die Deutsche Telekom AG. Bei der ErschlieBung neuer Baugebiete werden in allen
ErschlieRungsstralen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Tele-
kommunikationsleitungen vorgesehen. Die Versorgung ist gesichert.
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5.5 Griinflachen (§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)
5.5.1 Offentliche Griinflichen

Als dffentliche Griinflachen sind in Eutzsch die folgenden Flachen ausgewiesen:

e Sportplatz mit begriintem Umfeld am ostlichen Rand von Eutzsch. Neben dem wett-
kampfmaRig genutzten FuRballfeld beabsichtigt die Gemeinde die Anlage eines Spiel-
platzes fiir die kleineren Kinder des benachbarten Wohnbereiches.

e Friedhof in der Ortsmitte von Eutzsch (Bestand). Hinsichtlich der Belegung mit
Grabstellen bestehen ausreichende Reserven, um den Bedarf der nachsten Jahre de-
cken zu kdnnen.

e Kleingartenanlage und kleine Parkanlage im Stdwesten der Ortschaft Eutzsch. Beide
Flachen erganzen sich zu einer Grinflache mit Erholungs- bzw. Verweilfunktion (Be-
stand)

e Dorfplatz/Festplatz und Kinderspielplatz im Umfeld des Feuerwehrgeb&udes in
Pannigkau (Bestand)

Bedarf fir die Ausweisung weiterer Grinflachen besteht in der Gemeinde Eutzsch nicht.

5.6 Wasserflichen / Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)
5.6.1 Stillgewdsser

Im FNP sind als Stillgewasser dargestellt die bestehenden beiden Dorfteiche in Eutzsch, die
vier kleinen Teiche in der Ortslage von Pannigkau, zwei Teiche westlich der Ortslage von
Eutzsch am Eutzscher Kanal, ein Teich innerhalb eines Restwaldchens sudlich von Pannig-
kau nahe der Grenze zur Stadt Kemberg sowie einen vorhandenen und einen als Aus-
gleichsmaknahme geplanten Teich im nordwestlichen Randbereich des Gemeindegebietes
in freier Feldflur. Bei allen Gewassern handelt es sich um Gewasser 2. Ordnung. Sie unter-
stehen der unteren Wasserbehérde sowie dem Unterhaltungsverband Flaming-Elbaue.

5.6.2 FlieRgewidsser
Im FNP Eutzsch werden folgende FlieRgewasser als Wasserflachen dargestelit.

Als Gewasser |. Ordnung, und damit in Zustandigkeit des Landesbetriebs fur Hochwasser-
schutz und Wasserwirtschaft bzw. des RP Dessau, wird der Eutzscher Kanal, der sich in
West-Ost-Richtung durch das Gemeindegebiet Eutzsch zieht, dargestellt.

Als gréRere Gewasser Il. Ordnung durchflie®en die Gemeinde Eutzsch das Kemberger Flieth
(K 001) nahe der Gemarkungsgrenze zu Kemberg und Bergwitz (gleichzeitig FFH-Gebiet Nr.
131 ,Fliethbach-System zwischen Dilbener Heide und Elbe®), die Landwehr (L 001) aus der
Gemarkung Kemberg kommend mit Mundung in den Eutzscher Kanal sowie die alte Land-
wehr (AL 001) im Norden entlang der Gemeindegrenze.

Die Landwehr ist ein FlieBgewasser mit groRer wasserwirtschaftlicher Bedeutung Uber die
Gemeindegrenzen von Eutzsch hinaus. Mit einem Einzugsgebiet von ca. 75 gkm bildet sie
die Vorflut fiir ein Grabensystem mit ca. 140 Gewésserkilometern. Der stdliche Teil der
Landwehr auf Eutzscher Gemeindegebiet ist im REP Dessau als Vorranggebiet fur Natur
und Landschaft ausgewiesen; im Landschaftsplan der Gemeinde sind entsprechende Mal-
nahmen zur Pflege und Entwicklung dieses Bereiches aufgefiihrt, die in die Darstellungen
des FNP aufgenommen wurden.
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Landwehr, Kemberger Flieth und Alte Landwehr fallen als Gewasser |l. Ordnung in die Zu-
standigkeit des Unterhaltungsverbandes ,Flaming-Elbaue”.

5.6.3 Trinkwasserwerke | Trinkwasserschutzzonen

Trinkwasserwerke bzw. Trinkwasserschutzzonen sind im Gemeindegebiet Eutzsch nicht vor-
handen bzw. ausgewiesen.

Im Gemeindegebiet befinden sich drei Grundwassermessstellen (GWM) des Gewasserkund-
lichen Landesdienstes geméaR § 56 LWG S/A. Sie liegen in etwa am Schnittpunkt der alten B
2 mit der Regionalbahn Wittenberg — Pretzsch — Bad Duiben, stidlich der B 100 etwa auf der
Mitte zwischen der Ortslage von Eutzsch und von Pannigkau sowie sudlich der B 100 nicht
weit entfernt von der Gemeindegrenze zu Bergwitz.

5.6.4 Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung der Gemeinde Eutzsch ist tber das &ffentliche Trinkwassernetz
gesichert. Zusatzlich als Wasserreservoir stehen die Dorfteiche in Eutzsch und Pannigkau
zur Verfugung. Darlber hinaus bestehen einige Loéschwasserbrunnen (Saugstellen) inner-
halb der bebauten Ortslagen Eutzsch und Pannigkau. Die Léschwasserversorgung ist damit
flachendeckend gesichert.

5.7 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Boden-
schitzen (§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4 BauGB)

im Flachennutzungsplan sind Flachen fur Aufschittungen oder Abgrabungen nicht ausge-
wiesen. Es ist nichts tber frihere bergbauliche Arbeiten nach § 2 Bundesberggesetz im
Plangebiet bekannt. Mit Bergschaden und altbergbaubedingten Einwirkungen ist demnach
nicht zu rechnen. Bergbauberechtigungen sind fur das Plangebiet nicht erteilt worden. Bau-
beschrankungsgebiete nach § 7ff des BBergG sind im Plangebiet nicht vorhanden. Grundei-
gentiimerbodenschatze sind im Plangebiet nicht vorhanden.

5.8 Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)
5.8.1 Flichen fiir die Landwirtschaft

Der grofite Teil der Gemeindeflache ist landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um Au-
lehmbéden in der Elbaue mit hoher Bonitat (Ackerzahlen Mittelwert 50), die fur die Landwirt-
schaft von grofer Bedeutung sind. Hauptnutzer der landwirtschaftlichen Flachen ist die Ag-
rargenossenschaft ,Elbniederung"“. Aufgrund der hohen Bedeutung der Landwirtschaft sind
nahezu alle bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen auch als solche im FNP dargestellt.

Reduziert werden Landwirtschaftsflachen durch
e den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 Wohngebiet Pannigkau® im Stden der Ortsla-

ge von Pannigkau. Die mogliche Bebauung ist derzeit nur zur Halfte realisiert.

o Kkleinere Bauliicken und Arrondierungsflachen am Rande der Ortslagen von Eutzsch und
Pannigkau (u.a. bebaubar tber die geltende Innenbereichssatzung der Gemeinde)

o die geplante Wohnflachenerweiterung im Osten der Ortslage von Eutzsch in Fortfihrung
der Bebauung an der Neuen Strale in Richtung Studen
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« die geringfiigige Erweiterung der Gewerbeflache am Bau- und Gartenmarkt an der neu-
en Trasse der B2 am nordlichen Rand des Gemeindegebietes (Ausweitung Gewerbege-
biet)

e eine evil. Realisierung der Ostumgehung Eutzsch (geplante Trasse B2 / B100) durch
das Landesamt fur StralRenbau Sachsen-Anhalt und damit verbunden die Realisierung
entsprechend erforderlicher Ausgleichs- und/oder Ersatzmalnahmen

Im Regionalen Entwicklungsprogramm (REP) fur den RP Dessau wird der Bereich der
Landwehr im stidlichen Gemeindegebiet von Eutzsch als Vorranggebiet fir Natur und Land-
schaft benannt. Daraus kénnten perspektivisch Nutzungseinschrénkungen fir die Landwirt-
schaft entstehen.

Eine weitere Beeintrichtigung der Landwirtschaft kénnte dann erfolgen, wenn die als
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Entwicklungsziel: extensive Landwirtschaft / Grinland bzw. Walderganzung)
ausgewiesenen Bereiche B1, B2, B4, WE 2, PO 4 und PO 7 tatséchlich einen Eigentimer-
wechsel erfahren und das genannte Entwicklungsziel umgesetzt worden ist.

Die Auflistung der 0.g. méglichen Reduzierung landwirtschaftlicher Nutzflaichen und po-
tentieller Beeintrichtigungen der Landwirtschaft durch Ausweisung von Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie von Ausgleichsflachen stoRt bei den Interessenvertretern der Landwirtschaft auf Wi-
derstand. Befiirchtet werden finanzielle EinbuBen bei landwirtschaftlichen Foérdermalnah-
men und ErtragseinbulRen.

Nach Auffassung der Gemeinde Eutzsch handelt es sich bei den getroffenen Darstellungen
im FNP um grundsatzliche Empfehlungen zur langfristigen Entwicklung der Bodennutzung
und des Naturhaushaltes. Sie stellen keine rechtsverbindlichen Festsetzungen dar und be-
eintrachtigen nicht unmittelbar den Status Quo der Bodennutzungen. Der Bestandsschutz
bleibt unberuhrt. Mit der Darstellung der Flachen im FNP kommt die Gemeinde der Vorsor-
gepflicht zur langfristigen ausgewogenen Nutzung der Ressourcen, insbesondere des Bo-
dens und des Naturhaushaltes nach. Die einzelnen MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind auf die nachhaltige Sicherung ausge-
richtet und nicht auf kurzfristige Férderkriterien im markwirtschaftlichen Sinne. Die Auswahl
der Flachen erfolgte unter Abwagung der unterschiedlichen privaten und 6ffentlichen Inte-
ressen. Im Landschaftsplan wurden die unterschiedlichen Belange naher beschrieben und
erortert und nachfolgend in den FNP integriert.

Im weiteren handelt es sich bei den dargestellten MaRnahmeflachen lediglich um ,Suchrau-
me*, aus denen gegebenenfalls bei Umsetzung von Bauvorhaben nach Aufstellung von Be-
bauungsplanen bzw. Realisierung der ,Ostumgehung Eutzsch® entsprechende Ausgleichs-
flachen ausgewahlt werden. Bewusst wurde ein Mehrfaches des Ausgleichsflachenbedarfs
als MaRnahmenflache dargestellt. Hierdurch wird noch einmal nachhaltig belegt, dass es
sich bei diesen Fléchen ausschlieRlich um groRziigige ,Suchraume* handelt, von denen spa-
ter je nach Zugriffsméglichkeit (Erwerb) und Eignung einzelne Bereiche konkret als Aus-
gleichsflachen genutzt werden kénnen.

5.8.2 Waldflachen

Nur einen sehr geringen Flachenanteil in der Gemeinde Eutzsch nehmen die Forstwirt-
schafts- bzw. Waldflachen ein. Der FNP weist alle bestehenden Forst- und Waldflachen als
Waldflachen aus. Der Wald als Landschaftselement ist unverzichtbar und muss deshalb ge-
schiitzt werden.
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Walderganzungen sind im Gemeindegebiet lediglich zur Arrondierung des groferen Wald-
gebietes im Nordwesten von Eutzsch als AusgleichsmaRnahmen vorgesehen.

5.9 Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB) / Flachen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 5 Abs. 2a BauGB)

Im FNP der Gemeinde Eutzsch werden folgende Flachen als Flachen fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Sie
wurden aus dem Landschaftsplan der Gemeinde als wesentliche Flachen und MalRnahmen
Ubernommen.

B1 Ackerflache westlicher Ortsrand von Eutzsch (Hoppstallwiesen)
Umwandlung der Ackerflache in Grinland

B2 Feuchtwiese westlicher Ortsrand von Eutzsch (Hoppstallwiesen)
Erhalt der Feuchtwiese durch weitere extensive Nutzung

B5 Feuchtwiese an der Landwehr
Extensive Beweidung, Ausgrenzung der Uferbereiche der Landwehr,
Pflanzung von Obstgehélzen und Kopfweiden

WE 2 Senke nérdliches Plangebiet
Natirliche Ausformung als Kleingewasser mit Anbindung an die
Alte Landwehr, Vernetzung von Feuchtlebensraumen

PO4 Geholzpflanzung an der Landwehr
(bestehende Ausgleichsflache fiir 110 kV-Bahnstromleitung)
Pflanzung weiterer initialen Gehélze in angemessener Baumschulqualitat
und Uberlassung der weiteren Entwicklung der Natur.

Auf Grund der Ermittlung der naturraumlichen Potentiale im Planungsraum sowie der daraus
resultierenden Entwicklungen enthalt der Landschaftsplan Empfehlungen fur Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen grundsatzlicher Art. Diese werden gerade dann herangezogen, wenn in
unmittelbarer Nahe des Eingriffes keine Moglichkeiten des Ausgleichs bestehen.

I MaRnahmen zur Gewasserrenaturierung,- revitalisierung und -neuanlage
Beachtung der Grundsétze des LP (bachbegleitende Pflanzungen efc.)

] Anlage von linearen und flachenhaften Gehdlzflachen

e an vorhandenen kleinen Gehdlzbestanden

e zum Biotopverbund

(unter Beachtung der formulierten Grundsatze im Landschaftsplan, sowie
Beriicksichtigung geltender Richtlinien z.B. Nutzungsregelungen unter
Freileitungen)

1] Aufbau charakteristischer Baumschichtung und mehrstufigen Waldran-
dern an den vorhandenen Waldflachen

Aus den Flachendarstellungen des Landschaftsplanes werden nachfolgende Fléchen im Fla-
chennutzungsplan fur AusgleichsmaRnahmen fur zu erwartende Eingriffe in Natur und Land-
schaft ausgewiesen:

PO 7 Bleeserner Forst (3 Teilflichen)
Abrundung der Waldflache, somit Schaffung einer geschlossenen Waldflache
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RN 4 Ehemalige Deponie westlich Eutzsch
BepflanzungsmafRnahmen, teilweise als Streuobstflache moglich

R4 Lagerplatz nordwestlich Eutzsch
Rlickbau und Entsiegelung

R6 Ehemals landwirtschaftlich genutzte Hallen nérdlich Eutzsch
(ehemalige Schweinestalle)
Ruckbau und Entsiegelung

Die Darstellung dieser Ausgleichsflachen erfolgt im Flachennutzungsplan wie die Fldchen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
nach dem Planzeichen Nr. 13.1 PlanZV 90 mit Einschrieben.

Eine exakte Bilanzierung zu erwartender Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren
Kompensation bleibt dem jeweiligen Planvorhaben vorbehalten. Die hier getroffenen Fla-
chenausweisungen sind sowohl von der GroRe als auch inhaltlich den voraussichtlichen Ein-
grifien gemaR der Planausweisungen mehr als angemessen. Sie gehen Uber den zu erwar-
tenden Ausgleichsbedarf hinaus und sind als zuklnftige Suchrdume fur erforderliche Aus-
gleichsmaRnahmen im Zuge der Realisierung der entsprechenden Bauvorhaben zu verste-
hen. Die Gemeinde Eutzsch strebt die Anlage eines "Okokontos” an. Damit verbunden ist ei-
ne entsprechende Einstandsbewertung der Ausgleichsflachen sowie deren Fortschreibung.

510 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Im Gemeindegebiet Eutzsch sind weder Naturparks, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete
noch Naturdenkmale verzeichnet.

5.10.1 Geschiitzte Landschaftsbestandteile nach § 23 NatSchG LSA

Als Geschiitzter Landschaftsbestandteil wird von der Unteren Naturschutzbehtrde der
Baumbestand in der Gemeinde Eutzsch gefiihrt. Eine raumliche Darstellung (Flachen- bzw.
lineare Ausweisung) auf der Karte erfolgt nicht.

5.10.2 Geschiitzte Biotope nach § 30 NatSchG LSA

Im FNP sind nach § 30 NatSchG LSA geschiitzte Biotope dargestellt. Sie wurden im FNP mit
einer Linie umgrenzt und mit einem B gekennzeichnet. Dies sind:

Eschenwaldchen am Bahndamm, 2 km westlich von Eutzsch
Waldchen am Flieth, 1 km éstlich von Bergwitz

Schilftimpel am Kanal Eutzsch, 0,1 km nordwestlich von Eutzsch
Landwehr und Graubach zwischen Kemberg und Pannigkau
Waldchen bei Pannigkau, 1 km stdlich von Pannigkau
Streuobstflache an der Bahnlinie nach Pretzsch, 6stlich von Eutzsch

Alle nach § 30 geschiitzten Biotope liegen auBerhalb von bestehenden oder ausgewiesenen
Baugebieten. Von daher sind derzeit keine Konflikte mit anderen Nutzern erkennbar.
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5.10.3 FFH-Gebiete

Die FFH-Richtlinie (FFH-RL der Europaischen Union) verpflichtet die Bundesrepublik
Deutschland wie alle Mitgliedstaaten der EU, die naturliche Artenvielfalt zu sichern und zur
Erhaltung der biologischen Vielfalt ein zusammenhangendes (kohdrentes) Netz besonderer
Schutzgebiete mit der Bezeichnung ,Natura 2000" zu errichten und zu erhalten.

Das Gemeindegebiet Eutzsch wird von besonderen Schutzgebieten nach Vogelschutzrichtli-
nie und Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH) bertihrt:

e Besonderes Schutzgebiet nach FFH-Richtlinie Nr. 131
,Fliethbach-System zwischen Dibener Heide und Elbe" (Code: FFH 4241301)

Der Fliethbach verlauft im Westen des Gemeindegebietes direkt entlang der Gemeindegren-
ze zu Bergwitz und tangiert das Gebiet nur unwesentlich und in drei kleinen Gewasserab-
schnitten. Die Abschnitte sind im FNP als Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes (§
5 Abs. 4 BauGB) dargestellt.

Die Ausweisungen des FNPs, insbesondere zu Bauflachen bzw. Baugebieten laufen dem
Schutzziel des Schutzgebietes nach FFH-Richtlinie nicht zuwider.

511 Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 5 Abs. 4
BauGB)

5.11.1 Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale) und Ensemble, die dem Denk-
malschutz unterliegen.

In der Denkmalliste des Landes Sachsen-Anhalt sind fur das Gemeindegebiet Eutzsch nach
§ 2 Abs. 2 Ziff.1 DSchG LSA folgende Kulturdenkmale registriert:

¢ Landwehr als kulturgeschichtliches und technisches Baudenkmal, hochmittelalterliche
Wehranlage zur Sicherung der stdlich von Wittenberg gelegenen Elbauen

e Briicke iiber die Landwehr bei Pannigkau, Baudenkmal, Gewdlbebricke aus Sand-
steinquadern, um 1840, fir den Bau der Chausse von Halle/Bitterfeld nach Wittenberg

e Bahnhof Eutzsch, Baudenkmal von 1890, Haltepunkt an der Bahnlinie Wittenberg-
Torgau, spathistoristischer Backsteinbau in zeittypischen Architekturformen

¢ Kirche in der DorfstraBe Eutzsch, Baudenkmal, ortsbildpragender barocker Saalbau
von 1688, im spaten 19. Jahrhundert gotisierende Uberformung, Bauwerksteil: Hoch-
wassermarke aus dem Jahr 1830

e Bauernhaus in der DorfstraRe 3, Baudenkmal, stattlicher historistischer Backsteinbau
mit reich dekorierter Klinkerfassade, um 1900

e Taubenhaus in der Dorfstrale 10, Baudenkmal, turmartiger Backsteinbau von 1931

¢ Taubenhaus in der DorfstraBe 12, Baudenkmal, nahezu schmuckloser, turmartig
streng wirkender Backsteinbau in schlichten Formen der Zeit um 1890-1900

o Gaststitte/Ausspanne in der DorfstraBe 32, Baudenkmal, spatbarocker Bau aus der
Zeit um 1800

e Schmiede in der Strake des Friedens 5, Baudenkmal, Zeugnis fir die historische Inf-
rastruktur, Backsteinmauerwerk im sachlichen Stil der 1920er Jahre, als Neue Schmiede
errichtet
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e Pfarrhaus in der StraRe des Friedens 6, Baudenkmal, Backsteinbau um 1890 mit jin-
gerer Putzfassung und historisierender Dekoration

¢ Ehemalige Dorfschule (Kindergarten) in der StraBe des Friedens 7, Baudenkmal,
wichtiges kulturgeschichtliches Denkmal, verputzter Backsteinbau in behabigen spétba-
rocken Formen, von 1832

e Wohnhaus in der StralRe des Friedens 23, Baudenkmal, charakteristischer grinderzeit-
licher Backsteinbau mit Klinkerfassade und spéatklassizistischen Architekturdetails, um
1890

e Wohn- und Geschiftshaus in der StraBe des Friedens 30, Baudenkmal, Backstein-
bau mit spathistoristischer Klinkerfassade in typischen Formen der Jahre um 1810

e Chausseehaus in der StraBe des Friedens 40, Baudenkmal, ehemaliges preullisches
Chaussehaus, nach Typenentwurf Schinkels von 1834

o Dorfkern Pannigkau als stadtebaulicher Denkmalbereich
DorfstralRe 6, 7, 8, 8a, 9, 10, 13, 14, 15, 15a, 16, 17, 18 in Pannigkau
Anlage im sehr urspriinglich wirkenden Erscheinungsbild eines typischen Straiendorfes,
wenig veranderte Strukturen aus der Zeit der Besiedlung im 12. Jahrhundert

e Taubenhaus in der Dorfstrafe 10, Pannigkau, Baudenkmal, herausragendes Beispiel
anspruchsvoller Taubenhausarchitektur der Griinderzeit, turmartiger Backsteinbau, von
1855

Die Ausweisungen des FNP, insbesondere Baugebiete, stehen den Belangen des Denkmal-
schutzes nicht entgegen. Die Einzeldenkmaler wurden in der Karte zum FNP nicht ausge-
wiesen. Lediglich das unter Schutz gestellte stadtebauliche Ensemble in Pannigkau ist als
Gesamtanlage (Ensemble), das dem Denkmalschutz unterliegt, im FNP dargestelit.

5.11.2 Bodendenkmaler

Im Gemeindegebiet Eutzsch sind 10 archéologische Fundstellen bzw. Bodendenkmale be-
kannt. Die archéologische Bestandserhebung ist im Gemeindegebiet noch nicht abgeschlos-
sen, so dass jederzeit neue archéologische Kulturdenkmale entdeckt werden kénnen.

7 Bereiche liegen auferhalb von bestehenden oder ausgewiesenen Baugebieten. Konflikte
mit anderen Nutzungsinteressen sind hier nicht erkennbar.

3 Bodendenkmale beriihren bebaute Flachen bzw. Flachen, die fur eine bauliche Nutzung
vorgesehen sind. Dies sind im Einzelnen:

Bodendenkmal im Bereich der Ortslage Eutzsch

Das betroffene Wohngebiet in Eutzsch ist im FNP als Wohngebiet (WA) ausgewiesen und
nahezu vollstandig bebaut. Die zu erwartenden Stérungen des Denkmales werden als sehr
gering bewertet.

Bodendenkmal im Bereich des ausgewiesenen Gewerbegebietes an der B2

Ein groRer Teil der betroffenen Flache ist seit Jahrzehnten bebaut. Die ausgewiesene Erwei-
terungsflache ist nicht groRer als 30% der Gesamtflache.

Hier wird die Gemeinde im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung den Dokumentationsbe-
darf mit der oberen Denkmalbehérde abklaren. Eine Unvereinbarkeit der Bauflachenauswei-
sung mit den Belangen der Denkmalpflege ist bisher nicht zu verzeichnen.
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Bodendenkmal im Bereich des ausgewiesenen Sondergebietes fur Windenergie

Das Bodendenkmal erstreckt sich nur auf einen kleinen Bereich des Sondergebietes siidlich
der B 100. Lediglich ein geplanter Standort einer Windkraftanlage durfte hiervon betroffen
sein. Aufgrund der geringen Versiegelungsflache, die ein Windrad nach sich zieht durften
sich notwendige Dokumentationsarbeiten lediglich auf einen kleinen Bereich des Sonderge-
bietes erstrecken. Genaueres ist mit der oberen Denkmalbehérde abzuklaren. Eine generelle
Unvereinbarkeit der Bauflachenausweisung mit den Belangen der Denkmalpflege ist nicht
feststellbar.

5.12 Sonstige Planzeichen
5.12.1 Kontaminationsverdachtsflichen (§5 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB)

Im Rahmen der Uberarbeitung des Katasters der Altlastverdachtsflachen wurden einige
Standorte entlassen (archiviert). Danach fuhrt die untere Abfallbehérde fiir die Gemeinde
Eutzsch nur noch folgende Standorte im Altlastverdachtsflachenkataster (ALVF).

Ortsteil Eutzsch

e Schweinemastanlage / Straenmeisterei nordéstlich von Eutzsch
o Technikstitzpunkt Agrargenossenschaft ,Elbniederung® Eutzsch e.G., Stralte des Frie-
dens 53 a, Eutzsch (sudostlich)

Diese Altlastenverdachtsstandorte basieren auf frihere landwirtschaftliche Nutzungen durch
die damalige LPG Eutzsch, die hinlanglich bekannt sind.

Der Technikstiitzpunkt wird von der Agrargenossenschaft noch teilweise genutzt. Einige Ge-
baude und befestigte Flachen sind bereits abgebrochen und der landwirtschaftlichen Nut-
zung zugefiihrt worden. Hier gibt es keine bestéatigten Verdachtsmomente fur Kontaminie-
rungen. Ebenso ist der Standort der ehemaligen Schweinemastanlage nordlich der Ortslage
Eutzsch zu werten.

Fur den Ortsteil Pannigkau enthalt das Kataster keine Altlastverdachtsflachen.

Gefahrdungsabschatzungen oder andere Gutachten zu den o.g. Verdachtsflachen liegen
weder dem Landkreis Wittenberg noch der Gemeinde Eutzsch vor.

Ein Konfliktpotential mit der geplanten Nutzung bzw. bei Beibehaltung der bisherigen Nut-
zung ist nicht erkennbar. Dies wird von der unteren Abfallbehérde bestatigt.

Die Gemeinde Eutzsch lasst sich davon leiten, dass von den o0.g. Standorten keine unmittel-
bare Gefahrdung ausgeht und keine erhebliche Belastung der Standorte durch umweltge-
fahrdende Stoffe besteht. Von daher sieht die Gemeinde von der Kennzeichnungspflicht im
FNP ab.

Bei Abbruch- und Bauarbeiten an diesen o.g. Standorten muss ggf. mit Belastungen von
Bauwerksteilen und des Bodens gerechnet werden. Entsprechende Malnahmen zur um-
weltgerechten Entsorgung sind dann durch den Vorhabenstréger zu ergreifen.

5.12.2 Geltungsbereich Flachennutzungsplan

Die Grenze des Geltungsbereiches des FNP wurde mit einer schwarzen Strichlinie gekenn-
zeichnet. Sie entspricht der Gemeindegrenze Eutzsch.
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6. AusgleichsmafBnahmen und Ausgleichsflachen (§ 5 Abs. 2a BauGB)

Auf Grundlage des § 18 BNatSchGNeuregG i.V. mit §§ 8 ff NatSchG LSA mussen die im
FNP dargestellten bzw. vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Aus-
weisung neuer Baugebiete bewertet und Méglichkeiten zur Vermeidung, zum Ausgleich oder
- Ersatz méglicher Beeintrachtigungen aufgezeigt werden.

An neuen Baugebieten wurden im FNP Eutzsch ausgewiesen

1.  Wohnbaufldche 6stlich der Neuen Strale in Ergénzung des schon bebauten nérdlichen
Abschnitts (ca. 0,8 ha)

2. Gewerbegebiet im Norden des Gemeindegebietes an der neuen Trasse der B2
(ca. 1,2 ha als Erweiterungsflache)

3. OstumgehungB2/B 100

Die Gemeinde Eutzsch kommt in ihrer Beurteilung der einzelnen Vorhaben zu dem Ergebnis,
dass die dargestellten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft unter Beriicksichtigung ent-
sprechender grinordnerischer Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ausgleichbar und die
Vorgaben naturschutzfachlich vertretbar sind. Dies begrindet sich darauf, dass flr die oben
aufgelisteten Baugebiete und Verkehrsvorhaben ausschliefllich landwirtschaftliche Flachen
in Anspruch genommen werden, die ékologisch betrachtet nur geringe Bedeutung aufwei-
sen.

Das Vorhaben Nr. 1 muss mit Hilfe eines Bebauungsplanes umgesetzt werden. Notwendige
Ausgleichsmalnahmen (Quantitat und Lage) sind in diesem Planverfahren zu ermittein. Ent-
sprechende Ausgleichsflachen werden im FNP dargestellt (siehe Kapitel 5).

Das Vorhaben Nr. 2 dient der Festigung und geringfligigen Erweiterung des Gewerbebe-
standes. Fur die Ausweisung spricht die glinstige Lage an der neuen Trasse der B 2 im Nor-
den der Gemeinde. Eine Neuansiedlung von Gewerbe ist mit Hilfe eines B- bzw. VE-Planes
zu gewadhrleisten. Hierbei sind entsprechende Ausgleichsmal3nahmen festzusetzen, welche
die zu erwartenden Eingriffe ausgleichen und kompensieren. Ein Teil der Kompensation er-
scheint innerhalb des Gebietes mdéglich, fur darlber hinausgehende MalRnahmen stehen
entsprechende Flachen im FNP zur Verfligung (siehe Kapitel 5)

Das Vorhaben Nr. 3 ist als mittelfristige Planung des Landesamtes fur Strallenbau Sach-
sen-Anhalt zu werten. Das Planvorhaben erhielt am 26.02.1993 im Rahmen des Raumord-
nungsverfahrens mit integrierter Umweltvertraglichkeitspriifung in der Landesplanerischen
Beurteilung ihre raumgeordnete Linienfliihrung. Diese LinienfUhrung ist im Flachennutzungs-
plan dargestellt. Es ist davon auszugehen, dass dieses Planvorhaben mit der Einleitung ei-
nes Planfeststellungsverfahrens fortgesetzt werden wird. Bei Durchfihrung der Baumal-
nahme werden Kompensationsmallnahmen notwendig. Diese sind im FNP als Teil der dar-
gestellten Ausgleichsflachen enthalten.

Die Bebauung von Ergdnzungsfldchen zur Arrondierung der Dorflagen, wenn auf ihnen
nur mit Hilfe einer Satzung nach § 34 Abs. Satz 1 Nr. 3 (Einbeziehung von einzelnen
Aulenbereichsflachen) BauGB Baurecht geschaffen werden kann, gilt gemald § 10
NatSchGLSA als Eingriff, fir die ein Ausgleich geschaffen werden muss. Eine
Innenbereichssatzung nach § 34 BauGB existiert fur die Gemeinde. Zahlreiche, damals noch
als Abrundungsflachen zu bezeichnende Flachen wurden inzwischen bebaut. Entsprechende
AusgleichsmaRnahmen wurden durchgefihrt. Aufgrund der nur noch geringen GréRe nicht
bebauter Abrundungsflachen ist eine Vorhaltung weiterer Ausgleichsflachen im FNP fir
diese Bauflachen nicht notwendig.
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Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan Eutzsch Kapitel 6 AusgleichsmaRnahmen und Ausgleichsfla-
chen

Die Gemeinde Eutzsch schlagt fir die o.g. Vorhaben entsprechende Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zur Kompensierung
der o.g. Eingriffe vor. Hierbei wird davon ausgegangen, dass einerseits schon Ausgleichs-
maRnahmen innerhalo der geplanten Eingriffsgebiete mit Hilfe eines Bebauungs-
/Grunordnungsplanes bzw. im Planfeststellungsverfahren gesichert und spater durchgeflhrt
werden kannen, andererseits Ersatzmafnahmen auRerhalb der Plangebiete erfolgen mus-
sen.

Als Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind folgende, schon in Kapitel 5.9 dar-
gestellte, Flachen vorgesehen.

B1 Ackerflache westlicher Ortsrand von Eutzsch (Hoppstallwiesen)
Umwandlung der Ackerflache in Griinland

B2 Feuchtwiese westlicher Ortsrand von Eutzsch (Hoppstallwiesen)
Erhalt der Feuchtwiese durch weitere extensive Nutzung

B5 Feuchtwiese an der Landwehr
Extensive Beweidung, Ausgrenzung der Uferbereiche der Landwehr,
Pflanzung von Obstgehdlzen und Kopfweiden

WE 2 Senke nérdliches Plangebiet
Natirliche Ausformung als Kleingewasser mit Anbindung an die
Alte Landwehr, Vernetzung von Feuchtlebensraumen

PO4  Geholzpflanzung an der Landwehr
(bestehende Ausgleichsfléche fir 110 kV-Bahnstromleitung)
Pflanzung weiterer initialen Gehdlze in angemessener Baumschulqualitat
und Uberlassung der weiteren Entwicklung der Natur.

PO 7 Bleeserner Forst (3 Teilflachen)
Abrundung der Waldflache, somit Schaffung einer geschlossenen Wald-
Flache

RN4 Ehemalige Deponie westlich Eutzsch
BepflanzungsmaRnahmen, teilweise als Streuobstfliche mdglich

R4 L agerplatz nordwestlich Eutzsch
Ruickbau und Entsiegelung

R6 Ehemals landwirtschaftlich genutzte Hallen nérdlich Eutzsch
(ehemalige Schweinestélle)
Riickbau und Entsiegelung

Eine exakte Bilanzierung der notwendigen Kompensationsmafnahmen bleibt dem jeweiligen
konkreten Planvorhaben im Zuge der ndheren Bearbeitung (Aufstellung eines Bebauungs-
und Grinordnungsplanes / Planfeststellungsverfahren) vorbehalten.

Die vorgesehenen Flachen decken weitaus mehr als den zu erwartenden Kompensationsbe-
darf ab und sind somit als Suchrdume zu verstehen, aus denen je nach Verfugbarkeit zu ei-
nem spateren Zeitpunkt entsprechende Flichen zur Realisierung des Ausgleichs ausgewahlt
werden sollen.
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Erlduterungsbericht zum Fldchennutzungsplan Eutzsch Kapitel 6 AusgleichsmaRnahmen und Ausgleichsfla-
chen

Nicht Kompensationsbedurftig sind grundséatzlich folgende Bereiche. Sie sind in eine Bilan-
zierung nicht einzubeziehen.

e Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohngebiet Pannigkau“ (Wohngebiet). Der Bebauungsplan wur-
de von der Gemeinde Eutzsch als Satzung beschlossen, ist genehmigt und in Kraft ge-
treten.

e Baulticken innerhalb des nach § 34 BauGB geltenden Innenbereichs. Die Bebauung
dieser Erweiterungsflachen im Innenbereich gilt gemaR § 10 NatSchGLSA nicht als Ein-
griff, sofern nicht schitzenswerte Biotope, andere wichtige Funktionen des Naturhaus-
haltes betroffen sind oder ein Bebauungsplan in Vorbereitung ist. Bauliicken stehen nur
in geringem Male in den Ortslagen von Eutzsch und Pannigkau zur Verfugung.

Wittenberg, den 03.09.2003

Stadt- und Landschaftsplanung
Mittelstralle 56
06886 Wittenberg

f‘m § %4
J;jé‘ci’fﬁ ¢
Dipl.-Ing. Dubiel
Architekt fur Stadtplanung
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Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan Eutzsch Kapitel 7 Verfahrensverlauf

&

Verfahrensverlauf

Der Flachennutzungsplan Eutzsch hat folgende Verfahrensschritte durchlaufen.

10.

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes gemalk § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom
Gemeinderat am 22.11.1999 beschlossen (Beschluss-Nr. 20/4/1999).

Der Feststellungsbeschluss des Flachennutzungsplanes vom 27.05.1993 wurde vom
Gemeinderat am 11.12.2000 aufgehoben (Beschluss-Nr. 51/12/2000).

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefihrt in Form
einer dffentlichen Darlegung und Anhérung am 22.02.2001.

Der Gemeinderat hat den Entwurf des Flachennutzungsplanes und den Erlaute-
rungsbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur o&ffentlichen Auslegung beschlossen am
14.04.2003 (Beschluss-Nr. 123/29/2003).

Die fristgemale Bekanntmachung der o&ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort
und Dauer derselben und dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen nur wah-
rend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gemal § 3 Abs. 2 Satz
BauGB ortslblich durch Aushang vom 05.05.2003 bis 08.07.2003 und Veréffentli-
chung im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Kemberg am 07.05.2003 (Ausgabe
Nr. 5/2003).

Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Flachennutzungsplanes und des Erlau-
terungsberichtes flr die Dauer von mindestens einem Monat erfolgte gemal: § 3 Abs.
2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 19.05.2003 bis 07.07.2003 im Haus der Gemein-
schaftsverwaltung in Kemberg.

Die von der Planung berlhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
06.05.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Gemeinderat hat die ihm bekannt gewordenen Anregungen und Bedenken ge-
prift und am 25.08.2003 den Beschluss Uber deren Abwagung gefasst (Beschluss-
Nr. 137/32/2003).

Der Gemeinderat hat nach Abwagung der ihm bekannt gewordenen Anregungen und
Bedenken gemalk § 1 Abs. 8 BauGB den Flachennutzungsplan am 29.09.2003 be-
schlossen. Der Erldauterungsbericht wurde mit dem Abwagungsergebnis gebilligt.

Der Flachennutzungsplan ist gemaf § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt worden durch Ver-
fugung der hoéheren Verwaltungsbehorde vom , Aktenzeichen:
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Erlduterungshbericht zum Flachennutzungsplan Eutzsch Kapitel 7 Verfahrensverlauf

11. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am durch Verdf-
fentlichung im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Kemberg ortstiblich bekannt
gemacht worden. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Eutzsch ist am
in Kraft getreten.
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Erlauterungsbericht zum Fldchennutzungsplan Eutzsch

e

Anhang - Flachenbilanz

Anhang
Flachenbilanz

Nutzungsart in ha
Bauflachen 62,10 ha
Wohnbauflachen 13,70 ha
Gemischte Bauflachen 25,60 ha
Gewerbliche Bauflachen 02,90 ha
Sonderbauflachen 19,40 ha
Flachen fiir den Gemeinbedarf 01,40 ha
Flachen fiir den Giberértlichen Verkehr 18,40 ha
und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige

Flachen fiir die Ver- und Entsorgung 00,00 ha
Griinflichen 07,40 ha
Wasserflachen 07,50 ha
Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft 1.285,60 ha
Flachen fur die Landwirtschaft 1.198,80 ha
Wald 86.80 ha
Flachen fiir Abgrabungen 00,00 ha
Sonstige Fldachen 00,00 ha
Gemarkung Eutzsch 1.382,40 ha
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur 55,20 ha

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (in Uberlagerung mit oben
aufgefiihrten Flachen)
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