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Ortsteil Dabrun

Abgrenzung

zur Innenbereichssatzung nach

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 i.V.m. Nr. 3 BauGB
und § 4 Abs. 2a BauGB MaBnahmenG

Praambel

Die Satzung, bestehend aus den Topographie-Folien
zu den Liegenschaftskarten der Gemeinde Dabrun:
Ortsteile Dabrun und Melzwig, wird auf Grund-

des Landesamtes fUr Vermessung

|:| vorhandene bauliche Anlagen
und Geoinformationen Land Sachsen-Anhalt

——— vorhandene FlurstGcksgrenzen Stadt Kemberg
Gemarkung Dabrun
216 Bezeichnung vorhandener Flursticke Flur 1,2
MaBstab 1:1.000

FLUR1  Bezeichnung der Flur Stand der Planunterlage (Monat/Jahr)  01/2017

—==—Vvorhandene Flurgrenzen Vervielfaltigungserlaubnis erteilt

durch das Landesamt fUr Vermessung
und Geoinformationen Land Sachsen-Anhalt

vom 28.07.2010
Aktenzeichen A18-180-2010

Pflanzliste

Einzelbdume und Baumgruppen /

Straucher / MittelgroRe Baume
Baumreihen und Alleen
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lage des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch

Art. 1 BauGB AndG vom 30.7.1996 (BGBI. | S. 1189)
sowie § 4 Abs. 2a des MaBnahmengesetzes zum
Baugesetzbuch (BauGB MalRnahmenG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. |

S. 622) nach BeschluRfassung durch den Gemeinderat vom
................... und mit Genehmigung der Héheren Verwal-
tungsbehérde erlassen. Der Satzung ist eine Begriin-
dung beigefiigt.

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

In die Satzung einbezogenes Flurstiick
nach § 4 Abs. 2a BauGB MaRRnahmenG @
Nur Wohnbebauung zuldssig

Festsetzungen zur Begriinung

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB)

Auf gekennzeichnetem Flurstiick/Flurstlicks-
teil folgende Anpflanzungen vornehmen: Je 200gm @
Flache einen Laubbaum (H6he mindestens 1,8m) an-

pflanzen. Je 400 gm Flache 5§ Beerenobststraucher an-

pflanzen. Mindestens 10% der Fliche mit heimischen,
standorttypischen Gehdlzen bepflanzen (Artenauswabhl

s. Pflanzliste).

Crataigus monogyna
Euonymus europaea

Eingriffeliger Weilldorn
Gewdhnliches Pfaffenhttchen

Fraxinus excelsior
Quercus pelraea

Acer campeslre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Acer platanoides Spitz-Ahorn

Corylus avellana Haselnui Acer_pseudcplatanus Ba{'g-Ahorn

Crataegus laevigata | Zweigriffeliger Weildorn Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rolbuche

Gewaéhnliche Esche
Trauben-Eiche

Ligustrum vulgare Liguster auben-
Populus nigra Schwarz-Pappel Quercus robur Stiel-Eiche
Populus tremula Zitter-Pappel Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus spinosa Schlehdorn Tilia cordata Winter-Linde
Salix caprea Sal-Weide Ulmus glabra Berg-Ulme
Salix viminalis Korb-Weide Ulmus minor Feld-Uime
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Taxus baccata Eibe
Ulmus miner Feld-Uime
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Abgrenzung . ey
des Innenbereichs o
Abrundungsfliche
(§ 34 Abs. 4, Satz 1 Nr 3)

Nummer der

Abrundungsfliche

Einbeziehungsfldche
(§ 4 Abs. 2a BauGB MallnahmenG)

Nummer der Einbeziehungsflache
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Im Auftrage

*Anmerkung:

Im Rahmen der Digitalisierung wurde beim Ubertrag auf die
aktuelle Kartengrundlage (Liegenschaftskarte) die Abgrenzung
des Innenbereiches im Einzelfall redaktionell korrigiert. Die Ur-
zeichnung der Satzung folgte auf einer Topografie-Folie der

Liegenschaftskarte

(Luftbild),  Stand

Katasteramt Lutherstadt Wittenberg.
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Mellr

Begriindung
zur Innenbereichssatzung Dabrun

Die Gemeinde Dabrun besteht aus den Ortsteilen Dabrun, Melzwig und den Siedlungs-
ansitzen Boos, Weinberge und Rétzsch.

Die Siedlungsstrukturen Boos, Weinberge und Rotzsch kénnen nicht als selbstéandige
Ortsteile bzw. als "im Zusammenhang bebaut” bezeichnet werden. Vielmehr handelt es
sich hier um Splittersiedlungen. Deshalb konnten diese auch nicht zum bebauten Innen-
bereich erklart werden. Sie blieben bei der Erarbeitung der Innenbereichssatzung flr
Dabrun aufen vor.

Die Ortsteile Dabrun und Melzwig sind hingegen aufgrund ihres Charakters als selbstan-
dige Ortsteile bzw. als "im Zusammenhang bebaut" zu bezeichnen. Die Innenbereichs-
satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1i.V.m. Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2a BauGB MaB-
nahmenG erstreckt sich demzufolge nur auf Dabrun und Melzwig.

Bei der Innenbereichssatzung fir die Gemeinde Dabrun handelt es sich um eine Klar-
stellungssatzung i.V.m. mit einer Abrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und
Nr. 3 BauGB. Sie grenzt den bebauten Innenbereich vom unbeplanten AuBenbereich
nach § 35 BauGB ab. GemaR § 4 Abs. 2a BauGB MaRnahmengesetz wurden zusétzlich
neu bebaubare Flachen am Ortsrand als sogenannte Einbeziehungsflachen mit in die
Satzung aufgenommen. Auf diesen Einbeziehungsflachen ist geméaR § 4 Abs. 2a BauGB
MaRnahmengesetz im Gegensatz zu den oben genannten Abrundungsflachen nur
Wohnbebauung zuldssig. Dies wird in den textlichen Festsetzungen zum Planungsrecht
in Festsetzung Nr. 1 festgeschrieben. Die Abgrenzung bzw. die Erweiterung des Innen-
bereichs durch Abrundungs- und Einbeziehungsflachen beruht auf dem Vorentwurf zum
Flachennutzungsplan und den Aussagen des Dorferneuerungsplanes Dabrun. Beide
Planungen entwickeln eine mittelfristige Perspektive der gemeindlichen Entwicklung. Die
in § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB geforderte Ubereinstimmung der Satzungserweiterung "mit
einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung® ist damit erfullt. Die notwendigen Verfah-
rensschritte zur Aufstellung der Satzung erfolgen nach dem bis zum 31.12.97 geltenden
_alten* Planungs- und Baurecht. Ein Verfahrenswechsel auf Grundlage des § 233 Abs. 1
des BauGB (ab 1.1.98 geltend) erfolgt nicht.

In den folgenden Abschnitten wird der Geltungsbereich der Satzung einschiieBlich hin-
zugenommener Abrundungs- bzw. Einbeziehungsfléachen detailliert beschrieben. Zusatz-
lich werden Aussagen zu den im Rahmen der Satzung vorzusehenden Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen getroffen. Werden daruberhinaus keinerlei Aussagen getroffen,
richtet sich die Beurteilung eines zukinftigen Bauvorhabens nach dem ,EinflUgungsge-
bot".

Den Geltungsbereich der Satzung definiert die schwarz gestrichelte Linie auf den u.g.
Karten. Zum Satzungsentwurf gehdren die Topographie-Folien 1-4 (Ortsteil Dabrun) und
1-5 (Ortsteil Melzwig) im MaRstab 1:1.000 (bestehend aus der Uberlagerung des Luftbil-
des und der Rahmenkarte).
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Ortsteil Dabrun

Der Ortsteil Dabrun weist aufgrund seiner dorflichen Struktur keine abzugrenzenden
Siedlungsbereiche unterschiedlicher Funktionalitdt auf. Deshalb wird Dabrun im folgen-
den als Gesamtdorf betrachtet und als solches beschrieben.

Bestehende Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Dabrun stellt sich als weitgehend geschlossene Dorfstruktur mit groReren Hofanlagen
beidseitig der Dorfstra®e dar und erstreckt sich von Nordwesten nach Stdosten. Von der
Hauptrichtung nach Westen Richtung Wachsdorf zweigt ein kleinerer Siedlungsansatz
ab. Die Siedlungsstruktur ist im wesentlichen gepragt durch groe Hofanlagen, die je-
doch an zahireichen Stellen durch kleinere Gehofte bzw. eher reinen Wohncharakter
aufweisende Gebaudestrukturen durchsetzt wird. Im Siedlungszusammenhang bestehen
nur in sehr geringem MaRe Baullickenpotentiale. Auch eine Abrundung der Dorfstruktur
ist nur bedingt méglich. Die Wohnbebauung ist in der Regel 1- bzw. 2-geschossig. Im
Dorf existieren eine Gaststétte und einige wenige Dienstleistungs- und Gewerbeeinrich-
tungen. Den Dorfmittelpunkt bildet der Abzweig der Rétzscher Strale von der Dorfstralle
Richtung Stiden. Im Umfeld dieser Kreuzung befindet sich die Dorfkirche mit Pfarrhaus
und groBem Pfarrgarten, der Jugendclub und die Bibliothek bzw. etwas weiter stiddstlich
die Kindertagesstétte. In unmittelbarer Nahe dieser Einrichtungen liegt auch der Sitz der
Agrargenossenschaft mit ihren zahlreichen Betriebsgebduden. Am parallel zur Dorfstra-
Be ndrdlich der Ortslage fuhrenden Weg liegen einzelne Stélle, die noch landwirtschaft-
lich genutzt werden. Der Dorffriedhof befindet sich am nérdlichen Ortseingang Richtung
Boos / Pratau.

Veriauf der Satzungsabgrenzung

Die Abgrenzung des Innenbereichs beginnt im Norden der Ortslage westlich der Dorf-
strale nahe dem Dorffriedhof. Hier wird durch die Grenzlinie eine kleinere Abrundungs-
flache am Ortseingang mit in die Satzung einbezogen. Die Linie verlduft von hier weiter
nach Siden, fihrt eng an der Rickkante der vorhandenen Gehofte entlang und schlief3t
in ihrem Verlauf nach Westen auch die Bebauung noérdlich des Richtung Wachsdorf fiih-
renden Abzweigs der Dorfstrale ein. Am Ortsausgang quert die Linie die Dorfstrake
nach Saden, biegt dann nach Osten ab und schlieft als Abrundungsflé&che ein kleineres
Ackerstlick zwischen Dorflage und suidlich angrenzendem Teich bzw. Graben in die Sat-
zung ein. Weiter nach Sidosten orientiert sich die Abgrenzung an der bestehenden Be-
bauung sidlich der DorfstraRBe und umfaRt ausschlieRlich die vorhandenen Gebéude.
Westlich der Rétzscher StraRe knickt die Abgrenzung etwa auf H6he der Kirche nach
Shden ab. Pfarrgarten und Pfarrhaus liegen hierbei innerhalb des Geltungsbereiches der
Satzung. Gleiches gilt fir das letzte Wohngebaude am siidlichen Ortsausgang Richtung
Rackith / Rétzsch westlich der Rotzscher Strake. Die Abgrenzung quert hier die Rétz-
scher StraRe nach Osten, integriert die Bebauung 6stlich der genannten StraRe, knickt
hinter dem Gehoft der Agrargenossenschaft nach Osten ab und veriduft an der Geb&u-
derlickkante der Gehofte und Wohngebaude weiter bis zum siidlichen Ortsausgang in
Richtung Melzwig. Hier endet der Geltungsbereich der Satzung und die Abgrenzungslinie
verlauft stdlich des letzten Gehoftes unter Querung der DorfstraRe nach Osten. Hier
wird eine Einbeziehungsflache (Tiefe 25m) in die Satzung integriert und hierdurch die
Méglichkeit eroffnet, den an dieser Stelle nur einseitig bebauten StraRenraum sinnvoll
baulich zu ergénzen. Die Grenzlinie verlduft hier parallel zur DorfstraRe nach Norden,
beinhaltet die bestehenden Geb&ude beidseitig der Weinberger StraRe innerhalb der
bebauten Ortslage, knickt am nordéstlichen Ortsausgang Richtung Weinberge nach We-



sten ab und folgt in dieser Richtung der gegebenen Bebauungsstruktur unter AusschiuR
der Gartenbereiche bis zum nérdlichen Ortsausgang Richtung Boos / Pratau. Die nérd-
lich des parallel zur Dorfstralle flhrenden ErschlieRungsweges gelegenen Stallanlagen
verbleiben auRerhalb der Satzung. Am o.g. Ortsausgang trifft die Linie auf den Beginn
der Abgrenzung.

Abrundungs-/Einbeziehungsflichen

Innerhalb des beschriebenen Satzungsbereichs bestehen eine Einbeziehungsfliche
nach § 4 Abs. 2a BauGB MaRnahmengesetz und zwei Abrundungsflédchen nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Die Abrundungsfldche Nr. 1 liegt westlich der DorfstraRe am nérdlichen Ortseingang
von Dabrun und umfat Wiesenfldchen. Durch eine Bebauung dieses Areals kénnte der
Ortseingang sinnvoll baulich geschlossen werden. Die Flache erstreckt sich in einer Lan-
ge von ca. 30m. Als maximale Bebauungstiefe wurde 20m festgelegt. Da es sich um ei-
ne Flache nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB handelt, ist eine Einschrénkung auf rei-
ne Wohnbebauung nicht vorzunehmen.

Von der MEAG wurde im Beteiligungsverfahren darauf hingewiesen, da® auf der Abrun-
dungsflache Mindestabsténde einer neuen Bebauung entsprechend den gultigen Vor-
schriften zu den vorhandenen Leitungen einzuhalten sind. Vorhandene Kabel diirfen
nicht (berbaut oder in ihrer Lage veréndet werden. Die Standsicherheit der Maste darf
nicht gefahrdet werden. Notwendige Leitungsumverlegungen gehen zu Lasten des Ver-
ursachers. Die Flache wird von einer 15kV Freileitung durchquert.

Die Abrundungsfldche Nr. 2 liegt dstlich einer von der DorfstraRe am westlichen Orts-
ausgang Richtung Wachsdorf nach Siiden abzweigenden Stichstrale und umfait Gar-
ten- und Ackerflachen. Durch eine Bebauung dieses Areals kénnte zu der auf der ge-
genuberliegenden Stralenseite vorhandenen Bebauung ein sinnvolles Pendant gesetzt
werden. Die Flache erstreckt sich in einer Lénge von ca. 35m. Als maximale Bebau-
ungstiefe wurde 20m festgelegt. Da es sich um eine Flache nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
3 BauGB handelt, ist eine Einschrénkung auf reine Wohnbebauung nicht vorzunehmen.

Die Einbeziehungsflache Nr. 3 liegt dstlich der DorfstraRe am siidlichen Ortsausgang
Richtung Melzwig und umfaRt Garten- und Ackerflachen. Sie erstreckt sich in einer Lan-
ge von ca. 65m und einer maximalen Tiefe von 25m entlang der StraRe. Durch eine Be-
bauung kénnte die hier nur einseitig mit Gebauden bestandene StraRe baulich erganzt
und damit ein kompakter wirkender Siedlungszusammenhang bzw. Ortseingang erzeugt
werden. Gemé&R textlicher Festsetzung Nr. 1 ist auf dieser Flache nur Wohnbebauung
zulassig, da es sich um eine Flache auf Grundlage des § 4 Abs. 2a BauGB MaRnah-
mengesetzes handelt.

Vom STAU Dessau/Wittenberg wurde im Beteiligungsverfahren darauf hingewiesen,
dass die stdlich der Ortslage von Dabrun verlaufende 110kV Leitung nahe an die Einbe-
ziehungsfléache heranragt und ein Schutzabstand von derzeit beiderseits je 30m zur Tra-
ssenachse eingehalten werden muR. Eine Uberprifung anhand der vorhandenen Luft-
bilder ergab, daR der entsprechende Abstand eingehalten wird.



AusgleichsmaRnahmen

Auf den oben genannten Einbeziehungs- bzw. Abrundungsfldchen ist der im Kapitel
JAusgleichs- und ErsatzmaZnahmen" beschriebene notwendige Ausgleich zu realisieren.
Deshalb wurde als textliche Festsetzung Nr. 2 fir alle Fl&chen geltend folgendes fest-
geschrieben: “auf gekennzeichnetem Flurstlick/Flurstiicksteil folgende Anpflanzungen
vomehmen: Je 200gm Fléche einen Laubbaum (H6he mindestens 1,8m) anpflanzen. Je
400gm Flache funf Beerenobststrducher anpflanzen. Mindestens 10% der Flache mit
heimischen, standorttypischen Gehdlzen bepflanzen (Artenauswahl siehe Pflanzliste)”.



Ortsteil Melzwig

Der Ortsteil Melzwig ist in seiner Siedlungsstruktur als weitaus inhomogener zu bezeich-
nen als der Ortsteil Dabrun. Trotzdem wird im folgenden von einer kapitelartigen Unter-
teilung in verschiedene Bereiche abgesehen.

Bestehende Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Die Bebauung im nérdlichen Dorfabschnitt von Melzwig setzt sich weitestgehend aus
Einfamilienhausbebauung bzw. kleinsten Hofstellen zusammen. Die Gebaude grenzen
im wesentlichen direkt an die von Norden nach Siden verlaufende Schulstralle sowie
den nach Osten abzweigenden Strallenabschnitt derselben an. Neben dieser Wohnbe-
bauung wird der nérdliche Dorfabschnitt geprégt durch zwei wichtige Gebaudekomplexe.
Dies sind die Schule mit Sporthalle und Spielplatz sowie benachbarter Feuerwehr west-
lich der StraRe sowie die eh. Mihle mit den zugehérigen Speichern etwas weiter stdlich
ostlich der SchulstraRe. Stidwestlich des Schulareals erstreckt sich der Sportplatz der
Gemeinde mit Sportlerheim. Direkt am nérdlichen Ortsausgang liegt eine groRere Ver-
kaufseinrichtung sowie das Dabruner Gemeindebiro. Mit Ausnahme des Umfeldes der
ehemaligen Mihle bzw. kleinerer Fldchen auf der gegenliberliegenden, westlichen Seite
der SchulstralRe bestehen nur geringe Baullickenpotentiale. Die vorhandene Bebauung
ist gréftenteils 1-geschossig.

Die beschriebene, durch Wohnbebauung und nur vereinzelte Nebengebaude geprégte
Siedlungsstrukiur setzt sich, wenn auch hier starker unterbrochen von kleineren Hofan-
lagen, beidseitig der Rackither Straf’e fort. Auch hier bestehen nur wenige Baullicken.
Die Wohngebdude sind 1- bzw. 2-geschossig. Sudlich der Rackither Strale liegt der
Dorffriedhof mit Trauerhalle.

Das eigentliche Dorf mit seinen prdgenden, groRen Gehdften beginnt erst an der Ein-
mindung der Rackither StralRe auf die Schulstrale, die als Globiger Strale weiter nach
Osten fihrt. Hier beherrschen die groRen Hofanlagen eindeutig das StraRenbild. Eine
Ausnahme stellt auch hier die Bebauung im nérdiichen Abschnitt des nach Norden ab-
zweigenden Stralenzuges ,Im Winkel* dar (kleinteilige Bebauungsstruktur). Zahireiche
Wirtschaftsgebdude der Hofanlagen beidseitig der Globiger Stral3e werden bzw. wurden
durch die Agrargenossenschaft bzw. friiher die LPG genutzt. Viele stehen derzeit leer
bzw. sind stark beschadigt. Der von der Globiger StraRe nach Osten abzweigende
Wegast fihrt zu den groRen Stallanlagen der Landwirtschaft am &stlichen Dorfrand. Sie
entstanden erst nach dem 2. Weltkrieg.

Verlauf der Satzungsabgrenzung

Die Abgrenzungslinie der Satzung beginnt am nérdlichen Ortsausgang Richtung Dabrun
und bezieht das bestehende Landkaufhaus, das Gemeindebliro sowie das gesamte
Schulgelédnde mit Schulgebiude, Werkraum, Sporthalle und Spielplatz sowie die freiwilli-
ge Feuerwehr rdumlich in die Satzung ein. Westlich der SchulstraRe fiihrt die Linie unter
Orientierung an den rickwartigen Geb&udekanten der vorhandenen Gebaude Richtung
Stden, zweigt hinter den Geb&uden nordlich der Rackither StraRe nach Westen ab,
quert am westlichen Ortsausgang Richtung Rackith die StraRe nach Stiden und fihrt von
hier weiter nach Osten. Der Dorffriedhof mit Trauerhalle liegt innerhalb der Satzung.
Weiter Richtung Osten stdlich der Globiger Strale folgt die Abgrenzungslinie der gege-
benen Geb&udestruktur und springt dort, wo durch die vorhandenen Geb&ude vorgege-
ben, in Einzelfadllen auch fast bis zur Globiger StraRe nach Norden vor. Innerhalb der



Satzung liegen die baulichen Anlagen der Agrargenossenschaft, hingegen nicht die an-
schlieRende Freiflache des ,Hangerplatzes”. Die Linie endet im Stdosten der Ortslage
stidostlich des letzten Wohngeb&udes siidlich der Globiger Strae. Hier quert die Grenz-
linie die StraRe, fuhrt 6stlich des StraBenastes zum Betriebsgelédnde der Agrargenossen-
schaft entlang der westlichen Geb&dudekante des Diingerschuppens nach Norden, be-
zieht das nérdlich angrenzenden groe Gehdft ohne die weiter nérdlich angebauten
Stallgebaude in die Satzung ein und fihrt weiter Richtung Westen, der Gebdudestruktur
folgend, bis fast zur Strate ,Im Winkel".

Die éstliche Grenzziehung des Geltungsbereiches orientiert sich an der gegebenen Nut-
zung. Hierdurch wird eine eindeutige rdumliche Trennung zwischen eigentlichem Dorf
und entsprechender Siedlungsstruktur sowie den spéter hinzugekommenen, landwirt-
schaftlich genutzten Gebduden der friiheren LPG (erst nach 1945 entstanden) vollzo-
gen. Diese Gebdudekomplexe sind im weiteren gemal § 35 BauGB baurechtlich zu be-
urteilen.

Im Bereich der Strae ,Im Winkel" fihrt die Grenzziehung der Innenbereichssatzung &st-
lich parallel zum StraBenraum entlang der Rickkante der vorhandenen Geb&ude nach
Norden, zweigt dann nach Westen ab und fihrt in &hnlicher Weise westlich parallel zur
Stralle wieder nach Suden, verlduft nérdlich der groRen Hofanlage an der Globiger Stra-
Re nach Westen und parallel zur Schuistrale, der Bebauung folgend, nach Norden.

In die Satzung einbezogen wird das gesamte Areal der eh. Miihle mit Speichern. Die
Grenzlinie veriéuft hier dstlich der Speicher in Richtung Norden, integriert die Bebauung
beidseitig des nach Osten abzweigenden Astes der Schulstrale und verlduft dann weiter
nach Norden hinter den Wohngeb&uden 6stlich der Schuistrale bis fast zum von We-
sten nach Osten verlaufenden Graben schrag gegeniber dem Gemeindebiro. Nérdlich
des neu bebauten Grundstlicks biegt die Grenzlinie nach Westen ab und verlduft ab hier
ostlich entlang der Schulstrae nach Norden und mindet auf die nérdlich des Landkauf-
hauses beginnende Abgrenzung ein.

Abrundungs-/Einbeziehungsfldchen

Die im Entwurf der Satzung ausgewiesene Abrundungsfiédche Nr. 4 wurde im Zuge des
langen Verfahrens zur Aufstellung der Satzung schon auf Grundlage des § 35 Abs. 2
BauGB mit einem Wohnhaus bebaut, so dass die Fldche in der Endfassung der Satzung
als Klarstellungsbereich ausgewiesen ist.

Altlastenverdachtsflichen
Im Kataster der unteren Abfallbehérde ist folgendes Grundstiick als Altlastenverdachts-
flache registriert.

o Tischlerei Wust, Dorfstr. 25, 06888 Dabrun

Sonstiges

Vom Geologischen Landesamt des Landes Sachsen-Anhalt wird darauf hingewiesen,
dass baugeologische Probleme, bedingt durch fir Griindungen ungeeignete Ablagerun-
gen, nicht ausgeschlossen sind. Die Durchfiihrung von Baugrunduntersuchungen vor
Bebauung der Baulilicken bzw. Abrundungs- und Einbeziehungsfléchen wird angeraten.



Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Zuge
der Ausweisung neuer Bauflichen in Dabrun und Melzwig

Die Ausweisung von neuen Bauflachen stelit nach nach § 8 BNatSchG und § 8.1 NSG-
LSA einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, fur den durch entsprechende MafRnah-
men moglichst ein Ausgleich, zumindest aber ein Ersatz geschaffen werden muB. Zur
Bereitstellung von Flachen und Durchfiihrung entsprechender MaBnahmen ist der MaRk-
nahmentrager, hier die Kommune, verpflichtet.

Biotopwert der Abrundungs- bzw. Einbeziehungsflichen in Dabrun und
Melzwig vor dem Eingriff

Die Bewertung der tatséachlich vorhandenen und aktuellen Nutzungs- und Biotoptypen
erfolgt nach der Methode von AICHER & LEYSER (HESs. MINISTERIUM FUR
LANDWIRTSCHAFT, FORSTEN UND NATURSCHUTZ, 1992). Potentielle Nutzungsmoglichkei-
ten bleiben auRer Betracht. Die jeweiligen Fl&chenanteile und die Biotoptypen werden
ermittelt und den zukdnftigen Nutzungs- und Biotoptypen gegenubergestellt. Das fur die
Berechnung maRgebliche, sogenannte _Nachausgleichsbiotoptyp* ist der aufgrund der
Ausgleichsplanung nach drei Vegetationsperioden bei planméaRiger Pflege zu erwarten-
de Zustand (HESS. MINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG, WOHNEN, LANDWIRTSCHAFT,
FORSTEN UND NATURSCHUTZ, 1992).

Dies fihrt zu folgender Tabelle.

Biotopwert der Abrundungs-/Einbeziehungsflichen vor dem Eingriff

Nr. | Beschreibung Nutzung Code Wert | Fidiche | Punkte
(qm)
1 Ortsteil Dabrun (Abrundung) Intensivrasen 11.224 10 600 6.000

Wiesenfléche éstlich
des Friedhofs am nérdlichen

Ortseingang

2 Ortsteil Dabrun (Abrundung) Acker 11.191 13 400 5.200
Garten- und Ackerflache intensiv genutzt
stidlich der Dorfstrale am Garten mit Oberwie- | 11.212 19 340 6.460
Ortsausgang nach Wachs- gendem 740 11.660
Dorf Nutzgartenanteil

3 Ortsteil Dabrun (Einbeziehung) | Acker 11.191 13| 1.300 16.900
Garten- und Ackerflache intensiv genutzt
ostlich der Dorfstrafte am Garten mit Uberwie- | 11.212 19 125 2.375
stdlichen Ortsausgang nach gendem 1.425 19.275
Melzwig Nutzgartenanteil

Gesamtwert 2,765 36.935




AusgleichsmaRnahmen in Dabrun und Melzwig

Bei der Berechnung der auszugleichenden Punkte wird von der Annahme ausgegangen,
daR die zukiinftige Bebauung bzw. ErschlieBungsflache auf den Abrundungs-/bzw. Ein-
beziehungsfldchen zu einer Versiegelung von 30% fihrt. Die restlichen Flachenanteile
werden als Gérten (s. ndhere Differenzierung weiter unten) genutzt.

Ein Teil der notwendigen AusgleichsmaBnahmen soll von den Grundstlickseignern der
Einbeziehungs-/Abrundungsflachen selbst ibernommen werden. In den Textlichen Fest-
setzungen zur Begrinung wurde gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a) und Abs. 6 BauGB in Fest-
setzung Nr. 2 folgendes festgeschrieben: “auf gekennzeichnetem Flurstiick / Flurstiick-
steil folgende Anpflanzungen vornehmen: Je 200gm Flache einen Laubbaum (H&he
mindestens 1,8m) anpflanzen. Je 400gm Fléche finf Beerenobststrducher anpflanzen.
Mindestens 10% der Flache mit heimischen, standorttypischen Gehéizen bepflanzen
(Artenauswahl siehe Pflanzliste)”.

Hierdurch soll ein Teil des Eingriffs ausgeglichen werden. Dies fiuhrt zu folgender Be-
rechnung:

Private Ausgleichsmafnahmen

Zukiinftige Nutzung Code Wert |Fliche |Gesamt-
(Pkt.) | (gm) punkte

Bebauung ohne Dachbegriinung oder 10.710 3
Versiegelungsflachen (30% der Flache v. 2.765 gm) 10.520 3 830 2.490
Bepflanzung der Fl&che mit heimischen, standorttypischen 02.400 27 276 7.452

Geholzen (10% der Flache v. 2.765 gm)

Anpflanzung je eines Laubbaumes (mindestens 1,80 m Hoéhe) | 04.110 31 (210) 6.510
pro 200gm Fl&che (14 B&ume bei 2.765 gqm Gesamtfidche; 1
Baum entspricht 15 gm Fléche; Baumpflanzung als ¢kologi-
sche Aufwertung des Gartens zu betrachten)

Anpflanzung von 5 Beerenobststrauchern je 400 gm Fléche
(7x5 = 35 Straucher bei 2.765 gm Gesamtflache; 1 11.212 19 70 1.330
Strauch entspricht 2 gm Fléche) (Biotop Nutzgarten)

Anlage der restlichen Grinflache als Ziergarten

(die Baumflache von 210 gm wird hierbei nicht heraus- 11.221 14 1.589 22.246
gerechnet) 2.765 40.028
Privater Ausgleich gesamt 40.028
Derzeitiger Biotopwert 36.935
Noch zu realisierender Ausgleich +3.093

(Biotopwert vor Bebauung abzgl. Privater Ausgleich).




Zusiatzliche AusgleichsmafRnahmen der Kommune

Aus obiger Tabelle wird ersichtlich, daR durch die privaten PflanzmaRnahmen der erfor-
derliche Ausgleich zu mehr als 100% abgedeckt wird. Weitere AusgleichsmaRnahmen
durch die Kommune sind deshalb nicht notwendig.

Pflanzliste

Auf Hinweis des Naturschutzbundes Deutschland, Kreisverband Wittenberg, wurden die
Geholz- und Baumarten Trauben Holunder, Flieder, RoRkastanie und Robinie aus der
Pflanzliste entfernt. Die Obstsortenliste entfalit, da in der Textlichen Festsetzung zur Be-
griinung Nr. 2 die Formulierung ,,..... Obstbaum ...... “durch.,,......Laubbaum ....... “ ersetzt
wurde.

Stréucher / MittelgroRe Biéume

Lateinische Deutsche Bezeichnung
Bezeichnung

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
"Corylus avellana HaselnuR

Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn
Crataegus monogyna | Eingriffeliger WeiRdorn
Euonymus europaea Gewshnliches Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Populus nigra Schwarz-Pappel
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus spinosa Schiehdorn

Salix caprea Sal-Weide

Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Taxus baccata Eibe

Ulmus minor Feld-Ulme
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball




Einzelbdume und Baumgruppen /
Baumreihen und Alleen

Lateinische Deutsche Bezeichnung
Bezeichnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus | Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Sambucus nigra
Tilia cordata
Ulmus glabra
Ulmus minor

Gewothnliche Esche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Schwarzer Holunder
Winter-Linde
Berg-Ulme
Feld-Ulme




