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Bestandsangaben nach DIN 18702 (Auszugsweise)

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Béschungen
vorhandene Flurstickgrenzen
Bezeichnung vorhanderer Flursticke

Bezeichnung der Flur

Sonstige Planzeichen
et | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen
————— (89 (1) Nr. 21 und (6) BauGB)

BegUnstigte: GrundstUckseigentUmer, Versorgungstrager

—seeseo— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanzV 90)

m Umgrenzung der Fldichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: Gewdsserschonstreifen Bergwitzsee (§9 (1) Nr. 10 und (é) BauGB)

E::::j Umgrenzung der Fléichen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau
von Mineralien bestimmt sind (§ 5 (3) Nr. 2 und (4), § 9 (5) Nr. 2 und (6) BauGB)

BA Grenze der ehemaligen bergbaulichen Landinanspruchnahme
AK ehemalige obere Abraumkante
ES Einwirkungsbereich unversetzter Schacht (Scht. | (08))

Hinweis: Die risslichen Unterlagen des LaGB-LSA weisen einen unversetzten Schacht
(Scht. | (08)) am sUdwestlichen Rand des o. g. Vorhabens sowie einen ehe-
maligen Filterbrunnen F. Br. 30 im sUdlichen Teil auBerhalb der abgebauten

Bereiche nach. Ortliche, trichterférmige Einbriche der Tagesoberfléche,
so genannte Tagesbriche, sind als Folge des Zubruchgehens noch vor-
handener bergmdnnischer Hohlrdume (nicht versetzte/r oder nicht be-
raubte/r Strecken, Filterbrunnen bzw. Schacht) nicht auszuschlieBen.
Bei einem eventuellen Schachtzusammenbruch ist mit einem Bruchdurch-
messer zu rechnen, welche nicht quantifizierbar ist (>4 m).
=
m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)
==
Informelle Darstellungen
/ﬂ/ Schacht (Scht. | (08)] - laut Angaben LaGB. LSA
,\"(' ';'\‘j ehemaliger Filterbrunnen - laut Angaben LaGB. LSA
Umgrenzung der Fléichen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau
von Mineralien bestimmt sind (§ 5 (3) Nr. 2 und (4), § 9 (5) Nr. 2und (6) BauGB)
auBerhalb des r&éumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

ehemalige obere Abruchkante (auBerhalb des Geltungsbereichs)

ES Einwirkungsbereich unversetzter Schacht (Scht. | (08))
(auBerhalb des Geltungsbereichs)

Tell B
Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

1. Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes SO "Pension” ist die Errichtung eines gewerblich
tatigen Beherbergungsbetriebes mit Schank- und Speisewirtschaft i. S. des § 6 (2) Nr. 3
BauNVO zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung



0. Der vorhandene RéhrichtgUrtel im Uferbereich des Bergwitzsees ist zu erhalten. Notwendige

PflegemaBnahmen sind auBerhalb der Vegetationsperiode durchzuflhren. Die im B&schungs-

bereich vorhandenen B&dume sind bis zu inrem natUrlichen Abgang zu erhalten. Zu ergénzen
sind 5 Laubbdume gemdB Artenliste - vorzugsweise Linde oder Eiche - als Hochstémme. Die
Neupflanzungen sind so anzuordnen, dass der Ausblick auf die Wasserfliche sowie die be-
stehenden Sichtbeziehungen gewahrt werden und der halboffene Charakter des Ufers er-
halten bleibt. Unter dieser Prémisse des "Freihaltens” ist auch eine Entwicklung weiterer
SukzessionsgebUsche (Robinie) auf der B&dschung durch regelmd&Bige Mahd zu unterbinden.

1. Der Gewdsserschonstreifen des Bergwitzsees betréigt 5 m. Die entsprechenden Vorschriften

nach § 94 WG LSA sind zu beachten.

renliste

dume:

.arpinus betulus
‘axinus excelsior
alus sylvestris
runus avium
‘unus mahaleb
yrus pyraster
)uercus petraea
yuercus robur
alix alba

lia cordata

lia platyphyllos

Hainbuche
Gemeine Esche
Wildapfel
Vogelkirsche
Weichsel-Kirsche
Wildbirne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde

ie Verwendung aller BGume

1 Sorten" ist zul@ssig.

Stréucher:

Acer campestre
Carpinus betulus
Coryllus avellana
Lonicera periclymenum
Rosa spec.

Rubus idaeus

Rubus nigrum

Salix caprea
Salix fragilis

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Hainbuche
Haselstrauch
Deut.GeiBblatt
Wildrosenarten
Himbeere
Schwarze Johannis-
beere

Sal-Weide
Bruch-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Schneeball

ixterne Flache fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. é BauGB)

fur DurchfUhrung von KompensationsmaBnahmen fUr die zu erwartenden Beeintréchtigungen
der UmweltschutzgUter sowie zum Ausgleich zu erwartender Eingriffe werden dem Bebauungs-
dlan ,,Bergwitz - Strandweg 12" Fidchen auBerhalb des Geltungsbereichs zugeordnet:

nnerhalb des dargestellten Bereichs fUr externe MaBnahmen auf dem FlurstUck 228 und 236,
lur 4 sind auf einer Gesamifldche von rd. 500 m? MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
:ntwicklung von Boden, Natur und Landschaft durchzufUhren.
Jazu sind durchgdéngige Anpflanzungen heimischer standortgerechter Gehdlze vorzunehmen,
Jie als freiwachsende Strauch-Baum-Hecke zu entwickeln und zu pflegen sind.

le 1 m? Bepflanzungsfldche ist ein Gehdlz vorzusehen, gepflanzt werden soll im mehrreihigen,
rersetzten Verband; es sind mindestens 5 verschiedene Arten gemdB Artenliste auszuwdhlen.

SATZUNG DER STADT KEMBERG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
"BERGWITZ - STRANDWEG 12", OT BERGWITZ

Prédambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. S. 2414), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat der Stadt Kemberg vom 19.10.2011, folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
"Bergwitz - Strandweg 12", fUr das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der Planzeichn-
ung (Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A
- Planzeichnung MaBstab 1: 500
- Planzeichenerkl@rung gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Teil B
- Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Kemberg zur Aufstellung des Be-

bauungsplanes "Bergwitz - Strandweg 12" vom 14.06.2010. Die ortsUbliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist im Kemberger Stadt-Land-Bote Nr. 10/010 am 24.11.2010 erfolgt.

------------

2. Die frUhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im-Rahmen einer &ffent-
lichen Auslegung zu den Zielen und Zwecken der Planung durchgefUhrt. Der Vorentwurf des
Bebauungsplanes "Bergwitz - Strandweg 12" mit Begrindung und Umwelibericht hierzu, hat in
der Zeit vom 01.12.2010 bis zum 23.12.2010 wahrend der Dienstzeiten éffentlich ausgelegen.
Die ortsUbliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung erfolgte am 24.11.2010 im
Kemberger Stadt-Land-Bote Nr. 10/010 .

Mit Schreiben vom 05.11.2010 wurden die Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB zum Planverfahren unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert,

BUro fUr Stadtplanung Dr. Ing. W. Schwerdt
HumperdinckstraBe 16
06844 Dessau-RoBlau

Dessau-RoBlau, den /14, 03, Sasa

4. Der Stadtrat der Stadt Kemberg hat am 02.05.2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes
"Bergwitz - Strandweg 12" mit Begrindung und Umweltbericht zugestimmt und die éffentliche
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Externe Fléche fUr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

—

e Elt-Mittelspannungsleitung, oberirdisch

Rechisgrundiagen der Bebauungsplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedindert durch Gesetz vom 29.07.2011 (BGBI. | S. 1509), in Kraft seit 30.07.2011

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) , zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 29.07.2011 (BGBI. | S. 1509), in Kraft seit 30.07.2011

- Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedindert
durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

- Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-2010) vom
11.03.2011 (GVBI. LSA Nr. /2011, S. 160)

- Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhali-Bitterfeld-Wittenberg vom
07.10.2005, rechtskraftig seit dem 24.12.2006

Die orfsUbliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses ist am 25.05.2011 im Kemberger
Stadt-Land-Bote Nr. 21/011 erfolgt. '

. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Bergwitz - Strandweg 12", bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begrindung mit Umweltbericht
hierzu, hat in der Zeit vom 06.06.2011bis zum 08.07.2011 wahrend der Dienstzeiten gem.
§ 3 (2) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wdéhrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden k&nnen, am 25.05.2011 im Kemberger Stadt-Land-Bote
Nr. 21/011 ortsUblich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
sind mit Schreiben vom 01.06.2011 von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet und gem. § 4 (2)
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

. Der Stadtrat der Stadt Kemberg hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB der

BUrger sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie Nachbargemeinden gem. § 4 (2) BauGB am 19.10.2011 geprUft. Das Ergebnis ist mit-
geteilt worden.

............

. Der Bebauungsplan "Bergwitz - Strandweg 12", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 19.10,.2011 von dem Stadtrat der Stadt
Kemberg als Satzung (§ 10 (1) BauGB) beschlossen. Die Begrindung mit Umweltbericht zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Kemberg vom 19.10.2011 ge-
billigt.

oooooooooooo

BUrgermeister

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fest-

setzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Kemberg, den . ?*/ A1, co1q
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Planzeichenerkldrung (PlanzV 90)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - "Pension”

MaB der baulichen Nutzung (§ ? (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Grundfléche, als Hoéchstmal3
gl Zahl der Vollgeschosse
H&he baulicher Anlagen in m 0. NHN, als HéchstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
mammame Bgugrenze
Verkehrsflache (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauBG)
j Verkehrsfldche mit StraBenbegrenzungslinie, &ffentlich
7//‘ Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, &ffentlich

A FuBg&ngerbereich, éffentlich

FuB- und Radweg, &ffentlich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5(2) Nr.4und (4), § 9 (1) Nr. 13und (6) BauGB)

—o—o— unterirdisch

X Telekommunikation

KV Elektrizitat (Mittelspannung)
Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)
Grinfléchen, &ffentlich/privat
GrUnanlage

Uferbegleitgrin

E Spiel- und Liegewiese

Badeplatz (Strand)

MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und Sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB)

pooooood  Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ ¢ (1) Nr. 25a BauGB)

@)

C
B ooooond

Umgrenzung von Fl&ichen zum Anpflanzen mit Bindungen fUr die Erhaltung von
B&umen, StrGiuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ ? (1) Nr. 25a und 25b)

Die zul@ssige Grundflidche umfasst sémtliche zum ordnungsgemdaBen Betrieb der Pension
notwendigen baulichen Anlagen, einschlieBlich offener, befestigter Fidchen, auch

als ErschlieBungsanlagen, StellplGtze und Garagen i. S. des § 12 BauNVO und Nebenanlagen
i.S.des § 14 BauNVO.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3. Die Baugrenzen dUrfen im Bereich von Erkern, Treppen, Balkonen u. &. . S. des § 23 (3)
BauNVO bis zu 0,5 m Uberschritten werden.

Grinflachen

4. Innerhalb der privaten Grinfldche "Grinanlage" ist die Errichtung und der Betrieb eines
Kioskes zum Verkauf von Strandbedarf, Eis, Getrdnken und Imbisssortimenten mit einer max.
Bruttogrundfléiche von 30 m? zul&ssig. Bis zu 10 % der privaten Grinfladche "Grinanlage" darf
mittels Pflasterung/Plattenbelégen mit wasserdurchiéssigem Unterbau befestigt werden.

5. |Im Bereich der &ffentlichen Grinfidche A-B-C-D ist die einmalige Querung durch einen max.

2,00 m breiten FuBweg zwischen dem Sonstigen Sondergebiet SO "Pension” und der Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung "FuBgéngerbereich” zul&ssig.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Minderung von schéadlichen Umweltein-
wirkungen und sonstigen Gefahren i. S. des BImSchG

6.

Nutzungen im Bereich des Sonstigen Sondergebietes "Pension” haben auf die Schutzan-
spriche eines Gstlich befindlichen Sondergebietes "Ferienhausgebiet” (B-Plan Nr. é) RUcksicht
zu nehmen. Durch den Betrieb elektroakustischer Anlagen oder durch vergleichbare
gerduschintensive Nutzungen ist i. S. des § 9 (1) Nr. 24 BauGB sicher zu stellen, dass an den
ndchstgelegenen RAndern des Sondergebietes "Ferienhausgebiet” die schalltechnischen
Orientierungswerte fUr Allgemeine Wohngebiete gem. Beiblatt 1 zu DIN 18005 eingehalten
werden.

MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

r

FUr anzulegende Stellplatzfl&échen gilt:

a) Je angefangener 6 Stellpldtze ist ein standortheimischer Laubbaum gem. Artenliste zu
pflanzen.
Je Baum ist eine Vegetationsfléiche von min. 4 m? vorzusehen, die gegen Uberfahrten zu
sichern ist.

b) Die Oberfldchenfestigung der Stellpl&ize ist wasserdurchldssig anzulegen.

Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, StrGuchern und sonstigen
Bepflanzungen gilt:

Wegbegleitend ist eine geschlossene Heckenpflanzung mit standortgerechten Gehdlz
gemdB Artenliste anzulegen. DafUr ist pro 1 m? festgesetzter Fliche mindestens ein Gehdlz im
versetzten Verband zu pflanzen. Die Hecke soll aus mindestens 3 verschiedenen Arten aufge-
baut werden, wobei jeweils mindestens 5 Exemplare derselben Art zu gruppieren sind.

Innerhallb der Fidchen zum Anpflanzen und mit Bindung fUr die Erhaltung von B&Gumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gilt:

Begleitend zur GrundstUcksgrenze ist eine geschlossene Heckenpflanzung als Strauch-Baum-
hecke mit standortgerechten Gehdlzen gemdaB Artenliste anzulegen. DafUr ist pro 1 m? fest-
gesetzter Fiiche mindestens ein Gehdlz im versetzten Verband zu pflanzen. Die Hecke soll aus
mindestens 3 verschiedenen Arten aufgebaut werden, wobei jeweils mindestens 5 Exemplare
derselben Art zu gruppieren sind, Baumneupflanzungen sind im Abstand von 7 - 10 m zu inte-
grieren. Die vorhandenen Gehdlze sind entsprechend ihrer Vitalitat zu berlcksichtigen.




Begrindung
zum Bebauungsplan "Bergwitz - Strandweg 12"

Stadt Kemberg, Oristeil Bergwitz
in der Fassung vom 30.11.2011

BERGWITZ -~ STRANDWEG 12
BEBAUUNGSPLAN

BEKANNTMACHINGSEXEMPLAR

Verfahrensstand gem. § 10 (1) BauGB
30.11.2011

BUro fUr Stadtplanung Dr-Ing. W. Schwerdt, HumperdinckstraBe 16, 06844 Dessau-RoBlau
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Bebauungsplan "Bergwitz — Strandweg 12"

INHALTSVERZEICHNIS Seite
0. VORBEMERKUNGEN 4
1. ALLGEMEINES 4
= BEGRUNDUNG 5
2.1 Entwicklung des Planes/Rechtslage 5
2.2 Gebietsabgrenzung/Bericksichtigung angrenzenden Planungen 6
3. PLANINHALTE 7
3.1 Stadtebauliches Zielkonzept 7
3.2 Grunordnerisches Zielkonzept 8
3.3 Verkehrskonzept 8
3.4 Planungsalternativen 9
3.5 Begrundung der wesentlichen Festsetzungen 9
3.5.1 Art, MaB und Umfang der Nutzungen 9
3.5.2 MaB der baulichen Nutzung 9
3.5.3 Bauweise 10
3.5.4 Uberbaubare Grundsticksfldche 10
3.6 Grunflachen 12
3.7 VerkehrserschlieBung 13
3.8 Immissionsschutz 14
3.9 Ver- und Entsorgung 15
3.10 Brandschutz 16
3.11  Umwelibericht 17
3.11.1 Grundlagen 17
3.11.2 -Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 20
3.11.3 Zusatzangaben 31
3.12 Altlasten, Ablagerungen 32
3.13 Bergbau/Altbergbau 32
3.13.1 Auswirkungen der bergbaulichen Tatigkeit 33
3.13.2 MaBnahmen zur Verhinderung oder Vermeidung von

Bergschdden 33
3.14  Flachenubersicht 34
3.15 Nachrichtliche Hinweise der Behérden und sonstigen Tréger

offentlicher Belange 34
4. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER

BEBAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET 35
4.1 Die Ausibung des allgemeinen Vorkaufsrechtes 35

Bekanntmachungsexemplar 2 30.11.2011



Stadt Kemberg, Ortsteil Bergwitz
Bebauungsplan "Bergwitz — Strandweg 12"

4.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes 35
4.3 Herstellung offentlicher StraBen, Wege und Grinflachen 35
4.4 Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens 35
5. DER STADT KEMBERG VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN 36
6. MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS 36
7. VERFAHRENSVERMERK 36
Bekanntmachungsexemplar 3 30.11.2011



Stadt Kemberg, Ortsteil Bergwitz
Bebauungsplan "Bergwitz — Strandweg 12"

0. VORBEMERKUNGEN

Der vorliegende Bebauungsplan basiert auf der Grundlage des von der Stadt
Kemberg am 14.06.2010 gefassten Aufstellungsbeschlusses fir den Bebau-
ungsplan "Bergwitz — Strandweg 12". Er versteht sich in logischer FortfUhrung
der Entwicklung von Bebauungspl@nen im Uferbereich des Bergwitzsees zur
Starkung und qualitativen Weiterentwicklung touristischer Nutzungen.

Sowohl mit Blick auf den Wassersport- und Ferienpark als auch im Hinblick auf
den Bebauungsstandort "Noérdliches Seeufer' in westlicher bzw. 06stliche
Nachbarschaft des vorliegenden Plangeltungsbereiches findet mit dem vor-
liegenden Bebauungsplan eine inhaltliche Bereicherung der Erholungs- und
Freizeitkulisse am Bergwitzsee statt. Die Basis hierfUr bildet der wirksame FlG-
chennutzungsplan der ehemalig selbststdndigen Gemeinde Bergwitz, welcher
fir den gesamten vorliegenden Plangeltungsbereich die Darstellung von
Sonderbaufléchen mit der Zweckbestimmung "Tourismus/Wassersport" bein-
haltet.

Diese Darstellung wird vorliegend spetzifiziert/weiterentwickelt. Damit erfolgen
stddtebauliche Restriktionen im vorliegenden Bebauungsplan nur in dem Ma-
Be, wie sie fUr eine prinzipielle Ordnung im Bebauungsplangebiet erforderlich
bzw. zur Vermeidung schdédlicher Einflisse auf schutzwirdige Bereiche not-
wendig sind. Das bedeutet, dass vorliegend eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung angestrebt und die Anforderungen hinsichtlich zul&ssiger Nutzun-
gen und ErschlieBung des Standortes unter BerUcksichtung aller Fachpla-
nungsbelange festgeschrieben werden.

1. ALLGEMEINES

Der Ortsteil Bergwitz ist seit 01.07.2005 Ortsteil der Stadt Kemberg und liegt im
Westen des Landkreises Wittenberg.

GemdB dem Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-
Anhalt 2010 (LEP 2010) vom 11.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 06/2011, S. 160) und dem
Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W), in Kraft
gefreten am 24.12.2006, verfugt der Ortsteil Bergwitz Uber keinen zentralortli-
chen Status.

Beide Planwerke betonen die Notwendigkeit der Forderung siedlungsstruktu-
reller Entwicklungsschwerpunkte. Es |asst sich feststellen, dass Bergwitz in einer
Randzone liegt, die in Verbindung mit einer ausgeprdgten zentraldrtlichen
Struktur (Mittelzentrum Lutherstadt Wittenberg) wirtschaftlich/ bevolkerungs-
maBig stabile Verbindungen aufweist, auch, wenn hier die Einflisse aus den
Verdichtungsrdumen weniger stark zu spUren sind. FUr die Planungsregion A-B-
W ist durch den Landkreis Wittenberg die regionale Planungsgemeinschaft als
Trdger der Regionalplanung bestellt.
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Nach den Zielen der Raumordnung zur Landesentwicklung besitzt Bergwitz
keine zentralértliche Bedeutung. Das ndchstgelegene Grundzentrum ist die
Stadt Kemberg, rund 5 km 6stlich gelegen. Der Ortsteil Bergwitz liegt am Nor-
drand der Bergwitzsees.

Wesentliche landes- und regionalplanerische Vorgaben fUr den Bereich des
Bergwitzsees sind Festlegungen als Standort fUr naturbetonte und naturver-
trégliche Entwicklung in der "DUbener Heide" (LEP 2010 G 139, qudlifiziert als
Vorbehaltsgebiet fOr Tourismus und Erholung im REP A-B-W Ziffer 5.5.2), als
Vorbehaltsgebiet fUr den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems "DUbe-
ner Heide" (LEP 2010 G 90 Nr. 4, REP A-B-W Ziffer 5.5.3) und als Vorranggebiet
fOr Forstwirtschaft "DUbener Heide" (REP A-B-W Ziffer 5.3.6).

FOr den unmittelbaren Planbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
"Bergwitz — Strandweg 12" ergibt sich nach der zeichnerischen Darstellung des
REP A-B-W die Lage im Vorbehaltsgebiet fUr Tourismus und Erholung "DUbener
Heide" (REP A-B-W Ziffer 5.5.2.5 Nr. 6 DUbener Heide) sowie am Uberregional
bedeutsamen Radweg R 1 (REP A-B-W Ziffer 5.8.3.2). Dabei ist auf die Umwelt-
und Sozialvertraglichkeit von Vorhaben zu achten.

Dem See und dem sUdlichen Gemeindegebiet des Ortsteiles Bergwitz wird
durch die Standortfestlegung fir naturbetonte und naturvertrégliche Entwick-
lung, die durch eine Vorbehaltsfestiegung fUr Natur und Landschaft (Gkologi-
sches Verbundsystem) Uberlagert wird, im Regionalen Entwicklungsplan eine
besondere Bedeutung fUr diese Entwicklungen beigemessen. Abgesehen
vom Bergwitzsee selbst, welcher zum Landschaftsschutzgebiet DUbener Heide
gehdrt, besitzt das vorliegende Plangebiet keinerlei weitere Nutzungsbe-
schrénkung.

Durch die den Ortsteil querenden klassifizierten StraBen, wie die L 129 und B 100,
ist der Ortsteil Bergwitz gut in das Uberregionale StraBennetz eingebunden. An-
schluss an das regionale Schienennetz besteht Gber einen Bahnhof im Westen
des Ortsteils.

Der Ortsteil Bergwitz hat gegenwdrtig rd. 1.680 Einwohner.

2. BEGRUNDUNG
2.1 Entwicklung des Planes/Rechislage

In der Vergangenheit wurde durch die ehemails selbststdndige Gemeinde
Bergwitz ein st@dtebaulicher Rahmenplan im Sinne einer Dorfentwicklungs-
planung aufgelegt. Das in Zusammenarbeit mit den Bewohnern von Bergwitz
erarbeitete informelle Plankonzept zeigt Méglichkeiten und Notwendigkeiten
der baulichen, grinplanerischen und verkehrlichen Entwicklung sowie der
notwendigen InfrastrukturmaBnahmen. Dieser Rahmenplan bildet neben dem
Flidchennutzungsplan der ehemals selbststéindigen Gemeinde Bergwitz eine
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wesentliche inhaltliche Grundlage fUr die vorliegende Planung. Somit ent-
spricht der vorliegende Bebauungsplan der beabsichtigten stGdtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes.

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Bergwitz wurde mit Datum
vom 08.06.2005 genehmigt und am 29.06.2005 ortsUblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan wird daher gemdaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FlGchen-
nutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan steht dabei mit seinen Festset-
zungen den Darstellungen von Sonderbaufldchen im Fl&dchennutzungsplan
nicht entgegen.

Der vorliegende Bebauungsplan "Bergwitz — Strandweg 12" wird formal als Be-
bauungsplan gemdaB § 8 Abs. 2 BauGB fUr die Stadt Kemberg aufgestellt, da
er fir die geordnete stddtebauliche Entwicklung erforderlich ist und in seinen
abweichenden Darstellungen gegentber dem Fldchennutzungsplan, in Form
von fourismusbezogen zur Erholung nutzbaren Grinfl&échen, den Grundzigen
der Bodennutzung nicht entgegen steht. Da sémtliche dargestellten Gronfla-
chen neben den weiteren festgesetzten Verkehrsflaichen erholungsnutzungs-
affine Zweckbestimmungen erhalten und damit als Bestandteil der Nutzungs-
vielfalt im Rahmen des regionalen Landschaftstourismus angesehen werden
kdnnen, kann der gesamte Plangeltungsbereich vorliegenden Bebauungs-
planes als aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt angesehen werden. Eine
Fldchennutzungsplandnderung in einem so kleinteiligen Umfang wie vorlie-
gend im Bebauungsplan ausdifferenziert, wirde im Sinne einer grundsatzli-
chen Vorgabe klarer bodenordnender Verhdlinisse keinen Sinnzusammen-
hang auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ergeben. Mit der
Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungsplanes soll letztlich Rechtssicher-
heit fUr die geplante Nutzung am Standort hergestellt werden.

Das Planverfahren wird auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), in
Kraft seit 30.07.2011 gefUhrt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen,
wie oben bereits erwdhnt, den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes in
allen Fragen der stGdtebaulichen Entwicklung nicht entgegen.

2.2 Gebietsabgrenzung/Bericksichtigung angrenzenden Planungen

Der Plangeltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung in der zugehdrigen
Planzeichnung des Bebauungsplanes. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

- im Norden durch Teile der FlurstUcke 428/3 sowie 427/3, ndrdlich der Er-
schlieBungsstraBe Grubenweg gelegen,

- im Osten durch Teile des weiter 6stlich verlaufenden Grubenweges und
das Flurstck 536, welches eine Slipanlage fUr im Bereich des Bergwitzsees
zugelassene Bootsarten besitzt,

- im SGden durch den Bergwitzsee,
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- im Westen durch Strandbereiche am Bergwitzsee unterhalb des uferbeglei-
tenden FuB- und Radweges sowie einer 6ffentlichen Grionfldche mit einem
Freispielbereich, wie auch weiter nérdlich einer dffentlichen Toilettenanla-
ge und Teile des weiter westlich verlaufenden Grubenweges.

S&miliche Flursticke des vorliegenden Geltungsbereiches befinden sich auf
der Flur 5 der Gemarkung Bergwitz. Damit umfasst der Geltungsbereich Flur-
stOcke in unterschiedlicher EigentUmerschaft. Die GréBe des Geltungsberei-
ches betragt ca. 0,44 ha.

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzende stédtebauliche Planungen exis-
tieren mit dem 0&stlich gelegenen Bebauungsplan Nr. 6 "Nordliches Seeufer”
der Stadt Kemberg, Ortsteil Bergwitz.

Das Plangebiet ist Uber die &ffentliche Verkehrsfliche Grubenweg erschlos-
sen.

3. PLANINHALTE
3.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Basierend auf den gemeindlichen Vorstellungen zur Ortsentwicklung wird mit
vorliegendem Bebauungsplan ein Planverfahren zu Schaffung des allgemei-
nen offentlichen Baurechts gemdB § 30 BauGB durchgefihrt. Die vorliegende
Bebauungsplanung entspricht den grundsdtzlichen gesamtgemeindlichen
Zielstellungen, wie sie sich auch im wirksamen Fl&chennutzungsplan der ehe-
mals selbststdndigen Gemeinde Bergwitz darstellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um das Angebot fUr
den Fremdenverkehr im Rahmen des regionalen Landschaftstourismus und
die Freizeiterholung in der Gemeinde zu verbessern. So soll einerseits ein Relikt
des Braunkohleabbaus an der ehemals den Bergwitzsee kennzeichnenden
Grube "Roberts Hoffnung" durch Umbau und Erweiterung als Gdéstehaus mit
Pensions- und Wellnessbereich aufgewertet werden, andererseits der stUdlich
vorgelagerte Bereich bis zum Bergwitzsee in der derzeit anzutreffenden natur-
radumlichen Gestalt prinzipiell festgelegt und damit fUr den erholungsbezoge-
nen Nutzungsumfang dauerhaft gesichert werden.

Die Planung enftspricht damit den regionalen Entwicklungsvorstellungen, die
das Gebiet um den Bergwitzsee als Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erho-
lung festlegen. Nach geltendem Planungsrecht ist eine in der beabsichtigten
Form angestrebte Bebauung/Nutzung gemdaB § 34 oder 35 BauGB am vorge-
sehen Standort unzul&ssig. Aus diesem Grund ist die DurchfUhrung eines Bau-
leitplanverfahrens gemdadB § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

So wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan funktional wie gestalterisch ein
bodenrechtlich vertrégliches Angebot durch die Stadt Kemberg fir diese Teil-
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fldche ihres Ortsteiles planungsrechtlich unterbreitet. Indem grundlegende
Entwicklungen im Umfeld des Bebauungsplanes aufgegriffen, bewertet und
im vorliegenden Plan nutzungsbezogen ergdnzt werden, bietet er die Rah-
menvoraussetzungen fir die festgesetzten Nutzungen im Freizeit- und Erho-
lungsbereich und leistet einen Beitrag, um regional die Ausstrahlung des Erho-
lungsstandortes Bergwitzsee zu erhdhen.

DarUber hinaus wird mit vorliegender Planung ein Angebot unterbreitet, er-
gdnzende bauliche Nutzungen im vorliegenden Plangeltungsbereich r&Gum-
lich zu konzentrieren und darUber hinaus gehend der stddtebauliche und
landschaftsgestalterische Wille der Stadt Kemberg fUr ihren Ortsteil verfestigt,
die Uferzone hinsichtlich ihrer erholungsbezogenen Nutzung klarzustellen. Zu-
s@tzlich wird mit diesem Bebauungsplan ein stédtebaulicher Missstand, wel-
cher sich derzeit durch die (ruindse) Baustruktur der ehemals als Gleichrichter-
station benutzten Bausubstanz darstellt, beseitigt.

3.2 Grunordnerisches Zielkonzept

Mit der durch zeichnerische und textliche Festsetzungen abgesicherten grin-
ordnerischen Planung werden die Randbedingungen im Rahmen des Gel-
tungsbereiches der Planung fUr die Eingrinung des zukUnftigen Pensionsstan-
dortes und damit die Rahmenbedingungen zur grinréumlichen Standortent-
wicklung festgelegt. Eckpunkte hierbei sind die ErschlieBung und Erg&nzungs-
bebauung im Zusammenhang mit der Wiedernutzung teilweise brach gefal-
lener Fldchen ehemaliger Tagesanlagen.

DarUber hinaus erfolgt die Untersuchung und Bewertung maoglicher Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen im Hinblick auf dkologische und landschafts-
gestalterische Aspekte. Dabei steht der Erhalt wertvoller Landschaftselemente
im Vordergrund. Das Ziel besteht darin, die Gesamtanlage in die bestehende
Umgebungssituation maBstdblich einzupassen und somit den Gesamtein-
druck des Landschaftsbildes zu erhalten. Hiermit im Zusammenhang ist auch
die Erweiterung des Plangeltungsbereiches bis zum Bergwitzsee und die Fest-
setzung der hier zu erhaltenden Landschaftsstrukturen zu sehen.

3.3 Verkehrskonzept

Der Standort des Sondergebietes "Pension” soll sowohl mit dem motorisierten
Individualverkehr als auch zu FuB und mit dem Fahrrad funktionstUchtig und in
ausreichendem MaBe erreichbar sein. Hierzu zahlt u. a. die Klarstellung der
HaupterschlieBung als 6ffentliche Verkehrsfléche.

Die Wirtschaftsverkehre einschlieBlich die der Ver- und Entsorgungswirtschaft
nutzen ebenso weiterhin die bestehende Zufahrissituation im Bereich des
Grubenweges. Dabei ist eine Wendemoglichkeit fUr 3-achsige MUllfahrzeuge
im HaupterschlieBungsbereich nicht erforderlich, da die Entsorgungsleistun-
gen durch bereit gestellt Tonnen entlang des StraBenzuges erbracht werden
kdnnen.
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Der westlich im Plangeltungsbereich gelegene FuBweg verknipft auf kurzem
Wege das Pensionsareal mit dem nahen Seeufer. Die FortfGhrung der "Ufer-
promenade" wird in der entsprechenden Form, wie im &stlich benachbarten
Bebauungsplan Nr. 6 "Noérdliches Seeufer”" festgesetzt, fortgefUhrt und plo-
nungsrechtlich gesichert.

3.4 Planungsalternativen

Planungsalternativen ergeben sich durch die Wahl der historischen Bausub-
stanz der ehemaligen Gleichrichterstation fir den avisierten Nutzungszweck
nicht. Die Lage des Objektes mit seinem ganz besonderen Charme zwischen
Grubenweg und Uferbereich des Bergwitzsees stellt fir den gegenwartig in
Rede stehenden Investor eine optimale Ausgangsposition dar, eine sehr indi-
viduelle und somit, mit Blick auf die Konkurrenz im Bereich der Erholungsnut-
zung sich behaupten kbnnende Einrichtung zu etablieren.

3.5 Begrindung der wesentlichen Festsefzungen
3.5.1 Art, MaB und Umfang der Nutzungen
- Sonstige Sondergebiete (SO)

Im Hinblick auf den vorgesehenen Nutzungszweck wird im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes "Bergwitz — Strandweg 12" ein Sonstiges Sondergebiet
gemdB § 11 BauNVO festgesetzt. Der Zuldssigkeitskatalog der Nutzungen
ergibt sich aus der Zweckbestimmung und ist entsprechend seiner Art der
baulichen Nutzung in der textlichen Festsetzung Ziff. 1 benannt.

Der Begriff der "Pension” selbst besitzt keine nutzungsspezifische Legaldefiniti-
on, woraus resultierend im Rahmen der textlichen Festsetzung der Bezug zu
§ 6 Abs. 2 Nr. BauNVO hergestellt wird, womit zum Ausdruck gebracht werden
soll, dass es sich hierbei um einen Beherbergungsbetrieb sowie eine Schank-
und Speisewirtschaft handelt, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. An
dieser Stelle nimmt die Stadt Kemberg explizit Bezug auf die Umgebungssitua-
tion, welche sich durch ein im Bebauungsplan Nr. 6 "Nordliches Seeufer" fest-
gesetzies Ferienhausgebiet geprdgt zeigt. DarUber hinaus befinden sich in
etwa gleicher Entfernung nérdlich des Grubenweges Wochenendhdéuser ent-
lang des Seeableiters.

3e9:2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nufzung orientiert sich an der bestehenden Bausub-
stanz der ehemaligen Gleichrichterstation.

Die festgesetzte 2-3-geschossige Bebauung nimmt im Hinblick auf den Pensi-
onszweck zu den hier Ublichen Geschosshbhen Bezug und gibt so, mit Blick
auf das Uberhohe Erdgeschoss der vorhandenen Gleichrichterstation, fUr hin-
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zuzuflgende bauliche Ergdnzungen einen Entwicklungsspielraum bis zur 3-
Geschossigleit vor.

Gleichfalls wird aber auch die durchaus sensible naturrdumliche Lage im Be-
bauungsplan gewertet, indem die Grundfldche als Hochstmal festgesetzt
wird.

Das im Plan festgesetzte MaB der baulichen Nutzung soll in dem zur VerfU-
gung stehenden Terrain ein héchstmogliches MaB an Flexibilitét erméglichen
und im Hinblick auf das angestrebte Nufzungsspekirum ausreichend Raum
geben. Gleichzeitig soll durch eine ebenso mogliche Hbhenstaffelung der
/des Baukorper(s) kein durchgdngiges, profillberragendes Bauwerk entstehen
k&dnnen, welches die hier dominanten grinr&umlichen Strukfuren, insbesonde-
re Geholzbestdinde ndrdlich des Grubenweges, in der Lage ist zu Uberragen.

Die festgesetzte GrundflGche als Hochstmal ist unter BerUcksichtigung der
Belange des schonenden Umgangs mit Grund und Boden, mit Blick auf Neu-
bzw. Ergénzungsbebauungen ausreichend bemessen. Die Uberschreitungs-
moglichkeit des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kommt hiermit nicht zum Tragen.

Die Stadt Kemberg setzt darUber hinaus die Hohe baulicher Anlagen, zus&iz-
lich zur als HochstmaB vorgegebenen Geschossigkeit, in Verbindung mit einer
absoluten Bauhdhenbegrenzung fest. Die Festsetzung der Geschossigkeit
baulicher Anlagen erfolgt, wie vorgenannt, unter Beachtung des exponierten
Standortes und orientiert sich in Verbindung mit der absoluten Bauh&henbe-
grenzung damit sowohl am stddtebaulichen, vielmehr aber wie vorgenannt,
landschaftsrdumlich typischen Profil und gibt fUr zukUnftige Entwicklungen ei-
nen gewissen Spielraum fUr die Baukdrpergestaltung.

3.5.3 Bauweise

Auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet die Stadt Kemberg, da diese
bei der angestrebten besonderen Nutzungsform sehr stark von Individualitét,
mit Blick auf die Nutzungsanforderungen bzw. Betriebsbedingungen der bau-
lichen Anlagen geprdgt sein dirfte. Aus dieser Lesart folgt mit Blick auf den
angestrebten Charakter der baulichen Anlagen, dass Baukdrper bzw. bauli-
chen Anlagen der Art der baulichen Nutzung folgend, sich in den Plangel-
tungsbereich nach Bedarf einordnen lassen sollen.

3.5.4 Uberbaubare Grundsticksfléiche

Die Uberbaubare GrundstUcksfldche wird durch Baugrenzen im Rahmen des
Bebauungsplanes "Bergwitz — Strandweg 12 " festgesetzt. Hier wurde neben
der Bezugnahme auf das bereits in Eigentum eines Investors befindliche
GrundstUck und der in diesem Zusammenhang geplanten Baustrukiuren ein
gewisser Spielraum fUr Erweiterungen zu den bestehenden baulichen Anlo-
gen vorgegeben.
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Die Grenzziehung der Baugrenzen ist in der Form erfolgt, dass neben den
hochbaulichen Anlagen auch sé&mitliche erforderlichen Nebenanlagen, im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen im Sinne des § 12
BauNVO integrativer Bestandteil des Sondergebietes "Pension" werden.

DarUber hinaus wurde im Rahmen des festgesetzten Verlaufs der Baugrenzen
darauf geachtet, dass an die westlich wie &stlich des Baugrundstickes be-
findliche, bereits vorhandene Nutzung nicht zu dicht (bedrédngend) herange-
baut werden kann. Der Abstand der nérdlichen Baugrenze zum Grubenweg
resultiert aus Aspekten der Verkehrssicherheit mit einem Sicherheitsabstand
zum nordlich des Grubenweges angrenzenden Wald mit einer Entfernung zur
Waldkante von etwa 15 m.

Allgemein gilt:

Werden fUr die einzelnen Bauvorhaben Grundwasserabsenkungen erforder-
lich, ist hierfor gemdB §§ 4 und 5 des Wassergesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA S. 492) die wasserrechtliche Er-
laubnis bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Sind im Rahmen der Errichtung von Gebduden WasserhaltungsmaBnahmen
notwendig, ist daflr eine wasserrechiliche Erlaubnis nach § 46 WHG i. V. m.
§ 69 WG LSA erforderlich. Diese Erlaubnis ist rechtzeitig, mindestens vier Wo-
chen vor Baubeginn, bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Hierfir
sind dem Antrag eine kurze Baubeschreibung mit Angabe der Entnahme-
und Einleitmenge, Zeitraum der Wasserhaltung, Angaben Uber die o&rtliche
Lage und Lageplan beizufigen.

Soll das Niederschlagswasser der Zuwegungen, Freiflachen und Gebdude
Uber besondere Anlagen versickert werden, ist dafir ebenfalls eine wasser-
rechtliche Erlaubnis hach § 46 WHG bei der unteren Wasserbehodrde zu bean-
fragen.

Im Plangebiet sind Grenzeinrichtungen vorhanden, welche ggf. durch zukinf-
tige Bautdatigkeit zerstért werden kdénnen. In diesem Zusammenhang wird auf
die Regelungen nach §§ 5 und 22 des Vermessungs- und Geoinformationsge-
setzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S. 716) hingewiesen, wonach derjenige
ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, veréindert oder
beseitigt. Insofern hat der fUr die BaumaBnahme verantwortliche Trager ggf.
daflr zu sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wieder-
herstellung der Grenzmarken durch eine nach § 1 des o. a. Gesetzes befugte
Stelle durchgefUhrt werden.

Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes fUr Sachsen-Anhalt sind Funde
mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unveréndert zu lassen, eine wissenschaftiche Dokumentation
durch Beauftragte des zusténdigen Landesamtes ist gemdB § 14 Abs. 9
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Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt durch den Planungstréger
abzusichern.

GemdaB § 13 (1) TrinkwV vom 21.05.2001 (BGBI. | Nr. 24 S. 959) ist die Inbetrieb-
nahme der Wasserversorgungsanlage mindestens 4 Wochen vorher anzuzei-
gen. Grundséatzlich ist diese Anzeige vom Unternehmer/Inhaber von sich aus
vorzunehmen, dies gilt auch fUr Betreiber von Hausinstallationen im Sinne des
§ 18 Abs. 1 TrinkwV 2001. Vor Inbetriebnahme ist nachzuweisen, dass das an-
liegende Wasser den Anforderungen des § 37 (1) des Gesetzes zur VerhUtung
und Bek&mpfung von Infektionskrankheiten beim Menschen (Infektions-
schutzgesetz) vom 20.07.2000 (BGBI. | S. 1045) in der jetzt gUltigen Fassung ent-
spricht.

3.6 Grunflachen
- Grunfldchen, offentlich

Der Uferrandbereich des Bergwitzsees, der schon heute als Badeplatz und
Liegewiese zur Verflgung steht, wird in diesem Sinne als 6ffentliche Gronfla-
che mit der Zweckbestimmung Badeplatz bzw. Uferbegleitgrin oder Spiel-
und Liegewiese festgesetzt. Diese Festsetzung dient der dauerhaften Absiche-
rung des gegenwadrtig etablierten Nutzungsregimes und damit der Aufrecht-
erhaltung des offentlichen Bade- und Strandlebens in diesem Teil des Berg-
witzsees.

Am Ufer des Bergwitzsees wird der Gewdsserrandstreifen mit 5 m Breite als von
der Bebauung frei zuhaltende FiGche gemdaB § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
Ubernommen dargestellt. Es gelten unabhdngig von der Eigentumszuordnung
die Einschrdnkungen des Wassergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (§ 50 ff
WG LSA) in der derzeit gUltigen Fassung.

DarUber hinaus gibt es einen &stlich des FuBwegeverlaufs zu findenden Grin-
fldichenanteil, welcher als éffentliche Grinfldche mit der Uberlagerungssigna-
tur "Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und
sonstiger Bepflanzung" festgesetzt wurde. Hier sollen unter stddtebaulichen,
wie auch landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten gliedernde Elemente
im Rahmen der Neunutzung des Gesamtareals aufgegriffen und fortentwi-
ckelt werden. Auf Grund der Kleinteiligkeit des vorliegenden Plangeltungsbe-
reiches sieht es die Stadt Kemberg als unverhdltnism&Big an, fir den eng ge-
fassten Bereich der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen eine Festsetzung
mit Bindungen zur Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflan-
zungen festzusetzen. Hier haben die freiraumbezogenen Erfordernisse des zu-
kinftigen Bauvorhabens Prioritét und werden auf Grund der vorhandenen
Biotopstruktur nicht zu einem UbermdéBigen Eingriff in die vorhandenen Boden-
strukturen fUhren. Daher ist die Anpflanzungsfestsetzung westlich des Sonder-
gebietes "Pension”, im Ubergang zum &ffentlich nutzbaren FuBweg hier ein
Bereich, welcher in unmittelbarer N&he zum Eingriffsort Ausgleichsfunktionen
im naturschutzfachlichen Sinn Gbernehmen kann.
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Weitere schitzenswerte Biotope gemdaB § 37 NatSchG LSA sind im Plangebiet
nicht vornanden. Nach Auskunft der oberen Naturschutzbehdrde sind FH-, EU-
oder Vogelschutzgebiete von der angestrebten Planung nicht betroffen. Es
bestehen bisher keine erkennbaren Konflikte mit dem ummittelbar wirksamen
Artenschutzrecht.

- private Grinfldchen

Sudlich des Sondergebietes "Pension” wird auf einer Teilfldche eine private
Grunflache mit der Zweckbestimmung "Grinanlage" festgesetzt. Hier soll es
darum gehen, den reprdsentativen Charakter des Pensionsbetricbes mit
gdrtnerisch gestalteten Anlagen zusétzlich zu unterstitzen und im unmittelba-
ren Umfeld der gebdudebezogenen Nutzung einen landschaftlich gut gestal-
teten Eindruck zu vermitteln.

Die M&glichkeit, in diesem Bereich einen Kiosk zu errichten, welcher Strand-
bedarf, Eis, Gefrdnke und Imbissangebote in seinem Sortiment haben darf,
untersttzt die touristisch orientierte, freizeitbezogene Gesamtnutzung am
Bergwitzsee und kdénnte bei Realisierung durchaus auch den Zuspruch von
Badegdsten finden, welche nicht zwingend Pensionsgdste sein mUssen und
damit insgesamt die Attraktivitét des Badebetriebes in der Sommersaison stei-
gern helfen.

Die Begrenzung der Brutto-Grundfléche des Kiosks auf 30 m? stellt im Sinne ei-
ner sparsamen Bodennutzung, ggf. auf bereits heute versiegelten Fldchen,
einen weiteren Beitrag zur nicht UbermdBigen Inanspruchnahme von Grund
und Boden fUr bauliche Nutzungen dar.

3.7 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von Norden her, mit dem hier verlau-
fenden Grubenweg. Dieser befindet sich anteilig auf den FlurstUcken 428/3,
427/3, 425/4 und 536, alle Flur 5, Gemarkung Bergwitz. Der Grubenweg als
etablierte VerkehrserschlieBung auch fUr weitere Nutzungen in Nachbarschaft
des vorliegenden Plangebietes ist in seinem derzeitigen Ausbaugrad hinrei-
chend, um die ErschlieBungsanforderungen des Plangebietes sicher zu stellen.
Entsprechend seiner Funktion wird der Grubenweg als 6ffentliche Verkehrsfld-
che festgesetzt.

FOr die FuBgdngeranbindung des Uferbereiches ist der vorhandene Verlauf
eines Stichweges vom Grubenweg zum Wegeverlauf der "Uferpromenade”
mit Bestandteil des Geltungsbereiches. Uber diesen Weg kann neben einer
zulGssigen FuBwegeverbindung zum Sondergebiet "Pension” auch eine west-
lich hiervon befindliche 6ffentliche Toilettenanlage — auBerhalb des Plangel-
tungsbereiches — erreicht werden.
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Entsprechend der fahrverkehrsfreien FuBgdngererschlieBung des Uferberei-
ches bedarf es keiner weiteren Ausbaunotwendigkeiten im Zusammenhang
mit den Nutzungsformen der angrenzenden Fldchen.

Stellplatzfldchen fUr die Pensionsgdste des Sondergebietes "Pension” sind in-
nerhalb des Sondergebietes bereitzustellen und im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens fUr das Vorhaben in entsprechender Anzahl nachzuwei-
sen.

Die ErschlieBung des Plangebietes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist gegen-
wartig nicht moglich. Der Ortsteil wird zwar von Buslinien durchfahren. Halte-
stellen des offentlichen Personennahverkehrs, welche Fldchenanteile des
Plangebiets beanspruchen sind jedoch gegenwdartig und zukinftig nicht vor-
gesehen.

3.8 Immissionsschutz

Ein wichtiger Planungsgrundsatz des Immissionsschutzrechts fUr die Bauleitpla-
nung ist § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), wonach die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen sind, dass
schddliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Ge-
piete soweit wie moglich vermieden werden.

In dieser Hinsicht wird eingeschdtzt, dass auf Grund der texilichen Festsetzung
Ziff. 1, welche den als mischgebietstypisch anzusprechenden Beherbergungs-
betrieb sowie die hier zul@ssige Schank- und Speisewirtschaft auf ebenso
mischgebietstypische Immissionen reduziert, davon ausgegangen werden
kann, dass aus dem Baugebiet selbst keine Emissionen zu erwarten sind, die
das in der 6stlichen Nachbarschaft Uber eine weitere Bebauungsplansatzung
festgesetzte Ferienwohnen (Bebauungsplan Nr. é "Nordliches Seeufer’) we-
sentlich stéren kdnnten. Hierbei geht es um Immissionsbelastungen, welche
eine Uberschreitung der in der DIN 18005 "Schallschutz im Stédtebau" genann-
ten Orientierungswerte fUr Allgemeine Wohngebiete zur Folge hdtten.

Dennoch wurde auf Grund des touristischen Charakters der Nutzung/ Ferien-
erholung zur Absicherung des vorstehend postulierten Zieles ergdnzend eine
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, die sich auf die Auswir-
kungen ggf. gewUlnschter Nutzungsmdglichkeiten fUr Veranstaltungen mit
elektroakustischen Anlagen bezieht. Diese Veranstaltungen auf dem Areal
der Pension werden sich in der Anzahl seltener Ereignisse bewegen und be-
duUrfen Uber die getroffene Festsetzung hinaus keiner weiteren, tiefergehen-
den Betfrachtung. Im Rahmen dieser seltenen Ereignisse ist es maoglich, bspw.
durch die BUhnenausrichtung oder Pegelbegrenzungen von elektfroakusti-
schen Verstarkeranlagen die Richtwirkung der Schallausbreitung im Sinne der
ostlich gelegenen Sondergebiete des Bebauungsplanes Nr. 6 "Nordliches
Seeufer" positiv zu beeinflussen. Dieses Ziel verfolgt die in den Bebauungsplan
aufgenommene textliche Festsetzung.
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Von den sonstig weiter entfernten StraBenverbindungen sind weder aus dem
derzeitigen Verkehrsaufkommen heraus, noch aus prognostizierbaren Bele-
gungsstarken negativ wirkende Immissionsbelastungen zu erwarten, die zu
einer Uberschreitung der in der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" ge-
nannten Orientierungswerte fir Mischgebiete fUhren wirden.

Betriebe und Anlagen die wegen ihres besonderen Stérgrades der Genehmi-
gungsbedurftigkeit des § 4 BImSchG unterfallen, befinden sich unmittelbar an
das Plangebiet angrenzende ebenfalls nicht.

3.9 Ver- und Entsorgung

Die Schwerlastfahrzeuge der MUllabfuhr kdnnen das Sondergebiet Uber den
StraBenzug Grubenweg direkt anfahren. Daher hat die Bereitstellung der Ent-
sorgungsbehdiltnisse an dieser Stelle zu erfolgen. Dies gilt auch fUr die im Zu-
sammenhang mit dem Betrieb des Kioskes anfallenden Abfdlle.

Das Abfallentsorgungssystem ist so gestaltet, dass Abfélle mdglichst vermie-
den bzw. verwertet werden. Nicht vermeidbare Abfdlle sollen zukUnftig um-
weltverirdglich enfsorgt werden.

FUr die Ver- und Entsorgung des Gebietes sind die AnschlUsse sémilicher be-
notigter Medien im StraBenzug des Grubenweges anliegend (SW-
Freigefdllekanal, TW-, Elt-, TelekomanschlUsse liegen am/im Strandweg). Auf
dem FlurstUck 425/3 ist bereits ein zentraler Schmutzwassergrundsticksan-
schluss vorhanden. ZukUnftig muss das gesamte, im Bereich des Bebauungs-
plan anfallende Schmutzwasser, an die 6ffentliche zentrale Schmutzwasser-
kanalisation angeschlossen werden Die dazu notwendigen Antrdge sind
rechtzeitig an den Abwasserzweckverband zu stellen.

Die HeranfUhrung weiterer Medien an das Baugebiet ist aus gegenwdartiger
Sicht nicht erforderlich. Leitungsverldufe auBerhalb o6ffentlicher Verkehrsfla-
chen werden durch entsprechende Leitungsrechte zu Gunsten der jeweiligen
Versorgungstréger gesichert.

Das in dem Baugebiet anfallende Niederschlagswasser soll direkt auf den pri-
vaten Grundsticken versickert werden. Die Stadt Kemberg beabsichtigt nicht
die Herstellung einer separaten NiederschlagswasserabfUhrung. Sollte den-
noch das Ableiten von Niederschlagswasser erfolgen mussen, sind hierzu ent-
sprechende Anlagen auf dem Baugrundstick zu konzipieren. Die Herstel-
lungskosten fUr die Sicherung der Abflussverhdltnisse des anfallenden Nieder-
schlagswassers sind durch die GrundstUckseigentUmer zu tragen.

Bei allen vorhandenen unterirdischen Leitungen im Plangeltungsbereich ist bei
Arbeiten im N&herungsbereich der Leitungen zu beachten, dass der exakte
Leitungsverlauf nicht eindeutig dokumentiert ist. Die Lage der Trassen ist vor
Ort bzw. unter Zuhilfenahme von Suchschachtungen und —-messungen zu er-
mitteln.
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Allgemein gilt:

Bei der BauausfUhrung ist von den ausfUhrenden Firmen darauf zu achten,
dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Grinden (z. B. im Fall von Stérungen) jederzeit Zugang zu
vorhandenen Telekommunikationslinien moglich ist. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die BauausfUhrenden Uber die zum Zeitpunkt der BauausfUhrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG informie-
ren.

GemdB § 13 (1) und (2) der Verordnung zur Novellierung der Trinkwasserver-
ordnung vom 21.05.2001 (BGBI. | S. 959) in der jetzt gUltigen Fassung ist die In-
betriebnahme/bauliche Ver&nderung der Wasserversorgungsanlage mindes-
tens 4 Wochen vorher anzuzeigen. Grundsdtzlich ist diese Anzeige vom Unter-
nehmer/Inhaber von sich aus vorzunehmen, dies gilt auch fir Betreiber von
Hausinstallationeni. S. des § 18 (1) TrinkwV 2001.

Der Wasserbedarf ist fUr die Bebauung beim Trinkwasserverband (TWV) anzu-
melden. Etwaige neue Anbindepunkte sind mit dem TWV abzustimmen und
gehen zu Lasten des Beftreibers/Investors. Der Versorgungsdruck im Ortsnetfz
Bergwitz betfrégt 2,8 — 3 bar. Werden Anlagen und AusrUstungen betrieben,
die den normalen Wasserbedarf Ubersteigen, sind durch den Investor geeig-
nete MaBnahmen zu ergreifen. Das Versorgungsnetz des Trinkwasserverban-
des deckt nicht den Loschwasserbedartf.

3.10 Brandschutiz

Die verkehrliche ErschlieBung ist so hergerichtet, dass sie von Feuerwehrfahr-
zeugen mit einer Achslast von 10 Tonnen und einem zuldssigen Gesamtge-
wicht von 16 Tonnen befahren werden kann.

Sollte das Hydrantennetz nicht ausreichend sein, sind unter Beachtung des
Loschbereiches von 300 m zusdtzliche Léschwasserenthahmestellen, wie
bspw. aus dem Bergwitzsee, anzulegen moglich. Hierzu wdare in unmittelbarer
Ndahe des Bebauungsgebietes am Bergwitzsee eine Léschwasserentnahme-
stelle zu errichten. Es muss sichergestellt werden, dass die Loschwasserent-
nahmestelle jederzeit eisfrei bleibt.

Die Zufahrt zu einer neu errichteten Loschwasserentnahmestelle am Bergwitz-
see muss fUr Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend befestigt und tragféhig
sein. Sie ist zu kennzeichnen und sténdig freizuhalten. Ggf. wdre hierzu auch
die betonierte Rampe der benachbarten Slip-Anlage nutzbar.

Die Sicherstellung des Loschwasserbedarfs ist dem Amt fOr Brand-, Katastro-
phenschutz und Rettungswesen nachzuweisen. Der Grund- und Objektschutz
betrégt im vorliegenden Fall 800 I/min bzw. 48 cbm/h fUr einen Zeitraum von
2 Stunden.
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DarUber hinaus ergeht folgender Hinweis:

Der L&schwasserbedarf ist fUr den Léschbereich in Abhdngigkeit von der bau-
lichen Nutzung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu ermitteln.
Laut DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt 405, ergibt sich bei kleiner Gefahr der
Brandausbreitung ein Loschwasserbedarf von 48 clom/h.

Vor Beginn der BaumaBnahmen fUr die brandschutztechnischen Anlagen ist
das Einvernehmen mit dem zusté&ndigen Brandschutzprifer des Landkreises
Wittenberg herzustellen.

3.11  Umwelibericht
3.11.1 Grundlagen
3.11.1.1 Inhalte und Ziele der Planung

Mit dem Bebauungsplan "Strandweg 12" sollen die Voraussetzungen fUr die
Einrichtung eines Gdastehauses mit Pensions- und Wellnessbereich auf dem
Geldnde der ehemaligen Gleichrichterstation am Bergwitzsee geschaffen
werden, bei der die besondere Lagegunst des Geldndes unmittelbar am
Seeufer sowie Synergien mit den bestehenden Freizeit- und Erholungseinrich-
tungen/-anlagen zum Tragen kommen.

3.11.1.2 Umwelischutzziele aus Ubergeordneten Fachplanungen und Geset-
zen

Ein Teil der Inhalte des hiesigen Bebauungsplanverfahrens ergeben sich be-
reits aus anderen PrUf- oder Zulassungsverfahren, so dass entfsprechende
Fachaussagen wie z. B. aus dem Fl&dchennutzungsplan - rechtskréftiger Stand
2005 - vorliegen.

BezUglich der durch die obere Naturschutzbehdrde und das Biosphdrenreser-
vat zu schitzenden Gebiete und Umweltbelange wurden Abstimmungen mit
positivem Ergebnis i. S. d. Vereinbarkeit mit deren Ziele und Zwecke gefihrt.
Nach Auskunft der oberen Naturschutzbehorde sind Naturschutzgebiete, FFH-
Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete von der angestrebten Planung nicht
betroffen. Erkennbare Konflikte mit dem Artenschutzrecht ergeben sich bisher
nicht, auf weitere Voruntersuchungen zur Vertrdglichkeit wurde daher verzich-
tet.

Der folgende Umweltbericht stUtzt sich auf Erhebungen vor Ort und die Aus-
wertung vorhandener Fachinformationen aus Ubergeordneten Planungen,
Angaben und Verodffentlichungen von den Fachbehdrden (z. B. infrarofluft-
bildgestUtzte Biotoptypenkartierung) sowie auf die fir das hiesige Verfahren
erstellte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach dem sog. LSA-Modell zur An-
wendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Bekanntmachungsexemplar 17 30.11.2011



Stadt Kemberg, Ortsteil Bergwitz
Bebauungsplan "Bergwitz — Strandweg 12"

Der Plangeltungsbereich ist mit rd. 0,44 ha von r&dumlich geringem Ausmas.
Die zul&ssige Grundflache i. S. d. § 19 (2) BauNVO wird explizit auf 850 m? fest-
gesetzt und bleibt weit unter dem Schwellenwert fUr die allgemeine Vorpro-
fung des Einzelfalls fOr stédtebauliche Vorhaben, so dass Anlage 1 UVPG hier
unbeachtlich bleibt: eine Umweltvertraglichkeitsprifung muss fur den Bebau-
ungsplan nicht durchgefUhrt werden.

Fachgesetze und Fachplanungen:

- BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509), in Kraft seit 30.07.2011

- BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz), Neufassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten
am 01.03.2010

- UVPG: Gesetz Uber die Umwellvertraglichkeitsprofung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesefzes vom
10.08.2010 (BGBI. S. 1163)

- BBodSchG: Gesetz zum Schuiz vor schddlichen Bodenverunreinigungen
und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) verdffentlicht
als Artikel 1 des Gesetzes zum Schutz des Bodens vom 17.03.1998 (BGBI. | Nr.
16 S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.2004
(BGBI. Nr. 47 S. 3214)

- WHG: Wasserhaushaltsgesetz in der Fassung von 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585,
zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes v. 11.08.2010 (BGBI. I S. 1163,
1168)

- WG LSA: Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 16.03.2011 (GVBI. S. 492)

- LP: Landschaftsplan der Gemeinde Bergwitz, Stand: 30.06.2000

- FNP: FlGchennutzungsplan der Gemeinde Bergwitz, rechtswirksame Fas-
sung vom 29.06.2005

- TA L&rm: Technische Anleitung zum Schutz gegen L&arm, 1998

Bergwitz werden im Landesentwicklungsplan keine zentraldrtlichen Funktionen
zugeschrieben. In den Darstellungen und Festlegungen des Regionale Ent-
wicklungsplanes (REP) fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
wird dem sudlichen Gemeindegebiet sowie dem See als Vorranggebiet fir
Erholung eine besondere Bedeutung fUr Erholungs- und Freizeitnutzungen zu-
gewiesen. Weiterhin besteht die Festlegung als Vorsorgegebiet fir Nafur und
Landschaft.

Der Regionale Entwicklungsplan fOr die Planungsregion Anhali-Bitterfeld-
Wittenberg (REP A-B-W, rechtskraftig seit 24.12.2006) gibt die regionalplaneri-
schen Umwelterfordernisse der Raumordnung fUr den Plangeltungsbereich
und seine ndhere Umgebung an:
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- P. 5.3.6.V Vorranggebiet fUr Forstwirtschaft "DUbener Heide"

- P. 5.5.1.4 Vorbehaltsgebiet fUr Landwirtschaft "Gebiet sGddstlich Witten-
berg" (LEP 2010 G 122 Nr. 6)

- P. 5.5.2.6 Vorbehaltsgebiet fUr Tourismus und Erholung "DUbener Heide"

- P. 5.5.3.7 Vorbehaltsgebiet fUr den Aufbau eines 6kologischen Verbundsys-
tems "DUbener Heide" (LEP 2010 G 90 Nr. 4)

- P. 5.8.3. Regional bedeutsamer Radweg

Die Biotopverbundplanung fUr den Landkreis Wittenberg (OVS fur einen lan-
deweiten Biotopverbund in Sachsen-Anhalt von 2002) trifft fUr das Plangebiet
selbst zwar keine Aussagen, sieht jedoch in der Umgebung verschiedene
Kern- und Entwicklungsfl&échen vor:

- Nr. 28 geplantes nsg 0300d_ "Kiefernheide" (Kern- und Entwicklungsfla-
chen): Sicherung des bewegten Reliefs einer Stfauchendmordne sowie ei-
nes Sumpfgebietes (gebildet durch austretendes Hangwasser) und eines
vielseitigen Biotopmosaiks (Gewdsser, Wald, Grunland, Acker) westlich der
Bahnlinie Leipzig-Berlin

- Nr. 58 Neuvorschlag If 0007 "Bergwitzsee" (Kern- und Entwicklungsfldchen):
Schutz einer sich seit 45 Jahren entwickelnden Tagebaufolgelandschaft mit
Uber 500 ha See als wertvollem Wasservogel-Rastgebiet (winterliches
Schlafgewdsser fUr 10-15.000 Saat- und Blessgdnse) sowie einer strukturrei-
chen Landschaft mit vielgestaltigen Biotopen, wie z. B. Sandfrockenrasen,
Initialstadien von Bruchwdldern, Heidegewdssern, oligotrophen Gewdssern
U. a., Bedeutung als Lebensraum fUr Elbebiber, Lurche, Libellen sowie Pflan-
zenarten oligotropher Gewdsser (z. B. Nadelsimse, Zwerg-lgelkolben)

- Nr. 60 FND 0001WB_ Bergwitzsee — Tagebau Rotta (Kern- und Entwicklungs-
fldchen): das 1948 stillgelegte Tagebau-Restloch, dessen Wasserfillung
1955 abgeschlossen war, entwickelte sich durch natiUrliche Sukzession zu
einem wichtigen Nahrungs-, Brut- und Rastbiotop fir Kormorane, Fischadler
und Eisvogel und ist zugleich bedeutendes Laichgewdsser fir Amphibien
und Lebensraum des Elbebibers, das FND umfasst ca. 600 m Uferstreifen in
ca. 35 m Breite am nordwestlichen Ufer

- Nr. 74 Neuvorschlag If 0020 SchrotenmUhlengraben (Kernfl&che): westlich
Bergwitz Okologische Verbundfunkfion zwischen FlieBgrabensystem und
Bergwitzsee

Das Plangebiet wird aufgrund seiner Lage dem AuBenbereich zugeordnet.
Hinsichtlich der Erholungseignung waren in der Vergangenheit nutzungsbe-
dingt und wegen des aktuellen baulichen Zustandes bisher keine entspre-
chenden Funktionen festzustellen, durch die Lagegunst besteht jedoch erheb-
liches Potential. Die Raum- und Landschaftsbildwirkung zukUnftiger MaBnah-
men ist vor dem Hintergrund der bestehenden Schutzkategorien der Umge-
bung und in Bezug auf die Erlebbarkeit im Zusammenhang mit der Erholungs-
funktion der Uferlandschaft des Bergwitzsees als sensibel einzustufen.
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Die Umweltschutzziele sind zusammenfassend folgende:

- Nutzung vorhandener gunstiger Infrastrukturanbindungen
- sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- PrioritGt der Nachnutzung/Umnutzung vorhandener Standorte (vor Neuan-
lage/-erschlieBung)

- Erhaltung der halboffenen Landschaftsstruktur am Ufer des Bergwitzsees
- Férderung naturnaher, durchgéngiger Biotopstrukturen

- Verbesserung der Raum- und Landschaftsbildwirkung unter Beachtung der
vorhandenen Sichtbeziehungen und Raumeindricke

- Abbau/Kompensation der durch Schadstoffimmissionen ausgeldsten Bo-
denverdnderungen durch gezielten Waldumbau und RenaturierungsmaB-
nahmen

- Gestaltung und Integration der Hinterlassenschaften des Braunkohletage-
baus in die Landschaft (Erhaltung/Wiederherstellung der Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Landschaft auch als Erho-
lungs- und Erlebnisraum des Menschen)

- Entwicklung der Dérfer in heidetypischer Gestalt mit Siedlungsrandbegri-
nung und Anbindung an das Flurgeholzsystem

- Férderung der Erholungseignung/sanfter Tourismus unter Beachtung des
Landschaftsbildes und der bestehenden Schutzgebiete der Umgebung

3.11.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.11.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des aktuellen Umweltzustandes
(einschlieBlich Vorbelastungen) und des zu erwartenden zukUnftigen
Umweltzustandes (Prognose)

3.11.2.1.1 Naturraum

Das Vorhabensgebiet gehort zur Ubergeordneten Landschaftseinheit der DU-
bener Heide (im Ubergang zur Oranienbaum-Kemberger Terrasse), die zum
|6Bfreien Altmordnenland zé&hlt. Die Hochkippe und der Bergwitzsee werden
im LEP als anthropogene Bildungen der Tagebauregion Gr&fenhainichen zu-
geordnet, die durch den Abbau der tertiGren Braunkohlefldze entstanden ist.
Die tertiGre Schichtfolge ist im Untergrund fast durchgehend vorhanden, im
Westen der DUbener Heide mit z. T. 5-10 m unter GOK. Der Bergwitzsee ent-
stand aus dem Tagebau "Roberts Hoffnung", der 1909 -1953 betrieben wurde.
Erist auf 20 - 40 m abgeteuft. Weiter ausdifferenziert kann unterschieden wer-
den zwischen Landschaftseinheit Nr. 30 Bergwitzsee — Roter See, Nr. 29 Kie-
fernheide und Nr. 39 Waldbereich westlich der Bahntrasse.

Der vorbergbauliche Naturraum war geprégt von glazialen und periglazialen
Vorgdngen, wodurch von SUden her die Schmiedeberger Endmoréne bis in
das Gebiet der Stadt Kemberg hineinragt, wo sie auf die Oranienbaum-
Kemberger Terrassen trifft. Geologisch betrachtet freffen dabei von Siden her
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glazifluviatile Bildungen auf Niederterrassen bzw. Talsand. Vor Entstehung des
Bergwitzsees war die Landschaft durch ausgedehnte Wdlder mit Rohdungs-
fldchen und eingestreute Heideddrfern bestimmt. Der aus dem aufgegebe-
nen Tagebau entstandene Bergwitzsee hat sich inzwischen relativ naturnah
entwickelt, die umgebenden Halden sind aufgeforstet. Waldgesellschaften
der Ursprungslandschaft sind bedingt durch die erheblichen Eingriffe in den
Bodenhaushalt und die Grundwasserverhdltnisse kaum noch vorhanden bzw.
nicht wiederherstellbar. Es dominieren Nadelforsten und Laub-Nadel-
Mischbestdnde.

Umweltauswirkungen:

Da das Vorhaben Uberwiegend im Bestand einer bereits genutzten Fldche
entwickelt wird, ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
bzgl. des Landschaftsverbrauches. Im Sinne der fldchensparenden Nutzung
von Grund und Boden und dem Erhalt der natUrlichen Ressourcen, zu denen
auch die freie Landschaft zahlt, soll ein Altstandort weiter genutzt werden und
damit der Zugriff auf "unberUhrte" Bereiche verhindert werden. Durch die zu
erwartenden "Ublichen" Emissionen sind nach gegenwdrtigem Erkenntnisstand
keine Beeinfrdchtigungen fUr die Biotope der Umgebung zu erwarten.

3.11.2.1.2 Fldchennutzungen und umwelirelevante Vorbelastungen

Wegen der geringen Bodenfruchtbarkeit fand die Besiedlung der DUbener
Heide erst relativ sp&t, zur jUngeren und mittleren Bronzezeit statt. In der Zeit
zwischen dem 12. und 16. Jahrhundert waren mehr Siedlungen als heute be-
wohnt, es gab immer wieder Phasen des Siedlungsrickgangs, im 19. Jahrhun-
dert begann die intensivere forstwirtschaftiche Nutzung (Wirtschaftswdlder).
Heide bedeutet waldreiches Land, was bis ins 19. Jahrhundert - bis zum Be-
ginn des Braunkohletagelbaus - auch der Fall war.

Der Holz- und Wasserreichtum und das Vorhandensein von Mineralien (Ra-
seneisenerz) fOhrte dann zur Einrichtung von PechhiUtten, wassergetriebenen
SGgewerken, Kdhlereien und kleinen HUttenbetrieben, bis mit dem Abbau der
tertidren Braunkohlefldze die tiefgreifende und groBréumige Umgestaltung
ganzer Landschaften begann.

Wdahrend der Tagebautatigkeit und der sich daran anschlieBenden Industrien
war die Region von erheblichen Umweltbelastungen betroffen, die DUbener
Heide war Rauchschadensgebiet und die Emissionen der Kraftwerke Vocker-
ode und Zschornewitz waren erheblich. Inzwischen hat sich die immissionsdko-
logische Situation deutlich verbessert, da die groBen Emittenten der Vergan-
genheit nicht mehr existieren.

Das gesamte Plangebiet ist intensiv genutzt und teilweise versiegelt bzw. be-
baut. Unbefestigte Fldchen sind Gberwiegend als Wiese oder Ziergrin ange-
legt, teilweise auch mit Schotter bedeckt. Nach Aufgabe der Gleichrichter-
station wird das Geb&ude auch nicht mehr zu Wohnzwecken genutzt, ent-
sprechend liegt inzwischen die umgebende Fldche brach (Ziergarten, Rasen).
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Die bestehenden Vorbelastungen werden, um Wiederholungen zu vermei-
den, im Zuge der sich hier im Text anschlieBenden schufzgutbezogenen Erldu-
terungen aufgefUhrt.

3.11 2.1.3 Mensch

Hinsichtlich der Belastung mit Luftschadstoffen kann davon ausgegangen
werden, dass im Plangebiet gegenwdrtig alle relevanten Richt- bzw. Grenz-
werte eingehalten werden. Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung sind
derzeit keine Geruchsquellen vorhanden, die mit der Hauptwindrichtung Ein-
fluss auf die Wohnbebauung rings um das Geldnde haben kénnten. Eine er-
hebliche Vorbelastung durch die bestehenden Nutzungen der Umgebung
oder der Vornutzung des Gelédndes hinsichtlich stofflicher Emissionen ist un-
wahrscheinlich. Aktuell wird kein Emissionsbeitrag geleistet.

Das Erholungspotential fir das Geldnde ist von Bedeutung - vor allem wegen
der Lage direkt am Seeufer sowie der guten Erreichbarkeit - und im Zusam-
menhang mit den Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten der Umgebung als
besonders geeignet fUr die landschaftsbezogene Erholung zu bewerten.

Umweltauswirkungen:

Mit dem Zu- und Abfahrtsverkehr der geplanten Nufzung entstehen nur ge-
ringflgig zusdtzliche Emissionen. Mit anderen Emissionen in nennenswertem
Umfang ist bei der angestrebten Nutzung nicht zu rechnen.

3.11.2.1.4 Pflanzen und Tiere / Arten und Lebensgemeinschaften

Die Biotopausstattung zeigt sich hinsichtlich der Naturndhe und Leistungsfa-
higkeit als erheblich eingeschrénkt bis gdnzlich Uberprégt/funktionsios. Die
Kriterien Schonheit, Eigenart und Vielfalt sowie Wiederherstellbarkeit haben
auf Grund des aktuellen Zustands der Gleichrichterstation insgesamt nach-
rangige Bedeutung. Das trifft teilweise auch auf die Landschaftsbildwirkung
und potentielle Funktionen wie RUckzugsgebiet/Ruhezone, Habitatfunktion
0. 4. zu. Wassersport, Badebetrieb, der Spielplatz und die SanitGranlagen in
der Nachbarschaft sowie die rege Nutzung des Rad- und FuBweges fUhren zu
zahlreichen Stoérereignissen der ortlichen Fauna und saisonal auch teilweise zu
starker mechanischer Beanspruchung der vornandenen Vegetation. Als Le-
bensraum ist der Plangeltungsbereich insgesamt als weniger bedeutsam ein-
zuschd@tzen. Die fUr die heimische Tierwelt attraktivsten Bereiche sind die
Randlagen im Ubergang zu den dlteren Gehdlzbestéinden (Wald) sowie der
direkte Uferbereich - insofern die tempordren intensiven Stérungen toleriert
werden kénnen. Weiterhin zu beachten wéren ggf. die Nistmdglichkeiten fir
Gebdudebruter. Aktuelle Vorkommen aus den letzten Jahren sind nicht kar-
tiert.
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Umweltauswirkungen:

Die Bebauung von Freifladchen fUhrt zum Verlust von Lebensraum fUr Flora und
Fauna. Trotz der durch die intensive Nutzung bereits bestehenden, starken
anthropogenen Uberpréigung findet teilweise eine erhebliche Beeintréchti-
gung statt, wenn zusatzliche Bodenfldche bebaut und damit Arten und Le-
bensgemeinschaften dauerhaft verdréngt werden. Mit dem Vorhaben gehen
offene Fl&dchen verloren, betroffen sein werden v. a. ruderalisierte Gartenfld-
chen. Uber méglicherweise gefdhrdete Nist- und Brutstéitten wurden bisher
keine Angaben gemacht. Diese Frage ist abschlieBend vor Baubeginn zu k-
ren und ggf. sind dann Schutzvorkehrungen nach MaBgaben der zusténdigen
Behdrde zu freffen. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Natur-
schutzrechtes gelten unmittelbar. '

3.11.2.1.5 Boden

Die urspronglich heterogenen Substrate wurden im Zuge der weichselkaltzeit-
lichen Umformungen einheitlicher gestaltet. Periglaziale Prozesse fUhrten zu
einem homogenisierten Ausgangsmaterial fUr die Bodenbildung, die sich auf
Geschiebedecksand vollzog. Die Zuordnung im Bodenatlas! gibt die Boden-
landschaft 4.3.11: Sander, sandige Platten und Endmordnen (Altmordnen-
landschaft) der DUbener Heide an, die bestimmt wird von Schmelzwasser-
und Mordnensand, Uberlagert von durchschnittlich 3-5 dm Geschiebedeck-
sand oder L&Bsanden. Bei Lehmsanden bilden sich Braun- und Fahlerden, bei
sandiger Ausbildung unter Wald Braunerde-Podsol und unter Acker Rosterden
(Podsol-Braunerden).

Die vom Tagebau zurUckgelassenen Fldchen weisen saure Kippsubstrate mit
vollstdndig ver&nderten Lagerungsverhdltnissen und kleinrGumig sehr ver-
schiedenen Eigenschaften (pedographischen Bedingungen) auf. Die Boden-
entwicklung zu Primdérbdden erfolgt auf den geschitteten Substraten, beson-
ders unter Wald, sehr langsam. Die Boden sind durchldssig, was sich positiv auf
die Grundwasserneubildungsrate auswirkt, aber hinsichtlich eindringender
Schadstoffe nur md&Bige Bindungs- und Pufferkapazitét bedeutet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Altlastenkataster der unte-
ren Bodenschutzbehdrde nicht registriert. Es besteht demzufolge kein Ver-
dacht auf schadliche Bodenverédnderungen.

Umweltauswirkungen:

Bodenverdndernde MaBnahmen als unmittelbare Auswirkungen des Vorha-
bens sind als negative Umweltfolgen zu konstatieren, wenn der Versiege-
lungsgrad damit insgesamt ansteigt und der Verlust offener Bodenfldche, ein-
schlieBlich der natUrlichen Bodenfunktionen, damit einhergeht. Das Schutzgut
Boden wird damit erheblich beeintréchtigt.

1) Geologisches Landesamt Sachsen-Anhalt; Bodenatlas Sachsen-Anhalt; Halle 1999
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Sollten im Zuge von Erdarbeiten UnregelmdBigkeiten gefunden werden (or-
ganoleptische Befunde o. 4&.), ist umgehend die zustdndige Behdrde des
Landkreises Wittenberg zu benachrichtigen.

3.11.2.1.6 Wasser

Urspringlich gab es im Westen der DUbener Heide zahlreiche verschiedene
Grundwasserleiter: zwischengelagerte Tone, Schiuffe und Kohlefldze im Deck-
gebirge trennten als Grundwasserstauer die grundwasserfGhrenden Schich-
ten. Als Folge des Braunkohletagebaus sind die tertiGren und quartdren Bo-
den fast vollstéindig abgebaut bzw. durch die SUmpfungsmaBnahmen ent-
wadssert. Die daraus resultierende Absenkung des Grundwasserspiegels reichte
i. d. R. weit Uber die Abbaufelder hinaus. Mit der Flutung der Restlbécher setfzte
ein allmdhlicher Wiederanstieg des Grundwassers ein, womit z. T. neue Prob-
leme auftraten: niedrige pH-Werte, Tribung sowie hoher Eisengehalt.

Der Bergwitzsee wird Uberwiegend aus dem Grundwasser gespeist und ver-
fogt Uber einen Seeableiter, der kUrzlich saniert worden ist. In der Folge ist der
Wasserabfluss gestiegen und der Wasserspiegel gesunken. Die Uferlinie kann
also nicht als Fixum betrachtet werden, zumal auch in der Umgebung durch
die Flutung anderer Tagebaurestlécher der Grundwasserspiegel nach wie vor
Verdnderungen unterworfen ist, was sich auch kUnftig in der Hohe des Was-
serspiegels des Bergwitzsees niederschlagen wird.

Umweltauswirkungen:

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen gelten dieselben Angaben wie fir das
vorgenante Schutzgut Boden (s. 0.). Gef@hrdungspotentiale hinsichtlich des
Bodenwasserhaushaltes sind mdglicherweise mit in den Boden eindringenden
Schadstoffen und FlUssigkeiten verbunden.

3.11.2.1.7 Klima/Luft

Klimatisch bestimmend fUr Bergwitz ist die Lage in der Ubergangszone zwi-
schen subatlantischem Klima Westeuropas und kontfinentalem Klima Osteuro-
pas. Regionalklimatisch I&sst sich die Zuordnung zum mitteldeutschen Binnen-
tieflandklima treffen. Dabei stellt sich die DUbener Heide als Klimascheide zwi-
schen dem mitteldeutsch-brandenburgischen Trockengebiet ndralich der Li-
nie Grafenhainichen-Wittenberg und dem westlichen Ausldufer der pseudo-
maritimen Lausitz (vgl. Landschaftsplan Rotta, S. 31) dar. Die mittlere Jahres-
temperatur fallt im Trockengebiet mit 8,6 — 9,0°C héher als im Lausitz-AuslGufer
aus (8,0 — 8,5°C). FUr die DUbener Heide werden als mittlere Sommertempera-
turen fUr den Juli 17,6 — 18,0°C, als mittlere Wintertemperatur fUr den Januar -
1,0-0,6°C angegeben.

Die Leewirkung des Harzmassivs ist in der DUbener Heide kaum noch wirksam
und wird deutlich durch die steigungsbedingt zunehmenden Niederschldge
an den Erhebungen des Endmordnenbogens Uberlagert. Die zentrale DUbe-
ner Heide weist dhnliche Neiderschlagsmengen wie der Hohe Fldming auf. Im
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Winterhalbjahr kann im Mittel mit Niederschlagsmengen von 250 — 300 mm, in
der Vegetationsperiode mit weiteren 300 — 350 mm gerechnet werden. Damit
liegt die Niederschlagsmenge deutlich hdher als z. B. der Jahresmittelwert des
Elbtals, der mit 520 — 570 mm angeben wird.

Die klimatische Situation wird auf Grund der Lage und der klimaausgleichen-
den Wirkung der umgebenden Walder sowie der Wasserfl&chen des Bergwitz-
sees als unbeeintrdchtigt eingeschatzt. Insgesamt ist die DurchliGftung als aus-
reichend anzusehen, die DUbener Heide wirkt als klimatischer Regenerations-
raum i. S. d. Luftfilterung und der Kaltluftproduktion.

Umweltauswirkungen:

Mit der Zunahme der versiegelten Fldchen und dem wachsenden Anteil gro-
Berer Baukdrper sind maximal mikroklimatische, punktuelle lokale Erwdar-
mungseffekte wahrscheinlich, weil Warme ldnger gespeichert und wdhrend
der Nachtstunden erst verzogert wieder abgegeben wird. Mit dem betriebs-
bedingten Zu - und Abfahrtsverkehr entstehen voraussichtlich nur geringfigig
Schallemissionen und Luftschadstoffe.

3.11.2.1.8 Landschaft

Der Plangeltungsbereich befindet sich unmittelbar am Ufer des Bergwitzsees,
das hier zur Nutzung als Badebereich mit Strand, Liegewiese und Spielfldche
gestaltet ist. Das eigentliche Geldnde der Gleichrichterstation war im hinte-
ren, dem See zugewandten, Bereich als Garten bzw. Zierfldche gestaltet und
liegt derzeit brach. Der gesamte Bereich ist durch Nutzung und teilweise auch
gestalterisch stark anthropogen Uberpragt, trégt jedoch noch den Charakter
der umliegenden Landschaft und bietet Blickbeziehungen Uber die Wasser-
fldche hinweg. Westlich schlieBt sich ein 6ffentlicher Spielplatz sowie eine Toi-
lettenanlage an, die durch einen Plattenweg erschlossen sind. Auf der ande-
ren Seite &stlich des Plangebiets befindet sich eine betonierte Slipanlage (Be-
ton und Schienen), daneben — etwa auf selber Hohe wie die Toilettenanlage -
besteht ein kleines Gebdude. Aus der Ferne betrachtet sind die FlGchen, die
kleinen Geb&ude wie auch die Gleichrichterstation durch den vorhandenen
lockeren Gehodlzbestand eingegrint und "verschwinden" auch wegen der
gewundenen Uferlinie optisch hinter den B&umen der Béschung.

Umweltauswirkungen:

Die entstehenden neuen Gebdude und Versiegelungsfldchen werden den
jetzigen Raumeindruck an Ort und Stelle dauerhaft verdndern. Wenn das be-
stehende Gebdude einer Nachnutzung und damit Instandsetzung zugefhrt
wird, ist mit einer Verbesserung des Erscheinungsbildes zu rechen. Hinsichtlich
der auf 850 m? beschrénkten zusatzlichen Gebdudegrundflédche und bezig-
lich der vorgesehenen Gebdudehdhen ist keine Fernwirkung zu erwarten. Die
neuen Bauten werden die vorhandenen B&ume nicht Uberragen, so dass die
Waldrandsilhouette erhalten bleibt.
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3.11.2.1.9 Kultur- und SachgUter

Im Plangebiet ist kein Baudenkmal vorhanden. In der weiteren Umgebung
sind innerhalb der Ortslage Bergwitz verschiedene Schutzobjekte anzutreffen.

Umweltauswirkungen:

Gegenwdrtig ist das Uberwiegende Plangebiet fir die Allgemeinheit nicht er-
holungsgeeignet. Die von Erholungssuchenden bevorzugten Bereiche befin-
den sich jedoch in unmitteloarer Ndhe am Seeufer sowie dem westlich an-
grenzenden Spielplatz.

Anhand der Festsetzungen geeigneter Geschossigkeiten und absoluter Ho-
henbeschrédnkungen des Bebauungsplanes wird hier die Fernwirkung ent-
sprechend eingeschrénkt und lagebedingt ist das Gebiet in seiner jetzigen
Gestalt von Weitem kaum einsehbar. Relevante Sichtachsen sind nicht betrof-
fen, so dass von einer Vereinbarkeit mit den Zielen des Landschaftsschutzge-
bietes ausgegangen wird, ggf. kdbnnen weitere MaBnahmen festgelegt wer-
den.

DarUber hinaus sind grundsdatzlich fUr alle Erdarbeiten die Bestimmungen des
§ 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA einzuhalten: "Wer bei Arbeiten oder anderen
MaBnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren von Sachen fin-
det, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
sind (archdologische und bauarché&ologische Bodenfunde), hat diese zu er-
halten und der zust&ndigen Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.”

3.11.2.1.10 Schutzgebiete und Objekte

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Landschaftsschutzgebiets "DUbe-
ner Heide", ist jedoch von seinen Ausweisungen umgeben, u. a. ist der Berg-
witzsee Teil des LSG. Gemd&B § 37 NatSchG LSA besonders geschitzte Biotope
sind im Plangebiet nach jetzigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Die R&h-
richtbestdnde in den ufernahen Flachwasserbereichen sind als schutzwUrdig
anzusprechen und bei zukUnftigen Nutzungen mit Wasserbezug zu berUck-
sichtigen. Einzelobjekte des Naturschutzes sind im Plangebiet und der Umge-
bung nicht vorhanden. Als Gewdsser unterliegen der Bergwitzsee und alle ihn
befreffenden Nutzungen den MaBgaben und Regelungen des Wassergeset-
Zes.

Umweltauswirkungen

Mit dem geplanten Vorhaben werden voraussichtlich Freizeitnutzungen am
Bergwitzsee in dhnlicher Weise wie die vorhandenen einhergehen. DarUber
hinaus gehende bzw. Nutzungsintensivierungen mit zuséatzlichen erheblichen
Auswirkungen sind derzeit nicht erkennbar, wenn es bei saisonaler
Inanspruchnahme der Uferbereiche wie bisher bleibt und Ruhephasen sowohl
fOr die heimische Fauna als auch zur Regeneration der Flora bleiben.
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3.11.2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
3.11.2.2.1 Voraussichtliche Entwicklung bei DurchfUhrung des Vorhabens

Bei DurchfUhrung des Vorhabens werden wahrscheinlich die unter Kap.
3.11.2.1 prognostizierten Folgen auftreten.

3.11.2.2.2 Voraussichtliche Entwicklung ohne DurchfUhrung des Vorhabens

Wenn die angestrebte Bebauung und Nufzung nicht realisiert wird bzw. der
Bauleitplan nicht zur Rechtskraft gelangt, kénnen die bisher im FiGchennut-
zungsplan dargestellten Ziele umgesetzt werden, eine dhnliche Nutzung mit
Sondergebietscharakter i. S. d. Entwicklung der regionalen Tourismus- und Er-
holungsinfrastruktur wére mdglich oder aber auch das gdnzliche Aufgeben
des Gebdudes zu Gunsten einer rein freifldchenorientierten Nutzung oder
auch die Aufgabe jedweder Nutzung.

3.11.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zur Kompensation
nachteiliger Umweltauswirkungen

3.11.2.3.1 Allgemeine, umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung des Umweltzustandes und der UmweltgUter ergeben
sich hinsichtlich der umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen auf-
grund der zu konstatierenden, teilweise nachteiligen Folgen zukUnftiger Bau-
maBnahmen:

- Ausgleich der durch das Vorhaben hervorgerufenen Eingriffe in Natur und
Landschaft soweit als méglich im Plangebiet bzw. durch MaBnahmen mit
funktionalem und ré&umlichen Bezug zum Eingriffsort

- BerUcksichtigung der Schutzanspriche bestehender Nufzungen und von
Schutzgebieten- und Objekten in der Umgebung des Plangebietes

- Eingrinung/Aufrechterhaltung der GrUnstruktur unter besonderer Beach-
tung der Landschaftsbildwirkung und des Raumeindruckes

- Aufrechterhaltung der Lebensraumfunktionen fUr Flora und Fauna bzw.
Erleichterung/Schaffung von Zugdngen zu Ausweich- und Ersatzhabitaten
der Umgebung

- Aufrechterhaltung der Versickerungsféhigkeit, Aufnahme des anfallenden
Oberfldchenwassers vorzugsweise an Ort und Stelle

- Minderung der kleinklimatischen Effekte durch Begrinung, Bauweise und
Materialwahl

3.11.2.3.2 Unvermeidbare Belastungen

Mit der DurchfUhrung des Vorhabens in der gewollten Form sind unvermeid-
bar Umweltauswirkungen verbunden, die Uberwiegend auch der Eingriffsdefi-
nition des Naturschutzrechtes entsprechen. Im Zuge der DurchfGhrung der mit
dem Plan vorbereiteten BaumaBnahmen und Nutzungen treten die Umwelt-
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folgen auf, da sie bau-, anlagen- und betriebsbedingt und von dauerhafter
Art sind. Alternativstandorte im Plangebiet sind fUr die neuen Baukorper nicht
gegeben.

3.11.2.3.3 Vermeidung, Verminderung und Kompensation von Umweltauswir-
kungen

GemdaB dem Vermeidungsgebot ist zu prifen, inwieweit zu erwartende Um-
weltauswirkungen vermieden bzw. minimiert werden kdnnen, die unvermeid-
baren Auswirkungen sind durch geeignete MaBnahmen zu kompensieren. Die
notwendigen KompensationsmaBnahmen ergeben sich infolge der Anwen-
dung des sog. LSA-Modells zur Ermittlung der fUr die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung notwendigen Parameter im Vorher-
Nachher-Vergleich.

3.11.2.4 Kompensation, Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Da es sich bei den prognostizierten Umweltauswirkungen Uberwiegend auch
um Eingriffe i. S. d. Naturschutzrechtes handelt, wird zur Ermittlung des Ein-
grifisumfanges sowie der Bemessung von geeigneten Kompensationsmal-
nahmen das sog. LSA Modell angewendet?2. Insgesamt wird mit dem Bebau-
ungsplan die Bebauung, bzw. Neuversiegelung von rd. 850 m? Grundfi&che
innerhalb der dargestellten Baugebiete erméglicht, Uberschreitungen nach
§ 19 (2) BauNVO werden explizit ausgeschlossen. AuBerhalb der festgesetzten
Baufldchen bzw. Baufenster sollen max. 10 % - entspricht ca. 50-60 m? - der
privaten Grunfldche mit Wegen o. &. befestigt werden, zuziglich eines Kiosk
mit max. 30 m? Grundfldche.

Zur Kompensation der durch die Neuversiegelung zu konstatierenden Eingriffs-
folgen sollen die Freifldchen im Plangebiet dauerhaft erhalten und gepflegt
werden und durch zusdtzliche Bepflanzungen aufgewertet werden. Insbe-
sondere soll eine durchgdngige Baum-Strauch-Heckenstruktur entlang des
Plattenweges an der westlichen Gebietsgrenze angelegt werden, die sowohl
die rGumliche Einbindung der zukUnftigen Pension als auch eine klare Funkti-
onstrennung zwischen privatem und &ffentlichem Freizeitbereich leisten wird.

Weiterhin sollen externe MaBnahmen zum Ausgleich des durch das LSA-
Modell ermittelten Kompensationsbedarfs —i. S. d. rechnerischen 100% - Kom-
pensation — an anderer Stelle im Ort Bergwitz durchgefUhrt werden. Dazu soll
eine Gehdlzanpflanzung im hinterwdrtigen Bereich des Nahversorgers stdlich
der LindenstraBe durchgefUhrt werden. Ziel ist die gegenwdrtig nur spdrliche
Grinstruktur dkologisch und landschaftsbildwirksam durch Eingrinung des
hiesigen Siedlungsrandes aufzuwerten und gleichzeitig durch den dort zu
entwickelnden geschlossenen GriUnstreifen (Strauch-Baum-Hecke) fur Wind-
schutz zu sorgen.

2 Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Be-
wertungsmodell Sachsen-Anhalt), Gem. RdErl. Des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004,
gedndert durch Rd.Erl. vom 24.11.2006
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Stadt Kemberg, OT Bergwitz
B-Plan "Bergwitz - Strandweg 12" Stand: 16.03.2011

Eingriffs- /Ausgleichsbilanz nach dem "Modell LSA"
(Rd. Erl. V. 16.11.2004, gedndert durch Rd.Erl. v. 24.11.2006)

Nutzungs- / Biotoptyp Wert- Vorher Nachher
punkte| Fldchen- | Biotop- || Fldchen- Plan-
jem? anteil wert anteil wert
(in m?) (in m?)

Teilbereich | "Pension” - Eingriffsfliche

VWC/VSB/BI. |versiegelte Fidche, 0 435 0 0
Beton, Asphalt, Gebdude
VWB/VPX teilversiegelte Flache, 3 540 1.620 0

Schoftter, Schotterrasen,
Kleinpflaster
PYY/ Scherrasen aufgelassen, 10 * 1.265 12.650 0
AKC/URB/ ruderalisierte Zieranlage, Hecke
HHD/HHC I0ckig, ZierstrGucher

Bl. Sondergebiet "Pension” 0 850 0
PYY GrUnanlagen im Sondergebiet / 490 3.430
VSB StraBenverkehrsfléiche 0 245 0
Grunfladche privat (642 m?) 0
VPY Kiosk 0 30 0
VP. ca. 10% wasserdurchldssig 3 65 195
befestigte Wege

PYY Grinanlage 7 410 2.870
HHD/HHC/ Anpflanzung und Erhaltung: 16 150 2.400
HHB Strauch-Baumhecke aus

Uberwiegend heimischen Arten

Teilbereich Il "Gronflache 6ffentlich” - Spiel- und Liegewiese

G3B Scherrasen wegbegleitend 7 200 1.400 0
HHA Anpflanzung: 14 200 2.800
wegbegleitend geschlossene
Hecke
GM./RH. Wiese regelmdaBig gemdaht 17 * 480 8.160 480 8.160

(Vorkommen von Arten der
Trocken- und Halbtrockenrasen

HTC beginnende Verbuschung 13 80 1.040 80 1.040
(Robinienaufwuchs)
AKC/URB Zieranlage / Garten: 0 = 115 1.150 115 1.150
aufgelassen, ruderalisiert
VWB FuBweg, ausgebaut 0 110 0 110 0
Teilbereich Ill "Uferzone offentlich” - Strandbereich
VWB FuBweg, ausgebaut 0 110 0 110 0
HE. / HTC [/ B&schung mit Einzelbdumenund | 17 * 220 3.740 220 3.740
RH. Robinienaufwuchs
HED / HTC Strauch-Baumgruppe 13 65 845 65 845
(Robinienaufwuchs)
LOA Sand 8 800 6.400 800 6.400
Summe | 4.420]  37.005 4.420]  33.030
* Miltelwert
Biotopwert vorher 37.005
Biotopwert nachher 33.030
Differenz -3.975
Kompensationsrate 89,3%
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Eingriffs- /Ausgleichsbilanz nach dem "Modell LSA"
(Rd. Erl. V. 16.11.2004, ge&ndert durch Rd.Erl. v. 24.11.2006)

Externe MaBnahme
Stand: 15.04.2011

Nutzungs- / Biotoptyp Wert- Vorher Nachher
punkte | Figchen- | Biotop- || Fidchen- | Plan-
jem? anteil wert anteil wert
(in m?) (in m?)

FlurstGcke 236 und 228, Flur 4
GSX/ sonstiges GrUnland/Wiese teil- 7 500 3.500
GSY/ weise devastiert mit Ruderalflur
UR.
HHB/ Anpflanzung/Entwicklung: 15 500 7.500
HGB Strauch-Baumhecke mit heimi-

schen Arten

Entwicklung von Geholzgruppen
Summe 500 3.500 500 7.500
* Mittelwert

Biotopwert vorher 3.500

Biotopwert nachher 7.500

Differenz + 4.000

Biotopverlust im Plangebiet -3.975

+25
Kompensationsrate gesamt 100,6%

3.11.2.5 Andere Planungsmaoglichkeiten

Alternativstandorte sind auf Grund der Art des Vorhabens im Plangebiet nicht
gegeben, da sich der Geltungsbereich auf den Projektstandort bezieht. Im
Vorfeld wurde jedoch nach geeigneten Standorten mit moglichst geringem
Konfliktpotential und guten Anbindungsméglichkeiten an das regionale und
Uberregionale Wanderwege- und Fahrradwegenetz gesucht. Der hiesige
Standort ist vor allem beziglich der Lage und der Moglichkeiten des Wasser-
sportes sowie des geringen Konfliktpotentials bzgl. anderer Nutzungen oder
Schutzgebietsansprichen hdherer Kategorien als ginstig zu betrachten. Es
sollten zudem kurze Entfernungen zum Ortskern sowie zu anderen touristisch
interessanten Orten der Umgebung gegeben sein. Positiv zu beurteilen ist for
den Standort auch die Anbindung an die vorhandene Infrastruktur.
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3.11.3 Lusatzangaben

3.11.3.1 Verwendete Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnis-
lUcken

Mehrere Vor-Ort-Begehungen wurden von August 2010 bis M&rz 2011 durch-
gefUhrt, der vorgefundene Bestand wird anhand der Kartieranleitung LSA
(Kartieranleitung zur Kartierung und Bewertung von Offenlandlebensraumty-
pen n. Anhang | der FFH-RL in LSA, Landesamt for Umweltschutz 2004) karto-
grafisch umgesetzt. Vertiefende faunistische Untersuchungen wurden nicht
durchgefUhrt. Es liegen keine Informationen Uber besondere Gefdhrdungspo-
tentiale vor.

Sonstige Fachgutachten anderer Rechtskategorien sind nicht vorhanden,
Notwendigkeiten zur Prifung/Untersuchung anderweitiger hier nicht berick-
sichfigter Umweltbelange wurden bisher nicht bekannt.

3.11.3.2 Uberwachung / Monitoring

Entsprechend § 4 (3) BauGB haben die Behdrden nach Abschluss des Bau-
leitplanverfahrens die Gemeinden zu unterrichten, sofern nach den ihnen vor-
liegenden Erkenntnissen die DurchfUGhrung des Bauleitplanes erhebliche, ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen auf die Um-
welt hat. Dies betrifft sowohl die Behdrden auBerhalb der eigenen Verwaltung
als auch die Amter der Verwaltungsgemeinschaft.

3.11.3.3 Zusammenfassung — bisheriger Stand der Ermittlung von Umwelt-
auswirkungen

Das mit dem hiesigen Bauleitplan vorbereitete Bauvorhaben erstreckt sich
Uber Fldchen auBerhalb der Ortslage Bergwitz unmitteloar am Ufer des Berg-
witzsees, die von der Gestalt und den Nutzungen der Umgebung sowie durch
die ehemalige Gleichrichterstation gepréagt sind.

Insgesamt wird ein vorgeprégter Altstandort einer neuen Nutzung zugefUhrt
und somit dem Bodenschutz und dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden gefolgt, zus@tzlicher Landschaftsverbrauch wird durch das
Vorhaben nicht hervorgerufen. Die verkehrliche ErschlieBung sowie die sonsti-
ge Infrastruktur sind vorhanden und kénnen genutzt werden.

Gefdhrdungspotentiale fUr Boden und Bodenwasserhaushalt/Grundwasser
sind bei beftrieblichen Vorgdngen, z. B. beim Umgang mit FlUssigkeiten, regel-
maBig zu beachten. Wenn die vorgeschriebenen Sicherheitsregeln zum Um-
gang mit wassergefdhrdenden Stoffen eingehalten werden, ergeben sich
keinen nachteiligen Umweltauswirkungen.
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Die klimatische Situation kann heute aufgrund der umgebenden Wald- und
Wasserfldchen als gut betfrachtet werden. Der Bergwitzsee und die DUbener
Heide wirken als klimatischer Regenerationsraum.

Schall und stoffliche Emissionen gehen von der ungenutzten Gleichrichtersta-
tion derzeit nicht aus. Nennenswerte Vorbelastungen hinsichtlich von Luft-
schadstoffen oder Geruchsquellen sind fUr das Plangebiet bzw. von ihm aus-
gehend fUr benachbarte empfindliche Nutzungen oder Okosysteme nicht
gegeben. Erhebliche Beeintrdchfigungen der ndchst gelegenen Wohnbe-
bauung durch L&rm oder stoffliche Emissionen sind von der geplanten Einrich-
fung nicht zu erwarten.

Eine besondere Bedeutung hinsichtlich der SchutzgUter Arten und Lebensge-
meinschaften ist auf Grund der bestehenden Nutzungen und der aktuellen
Biotopausstattung nicht gegeben.

Bei der Realisierung des Vorhabens wird die Versiegelungsrate im Plangebiet
steigen, infolge der neuen Bebauung und Versiegelung gehen offene Boden-
fldchen sowie Standorte und zumindest potentielle Habitate fUr Flora und
Fauna verloren. Es kommt zu Funktionsverlusten der SchutzgUter des Natur-
haushaltes und zu Verdrdngungseffekten.

Diese Umweltfolgen entsprechen - weil sie erhebliche BeeintrGchtigungen
darstellen - auch der Eingriffsdefinition des Naturschutzrechtes. Daher sind
KompensationsmaBnahmen notwendig, die soweit als mdglich im Plangebiet
stattfinden sollen. DarUber hinaus gehende Ausgleichserfordernisse sollen
durch eine MaBnahme in direkter Umgebung beglichen werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet oder den
Bergwitzsee als Gewdsser werden nicht erwartet.

3.12  Altlasten, Ablagerungen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Fldchen zu
verzeichnen, die im Kataster Uber sché&dliche Bodenverdnderungen, Ver-
dachtsflachen, Altlasten und altlastenverddchtige Fldchen (ALVF) des Land-
kreises Wittenberg enthalten sind.

Kontaminierter Bauschutt und Boden ist einer zugelassenen Entsorgung bzw.
Verwertung zuzufUhren.

3.13 Bergbau/Altbergbau

Der ehemalige Tagebau Bergwitz (1908 — 1955) gehort zum Bergbau ohne
Rechtsnachfolge und unterliegt nicht der Verantwortung der LMBV mbH. Auf
maogliche Gefdhrdungen durch den Bergbau wird durch die LMBV mbH be-
zUglich der Randlage (bis 200 m) am Tagebaurestloch Bergwitzsee und einer
Randlage an einer Halde hingewiesen.
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Im Plangeltungsbereich (oder unmitteloar angrenzend) wurde die nachfol-
gend aufgefUhrte Bergwerksanlage betrieben und entsprechend der Mittei-
lung des Landesamtes fUr Geologie und Bergwesen nachrichtlich gekenn-
zeichnet:

Name Grube Bergwitz (ehemals Roberts Hoffnung)
Abbautechnologie |Tagebau/Tiefbau

Abbauzeitraum 1909 bis 1953

Abbauteufe 20m/40m

Bodenschatz Braunkohle

Rechtsnachfolge ohne/LMBV Lausitzer und mitteldeutsche Bergbau Ver-
waltungsgesellschaft mbH,

Landerbereich Sachsen-Anhalt,

Walter-Kéhn-Str. 2

04356 Leipzig

Bemerkungen Die hier fir den Bebauungsplan "Bergwitz — Strandweg
12" relevante noérdliche Bdschung besteht aus gewach-
senem Material. Der Wasserspiegel ist dauerhaft auf
65,50 m NN zu halten (Seeableiter).

Die rissichen Unterlagen weisen einen unversetzten
Schacht (Scht. | (80)) am sUdwestlichen Rand des o. g.
Vorhabens sowie einen ehemaligen Filterbrunnen F. Br.
30 im sudlichen Teil auBerhalb der abgebauten berei-
che nach. Der Einwirkungsbereich des Schachtes ragt in
den Bereich des Bebauungsplanes hinein. Zum Zustand
und zur Teufe des Schachtes sowie des Filterbrunnens
liegen keine Informationen vor. Es ist unklar, ob vom
Schacht noch Strecken abgehen.

3.13.1 Auswirkungen der bergbaulichen Tatigkeit

Im hier relevanten Bereich ist am B&schungsfuB mit Abrasion/Auskolkungen
durch Wellenschlag des Bergwitzsees zu rechnen.

Ortliche, trichterférmige Einbriche der Tagesoberfl&che, sog. Tagesbriche,
sind als Folge des Zubruchgehens noch vorhandener bergmdannischer Hohl-
rdume (nicht versetzte/r oder nicht beraubte/r Strecken, Filterbrunnen bzw.
Schacht) nicht auszuschlieBen. Bei einem eventuellen Schachtzusammen-
bruch ist mit einem Bruchdurchmesser zu rechnen, welcher nicht quantifizier-
barist (>4 m).

3.13.2 MaBnahmen zur Verhinderung oder Vermeidung von Bergsch&den
Die Standsicherheit der B&schung ist u. a. vom genannten Zwangswasserspie-

gel von 65,50 m NN abhdéngig. Grindungsplanungen fir bauliche MaBnah-
men sind Baugrunderkundungen zu Grunde zu legen. Der Einfluss zukUnftiger
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BaumaBnahmen auf die Standsicherheit der Bdschung ist gutachterlich zu
ermitteln.

Der Moglichkeit des Auftretens von Tagesbrichen ist bei der DurchfUhrung
des Vorhabens Rechnung zu tragen. Der Schacht und der Filterbrunnen soll-
ten erkundet werden (Schachtortung) und einer ergebnisabhdngigen Be-
handlung (Verwahrung) unterzogen werden. Ziel der MaBnahmen muss sein,
die Gefdhrdung von Personen beim Auftreten von Tagesbrichen mit Sicher-
heit auszuschlieBen.

3.14 Flachenubersicht

0,44 ha 100 %
- Baugebiete
Sonstige Sondergebiete 0,15 ha 34,09 %
- Verkehrsfl&chen
StraBenverkehrsflche, 6ffentlich 0,02 ha 4,55 %
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 0,02 ha 4,55 %
- Gronfléchen
GrUnflédchen, 6ffentlich 0,20 ha 45,45 %
Grinflachen, privat 0,05 ha 11,36 %

3.15 Nachrichtliche Hinweise der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange

Die envia Verteilernetz GmbH teilt am 11.07.2011 mit:

Zu den Versorgungsleitungen sind die festgelegten Abstédnde, entsprechend
dem einschldgigen Vorschriften- und Regelwerk zu beachten und einzuhal-
ten.

Hinweise zu Mittel- und Niederspannungsanlagen (MS und NS), hier:
Abstdnde zu externen Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen

FOr die vorhandene MS-Freileitung gelten Schutzstreifenbreiten von 7,5 m zu
beiden Seiten der Leitungsachse. Im Schutzstreifen sind Einschrénkungen for
Bau- und KompensationsmaBnahmen zu erwarten. Ein Mindestsicherheitsab-
stand von 3,0 m zu den Masten (AuBenkante Fundament) ist einzuhalten. Ist
ein nGheres Heranschachten im Bereich von Maststandorten unumgdnglich,
muUssen bereits in der Planungsphase entsprechende Absprachen mit der Ab-
teilung Anlagenmanagement im zustdndigen Servicecenter, siehe nachfol-
gende Schachtscheinhinweise, getroffen werden.
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Innerhalb der Schutzstreifen von Freileitungen dirfen nur Schacht- und Hebe-
gerdte mit einer maximalen Auslegerhdhe von 4 m Uber EOK eingesetzt wer-
den. Die Zwischenlagerung von Bodenaushub bzw. Baumaterialien sowie das
Abstellen von Baumaschinen sind im Leitungsschutzstreifen nicht gestattet.

Wir weisen Sie darauf hin, dass in den Schutzstreifen von Freileitungen grund-
satzlich keine landschaftspflegerischen MaBnahmen zul&ssig sind. Bei Pflan-
zungen auBerhalb der Schutzstreifen ist darauf zu achten, dass B&dume auch
bei Erreichung ihrer Endwuchshohe keine Gefdhrdungen der Freileitungen
darstellen. In der N&he dieser Bereiche sollte eher das Anpflanzen niedrig-
wachsender Geholze, Hecken oder Stréiucher erfolgen.

Vor Pflanzbeginn ist fUr den gesamten Bereich ein Pflanzplan (mit Angaben
der Endwuchshdhen) zur Genehmigung bei der envia Verteilnetz GmbH,
Standort Naumburg, einzureichen,

4. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

4.1 Die Ausibung des allgemeinen Vorkaufsrechies

Die Ausibung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fir GrundstUcke, die als Ver-
kehrsflachen festgesetzt sind, ist vorgesehen.

4.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung (§ 25 BauGB)
ist nicht beabsichtigt.

4.3 Herstellung offentlicher StraBen, Wege und Grinflachen

Der Ausbau der im Plangebiet festgesetzten StraBen, Wege und Grinfléchen
wurde durch die Stadt Kemberg im vorhandnen Umfang vorgenommen. Er-
gdnzende BepflanzungsmaBnahmen der Grinfldchen erfolgen in Abhdngig-
keit vom Eingriff.

4.4 Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Als besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen die
Verfahren

- der Umlegung,
- der Grenzregelung oder
- der Enteignung
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in Betracht. Diese MaBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche
Regelung nicht zu erreichen ist. FUr den vorliegenden Fall dirfte mit Blick auf
die &ffentlichen Verkehrsflachen eine Tellungsvermessung hinreichend sein.

5, DER STADT KEMBERG VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

Kosten entstehen der Stadt Kemberg nicht. Das Planverfahren wird Uber einen
privaten Investor finanziert. Die ErschlieBungsmaBnahmen sind abgeschlossen
bzw. werden in den noch zu ergénzenden Teilen von den GrundstUckseigen-
tOmern zu leisten sein. Damit entstehen keine weiteren Kosten fur die Errich-
tung von ErschlieBungsanlagen.

6. MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Besondere soziale Harten, die durch diesen Plan ausgeldst werden, sind zurzeit
nicht erkennbar. Soweit bei der DurchfGhrung des Bebauungsplanes soziale
Harten eintreten, wird die Stadt Kemberg im Rahmen ihrer Verpflichtungen
bei der Losung der sozialen Probleme behilflich sein.

7. VERFAHRENSVERMERK

Die Begrundung zum Bebauungsplan "Bergwitz — Strandweg 12" hat in der Fas-
sung des Vorentwurfes gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 01.12.2010 bis 23.12.2010
sowie in der Fassung des Entwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 06.06.2011 bis
08.07.2011 offentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/ BerUcksichtigung der zu dem Bauleitplanverfah-

ren eingegangenen Anregungen in der Sitzung am 19.10.2011 durch den

Stadtrat der Stadt Kemberg als Begrindung gebilligt.

Kemberg, den .....ccccoe.......

(BUrgermeister)

Anlagen: Biotop- und Nutzungstypen
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG UBER DAS ERGEBNIS DES GESAMT-
VERFAHRENS gem. § 10 (4) BauGB

1. PLANUNGSZIEL

Die nachfolgende zusammenfassende Erkldrung gibt Auskunft im Rahmen der
Bekanntmachung des Bebauungsplanes "Bergwitz - Strandweg 12" der Stadt
Kemberg, Landkreis Wittenberg Uber die Art und Weise, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung be-
rOcksichtigt wurden; desweiteren, wie das Planwerk nach der Abwdgung mit
den gepruften, im Verfahren angeregten anderweitigen Planungsmaoglichkei-
ten beschlossen wurde.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes "Bergwitz - Strandweg 12" der Stadt
Kemberg bestand darin, dass Angebot fUr den Fremdenverkehr im Rahmen
des regionalen Landschaftstourismus' und der Freizeiterholung im Umfeld des
Bergwitzsees zu verbessern. Darlber hinaus ist die Planung ein Beitrag, ergén-
zende bauliche Nutzungen im Kontext des Bergwitzsees im Sinne einer geord-
neten st@dtebaulichen Entwicklung r&umlich zu konzentrieren und in diesem
Bereich der Uferzone des Sees die gemeindlich gewUnschte Form der erho-
lungsbezogenen Nutzung klarzustellen. Die aus der Zielstellung resultierende
stddtebauliche Neuordnung im Plangeltungsbereich wurde so auch mit RUck-
sicht auf bereits bestehende Planungen in Nachbarschaft sowie einer konkre-
ten Investitionsabsicht angelegt.

2, BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE UND DER BETEILIGUNGSVER-
FAHREN/ ABWAGUNG

FOr die Ermittlung der von der Planung betroffenen umwelirelevanten Belan-
ge hat die Stadt Kemberg eine Umweltprifung durchgefUhrt, deren Ergebnis-
se im Umweltbericht (Kapitel 3.11) dokumentiert sind. Innerhalb der Umwelt-
profung wurden Ubergeordnete Planungen, wie Landschaftsplan, Fidchen-
nufzungsplan sowie sperzielle fachgutachterliche Untersuchungen und der
regionale Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld- Witten-
berg in Bezug auf den Planungsraum ausgewertet und die vorliegende Pla-
nung durch &rtliche Bestandsaufnahmen ergénzt. D. h., diese Grundlagen
wurden den Planungszielen des Bebauungsplanes gegenibergestellt. Hierbei
ist anzumerken, dass die Stadt Kemberg bereits durch den Fldchennutzungs-
plan Bergwitz eine grundsdatzlich abgestimmte und auf die sport- und wasser-
touristische Nutzung hin ausgerichtete Plangrundlage fir den Plangeltungsbe-
reich der vorliegenden Bebauungsplanung besaB. Die hier enthaltene Dar-
stellung wurde im vorliegenden Bebauungsplan in Form der Festsetzung eines
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Pension" aufgegriffen und ausge-
staltet.
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Stadt Kemberg, Ortsteil Bergwitz
Bebauungsplan "Bergwitz — Strandweg 12"

Der Abgleich der Umweltbelange, der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung vollzog sich von der frohzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, mit der ent-
sprechenden Moglichkeit der Einsichtnahme der Planungsziele am Standort in
Form einer &ffentlichen Auslegung im Dezember 2010 bis hin zur 6ffentlichen
Auslegung des Planwerkes mit parallel laufender Behdrdenbeteiligung im Ju-
nil Juli 2011.

Die in den Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen vorgebrachten Anre-
gungen zu umwelirelevanten Belangen befrafen in erster Linie Vereinbar-
keitsbelange im Hinblick auf die altbergbauliche Inanspruchnahme im an-
grenzenden Grubenareal, Immissionsschutzfragen im Hinblick auf die be-
nachbarten, zu Erholungszwecken bereits vergebenen Baurechte als auch zu
Art und Umfang entsprechender KompensationsmaBnahmen fir den vorbe-
reiteten Eingriff in Natur und Landschaft. Letztere insbesondere wurden zum
Leitpunkt der 6ffentlichen Auslegung abweichend vom bisherigen Planungs-
vorschlag im Vorentwurf gedndert und an einer fUr die Ortslage Bergwitz im
Osten gelegenen Stelle als EingrinungsmaBnahme des siedlungsrédumlichen
Abschlusses festgesetzt.

Die Anregungen zum Planverfahren wurden in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan berUcksichtigt bzw. im Ergebnis der Abwdgung oder nachrichtlich in
die Planzeichnung einschlieBlich Begrindung Ubernommen. Die v. g. und alle
weiteren Stellungnahmen wurden gemdB § 1 Abs. 7 BauGB durch den Stadt-
rat der Stadt Kemberg abgewogen. Im Ergebnis der Abwé&gung wurde der
Safzungsbeschluss zum Bebauungsplan am 12.10.2011 gefasst.

Nach Abschluss des Planverfahrens besteht seitens der Stadt Kemberg die
Uberzeugung, dass der Erholungsstandort am Bergwitzsee mit einem weiteren
Baustein in zukunftsweisender Form vertrdglich in das Orfs- und Landschafts-
bild des Ortsteiles integriert werden konnte und ein Ausgleich der durch die
Planung vorbereiteten Eingriffe durch die festgesetzten MaBnahmen gewdhr-
leistet werden kann.

Im Rahmen eines Monitoringprozesses erfolgt die Wirkungskontrolle der Pla-
nungsgegenstdnde des nunmehr abgeschlossenen Bebauungsplanes der
Stadt Kemberg. Die Stadt Kemberg wird im Rahmen des Monitorings den Be-
bauungsplan an gednderte stddtebauliche oder landschaftsplanerische Ziele
anpassen, sobald und soweit es die Sachlage erfordert, um den Bebauungs-
plan im Hinblick auf eine sozialegerechte Bodennutzung zeitaktuell zu halten.

Die Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung erfolgt im Amfisblatt der
Stadt Kemberg am 30.11.2011.
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