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Dubener Heide

Diibener Heide

o=

Bergwifzsee

Planzeichenerkldrung (PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ T und 11 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen;
hier: Campingplatz und Wochenendplatz; siehe texil. Festsetzung Ziff. 1, 2, 3, 6

[ sportplatz

Spielplatz

Strandbad
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen {§% (1) Nr. 2 BauGB UND §23 BauNVO)
—————— BOUQrenze

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen (§% (1) Nr. 12, 14 und (6} BauGB)

@ Abwasserpumpstation

Wasserfldchen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschuiz und die
Regelung des Wasserabflusses (§9 (1)} Nr. 16 und (6} BauGB)

Wasserflichen

® Iweckbestimmung Sportboothafen
Iweckbestimmung Ferienhausboote

® Iweckbestimmung Kanalsportboothafen

Camping- und
Wochenendplatz

Diibener Heide™

Dibener Heide

DiUbener Heide

Angelsteg

Pontonsteg

- Uferzone/ Réhricht
[A]
[B]

@ Quersteg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ ¢ (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB);
siehe textl. Festsetzung Ziffer 5

@ Landschaftsschutzgebiet "DUbener Heide"
Naturpark "DUbener Heide"

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fi&chen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 2 (1) Nr.10
und (6) BauGB); hier: Sicherheitsstreifen zur Gewdhreistung der Standsicherheit
der Unterwasserbdschung; siehe textl. Festsetzung Ziffer 8

-—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

m Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

Hinweise:

1. Im gesamten Plangeltungsbereich mussen bei der Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen getroffen werden, Tagebaurestioch.

2.Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet

"DUbener Heide" (LSG 0035).

3.Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich im Naturpark "Dubener Heide"
(NUP 0003 LSAVO).

4.Der Gewasserschonstreifen des Bergwitzsees betragt 5,00 m. Die enfsprechenden
Vorschriften nach § 94 WG-LSA sind zu beachten.

RECHTSGRUNDLAGEN DER BEBAUUNGSPLANUNG

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetfzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

- Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vom

23.08.1999 (GVBI. LSA S. 244), letzte berUcksichtigte Anderung: Nummer 3.5a gedndert
durch § 2 des Gesetzes vom 19. Dezember 2007 (GVBI. LSA S. 466, 469)

- Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom
07.10.2005, rechtskraftig seit dem 24.12.2006

- Wassergesetz fUr das Land Sachsen- Anhalt (WG LSA) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.4.1998 (GVBI. LSA S.186), zuletzt geéndert durch Gesetz vom

12.4.2006 (GVBI. LSA 2006 S. 248)

ausgewahlte Punkte der Geltungs-

bereichsgrenze des B-Planes

Rechtswert

Koordinaten im Lagestatus 150
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4539007 .48
4539086.44
4539109.11
4539110.43
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%"""" vorhandene bauliche Anlagen,
E vorhandene Flursticksgrenzen

]T Bezeichnung vorhandener Flursicke

Bezeichnung der Flur
E vorhandene Flurgrenzen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
des Landesamtes fir Vermessung
und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt

Gemeinde Rotta
Gemarkung Rotta
Flur 5
FlurstUcke 1/8: 1/9: 111, 3
MaBstab 1:1.000

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr) 0542007

Vervielfdltigungserlaubnis erteilt

durch das Landesamt fir Vermessung
und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt
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Aktenzeichen A17/3009/2010

TEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

1. Im Sondergebiet SO "Camping- und Wochenendplatz' ist die Errichtung und der
Betrieb folgender Anlagen zuldssig:

a)Ein Camping- und Wochenendplatz nach MaBgabe der Verordnung Uber Cam-
pingpl&tze und Wochenendplatze (CWVO LSA) in der Fassung vom 14, Juli 2006.

b)Die Anlage der erforderlichen ErschlieBungsanlagen fur die Ferienhausboote, die
innerhalb der Wasserfldche mit der Kennzeichnung fir Ferienhausboote errichtet
werden durfen.

c) Spielpléize, Sportplétze und Sportanlagen, Hafenanlagen fir Sportboote ohne Ver-
brennungsmotoren mit Slip- und Krananlagen, Boots- und Angelstege, Grillplaize,
Strandbéder mit Wasserrutschioahn, ErschlieBungsanlagen fur die Ferienhausboote
gem. texil. Festsetzung Ziffer 7.a und je Ferienhausboot und Wohneinheit innerhallo
der Uberbaubaren FlGdche "FeWo", gem. texitl. Festsetzung Ziffer 2.c, ein Kfz-Stellplatz.

d) Bis zu 6 Stellplatze einschlieBlich deren Zufahrten sind fUr die Ferienhausboote inner-
halb der abgegrenzten Fl&iche A-B-C-D zul&ssig. Die weiteren Stellplétze fUr die

Ferienhausboote sind zum Schutz der Erholungsnutzung im Bereich des Flursticks 1/8,

Flur 5, Gemarkung Rotta zugeordnet herzustellen. Die Herstellung der Stellplé&ize ist
Uber einen stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

e) Die Stellplétze sind in ungebundener Bauweise herzustellen. Je neu angelegtem
Stellplatz ist zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft im Bereich des Son-
dergebietes bzw. des FlurstGcks 1/8, Flur 5, Gemarkung Rotta (s. textl. Festsetzung 1d)
eine Stieleiche zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

2. Innerhalb der Uberbaubaren Fl&dchen im Sondergebiet SO "Camping- und Wochen-
endplatz' gilt Folgendes:

a) Innerhalb der mit "§" gekennzeichneten Fldchen ist die Erichtung von Sanitérgebdu-
den in eingeschossiger Bauweise zuldssig.

b) Innerhalb der mit "B" gekennzeichneten Fldche ist die Emichtung eines Bootshauses
mit Sanitaranlagen in eingeschossiger Bauweise zuldssig.

¢) Innerhalb der mit "FeWo" gekennzeichneten FlGche ist abweichend von der Festset-
zung Ziffer 1a die Errichtung von Ferienh&usern oder Ferienwohnungen in einge-
schossiger Bauweise mit Satteldach zuldssig.

d) Innerhalb der mit gekennzeichneten Fidche ist die Anlage eines Festplatzes mit
einer daverhaften Uberdachung und Befestigung einer Fli&iche bis zu 500 m? sowie
eines Kiosks und Grillimbisses mit bis zu 100 m? zul&ssig. Der Festplatz darf nur fags-
Uber (6.00 h - 22.00 h) und maximal an 18 Tagen pro Jahr nachts (22.00 h - 6.00 h) als
solcher genutzt werden.

3. Gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der vorhandene Baumbestand im Sondergebiet SO
"Camping- und Wochenendplatz' zu erhalten und im Falle des Abganges gleichar-
tig zu ersetzen. Gehdlze, die fUr ErschlieBungsmaBnahmen oder die zuldssige Erich-
tung baulicher Anlagen gefallt werden mussen, sind an anderer Stelle im Sonderge-
biet SO "Camping- und Wochenendplatz' gleichartig zu ersetzen, zu unternalten
und im Falle des Abganges wiederum gleichartig zu ersetzen.

4. Innerhalb der Uferzone / Réhrichtfldchen gilt Folgendes:

a) Innerhallb der mit gekennzeichneten Flache ist die Emichtung eines Angelsteges
zuldssig. Dieser darf auch als Sportbootanleger genutzt werden.

b) Innerhalb der mit[B] gekennzeichneten Fl&che ist die Emichtung von insgesamt 2
Pontonstegen / schwimmenden Stegen mit Seebodenankern zur regelmagigen Er-
schlieBung der Ferienhausboote zuldssig.

Die AusfUhrung ist gem. dem Hinweis Ziffer 7a vorzunehmen.

c) Innerhalb der mit [Q] gekennzeichneten Fldche ist die Errichtung eines Quersteges
zuléssig. Die Nutzung als Sportbootanleger ist zuldssig.

5. Innerhalb der FiGche fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist die vorhnandene
Schilfvegetation zu erhalten. Das Betreten und Befahren ist zum Schutz der Fauna
unzul@ssig. Hiervon Ausgenommen sind ggf. notwendig UnterhalfungsmaBnahmen.

6. a) Jegliche Bau- und UnterhaltungsmaBnahmen im gesamten Plangeltungsbereich
sind in der Brut- und Setzzeit vom 1. April bis 31. Juli jeden Jahres unzul&ssig.

b) In der Zeit vom 1. Februar bis 31. Mai jeden Jahres ist entflang der Haupterschlie-
Bungswege des SO in der fUr die Wanderung zu den Laichplétzen relevanten Ab-
schnitten eine Amphibienschutzanlage zu ermichten.

c) FUr Aussen- und Fahrwegbeleuchtung ist ausschlieflich die Verwendung von HSE-
Leuchten zul&ssig.

7. a)Innerhalb der Wasserflache @ . die fUr Ferienhausboote gekennzeichnet ist, ist die
Errichtung von bis zu 26 dauerhaft gesicherten Ferienhausbooten (Floating Homes)
auf Pontons mit Seebodenankern, mit einer Grundfldche von je maximal 10x 12 m
incl. Freisitz, mit je einem Bootsanleger in eingeschossiger Bauweise zuldssig. Die
ErschlieBung ist nur Uber Pontonstege (Schwimmstegelemente) mit Seebodenan-
kern zul@ssig. Die Ankerelemente sind statisch auf dem Seeboden zu positionieren,
keinesfalls in den Uferbdschungen. Ab der tafsdchlichen Uferlinie bis 20 m landein-
wadarts ist die Errichtung baulicher Anlagen unzuldssig. Ver- und Entsorungsanlagen
sind in diesem Bereich oberirdisch zu fUhren. Eine abweichende Lage der Ver- und
Entsorgungsanlagen ist bei erdstatischem Einzelnachweis zul@ssig. Die Lage der
Uferlinie ist im Genehmigungsverfahren fur die baulichen Anlagen nachzuweisen.

Hinweis: Der Nachweis der Schwimmfé&higkeit ist nach den Merkblattern "Schwimmende
Landebrucken" und "Zusammenstellung der Lastannahmen fur die Bemessung von
schwimmenden Landebricken" des Bundesministeriums fUr Verkehr, Abteilung
Binnenschifffahrt und WasserstraBen , Ausgabe 2005 zu erbringen.

b) Innerhall der Wasserfladchen @ , die fUr Sportboothafenanlagen gekennzeichnet
sind, ist die Errichtung von Sportboothafenanlagen und Bootsstegen fUr Sportboote
ohne Verbrennungsmotoren zul&ssig.

c) Innerhalb der Wasserfldche ® die fUr einen Kanalsporboothafen gekennzeichnet
ist, ist die Anlage von Sportbootliegeplatzen mit Bootsstegen fr Sportboote ohne
Verbrennungsmotoren zul@ssig.

8. Innerhalb der im Wasser von der Bebauung freizuhaltenden Fléiche ist mit flieBenden
B&den zu rechnen. Die Errichtung und Unterhaltung von Pontonstegen/schwimmen-
den Stegen zur Sicherung und ErschlieBung der Ferienhausboote gem. textlicher
Festsetzung Ziffer 7a ist zuldssig. Maximal 2 Pontonstege sind zur regelmaBigen
ErschlieBung des Bereiches zZugelassen.

Externe AusgleichsmaBnahmen:

Zur DurchfUhrung von KompensationsmaBnahmen der zu erwartenden Beeintrchtigun-
gen der UmweltschutzgUter werden Fldchen auBBerhalb des Geltungsbereichs dem Be-
bauungsplan Nr. 5 "Campingplatz und Wassersporipark Bergwitzsee" zugeordnet.

Die auf dem FlurstUck 70/4 , Flur 8 der Gemarkung Schmiedeberg befindliche Waldfliche
soll durch MaBBnahmen zur Verbesserung der Landschaftsbildwirkung sowie durch
Neubestockung infolge von Schneebruch- Schéden dkologisch aufgewertet werden.
Entwicklungsziel ist dabei der Aufbau von WaldmantelgebUschen und die Entwicklung
von standortgerechten Laub-Nadel-Mischbestdnden im Sinne der heutigen potenziellen
natUrlichen Vegetation - hpnV.

Der im Zuge einer Erstaufforstung entstandene, ca. 20 Jahre alte Kiefem- Reinbestand
umfasst insgesamt rd. 2,0 ha, mindestens 50 % davon sind vom Schneebruch betroffen
und sollen wieder als Wald hergestellt werden.

Die MaBnahmen im Umfang von 0,5 ha innerhalb dieser Fldchen, die der &kologischen
Aufwertung dienen, insbesondere der Verbesserung des Landschaftsbildes, werden der
Kompensation der Umweltfolgen des Bebauungsplans zugeordnet,

Entlang der sudlichen und der nérdlichen Waldkante des nach Berdumung des Schnee-
bruchs verbleibenden Kiefern- Reinbestandes sind jeweils auf 50 % der Lange zwei
Abschnitte als Waldmantelzone aufzubauen und mit geeigneten Gehdlzen zu
bestocken. Dazu ist die Waldkante entsprechend zu &ffnen, einzelne Kiefern und
aufgekommene Laubgehdlze kbnnen erhalten und in den entstehenden Waldmantel
integriert werden.

Die Neubestockung ist mit standortgerechten Gehdlzen i. S. d. hpnV in einer Tiefe von
mindestens 15 - 20 m vorzunehmen.

Die im Bestandsinneren vorzufindenden Kahlstellen sind ebenfalls mit standortgerechten
Gehdlzen i. S. d. hpnV wie Trauben-Eiche, Linde und Kiefer zu bestocken.,

Der gesamte Bestand ist zum Schutz vor Verbissschéden durch einen umlaufenden Zaun
ZU sichem.

Die MaBnahme wird durch stédtebauliche Vertrége gesichert.

SATZUNG DER STADT KEMBERG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5
"CAMPINGPLATZ UND WASSERSPORTPARK BERGWITZSEE", OT ROTTA

Pradambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach
Beschlussfassung durch den Stadfrat der Stadt Kemberg vom 30.08.2010, folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 "Campingplatz und Wassersportpark Bergwitz-
see”, OT Rotta, fUr das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B} erlassen:

Teil A
- Planzeichnung MaBstab 1: 1.000
- Planzeichenerkl@rung gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90}

Teil B
- Texiliche Festsetzungen
- Rechitsgrundlagen

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Cam-
pingplatz und Wassersportpark Bergwitzsee" der Gemeinde Rotta vom 16.11.2006.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Kemberger "Stadt-Land-Bote" Nr. 01/07, am 31.01.2007 erfolgt.

BUrgermeister

Stadt Kemberg, den..............

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Rotta hat am 18.12.2008 den Rahmenplan zum Be-

bauungsplan Nr. 5 "Campingplatz und Wassersportpark Bergwitzsee" fUr die frUhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB bestimmit.
Hierzu hat der Rahmenplan zum Bebauungsplan Nr. § "Campingplatz und Wasser-
sportpark Bergwitzsee" in der Zeit vom 06.05.2009 bis zum 29.05.2009 wahrend der
Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am 29.04.2009 im Kemberger "Stadt-Land-Bote"
Nr. 04/09 ortsUblich bekannt gemacht worden.

3. Der Gemeinderat der Gemeinde Rotta hat am 12.11.2009 dem Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 "Campingplatz und Wassersportpark Bergwitzsee" gem. 4 (1) BauGB
mit Begrindung zugestimmt und die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden- und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB beschlossen.

atodt Kemberg. den .o cisnvssnsos

BUrgermeister

4. Die Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange sind mit

Schreiben vom 13.11.20092 gem. §§ 4 (1} BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert worden.

Staclt Kembert, den v . wssvvussan

BUrgermeister

. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

BUro fUr Stadtplanung - Dr. Ing. W. Schwerdt
Humperdinckstr. 16
06844 Dessau-RoBlau

Dessau-RoBBlau, den . ...........

Planvertasser

. Der Stadtrat der Stadt Kemberg hat am 01.04.2010 dem Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 5 "Campingplatz und Wassersportpark Bergwitzsee" der Gemeinde Rotta mit Be-
griundung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2} BauGB i. V. m.
§ 4a (2) BauGB beschlossen.

-----------------

BUrgermeister

Sl Kemberng, Jer «c oo i nisianas

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 "Campingplatz und Wassersportpark Bergwitz-

see" der Gemeinde Rotta, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den text-
lichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begrundung mit UVP- Vorprifung hierzu hat in
der Zeit vom 06.05.2010 bis zum 10.06.2010 wahrend der Dienstzeiten gem. § 3 (2)
BauGB dffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Ausle-

gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

am 28.04.2010 im Kemberger "Stadt-Land-Bote" Nr. 17/10 ortsUblich bekannt gemacht
worden,

Die Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 08.04.2010 von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet und gem.
§ 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Kemberg, den..............

-----------------

BUrgermeister

. Der Stadtrat der Stadt Kemberg hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2)

BauGB der BUrger sowie die Stellungnahmen der Behérden, Nachbargemeinden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 30.08.2010 geprUft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Kemberg. den..............

BUrgermeister

. Der Bebauungsplan Nr. 5 "Campingplatz und Wassersportpark Bergwitzsee" der Ge-

meinde Rotta, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fest-
setzungen (Teil B}, wurde am 30.08.2010 vom Stadtrat der Stadt Kemberg als Satzung
(§ 10 (1) BauGB) beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Be-
schluss des Stadtrates vom 30.08.2010 gebilligt.

Stacht Kemberg, den .. .ccu v wnen s

BUrgermeister

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den texi-

lichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Kemberd, den ... v vwesis o

BUrgermeister

11.Die Stelle, bei der der Plan und die Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 (4) BauGB

auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 29.09.2010 im Kemberger "Stadt-
Land-Bote" Nr. 09/2010 gem. § 10 (3) BauGB ortsUblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.

Die Safzung ist am 29.09.2010 in Kraft getfreten.

StadtKemberg. den..............

BUrgermeister

12.Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der

Abwdgung oder die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Stadt Kemberg, den..............

BUrgermeister

Externe Kompensationsflache
FlurstGck 70/4, Flur 8, Gemarkung Schmiedeberg
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1. ALLGEMEINES
Historischer RUckblick

Die Geschichte des Bergwitzsees beginnt mit der zunehmenden Industrialisie-
rung zu Beginn des 20. Jahrhunderts und dem damit verbundenen, erhdhten
Energiebedarf. Oberfldchennahe Lagerstétten von Braunkohle, Lehm und Ton
sowie Kies und Sand im Gebiet sudlich von Bergwitz, Rotta und Uthausen fUhr-
ten bereits frOh zur Entstehung von kleineren Abbaugruben.

Im Jahr 1908 wird das Bergwitzer Kohlefléz entwdassert und begonnen Braun-
kohle zu fordern. Die Grube "Roberts Hoffnung" bei Bergwitz entwickelt sich
1935 mit dem ersten Schaufelradbagger und der gréBten Abraumforderbro-
cke zum modernsten Unternehmen im deutschen Braunkohlenbereich. Die
Braunkohlenférderung bei Bergwitz wurde zum entscheidenden Energietrager
der wirtschaftlichen Entwicklung der Region. Das Kraftwerk Zschornewitz wur-
de von Bergwitz mit Kohle versorgt.

Nach dem Krieg wird der Tagebau 1948 noch einmal aufgenommen, jedoch
schon 1955 endgultig still gelegt. Innerhalb von drei Jahren nach Einsetzen der
Flutung hat sich das Tagebaurestioch mit Grundwasser gefollt. Erst nach der
Stabilisierung der Boschungen und RGnder nach Boschungsrutschungen konn-
te der See 1963 zum Baden frei gegeben werden. In diesem Jahr wird auch
der Campingplatz am Bergwitzsee erdffnet, oberhalb der nérdlichen Hoch-
kippe, die sich Uberwiegend auf dem Hoheitsgebiet der Stadt Kemberg be-
findet.

Eine Wassersenkung um 1967/68 gab spdter die tiefer gelegene Geldndefla-
che der heutigen Halbinsel frei. Nach Herrichtung und ErschlieBung dieses Od-
landes um 1969/70 erfolgte die Einbeziehung der FiGdche in das bereits beste-
hende Konzept eines &ffentlichen Zelt- und Campingplatzes. Dieser wird bis
heute und aktuell durch die Campingplatz Bergwitzsee GmbH betrieben.

1.1 Lage im Raum / Ziele der Raumordnung

Der Ortsteil Rotta ist Teil der Stadt Kemberg und liegt an der BundesstraBe B 100,
Uber die er gunstig regional und Uberregional erschlossen ist. Der Ortsteil Rotta
liegt im SUden des Landkreises Wittenberg, ca. 8 km von der Lutherstadt Witten-
berg entfernt. Diese ist Kreisstadt.

Der Bergwitzsee und das eigentliche Plangebiet liegen im westlichen Teil des
Ortsteiles Rotfta. Mit Stand vom 31.12.2008 hatte die ehemalige Gemeinde Rotta
einschl. ihrer Ortsteile 809 Einwohner. Am 01.01.2010 wurde die Gemeinde Rotta
in die Stadt Kemberg eingemeindet.

Der Plangeltungsbereich selbst mit einer GroBe von ca. 9,2 ha befindet sich am
Nordufer des Bergwitzsees. Bei diesem handelt es sich um ein in den 1950er Jah-
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ren bereits geflutetes Restloch des Braunkohletagebaus. Seit diesem Zeitpunkt
hat sich an den Ufern des Bergwitzsees eine Naherholungs- und Tourismusnut-
zung in Form von Badestellen, Bootsanlegern, Campingpldtzen, Ferien- und
Wochenendhausgebieten entwickelt. Der Planbereich liegt im Naturpark "DU-
bener Heide".

Mit der vorliegenden Planung soll der bestehende Campingplatz und Wasser-
sportpark planungsrechtlich abgesichert und die Errichtung von Ferienhausboo-
ten ermdglicht werden.

Die Stadt Kemberg ist Teil der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg.
Nach den Festlegungen des Regionalen Entwicklungsplanes Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg (REP-ABW) ist der Stadt Kemberg die Funktion des Grundzentrums
zugewiesen. Der Ortsteil Rotta ist unter dem Aspekt der Eigenentwicklung zu
betrachten. Das ndchstgelegene Mittelzentrum besteht in der Lutherstadt Wit-
tenberg, die auch Teilfunktionen eines Oberzentrums Ubernimmt, das n&chst-
gelegene Grundzentrum ist Grafenhainichen. Die Funktion des Oberzentrums
kommt der Stadt Dessau-RoBlau zu. Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg ist am 24.12.2006 in Kraft getreten. Im Landesentwick-
lungsplan fir das Land Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 1999) ist der zu betrachtende
Planungsraum als IGndlicher Raum festgelegt.

Das Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 23.08.1999 (GVBI. LSA S. 244), zuletzt gedndert durch das Ge-
setz vom 19.12.2007 (GVBI. LSA S. 466, 469) betont die Notwendigkeit der For-
derung der Zentralen Orte in vorrangig landlich strukturierten RGumen als sied-
lungsstrukturelle Entwicklungsschwerpunkte.

Das Plangebiet liegt am Nordrand des Bergwitzsees, in dessen Umfeld der
Standort "Golfplatz Rotta" als regional bedeutsamer Standort fUr groBfldchige
Freizeitanlagen zu entwickeln ist (REP ABW Ziffer 5.4.4).

In den zeichnerischen Festlegungen des REP-ABW ist der Bergwitzsee als Vor-
behaltsgebiet fir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems (LEP-LSA
Ziffer 3.5.3 und REP ABW IZiffer 5.5.3) festgelegt. Im Norden und Westen gren-
zen an den Bergwitzsee die Vorranggebiete fUr Forstwirtschaft V "Dubener
Heide" an (REP ABW Ziffer 5.3.6). Der Plangeltungsbereich wird im Norden
durch einen Uberregional bedeutsamen Radweg tangiert. Zwischen dem
Planbereich und der Ortschaft Bergwitz befindet sich darUber hinaus eine als
Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung gekennzeichnete FlGdche (REP
ABW 5.5.2), die auch im Sudosten des Bergwitzsees zu finden ist. Die Stadt
Kemberg und mithin der Planbereich befinden sich im Naturpark "DUbener
Heide".

Die vorliegende Planung zur planungsrechtlichen Sicherung des bestehenden
Campingplatzes und Wassersportparks Bergwitzsee erachtet die Stadt Kem-
berg als gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst zu
haben. Diese Auffassung wurde durch die Stellungnahme des Landesverwal-
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tungsamtes vom 14.12.2009 unter der Annahme, dass die Festsetzungen des
Bebauungsplanes den Belangen des Vorbehaltsgebietes fir den Aufbau ei-
nes &kologischen Verbundsystems "DUbener Heide" nicht entgegenstehen,
zugestimmt. Dies wurde mit Schreiben vom 11.05.2010 bestatigt.

1.2 Ausgangssituation, Bestand und Rahmenbedingungen

Der Bergwitzsee stellt mit seinen Parametern einen bedeutenden Faktor in der
Naturlandschaft als Erholungsstandort dar. Der See entwickelte sich Uber
Jahrzehnte seit seiner anthropogenen Entstehung zu einem integralen Be-
standteil des Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes.

Der Betrachtungs- bzw. Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
unterhalb der Abraumkante ist fester Bestandteil des am ndrdlichen Seeufer
etablierten Wochenend- und Campingplatzes am Bergwitzsee. In Wurdigung
seiner herausragenden landschaftlichen Lage wird er vom Betreiber auch als
"Freilufthotel" im Naturpark "DUbener Heide" bezeichnet und beworben.

Das von der Planung betroffene Areal gliedert sich hinsichtlich seiner derzeiti-
gen Nutzung in drei Teilbereiche. Der erste Teilbereich aus Richtung Osten
(Rezeption) kommend, beinhaltet im Wesentlichen einen Strandabschnitt mit
einer Liegewiese sowie Freizeitbeschdaftigungsanlagen in Form eines Volley-
ballfeldes und eines Spielplatzes. Als feste bauliche Anlagen sind hier ein zu
einer Ferienwohnung umgenutztes Gebdude direkt am See und ein Sanitdr-
gebdude zu benennen. Dieser erste Teilabschnitt endet am Wassergraben vor
dem Kanal und beinhaltet weiterhin diverse Stellfldchen fUr Zelte und Reise-
mobile sowie einen Stellplatz fUr die Feuerwehr.

Ab dem vorhandenen Kanal gliedert sich der Betrachtungsbereich in einen
nordlich und sudlich des Kanals gelegenen Teilbereich (Halbinsel) auf. Der
nordliche Teilbereich umfasst eine Zeltplatzfldche mit dem Namen "Froschwie-
se". Uber ihn ist Ober einen Nebenweg ein Bootshaus zu erreichen, welches
am Buchthafen liegt. Die hier befindliche Bucht wird im Norden von der Ab-
raumkante und im SUden durch eine Landzunge entlang des Kanals einge-
fasst. Die Bucht ist auf Grund des niedrigen Wasserstandes ca. bis zur Halfte
(Quermole) mit Schilfbestand Uberwachsen.

Der Teilbereich sudlich des Kanals wird als Halbinsel bezeichnet und umfasst
eine groBe Zahl Stellplatze fUr Davercamper, Caravan und Zeltplatze. Diese
werden durch einen mittig verlaufenden Weg erschlossen. Am westlichen En-
de der Halbinsel befindet sich zukUnftig ein weiteres SanitGrgebdude mit ei-
nem kleinen Pumpenhaus sowie Freizeitanlagen in Form eines kleinen Spiel-
platzes und eines weiteren Volleyballfeldes. Der sudliche Uferbereich der ge-
samten Halbinsel ist nahezu vollstdndig mit einem SchilfgUrtel Uberwachsen.

Erschlossen wird die Gesamtanlage im Bestand durch eine Zufahrt in Form ei-
nes Weges entlang des nordlichen Seeufers, ausgehend von der Ortslage
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Bergwitz (Worlitzer StraBe, Seeweg, Grubenweg). Die Gesamtanlage wird in-
tern durch ein verzweigtes Wegenetz erschlossen.

Neben der Campingplatz Bergwitzsee GmbH ist auch ein Segelverein als
stndiger Nutzer des Areals zu benennen. Der Uberwiegende Teil der FIdchen
wird saisonal im Sommer beansprucht. Ein ganzjdhriges Angebot besteht le-
diglich in Form der v. g. Ferienwohnung.

Die beschriebenen Anlagen machen insgesamt einen sehr naturnahen und
dennoch gepflegten Eindruck. Nach Auskunft des Beftreibers ist der Standort
mit seiner Freizeit- und Erholungsnutzung ein Uber lange Jahre gewachsener
und somit schon als fraditionell zu bezeichnender sowie Uber mehrere Gene-
rationen regelmdaBig nachgefragter Standort mit guter Auslastung.

1.3 Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Die ehemalige Gemeinde Rotta verfugt Uber einen wirksamen Fladchennut-
zungsplan, bekannt gemacht am 11.10.2007. Dort sind fUr den Plangeltungs-
bereich Sonderbaufldchen fir einen Wochenendplatz und Camping sowie
fUr Ferienhausboote und Wasserfldchen teils mit der Zweckbestimmung "Ha-
fen fOr Sportboote" dargestellt.

Die vorliegende Planung wird aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt. Die
Planung steht dabei seinen Zielen und Darstellungen sowie Ausweisungen von
Sonderbaufldchen grundsatzlich nicht entgegen.

Das in Rede stehende Areal, insbesondere auch die Halbinsel, ist als ein touris-
tisch, sportlich und erholungsbezogen vorgepragter Standort zu werten.
Wohnwagen, kleinere bauliche Anlagen zur Versorgung und Spielbereiche
sind bereits vorhanden und die Fldchen werden saisonal regelmdaBig zum Zel-
ten genutzt. Im Uferbereich existieren mehrere Steganlagen als Zeichen eines
anthropogen beeinflussten Landschaftsschutzgebietes. Der guUltige Land-
schaftsplan wirdigt die zunehmende anthropogene Einflussnahme am See
und in seinem unmittelbaren Uferbereich jedoch nicht ausreichend.

Zur Aufrechterhaltung und Fortentwicklung der vorhandenen Nutzungen als
Wassersport- und Ferienpark sind die Errichtung weiterer Funktionsgebdude zur
gesicherten Ver- und Entsorgung des Gebietes erforderlich. Weiterhin wird
vom Betreiber und Vorhabentrdger eine Erweiterung des Angebotes um Fe-
rienhausboote zur Herausbildung von Alleinstellungsmerkmalen im Ranking mit
weiteren Anbietern angestrebt.

Die bauordnungsrechtlichen Rahmenbedingungen werden i. V. mit der
CWVO (Camping- und Wochenendhausverordnung) festgeschrieben und
sind entsprechend zu berUcksichtigen. Resultierend aus der nérdlich angren-
zenden und genehmigten Camping- und Wochenendhausnutzung besteht
weiterer Nutzungsdruck im ndrdlichen Uferbereich.
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Informell:

Im angrenzenden Bereich des Gemeindegebietes Bergwitz wurde bereits ein
Bebauungsplan am ortsnahen Uferbereich zur Entwicklung einer Ferienhaus-
siedlung erarbeitet. Somit ist gewdhrleistet, dass die Entwicklung des Plangel-
tungsbereiches sich als in die Gesamtentwicklung des noérdlichen Uferberei-
ches, auch zur nahe gelegenen Ortsrandlage von Bergwitz, eingebunden
darstellt.

DarUber hinaus wurde im Vorfeld des vorliegenden Bebauungsplanes der Rah-
menplan "Wassersport- und Ferienpark" Bergwitzsee im Mai 2008 erstellt. In die-
sem Rahmen ist eine artenschutzrechtliche Voreinschéatzung erfolgt. Dieser
Rahmenplan, der vom Gemeinderat Rotta gebilligt worden ist, bildet in weiten
Teilen die Grundlage fUr den Bebauungsplan. In seiner Sitzung am 16. Novem-
ber 2006 hatte der Gemeinderat Rotta die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 5 "Campingplatz und Wassersportpark Bergwitzsee" beschlossen.

Aufgrund des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zur vorausgegangenen
Rahmenplanung sind mittlerweile detaillierte Erhebungen zur Fauna durchge-
fOhrt worden, die zur Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes ge-
macht wurden. Im Hinblick auf die bealbsichtigte Errichtung der Ferienhausboo-
te wurden geotechnische Untersuchungen angestellt, deren Ergebnisse eben-
falls in die Planfestsetzungen eingegangen sind.

Der Plangeltungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet "Dubener Heide". Hin-
sichtlich des bestehenden Campingplatzes und der Wassersportanlagen liegen
Genehmigungen vor. Insoweit sind diese Nutzungen auch mit der Schutzge-
bietsverordnung vereinbar. FOr die geplanten Ferienhausboote (Floating Ho-
mes) ist auBerhalb des Bauleitplanverfahrens eine Ausnahme bzw. eine Ande-
rung der Schutzgebietesverordnung erforderlich.

Weiterhin unterliegen die Ferienhausboote dem Bauordnungsrecht. In dieser
Hinsicht wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes die Basis fur eine
Baugenehmigung nach dem Bauordnungsrecht des Landes Sachsen-Anhalt
geschaffen. Fernerhin unterliegen die Ferienhausboote mit ihnren Steganlagen
auch dem Wasserrecht, so dass unabhdngig vom Bebauungsplan eine wasser-
rechtliche Genehmigung hierfUr vor der jeweiligen Redlisierung einzuholen ist.

Die Umweltvertraglichkeitsprofung (UVP), einschlieBlich Vorprufung, wird gem.
§ 17 UVPG und gem. § 3c (1) sowie Anlage 1 Nr. 18.2.2 UVPG fUr ganzjdhrig be-
triebene Campingpldtze im bisherigen AuBenbereich gem. § 95 BauGB fur 50
bis weniger als 200 Stellplatze nach den Regeln des BauGB Uber die Umweltpro-
fung zum Bebauungsplan durchgefuhrt.

Eine Allgemeine VorpriUfung des Einzelfalls fur den Bau eines sonstigen Hafens
gem. Anlage 1 Nr. 1.10 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung im
Land Sachsen-Anhalt (UVPG — LSA) wird ebenfalls gem. § 17 UVPG i. V. m. Anlo-
ge 1 Nr. 18.9 im Rahmen der Umweltprifung im Bebauungsplan vorgenommen
und gesondert dokumentiert. Im Rahmen der frGhzeitigen Beteiligung der Be-
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hoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde das Ergebnis der in den
Umweltbericht integrierten Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. der Allgemeinen
Vorprifung des Einzelfalls, wonach eine Umweltvertraglichkeitsprfung nicht
erforderlich ist, bestatigt.

AusgleichsmaBnahmen im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) sind fir den Campingplatz und den Wassersportpark
gem. § 1a (3) letzter Satz BauGB nicht erforderlich, da alle bisher erfolgten Ein-
griffe zul&ssig waren und fur sie Genehmigungen vorliegen. Diese erfolgten seit
der Wiedervereinigung auf der Grundlage der Camping- und Wochenend-
platzverordnung des Landes Sachsen-Anhalt (CWVO). Dort sind insbesondere
StellplatzgréBen, Anforderungen an interne ErschlieBungen, Sanit@ranlagen und
MaBnahmen des vorbeugenden Brandschutzes detailliert geregelt. Die hierauf
basierenden Anforderungen werden durch den Betreiber, die "Campingplatz
Bergwitzsee" GmbH eingehalten. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird
festgesetzt, dass die CWVO auch in Zukunft einzuhalten ist.

Ein neuer Eingriff in Natur und Landschaft entsteht lediglich durch die geplanten
26 Ferienhausboote (Floating Homes) sowie die daflr bereitzustellenden PKW-
Stellplatze, fUr den Fall, dass in der Endausbaustufe nicht mehr ausreichend auf
vorhandene Stellplatze zugegriffen werden kann und die ErschlieBung durch
Schwimmstege. Diese stellen im engeren Sinne keine Versiegelung dar. Die
moglichen Auswirkungen auf die Fauna sind in den faunistischen Gutachten!)
ermittelt worden. Die Planfestsetzungen wurden im Sinne von Vermeidungs-
maBnahmen entsprechend des Gutachtens so getroffen, dass voraussichtlich
keine erhebliche Beeintrachtigung der Fauna verbleibt. Der Eingriff in das Land-
schaftsbild, den die der Uferlinie vorgelagerten Ferienhausboote darstellen
werden, wird extern kompensiert werden. Die ErsatzmaBnahme wird auf der
Gemarkung Schmiedeberg gesichert.

Laut Auskunft des Landkreises Wittenberg bedUrfen folgende Anlagen einer
Genehmigung nach § 93 Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt durch die
untere Wasserbehorde:

- die Neuerrichtung der Slipanlage fur Kleinboote im Bereich des bestehen-
den Bootshauses,

- die Neuerrichtung der Wasserrutsche fur Kleinkinder mit Sprungbrett und
Aufsicht im 6stlichen Bereich des Plangebietes,

- die Steganlage fur die Ferienhausboote mit zwei Zugdngen zum Land,
- die Errichtung der Ferienhausboote auf Pontons mit Seebodenankern.

1) Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GbR; Gutachterliche Einsch&tzung zur Betroffenheit von
Brut- und Rastvégeln sowie Amphibien durch das Vorhaben "Errichtung von schwimmen-
den Ferienh&usern am Bergwitzsee"; Dessau; Juli 2009
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Diese sind auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens im Rahmen des Vollzuges
des Bebauungsplanes einzuholen. Dabei sind folgende Anforderungen zu be-
achten:

- detailgenaue Lagepldne, MaBstab mindestens 1 : 250,

- maBstabsgerechte Ansicht- und Schnittdarstellungen mit Darstellung der
Leitungstrassen und des zu kreuzenden Gewdssers und

- Angaben zum Wert der baulichen Anlage im Bereich der Gewdasserkreu-
zungen.

1.4 Gebietsabgrenzung/ Bericksichtigung angrenzender Planungen

Der Plangeltungsbereich erfasst den bestehenden Campingplatz und Wasser-
sportpark am Bergwitzsee in einer GroBe von rd. 9,2 ha. Die ErschlieBung erfolgt
Uber eine GemeindestraBe aus der Ortslage Bergwitz von Nordosten her. Sie
wird desweiteren auBerhalb des Plangeltungsbereiches Uber Privatwege gesi-
chert. Insofern sind im Bebauungsplan keine StraBenverkehrsfldchen festgesetzt
und es handelt sich insoweit um einen einfachen Bebauungsplan im Sinne von
§ 30 Abs. 3 BauGB.

Das o. a. Vorhaben befindet sich in einem Gebiet, in dem in den Jahren 1909
bis 1953 bergbauliche Arbeiten im Sinne § 2 BBergG durchgefUhrt wurden.

Die ehemalige Grube Bergwitz (Roberts Hoffnung) baute Braunkohle zundchst
im Tagebau in Teufen um 20 m/40 m ab (z. T. Bergbau ohne Rechtsnachfol-
ger, z. T. Rechtstrédger der Grubenbaue bzw. Rechtsnachfolger: LMBV mbH
Bitterfeld in 06732 Bitterfeld, PF 61). Das Tagebaurestioch Gbernahm 1964 der
damalige Rat des Kreises Grafenhainichen. Die nordliche und nordostliche
B&schung besteht aus gewachsenem Material. Der Wasserspiegel betragt
+65,4 m NN (Stand 1999).

Das Niveau des Restlochwasserspiegels wird durch den Uberlauf in die Vorflut
(Seeableiter) bestimmt. Durch den hohen Grundwasserstand (vorbergbau-
lich) waren im Bereich Bergwitzsee Niedermoorgebiete vorhanden.

Der Geltungsbereich wird begrenzt im Norden durch ein Gebiet mit Dauer-
campern der Campingplatz Bergwitz GmbH, im Osten durch Waldfldchen
und die Zufahrt von der Ortslage Bergwitz her, im SUden durch den Bergwitz-
see und im Westen ebenfalls. Der Plangeltungsbereich befindet sich in der Flur
5 der Gemarkung Rotta. Der Plangeltungsbereich ergibt sich aus der Abgren-
zung in der zugehdrigen Planzeichnung im MaBstab 1 : 1000.

Das Geldnde ist eben und wird nérdlich durch eine Hangsituation (70,00 m
U. HN) begrenzt. Die Hohenordinaten im Geltungsbereich liegen i. M. bei
66,00 m U. HN.
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Der FlGchennutzungsplan weist den Plangeltungsbereich im Wesentlichen als
Sonderbaufladche und Wasserflache aus (vgl. Kapitel 1.2). Weitere rechtskraf-
tige stadtebauliche Planungen und Aufstellungsverfahren in unmittelbarer
Nachbarschaft des Geltungsbereiches bestehen nur &stlich des Plangel-
tungsbereiches mit dem B-Plan Nr. 6 "Nordliches Seeufer' der Stadt Kemberg/
OT Bergwitz. Zwischen beiden Geltungsbereichen erstreckt sich ein ca. 600 m
langer Ufer- und Boschungsbereich des Bergwitzsees.

1.5 Notwendigkeit der Planaufstellung / Ziele, Zwecke und Auswirkungen
des Bebauungsplanes

Die Inhalte des Rahmenplanes sollten die natur- und umweltvertragliche
Machbarkeit der angestrebten Verbesserung und Erweiterung des Angebotes
for den Fremdenverkehr und die Freizeiterholung untersuchen und veran-
schaulichen.

So soll einerseits ein bestehender Badebereich, Caravan- und Campingplatz
am unteren, nordlichen Uferbereich des Bergwitzsees durch bauliche Anla-
gen (ErschlieBungsanlagen, Sanitérgebdude, Technische Anlagen) aufgewer-
tet werden, andererseits soll eine Erweiterung der Ferien- und Ubernach-
tungsangebote in Form von Ferienhausbooten (Floating Homes) vor der Halb-
insel entstehen kdnnen. FUr diese Ferienhausboote ist u. a. auch die Aufhe-
bung des Bauverbotes im LSG auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens zu
erwirken.

Einige Anlagen sollen barrierefrei, fir neue Zielgruppenklientele ausgerichtet,
erstellt werden. FUr die Erreichbarkeit der Neubauanlagen sind die Errichtung
bzw. der Ausbau von Steganlagen und technischer Ver- und Entsorgungsein-
richtungen erforderlich.

Im bestehenden und derzeit als Wochenend-, Caravan- und Campingplatz
genutzten Areal sollen diverse Freizeitangebote und Versorgungseinrichtun-
gen zeitgemdans und zur Erhdhung der Attraktivitat for die Gaste erweitert wer-
den. Hierzu zdhlen eine Veranstaltungsfldche, welche auch fir die dauerhaf-
te Erichtung einer Uberdachung geeignet ist und ein Imbiss (GrillhUtte) an
zentraler Stelle. Diverse kleinere Anlagen (Feuerstellen, Spielangebote) sollen
sich in Teilbereichen und funktionaler Zuordnung wiederfinden. Sportbootan-
legestellen und badebezogene Freizeitnutzungen sollen in ihrem Bestand ge-
sichert werden.

Damit wird mit vorliegender Planung ein Angebot unterbreitet, ergdnzende
bauliche Nutzungen im Plangeltungsbereich als Voraussetzung fur die ange-
stfrebten Erweiterungen zu konzenfrieren und darUber hinausgehend, der
stddtebauliche und landschaftsgestalterische Wille der Stadt Kemberg verfes-
tigt, die im Plangeltungsbereich befindliche Uferzone hinsichtlich inrer Nutzung
zu gliedern und somit unter BerUcksichtigung von Umwelt- und Artenschutzbe-
langen auch zu schutzen.
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Aussagen zu den Zielen und Auswirkungen einer prinzipiellen Grunordnung
sowie einer Bestandsbewertung hinsichtlich ggf. erforderlicher Ausgleichs- und
ErsatzmmaBnahmen beruhen auf den Ergebnissen detaillierter Flora und Fauna-
Bestandserhebungen.

Auf Grund der Lage im Bereich eines ehemaligen Braunkohletagebaues ist
zum Einen der Hinweis auf dem Plan angebracht worden, dass ggf. besonde-
re bauliche Vorkehrungen bzgl. des ehemaligen Bergbaues und der Standsi-
cherheit erforderlich sind. Zum Anderen ist fUr die geplanten Ferienhausboote
(Floating Homes) ein Standsicherheits- und Grindungsgutachten?) eingeholt
worden, dessen Ergebnisse in die Planfestsetzungen eingegangen sind. So
wird den Erfordernissen der allgemeinen Sicherheit entsprochen.

Die Sinnfdlligkeit der Planerarbeitung, sowohl im Hinblick auf den Zeithorizont,
als auch auf die materiellen Grunde, stellt sich wie folgt dar:

1. Die Moglichkeit, den ab 1969 hergestellten und als Wochenend-, Caro-
van- und Zeltplatz betriebenen Standort der Campingplatz Bergwitzsee
GmbH, einschlieBlich des unteren Uferbereichs, mit entsprechender Vor-
prédgung weiterzunutzen, den zeitgemdBen Anforderungen anzupassen
und als Erholungsraum umweltvertraglich weiter zu erschlieBen, muss ge-
nutzt werden. Die Chance, diesen Altstandort in naturrdumlich bereits
entwickelter, herausragender Lage als Standortvortell gegenUber den
nahe gelegenen, sich erst entwickelnden neuen Angeboten, Uber eine
geordnete stGdtebauliche und umweltgerechte Entwicklung zu stdrken,
darf nicht vertan werden.

2. Im Hinblick auf die angestrebte Art der Erweiterungen und der Pradgung
und Eigenart des umgebenden Naturraumes mussen insbesondere Um-
weltbelange sowie arten- und naturschutzrechtliche Schutzanspriche
BerUcksichtigung finden. Dies gelingt nur bei hinreichender Kiérung aller
Rahmenbedingungen und Anforderungen auf Basis belastbarer fach-
spezifischer Untersuchungen und ggf. rechtlicher Vereinbarungen im Sin-
ne einer Vorkldrung des Baurechts und einer zugigen Erlangung von Pla-
nungssicherheit zur Umsetzung von Investitionsentscheidungen.

3. Auch die technischen und infrastrukturellen Rahmenbedingungen (Ver-/
Entsorgung) sowie weitere oOffentlich-rechitliche Belange (z. B. Brand-
schutz) sind bisher ausschliefllich im Rahmenplan vorgeklart worden und
in die darauf aufbauenden Festsetzungen des Bebauungsplanes einge-
gangen.

Somit besteht fur den Geltungsbereich absehbar und vorhabenspezifisch ein
Verdnderungsdruck in zeitlicher, stddtebaulich-rGumlicher, naturr@umlicher
und wirtschaftlicher Dimension.

2) HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG; Campingplatz und Wassersportpark Bergwitzsee Ge-
meinde Rotta, VG Kemberg — Schwimmende Hduser und Steganlagen — Standsicherheits-
und Grundungsgutachten; 2090958, Geusa vom 13.08.009
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Basierend auf der vorliegenden Rahmenplanung ist fUr die Stadt Kemberg
keine raumbedeutsame, neue Standortausweitung vorgesehen, sondern le-
diglich eine zeitgemdBe Entwicklung durch Nachnutzung und Intensivierung
eines vorhandenen Standortes in naturrdumlich geeigneter Lage und somit
die Stdrkung eines traditionellen Erholungsstandortes im Sinne seiner bedarfs-
gerechten Angebotsergdnzung.

2, PLANINHALT / BEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan ist fur das Bauleitplanverfahren auf einer Planunterlage
mit Stand Mai 2007 erstellt worden. Zwischenzeitlich ist auf der Halbinsel ein
neues SanitGrgebdude errichtet worden. Dieses wurde eingemessen, so dass
der Plan nunmehr alle notwendigen Grenzen und Gebdude wiedergibt.

2.1 Rahmenplanvorgaben

Der dem Bebauungsplan vorlaufende Rahmenplan Gbernahm hinsichtlich der
Standplatze fUr Reisemobile, Caravan und Zelte im Wesentlichen das bisheri-
ge Beftreiberkonzept. Auch die drei in Kapitel 1.2 benannten Teilbereiche
bleiben hinsichtlich ihres grundsatzlichen Charakters erhalten. So werden im
ersten Teilbereich die Steganlagen des Segelvereins sowie im Strandbereich
Ubernommen und mit ergnzenden Funktionen (Aussicht und Ausstattung mit
Aktionselementen) Uberlagert. Uber lange Jahre entstandene Wegeverbin-
dungen, Uberwiegend FuBwege, sollen erhalten werden.

Ein bisher eher sporadisch genutzter und sehr zentral gelegener Bereich mit
einer gewissen Vorhaltefunktion fur die Versorgung und fUr Veranstaltungen
solle i. d. S. bewusst weiter ausgebaut werden. HierfUr sind die Befestigung bis
zu einer Fl&dche von 500 m?2 mit einer dauerhaften Uberdachung und die Neu-
errichtung eines Grillimbisses zur Versorgung der Badegdste und Camper ge-
plant. An diesem zentralen Punkt werden vornehmlich auch Abendveranstal-
tungen, Partys und weitere Freizeitangebote staftfinden ké&nnen. Eine gute
Ver- und Enfsorgung ist in diesem Bereich durch das am Festplatz vorhandene
Sanitdrgebdude gesichert.

Die Anlagen des Sportboothafens und der Zeltplatze vor dem Wassergraben
zum Kanal sowie die Zeltplatze auf der "Froschwiese" stellen im Wesentlichen
die Ubernahme des Bestandes dar.

Der Teilbereich ndrdlich des Kanals und der Landzunge (Bucht, Hochkippe)
wird durch einen vorhandenen Weg erschlossen. An diesem Weg ist die An-
lage mehrerer Stellplatze angedacht. Am alten Bootshaus selber ist die Neuer-
richtung einer Slipanlage fur Kleinboote vorgesehen. Die Quermole und der
Buchtsteg sollen in inrem Bestand erhalten werden.

Auch auf der Halbinsel, dem sudlichen Teilbereich der in Rede stehenden An-
lage, werden die Standplatze fur Caravan, Dauercamper und for Zelte im
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Wesentlichen aus dem bisherigen Betreiberkonzept Ubernommen. Hier war
die Neuerrichtung eines weiteren Sanit@rgebdudes zum Nachweis einer gesi-
cherten Ver- und Entsorgung erforderlich und ist zwischenzeitlich erfolgt. Des
Weiteren soll das Angebot zur Freizeitbeschaftigung fUr Kinder durch einen
Spielplatz erweitert werden. Den wesentlichsten Eingriff stellt jedoch die Neu-
errichtung einer der Halbinsel vorgelagerten Steganlage zur ErschlieBung der
geplanten Ferienhausboote dar. HierfUr sind auf der Halbinsel eine geringe
Anzahl Stellplatze fOr An- und Abreisende erforderlich. Die Zuwegung zur
Steganlage muss in ihrem Endausbaustadium mindestens zwei Festlandver-
bindungen haben.

Die Anordnung und Geometrie der im Nutzungsbeispiel dargestellten Stegan-
lage ergibt sich aus der Einhaltung eines Mindestabstandes von 20 m zur Ufer-
linie und unter BerUcksichtigung der Wassertiefen, so dass teilweise auch gro-
Bere Abstande als 20 m erforderlich werden. Dabei ist es notwendig, im Rah-
men der Genehmigungsplanung fur die baulichen Anlagen den tatséchli-
chen aktuellen Verlauf der Uferlinie nachzuweisen.

Mit Errichtung der zuletzt beschriebenen Steganlage, einschlieBlich des Anle-
gens der damit verbundenen Ferienhausboote, ergibt sich auch das Erforder-
nis des Nachweises eines weiteren Aufstellplatzes fUr die Feuerwehr, welcher
gleichzeitig mit der Funkfion einer Wendeanlage am Wegende Uberlagert
werden kann.

2.2 Sondergebiet "Campingplatz und Wochenendplatz"

Zur Realisierung bzw. planungsrechtlichen Sicherung der Stellplatze fGr Wohn-
wagen und Zelte wird im Umfang von rd. 2,78 ha ein Sondergebiet festge-
setzt, fUr das die Zweckbestimmung "Camping- und Wochenendplatz' ge-
wahlt wird. Innerhalb des Sondergebietes sind Anlagen und Einrichtungen
gem. der Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze (CWVO LSA)
zuldssig. DarUber hinaus werden im SUdwesten der Halbinsel in der Wasserfl&-
che Bereiche gekennzeichnet, innerhalb derer die Errichtung von Ferienhaus-
booten (Floating Homes) zugelassen wird. Um fUr diesen Bereich die Erschlie-
Bung sicherzustellen, wird im Sondergebiet die Realisierung dieser Zuwegun-
gen ebenfalls zugelassen. Um das Camping- und Wochenendplatzangebot
im Sinne der zeitgemdBen Nutzungen abzurunden, werden weiterhin Spiel-
platze, Sportplatze, Sportanlagen, Sportboothafenanlagen fUr Boote ohne
Verbrennungsmotoren, Slip- und Krananlagen, Bootsstege, Angelstege, Grill-
platze und ein Strandbad mit Wasserrutsche sowie die erforderlichen Stellplat-
ze zugelassen.

Im Hinblick auf die vorhandene naturrdumliche Struktur, die durch Schilfgurtel
und zahlreiche Baume geprdagt ist, wird der Rahmen fUr die zuldssigen bauli-
chen Anlagen, die Uber die Stellplatze hinausgehen, definiert. Es sind genaue
Baufenster zur Errichtung von Sanitdrgebduden, einem Bootshaus mit Sanitér-
anlagen sowie eines Ferienhauses mit Ferienwohnungen festgesetzt. Dabei
wird Bezug genommen auf die in der Ortlichkeit vornandenen Gebdude. Zur
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Sicherstellung von angemessenen Entwicklungsmoglichkeiten rund um die
vorhandenen Gebdude wird die Baugrenze in einem Abstand von 2 bzw. 8 m
gezogen, um ggf. erforderliche An- oder Umbauten zu ermdglichen.

Um die Errichtung und Nutzung eines Gastronomiebetriebes als Grillimbiss so-
wie fur gelegentliche FestivitGten einen rdumlich definierten Ort vorzugeben,
ist an zentraler Stelle im Plangeltungsbereich eine Fldche als Festplatz gekenn-
zeichnet. Innerhalb dieser Fldche ist die Errichtung eines Kioskes und eines
Grillimbiss' mit einer GréBe von bis zu 100 m? und einer dauerhaften Uberda-
chung fUr den Festplatz mit einer FiGche bis zu 500 m? zuldssig. Durch den ge-
wdhlten Standort wird einerseits eine gunstige Verknupfung mit dem dort vor-
handen Sanitdrgebdude und dem Ferienhaus gewdhrleistet und andererseits
eine zentrale Lage innerhalb des Campingplatzgebietes gewdahlt. Um Beein-
trdchtigungen der Nutzer des Campingplatzes oder der benachbarten Dau-
ercamper auszuschlieBen, wird die Nutzung des Festplatzes als solcher nur in
der Tagzeit von 6 bis 22 Uhr zugelassen und maximal an 18 Tagen pro Jahr in
der Nacht von 22 bis é Uhr. So wird es fUr den Betreiber des Campingplatzes
ermdglicht, z. B. Musik- oder Tanzveranstaltungen in angemessenem Umfang
durchfUhren zu kdnnen, ohne mit den berechtigten Erholungsansprichen der
Nutzer in Konflikt zu geraten.

Um den naturr@umlichen Charakter des Gebietes zu sichern, wurden die vor-
handenen Bdume als zu erhalten festgesetzt. In diesem Sinne wird weiterhin
geregelt, dass im Falle des Abganges ein addquater Ersatz erfolgt. Durch die
gewdhlte Vorgehensweise wird sichergestellt, dass der Charakter des Cam-
pingplatzes und Wochenendplatzes gewahrt wird.

Die Anforderungen an die ErschlieBung und die Bildung von erforderlichen
Brandabschnitten im Sinne des vorbeugenden Brandschutzes sind durch die
Verordnung Uber Campingpldtze und Wochenendpl&tze hinreichend gesi-
chert und kbnnen vom Betreiber des Campingplatzes im Rahmen der Vorga-
ben flexibel erstellt werden. GemdaB der Verordnung Uber Camping- und Wo-
chenendplétze (CWVO LSA) sind die intfernen ErschlieBungswege in einer Brei-
te von 5,50 m herzustellen. Sofern sie schmaler, jedoch mindestens 3,00 m
breit ausgefUhrt werden, sind angemessene Ausweichstellen erforderlich. Der
Ausbaustandard ist so zu wdhlen, dass Feuerwehrfahrzeuge die Wege nutzen
kdnnen. Da alle internen ErschlieBungswege bereits vorhanden sind, ist nicht
mit wesentlichen Verdnderungen gegenuber dem bisherigen ErschlieBungs-
standard zu rechnen. Weiterhin gelten die Regelung der CWVO LSA hinsicht-
lich der MindestgréBe von Zelt- und Wohnwagenstellpldtzen von 70 m? und
von 100 m? fir Wochenendhduser, die maximal 40 m? groB3 sein durfen.

Die CWVO LSA ist zum Gegenstand des Bebauungsplanes hinsichtlich Art und
MaB der zuldssigen Nutzung erhoben worden. Insofern gehdrt zu jedem Platz
fur ein Zelt bzw. Wohnwagen auch ein Kfz-Stellplatz. Der Betreiber des Cam-
pingplatzes ist jedoch bestrebt, den Kraftfahrzeugverkehr, insbesondere fur
die neu hinzutretenden Ferienhausboote, so weit wie mdglich aus dem Ge-
biet fernzuhalten. Insofern hat er auBerhalb des Plangebietes auf seinem ei-
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genen GrundstUck einen "Parkplatz' angelegt, der fUr die Nutzer zur Verfo-
gung steht. Die erforderlichen Stellplatze fUr die Ferienhausboote sind im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nachzuweisen. Um dafur eine Vorsor-
ge zu treffen, werden die max. erforderlichen 26 Stellpldtze innerhalb des
Sondergebietes zugelassen. Zurzeit ist vorgesehen ca. 4 — 5 tatsdchlich im
Plangebiet zu realisieren (auf der Planzeichnung mit der Flidchenabgrenzung
A-B-C-D gezeigt). Die Gbrigen Stellplatze werden Uber Baulasten bzw. stddte-
bauliche Vertradge extern nachgewiesen.

Durch die gewdhlte Vorgehensweise erachtet die Gemeinde den Erfordernis-
sen der Ordnung einerseits und dem Wunsch nach flexibler Gestaltung des
Camping- und Wochenendplatzes des Betreibers andererseits in angemesse-
ner Weise Rechnung zu tfragen.

2.3 Grunflachen / Uferzone / Schilf

Der Campingplatz und Wassersportpark Bergwitzsee ist durch seine besonde-
re Lage auf einer Halbinsel im Bergwitzsee gekennzeichnet. Die Uferbereiche
stellen sich einerseits als Strdnde und andererseits als Schilfgurtel dar. Insofern
wurde fUr die "grinen Ubergé&nge" vom Land ins Wasser die Festsetzung von
"Uferzone und Rohrichtfldche” gewdhlt. Diese sind zum einen im nérdlichen
Teil zwischen dem Quersteg und den Stellpl&tzen zu finden und zum anderen
an der SUdspitze der Halbinsel am Ubergang zu den Wasserflédchen, die for
die Ferienhausboote vorgesehen sind. Entsprechend der vorgesehenen Nut-
zungen werden den rd. 0,53 ha "Uferzonen und Rohrichtfldchen™ unterschied-
liche Zweckbestimmungen zugewiesen.

Nordlich des Kanals wird eine Fldche mit der Zweckbestimmung "Angelsteg”
festgesetzt. Der vorhandene Steg soll durch die gewdhlte Festsetzung fOr An-
gelnutzungen vorgehalten werden, um diese Nutzung aus den anderen Be-
reichen herauszuhalten und so Interessenskonflikten vorzubeugen. Um den
Bootseignern jedoch im Bereich des Kanals ein Anlegen zu erméglichen, wird
zusatzlich die Nutzung als Bootsanleger zugelassen.

An der SUdspitze der Halbinsel wird der Ubergangsbereich vom Festland zum
Wasser mit der Zweckbestimmung "B" gekennzeichnet, die die Zuldssigkeit der
Errichtung von Stegen zur ErschlieBung der geplanten Ferienhausboote bietet.
Im Ubrigen soll der SchilfgUrtel mdglichst ungestdrt bleiben, um der dort heimi-
schen Fauna einen angemessenen RUckzugsbereich zu sichern. Als MaBnah-
me zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
wird festgesetzt, dass die vorhandene Rohrichtvegetation zu erhalten ist. Ein
Befreten und Befahren der genannten Bereiche ist zum Schutz der Fauna un-
tersagt. Ausgenommen hiervon sind die ggf. erforderlichen Unterhaltungs-
maBnahmen. Damit wird Bezug genommen auf die Mdglichkeiten gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Zwischen der Rbhrichtfldche mit dem Angelsteg und
dem ndrdlich gelegenen Sondergebiet mit dem Hafen fUr Sportboote ohne
Verbrennungsmotor besteht ein Quersteg, der als solcher festgesetzt wird.
Dieser Quersteg stellt die Abgrenzung zwischen der Wasserfldche im Westen
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und den Roéhrichtfldchen im Osten dar. Gleichzeitig wird er als Bootsanlege-
steg genutzt. Durch die gewdhlte Festsetzung wird der vorhandenen Situation
Rechnung getragen.

24 Wasserflachen

Die im Plangeltungsbereich befindlichen Fldchen des Bergwitzsees werden im
Umfang von 5,5 ha als Wasserfldchen festgesetzt. Im FlGchennutzungsplan
sind diese als Wasserfldchen u. a. mit der Zweckbestimmung fir einen Sport-
boothafen enthalten. Bereits heute befindet sich auf dem Campingplatzge-
lGnde an den Uferzonen eine Vielfalt unterschiedlicher Nutzungen. Insofern
werden an den enfsprechenden Stellen die Zweckbestimmungen for die
Wasserfldche definiert. Im 6stlichen Teilbereich wird die Zweckbestimmung for
einen Badeplatz oder ein Strandbad sowie fur Bootsanleger und die Option
fUr eine Wasserrutsche festgelegt. Im Nordwesten am bestehenden Bootshaus
wird ebenfalls die Zweckbestimmung fur einen Sportboothafen fir Sportboote
ohne Verbrennungsmotoren aufgenommen.

Im Uferbereich der eigentlichen Halbinsel wird eine 50 m breite Zone definiert,
innerhalb derer die Errichtung von bis zu 26 Ferienhausbooten mit einer Po-
tongrundfldche von 10,00 x 12,00 m zugelassen wird. In dieser Fldche sind ne-
ben einem Ferienhausboot auch eine Terrasse, ein Bootsanlegesteg und Er-
schlieBungsfldchen enthalten. Gleichzeitig wird zugelassen, dass die erforder-
lichen Stege zur Sicherung und ErschlieBung der Ferienhausboote errichtet
werden durfen. Zwischen dem ErschlieBungssteg und der Uferzone wird auf
der Wasserfladche, die als von der Bebauung im Wasser freizuhalten gilt, als
MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Sinne von § 9 Abs. T Nr. 20 BauGB festgesetzt, dass der Bereich
zum Schutz der Fauna von allen unnétigen Stérungen freizuhalten ist. Insofern
ist die Zuwegung zu den Ferienhausbooten auch auf zwei Stege zu begren-
zen. Sollten aus GrUnden der stafischen Sicherheit und Verankerung weitere
(Arbeits-)Stege erforderlich werden, so sind diese ausschlieBlich zu Unterhal-
tungszwecken zu befreten.

Zum Schutz der Fauna, insbesondere der Vogel und Amphibien im Plangel-
tungsbereich, werden BaumaBnahmen im Bereich des zu schitzenden Schilf-
gurtels innerhalb der Brut- und Setzzeiten, also von April bis Juli, ausgeschlos-
sen. Weiterhin wird fUr die Zeitspanne, in der die Amphibien zu ihren Laichpldt-
zen wandern, die Errichtung von Schutzzunen entlang der betroffenen We-
ge vorgesehen.

25 Verkehrliche ErschlieBung

Im Plangeltungsbereich werden keine StraBenverkehrsfldchen festgesetzt. In-
soweit handelt es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen einfa-
chen Bebauungsplan. Die ErschlieBung des Campingplatz- und Wochenend-
platzgebietes erfolgt von Nordosten aus der Ortslage Bergwitz. Dort ist die
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StraBe bis zum dort bestehenden Badestrand gewidmet. DarUber hinaus ist
die ErschlieBung privatrechtlich gesichert.

Innerhallb des Plangeltungsbereiches und des Sondergebietes gilt die Verord-
nung Uber Campingplatze und Wochenendplatze. Dort ist geregelt, dass in-
terne ErschlieBungswege eine Breite von 5,50 m aufweisen mussen. Eine Breite
von nur 3,00 m ist zuldssig, wenn ausreichende Ausweichstellen und Wende-
maoglichkeiten fur die Feuerwehr vorhanden sind. Der Ausbaustandard ist so zu
wdhlen, dass die Wege fir die Feuerwehr befahrbar sind. Die vorhandenen
internen ErschlieBungswege sollen durch die vorliegende Planung nicht ver-
andert werden. Sie sind Uberwiegend in wassergebundener Decke (Schot-
terwege) hergestellt.

Den Belangen des ruhenden Verkehrs ist insoweit Rechnung getragen, dass
notwendige Stellplaize (je ein Stellplatz pro Ferienhausboot und je ein Stell-
platz pro Wohneinheit) innerhalb des Sondergebietes zugelassen werden. Im
Rahmen des Bauantrages werden der Nachweis und die Zuordnung der er-
forderlichen Stellplatze zu erbringen sein.

AuBerhalb des Plangeltungsbereiches an der Zufahrt zum Camping- und Was-
sersportpark befinden sich ca. 15 Stellplatze, die im Eigentum des Betreibers
des Campingplatzes stehen. FUr die zuerst zu errichtenden Ferienhausboote
werden die Stellpldtze dort nachgewiesen. FUr die Errichtung weiterer Ferien-
hausboote wird der Stellplatznachweis dann innerhalb des weiteren Geldn-
des (FlurstGck 1/8, Flur 5, Gemarkung Roftta) erbracht werden kénnen. Durch
eine textliche Festsetzung ist dies sichergestellt. Zurzeit ist jedoch vorgesehen,
nur 4 — 5 Stellplatze im Gebiet nachzuweisen und die darUber hinaus erforder-
lichen StellplGtze per Baulast auf Fldchen, die dem Betreiber gehdren zu si-
chern.

Je neu angelegten Stellplatz innerhallbb des Plangeltungsbereiches ist als Aus-
gleichsmaBnahme eine Stiel-Eiche innerhalb der als Sondergebiet festsetzten
Fldchen zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Gleiches qilt fUr die extern bereit zu stellenden Fldchen zur Stellplatznutzung.
Die Baume sollen jeweils in unmittelbare NGhe der Stellpldtze und somit in di-
rekter Zuordnung gepflanzt werden.

Die Oberflachenbefestigung der Stellplatze ist versickerungsfahig, in unge-
bundener Bauweise, dhnlich den bestehenden Fldchen auf dem Geldnde,
herzustellen. So wird in angemessener Weise Eingriff und Ausgleich miteinan-
der verknUpft. Grundsatzlich ist vorgesehen, dass das Geldnde mdoglichst we-
nig befahren wird, z. B. um sein Gepdck und das Zelt an den Stellplatz zu
verbringen. AnschlieBend wird mit dem Fahrzeug das Geldnde nach M&g-
lichkeit wieder verlassen. Insofern handelt es sich um ein weitgehend vom Kfz-
Verkehr freigehaltenes Geldnde. Dies unterstUtzt die Erholungseignung des
Gebietes.
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2.6 Ver- und Entsorgung

Der Campingplatz und Wassersportpark Bergwitzsee ist an die &ffentlichen
Versorgungsnetze angeschlossen. Dartber hinaus ist die interne Ver- und Ent-
sorgung im Rahmen der Verordnung Uber Campingpldtze und Wochenend-
platze geregelt, d. h. in den bestehenden Sanitdrgebduden sind ausreichend
Sanité@ranlagen fUr die vorhandene Anzahl an Stellpldtzen for Zelte und
Wohnwagen vorhanden. Die Sanitdrgebdude sind an die Kanalisation ange-
schlossen. Die Stromversorgung liegt ebenfalls an, so dass die Wohnwagen an
ihren Stellpl&tzen angeschlossen werden kdnnen.

Die Abfallentsorgung erfolgt fUr das Geldnde zentral durch den Landkreis Wit-
tenberg, d. h. dass die einzelnen Nutzer des Platzes inre Abfallbehdalter an der
zentralen Stelle im Bereich der Rezeption zu entleeren haben. Die Abfallent-
sorgung wird durch den Landkreis Wittenberg wahrgenommen. Auf die all-
gemein geltenden Bestimmungen zur geordneten Entsorgung, zur Abfallver-
meidung und —wiederverwertung wird verwiesen.

Auf der Grundlage des Abfallgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (AbfG LSA)
vom 10.03.1998, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.11.2009 (GVBI. LSA S.
527) besteht zur Abfallentsorgung der Anschluss- und Benutzungszwang.

Bei den ErschlieBungsarbeiten, beim Bau und der spateren Nutzung anfallen-
de Wertstoffe und Abfdlle sind, entsprechend der Abfallentsorgungssatzung
und AbfallgebUhrensatzung des Landkreises Wittenberg einer Verwertung
bzw. Entsorgung zuzufUhren. Die Entsorgung wird mit dem zustdndigen Entsor-
gungstradger abgestimmt. Gewerbliche Einrichtungen haben alle beim Bau
und der spdteren Nutzung der Objekte anfallende Abfdlle entsprechend der
0. g. Abfallentsorgungsatzung und AbfallgebUhrensatzung zu entsorgen bzw.
ZU verwerten.

Kontaminierter Bauschutt und Boden ist einer zugelassenen Entsorgung bzw.
Verwertung zuzufGhren.

Verpackungsmaterialien sind nach der Verordnung Uber die Vermeidung von
Verpackungsabfdllen (Verpackungsverordnung — VerpackV) vom 12.06.1991
einer Verwertung zuzufUhren. Eine Ablagerung auf der Hausmulldeponie ist
unzulassig.

Zur ErschlieBung der geplanten Ferienhausboote ist die Erweiterung der be-
stehenden Ver- und Entfsorgungsanlagen vorgesehen. Sie werden mit den
Pontonstegen zu den einzelnen Ferienhausbooten gefUhrt. Die AusfUhrung ist
durch geeignete Ummantelungen o. 4. frostsicher in flexiblen Leitungen vor-
zunehmen. Dabei sind die anerkannten Regeln der Technik zu beachten, um
insbesondere auch eine addquate Havariesicherheit zu gewdhrleisten.
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2.7 Brandschutz

Die Erfordernisse zum vorbeugenden Brandschutz fur Camping- und Wo-
chenendpldatze sind in der Verordnung Uber Camping- und Wochenendplat-
ze geregelt. Insbesondere ist im Verhdlinis der Stellplatze die Einhaltung und
Sicherung von Brandschutzschneisen erforderlich. Die erforderlichen Feuerld-
scher und Léschwasserenthahmestellen sind bereit zu stellen. HierUber ist auf
dem Geldnde ein Lageplan auszuhdngen, so dass jeder Nutzer des Platzes
sich Uber die Brandschutzeinrichtungen informieren kann.

2.8 Immissionsschutz

Durch die planungsrechtliche Absicherung des bestehenden Campingplatzes
und Wassersportparks werden Immissionskonflikte nicht prdjudiziert. Zentral in-
nerhalb des Campingplatzgebietes gelegen wird eine vorhandene Grillim-
bisseinrichtung und ein Festplatz kUnftig bis zu einer GréBe von 500 m? fur den
Festplatz und 100 m? fur den Grillimbiss bzw. einen Kiosk erweiterbar. Um hier
bereits im Vorfeld Immissionskonflikte bei der Nutzung des Festplatzes mit den
Nutzern der umgebenden Stellplatze auf dem Campingplatz auszuschlieBen,
wird die Nutzung des Festplatzes fUr die Nachtstunden (22 bis 6 Uhr) auf ma-
ximal 18 mal pro Jahr begrenzt. So kann davon ausgegangen werden, dass
zum Beispiel Tanz- oder Musikveranstaltungen als seltene Ereignisse anzusehen
sind und insofern von allen Anliegern hingenommen werden. Zudem bleibt es
den Campern unbenommen, in Kenntnis der Lage des Festplatzes ihren Stell-
platz entfernter, z. B. auf der Halbinsel zu wdhlen, so dass auf Grund der Ent-
fernung dann nicht mehr mit Stérungen zu rechnen ist.

2.9 Denkmalschuvutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind weder Denkmale vorzufinden
noch archdologische Bodendenkmale zu erwarten. Ungeachtet dessen qilt,
dass etwa bei Erdarbeiten aufgefundene Hinweise auf archdologische Bo-
dendenkmale entsprechend des Denkmalrechtes zu verfahren ist.

2.10 Altstandorte / Baugrund
Der Plangeltungsbereich liegt am und im Bergwitzsee, der als Tagebaurest-
loch auf den in den 1950er Jahren beendeten Braunkohletagebau zurlck-

geht.

Der Plangeltungsbereich ist nicht im Altlastenkataster der unteren Boden-
schutzbehorde registriert.

Aufgrund der Lage im ehemaligen Tagebaugebiet ist bereits im Vorfeld ein
Standsicherheits- und Grindungsgutachten bei der HPC HARRESS PICKEL
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CONSULT AG in Auftrag gegeben worden.3) Hier kommen die Gutachter im
Rahmen der Standsicherheitsuntersuchung zu folgendem Ergebnis:

» Zitatbeginn

Die durchgefUhrten erdstatischen Berechnungen zeigten, dass die maBgebili-
chen Sicherheiten n (Eta) der Uferbschungen nur in der GréBenordnung von
n = 1,04 bis 1,05 und damit im Bereich des statischen Grenzgleichgewichtes
liegen. Der obere Austritt der sicherheitsbestimmenden Gleitflachen liegt er-
wartungsgeman im Bereich der B6schungsoberkante. Eine signifikante Sicher-
heitszunahme ist allerdings in Richtung B&schungshinterland nachweisbar. Be-
reits in einem Abstand von ca. 5 m hinter der unmittelbaren Béschungsober-
kante konnte ein Sicherheitskoeffizient von n > 2,15 ermittelt werden. Im An-
hang 5 sind die maBgeblichen Modell- bzw. Berechnungsschnitte mit den ent-
sprechenden SicherheitsverlGufen bzw. Sicherheitsentwicklungen dargestellt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass sich die Uferbdschungen derzeit in
einem statischen Grenzgleichgewichtszustand mit n = 1,0 befinden, d.h. die
B&schungsneigungen entsprechen dem naturlichen Schittwinkel, der i.d.R. in
der GréBenordnung des Reibungswinkels ¢ des verkippten Bodens liegt und
damit etwa 22° entspricht.

Aufgrund des flachen Verlaufes sowie der Lage des oberen Austritts der maB-
geblichen Gleitflachen (n 2> 1,0 im Unterwasserbereich) und insbesondere
aufgrund des raschen Sicherheitszuwachses in Richtung Béschungshinterland
kann eine akute Bb&schungsbruchgefdhrdung ausgeschlossen werden. Diese
Aussage gilt allerdings nur fUr den Fall, dass keine statischen und/oder dyna-
mischen Belastungen im béschungsnahen und vorgelagerten Unterwasserbe-
reich (Seeboden im Bereich der geplanten Steganlagen) die Standsicherheit
beeinflussen.

In Anbefracht der nachweislich sehr geringen Lagerungsverhdltnisse und
demzufolge auch sehr geringen Tragfdhigkeiten- charakteristisch fdr flieBende
B&den (Bodenklasse 2) — der angestauten Uferbdschungen sind daher Belas-
fungen jeglicher Art wirksam zu verhindern, um Bd&schungsbriche und Sa-
ckungen zu vermeiden.

= /itatende

Um den Erfordernissen der flieBenden Béden Rechnung zu tragen, ist an der
SUdspitze der Halbinsel zum Einen der Schilf- und Rohrichtbereich festgesetzt
worden, der nicht Uberbaubar ist und zum Anderen wurde eine 20 m breite
Zone ab der Uferlinie als von der Bebauung freizuhalten definiert. Gleichzeitig
ist auf dem Bebauungsplan der Hinweis angebracht, dass der Plangeltungs-
bereich sich an einem Tagebaurestloch befindet und insofern bauliche Vor-

3) HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG; Campingplatz und Wassersportpark Bergwitzsee Ge-
meinde Rotta, VG Kemberg — Schwimmende Hduser und Steganlagen — Standsicherheits-
und Grundungsgutachten; 2090958, Geusa vom 13.08.009
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kehrungen gegen duBere Einwirkungen, insbesondere im Hinblick auf flieBen-
de Boden, zu treffen sind.

Weiter ist in dem genannten Gutachten die Setz- und FlieBproblematik unter-
sucht worden. Dort kommt das Gutachten zu folgender Einsch&tzung:4)

» Zitatbeginn

Die vorliegenden aktuellen Erkundungsergebnisse von 2007 und 2009 zeigen
aber, dass in den oberen Kippenabschnitten bis ca. 10 m unter Geldnde Fein-
bis Mittelsande in zusammenh&dngenden Mdchtigkeiten von mind. 5 m anste-
hen, die aufgrund ihrer Kornstruktur (Kérnungslinien) und ihrer Lagerungsver-
hdéltnisse in situ als "flieBende Boden" anzusehen sind und daher bei ungdnsti-
gen duBeren Einflissen zu lokalen B&schungsbrichen neigen.

= Zitatende

Um hier den erforderlichen Ansto3 zu gewdhrleisten, wurde der Hinweis auf
dem Bebauungsplan angebracht, dass im gesamten Plangeltungsbereich
besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen auf Grund
des frGheren Tagebaus zu treffen sind.

Im Rahmen des Gutachtens war ferner zu untersuchen, ob die geplanten Fe-
rienhausboote als Pfahlbauten realisiert werden kénnen. Hierzu fOhrt das Gut-
achten aus:d)

» Zitatbeginn

Nach den Ausfuhrungen in den Kapiteln 5 und 6 liegen im relevanten Bereich
der geplanten BaumaBnahme Steganlagen/Pfahlbauten (...) sehr ungunstige
Baugrundverhdltnisse vor. Die im Bereich der geplanten BauflGche (Uferbe-
reich und vorgelagerte Wasserflache Bergwitzsee) in groBer M&chtigkeit an-
stehenden Kippenbdden sind aufgrund ihrer Uberwiegend sehr lockeren La-
gerungsverhdltnisse (Lagerungsdichte D << 0,15) und/oder weichen bis breii-
gen Konsistenzen (Konsistenzzahl Ic < 0,5) sowie ihrer Kornzusammensetzung
vergleichbar mit gewachsenen flieBenden Bodenarten und damit als nicht
fragfdhig einzuschatzen.

Tragfdhige Baugrundverhdltnisse im Sinne der DIN 4026 (Rammpfé&hle) der DIN
4128 (Bohrpfahle) wurden erst in Tiefen ab ca. 17 m (Bereich um Bohrung BWS
1) bzw. in Tiefen Uber 30 m (Bereich um DS 2) vorgefunden. Gleiches gilt fur
die erkundeten Seebodenbereiche [s. U 2], wo bis in Tiefen von 10 m unter
Seegrund (= Erkundungsendtiefe) keine tragfdhigen B&den nachgewiesen
werden konnten. Mit groBer Wahrscheinlichkeit ist davon auszugehen, dass
auch im relevanten Unterwasserbereich bis zum gewachsenen Liegenden
nichttragfahige Kippenbdden anstehen.

4) ebenda
5) ebenda
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Selbst wenn ausreichende Standsicherheitsverhdltnisse im Uferbdschungsbe-
reich und in den vorgelagerten Seebodenbereichen vorhanden wdren, wa-
ren im Hinblick auf die Grindung der Steganlagen Pfahlldngen von mindes-
tens 25 m, wenn nicht sogar Uber 30 m erforderlich, um allein Uber einen auf-
geweiteten PfahlfuB (wegen fehlender Mantelreibung) die Lasten abfragen
zu kénnen (Spitzendruckpfdhle). DarUber hinaus wirden zur Gewdhrleistung
der "Knicksicherheit" der quasi frei stehenden Pfahlabschnitte groBe Pfahl-
durchmesser von mindestens 1 m erforderlich.

Unter den vorgenannten Bedingungen wdren PfahlgrindungsmaBnahmen
ohnehin nur mit groBem technischen Aufwand realisierbar und damit unwirt-
schaftlich (Kosten/Nutzen).

= Zitatende

Vor dem Hintergrund, dass PfahlgrindungsmaBnahmen nicht standortgerecht
sind, unterbreitet das Gutachten den Vorschlag, Ferienhausboote zu realisie-
ren. Hierzu ist ausgeflhrt:¢)

» Zitatbeginn

Aufgrund der (...) aufgezeigten Standsicherheitsverhdltnisse und der (...) dar-
gestellten standortbezogenen Baugrundeinschdtzung werden alternative
Bauweisen fur die Herstellung von Steganlagen erforderlich, die weder in den
unmittelbaren Uferbdschungenbereich noch in den vorgelagerten See-
grundabschnitten statische oder dynamische Lasten einfragen.

Damit kommen letztlich nur Pontonstege (Schwimmstegelemente) mit geeig-
neten Seebodenankern in Frage. Typ bzw. Bauart der Pontonstege und An-
kersysteme sind im Wesentlichen abhdngig von der geplanten Nufzung, von
den aufzunehmenden Verkehrslasten sowie vom geplanten Kostenbudget.
Die vorgenannten Rahmenbedingungen sind dem Unterzeichner nicht be-
kannt, so dass eine Vorauswahl bzgl. Typ und Bauart derzeit nicht vorgenom-
men werden kann.

Letztlich ist analog zu den Schwimmplattformen fur die Schwimmenden Fe-
rienhduser eine statische Berechnung mit folgender Zielstellung anzufertigen
zu lassen |(...):

Nachweis der Schwimmf&higkeit nach Merkblatt "Schwimmende LandebrU-
cken" und "Zusammenstellung der Lastannahmen fUr die Bemessung von
Schwimmenden Landebricken, Ausgabe 2005, Bundesministerium fur Ver-
kehr, Abteilung Binnenschifffahrt und WasserstraBen.

Auf der Grundlage o. g. Merkbldtter ist der Nachweis der Tragfdhigkeit, der
Schwimmfdahigkeit und —stabilitdt der Schwimmsteganlage fur eine bestimmte
Anzahl Personen (Verkehrslast) unter BerUcksichtigung zusdtzlicher Einwirkun-

6) ebenda
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gen, wie z.B. Wassertiefe, FleiBgeschwindigkeit, Lasten fur Eisdruck, Schiffstol3
und sonstige Einwirkungen, zu erbringen.

= Zitatende

Um diesen Erfordernissen Rechnung zu tragen, wird festgesetzt, dass die Fe-
rienhausboote (Floating Homes) auf Pontons mit Seebodenankern zu errich-
ten sind. Hierzu ergeht der Hinweis, dass der Nachweis der Schwimmfdhigkeit
nach den Merkblattern "Schwimmende Landebricken" und "Zusammenstel-
lung der Lastannahmen fur die Bemessung von schwimmenden Landebru-
cken" des Bundesministerium fUr Verkehr Abt. Binnenschifffahrt und Wasser-
straBen zu erbringen ist.

Durch diese Festsetzung wird gewdhrleistet, dass die Sicherheitsanforderun-
gen durch die bautechnische Ausfuhrung der schwimmenden Hduser beach-
tet werden. An dieser Stelle wird weitergehend darauf hingewiesen, dass laut
Gutachten die Seebodenanker unter dem Sicherheitsaspekt so auszufUhren
sind, dass Lasteinfragungen in die flieBenden Bdoden nur in geeigneter Weise
erfolgen sollen. Das heit insbesondere dynamische Lasteintragungen in die
Uferbdschungsbereiche und in den Seeboden sind unbedingt zu vermeiden.
Bei Beachtung der vorstehenden Hinweise und der Festsetzungen aus dem
Bebauungsplan kdnnen die Ferienhausboote mit ihren ErschlieBungsstegen
nach dem Gutachten zur Standsicherheit und Grindung in angemessener
Weise realisiert werden.

AbschlieBend wird im Gutachten Folgendes ausgefuhrt:?)

= Zitatbeginn

Unter dem Gesichtspunkt einer zeitlich unbegrenzten Gewdhrleistung der &f-
fentlichen Sicherheit ist aufgrund der nachgewiesenen geringen Standsicher-
heit der sidwestlichen und suddstlichen Uferbéschungen (Unterwasserbo-
schungen im Gleichgewichtszustand mit Sicherheiten n 21,0) ein Sicherheits-
streifen von mindestens 20 m — bezogen auf die Oberkante der Uferbdschun-
gen — einzuhalten. Innerhalb dieses Sicherheitsstreifens sind bauliche MaB-
nahmen jeglicher Art nicht zul&ssig.

= Zitatende

Um die Einhaltung dieser Sicherheitszone zu gewdhrleisten, wird von der Ufer-
kante, die als Rohrichtzone festgesetzt ist, bis zum Beginn der Zone, innerhalb
derer die Ferienhausboote errichtet werden durfen, eine von der Bebauung
freizuhaltende Wasserfldche festgesetzt. Diese Zone weist eine Tiefe von 20 m
ab der Uferlinie auf. Der tatsdchliche Verlauf der Uferlinie ist im Rahmen der
Genehmigungsplanung nachzuweisen.

7) ebenda
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Aufgrund der von ihr gewdhlten Festsetzungen erachtet die Gemeinde die
Erfordernisse an die Standsicherheit und die Griundung ausreichend zu ge-
wdhrleisten.

2.11 Eingriff und Ausgleich

Mit der Festsetzung eines Sondergebietes "Camping- und Wochenendplatz"
wird im Plangebiet die bestehende zuldssige Nutzung im Bebauungsplan ver-
ankert. Damit verbundene Befestigungen und Bebauungen sowie zur internen
ErschlieBung dienende Wege sind nicht Gegenstand der hiesigen Betrach-
tung, well sie bereits zum Zeitpunkt der Planaufstellung aufgrund anderer Zu-
lassungsverfahren — hier CWVO LSA vom 14. 07.2006 - rechtmdaBig zuldssig wao-
ren. Dies betrifft die unversiegelten Aufstellplatze im eigentlichen Camping-
areal (Zelte, Wohnwagen, Caravans etc.) innerhalb derer anhand der bishe-
rigen StandplatzgréBe jeweils auch ein Pkw-Stellplatz vorgesehen und zuldssig
ist sowie insgesamt ca. 100 Stellplatze bzw. Platze fur Wochenendhd&user im
Sinne der CWVO LSA, fUr die jeweils max. 40 m? Versiegelungsfldche derzeit
zuldssig sind.

Die Anzahl der Stellplatze bestimmt dann wiederum die Anzahl der ebenfalls
zuldssigen Sanitdreinrichtungen. Interne ErschlieBungswege sind in der Regel
5,50 m breit auszufUhren und dUrfen bei ausreichenden Ausweichmaoglichkei-
ten auf eine Breite von mind. 3 m reduziert werden. Die AusfUhrung ist so zu
gestalten, dass die Zufahrt fUr Feuerwehrfahrzeuge gewdhrleistet ist. Das heifft,
die Fahrwege durften asphaltiert werden; es genugt aber eine wassergebun-
dene Decke, sofern diese ausreichend befahrbar ist. FOr das bestehende
Campingplatzgebiet ist nicht von einer Ver@nderung des vorhandenen Stan-
dards auszugehen. Der tatsdchliche Verlauf und die Breite der vorhandenen
Fahrwege ist in der Kartengrundlage enthalten. Verdnderungen sind hier nicht
abzusehen.

Hinsichtlich der Ermittlung von Eingriffen i. S. v. erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Schutzguter des Naturhaushaltes und ihrer Funktionen gem. §§ 18 ff
BNatSchG, die durch den Bebauungsplan erstmalig ermdglicht werden, sind
dagegen die geplanten "Floating Homes", die ggf. neu zu errichtenden zuge-
horigen Stellplatze, die nicht auf dem norddéstlich des Plangeltungsbereichs
befindlichen "Parkplatz" des Befreibers nachgewiesen werden konnen, und
die Stege als Neuanlagen anzusprechen.

Der Bebauungsplan ermoglicht insgesamt 26 Ferienhausboote. Bei einer ma-
ximalen Grundfladche von je 120 m? (einschlieBlich Freisitz und Anleger) ent-
sprdche das insgesamt 3.120 m? auf Pontons lagernder/schwimmender Bau-
flache. Hinzu kommen die bendtigten Steganlagen, Uber deren AusmaB noch
keine genauen Angaben vorliegen. Zur ErschlieBung der Ferienhausboote sol-
len 2 Pontonstege zugelassen werden, deren genaue Lage und damit ab-
schatzbare Lange ist noch nicht festgelegt. Der Umfang wird mit max. 300 m
L&dnge und einer maximalen Breite von 3,50 m abgeschatzt, so dass ca.
1.000 m2 hierfUr in Anspruch genommen werden.
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Als zusatzlicher Bedarf an PKW-Stellpldtzen, der nicht durch den "Parkplatz’
auBerhalb des Geldndes abgedeckt wird, wdren bei der Errichtung aller
26 Ferienhausboote rd. 11 StellplGtze anzurechnen. Dafur wird, einschlieBlich
der Zuwegung, hier von insgesamt ca. 200 m? zusatzlichem Fldchenbedarf
ausgegangen, wobei der Versiegelungsgrad in Anbetracht der zu erwarten-
den geringen Belastung entsprechend minimal, mit Schotterrasen o. 4. in ver-
sickerungsfahiger Weise, zu gestalten sein wird.

Mogliche Auswirkungen mit Eingriffsrelevanz sind vor allem fUr die Schutzguter
Arten und Lebensgemeinschaften, Wasser und Landschaftsbild zu erwarten.
Da Grund und Boden im eigentlichen Sinn nicht beansprucht wird, entfallt die
sonst durch Bebauung regelmdaBig ausgeldste Eingriffsfolge der zusatzlichen
Versiegelung und dem damit verbundenen Verlust aller Funktionen im Natur-
haushalt. In Anbetracht der Lage des Plangebietes und der geringen GroBe
werden erhebliche Auswirkungen auf die Klimafunktionen nicht erwartet. Ins-
besondere wird auch keine Warmeabstrahlung von den Ferienhausbooten ins
Wasser erwartet, da davon auszugehen ist, dass im Eigeninteresse die War-
medd&mmung des FuBbodens erfolgen wird. Die Hduser sollen moglichst gut
wdrmegeddmmt sein, um ein AuskUhlen durch das Wasser des Sees zu ver-
meiden. Im Umkehrschluss wird dann auch keine Erwdrmung des Wassers er-
wartet.

Um hinsichtlich einer méglichen artenschutzrechtlichen Relevanz des Vorhao-
bens Klarheit zu erlagen, wurde im Vorfeld der Planung ein Gutachteng er-
stellt, das sich mit den maglicherweise betroffenen Brut- und Rastvdgeln sowie
Amphibienvorkommen am Bergwitzsee befasst. Die daraus ableitbaren Ver-
meidungs- und VerminderungsmaBnahmen werden im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Das Gutachten kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass die Anlage der Fe-
rienhausboote keine erheblichen Beeintrdchtigungen der untersuchten Arten
sowie der Funktion des Bergwitzsees als Brut- und Rastgewdsser zur Folge ha-
ben wird, wenn die aufgezeigten Vermeidungs- und Verminderungsmai-
nahmen durchgefGhrt werden, insbesondere, wenn die vorgegebenen
Schonzeiten und Schutzvorkehrungen beachtet werden, kann Eingriffeni. S. v.
erheblichen Beeintrdchtigungen fUr das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften voraussichtlich ausreichend entgegen gewirkt werden.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind mit den Stegen
und den schwimmenden Hdusern Bauten Uber der Wasseroberfldche ge-
plant. Dass der eigentliche Gewdasserkorper davon erheblich beeintrachtigt
wird, ist nicht zu erwarten. Dies ist auch vor dem Hintergrund der geringen
Ausdehnung - im Vergleich zum gesamten See und dessen Wassermenge - zu
sehen. Um die als Brut- und Lebensstatten wichtige Habitatfunktionen erful-
lenden Rohrichtbestdnde der Flachwasserzone zu schonen, werden die Fe-
rienhausboote in 20 m Abstand davon positioniert. Die Ferienhausboote sollen

8 ebenda
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im bereits tieferen Gewdsserbereich verankert werden, wo an den steil abfal-
lenden ehemaligen Tagebaubdschungen auch keine nennenswerte Unter-
wasservegetation zu verzeichnen ist. Ausweichmaéglichkeiten for dort im Ge-
wasser befindliche Arten sind in der Umgebung vorhanden.

Durch die Ferienhausboote und Pontonstege kdnnte es zu Warmeabstrahlung
in das Gewdsser kommen. FUr die Stege, die nicht eingehaust werden, ist dies
nicht zu besorgen. Hinsichtlich der Ferienhausboote ist davon auszugehen,
dass auch gegenuber der Wasserfldche eine Warmeddmmung in den Boden
eingebaut wird. Diese gewdhrleistet einerseits, dass die Hauser nicht auskUh-
len und stellt andererseits sicher, dass die Warmeabstrahlung in das Gewdsser
unterbunden ist. Insofern werden keine erheblichen Auswirkungen auf die
Wasserflora und Fauna erwartet; die Temperaturverhdltnisse werden nicht we-
sentlich verdndert.

Lichtemissionen durch AuBenleuchten werden durch die ausschlieBliche Ver-
wendung von HSE-Leuchten so gestaltet, dass die Anziehungswirkung auf Insek-
ten begrenzt wird. Lichtemissionen aus den Hdusern werden die Avifauna vor-
aussichtlich auch nicht beeintréchtigen, da die Nutzer der Ferienhausboote zur
Vermeidung von stérenden, voyeuristischen Einblicken die Vorhdnge oder Fens-
terldden schlieBen werden.

FUr die Ver- und Entsorgungsleitungen ist davon auszugehen, dass diese ent-
lang der Pontonstege in flexiblen, frostsicheren Leitungssystemen gefUhrt wer-
den. Diese sind nach den anerkannten Regeln der Technik havariesicher her-
zustellen. So wird die Beeinfrdchtigung durch die Ver- und Entsorgungsmedien
vermieden.

Die Auswirkungen der neuen baulichen Anlagen verdndern das gewohnte
Landschaftsbild auch hinsichtlich der Fernwirkung. Es wird hier davon ausge-
gangen, dass mit der Beschrdnkung auf ein Vollgeschoss und eine maximale
Grundfladche erhebliche Beeinfrdchtigungen dieses Schutzgutes vermieden
werden kdnnen.

Das Vorhaben mit den Ferienhausbooten und den Stegen entspricht der Ein-
griffsdefinition des BNatSchG sowie § 18 (1) Nr. 1T und Nr. 3 NatSchG LSA (Fas-
sung vom 23. 07.2004):

- ... Errichtung, Erweiterung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen
aller Art, ...

- das Erichten von Anlegestellen fUr Wasserfahrzeuge und anderer
schwimmender Anlagen

und bedarf der Zulassung, die hier im Zusammenhang mit der Zulassungsent-
scheidung Uber den Bebauungsplan entsteht.
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Da die Anwendung eines auf mit Biotopen bestickten boden- oder grundfla-
chenbezogenen Modells vorliegend schwer moglich ist, wurde auf die rech-
nerische Anwendung des LSA-Modells im hiesigen Fall verzichtet.

Um die Eingriffe in das Landschaftsbild, die durch die Ferienhausboote vor der
bisher unverbauten Uferlinie zu erwarten sind zu kompensieren, kommen
MaBnahmen in Betracht, die positive Raumwirkung entfalten und zur Verbes-
serung der Landschaftsbildfunktionen sowie der Habitatfunkfionen geeignet
sind, um so die konkret befroffene Schutzgutfunktion in ihrer Leistungs- und
Funktionsfahigkeit zu stérken.

FOr die maximal zuléssigen ca. 3.100 m? Grundfladche der Ferienhausboote
(26 x 120 m?) und ca. 300 Ifm Stege — maximale Breite von 3,5 m entspricht rd.
1.000 m? - sowie die maximal 200 m? umfassende zusatzliche PKW-Stellfldche
wird als KompensationsmaBhahme die dkologische Aufwertung einer Fldche
von ca. 0,4 - 0,5 ha als angemessen erachtet, wenn man die Summe der fl&-
chenhaften Verdnderungen im Vorhabensbereich als OrienfierungsgroBe
wahlt. Als weitere EinflussgroBe soll hier im Hinblick auf inre Wirkung die "bean-
spruchte" Uferlinie genannt werden, die hinsichtlich der Landschaftsbildwir-
kung und des Raumeindruckes durch die Ferienhausboote dauerhaft verdn-
dert wird. In maximaler Ausdehnung - wenn alle 26 "Floating Homes" innerhalb
des im Bebauungsplan festgesetzten Bereiches entstehen — belduft sich diese
auf einen ca. 200 m langen Uferabschnitt der SUdspitze, welcher dann in sei-
ner Erscheinung nicht mehr in erster Linie vom RéhrichgUrtel, sondern von den
vorgelagerten Bauten/Booten gepragt wird.

Im Hinblick darauf wurde eine AusgleichsmaBnahme entwickelt und hinsicht-
lich ihrer Eignung zur funkfionsgerechten Kompensation der Eingriffsfolgen mit
der unteren Naturschutzbehdérde sowie der unteren Forstbehdrde abge-
stimmt.

Es handelt sich um eine externe Fldche, auf der vorhandener Wald durch
Umbau- und AufforstungsmaBnahmen &kologisch aufgewertet werden soll.
Die MaBnahme soll weiterhin der Aufwertung des Landschaftsbildes durch
eine naturnahe Waldrandgestaltung dienen sowie durch die Strukturanrei-
cherung zur Verbesserung der Habitateigenschaften fir Arten und Lebens-
gemeinschaften beitragen.

Der in Rede stehende Waldbereich befindet sich am Rande der Verbundein-
heit Nr. 91 "Pretscher Bach" aus der Biotopverbundplanung fur den Landkreis
Wittenberg. Als Schutzziel wird die Verbesserung der dkologischen Verbindung
zwischen DUbener Heide und Elbaue formuliert, wozu die Entwicklung natur-
naher Waldbesténde i. S. d. hpnV beitragen kann. Ahnliche Schutzziele gelten
auch fur den Bereich rund um das Vorhaben am Bergwitzsee, so dass hier
trotz rdumlicher Distanz zwischen Eingriffsort und Kompensationsfldche eine
kongruente MaBnahme erfolgen kann. Sowohl das Plangebiet als auch die
externe Fldche sind Teil desselben Landschaftsraumes, der DUbener Heide.
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Sicherung der externen Kompensation durch den Bebauungsplan:

Zur DurchfUhrung von KompensationsmaBnahmen der zu erwartenden Beein-
trdchtigungen der Umweltschutzguter werden Flachen auBerhalb des Gel-
tungsbereichs dem Bebauungsplan Nr. 5 "Campingplatz und Wassersportpark
Bergwitzsee" zugeordnet.

Die auf dem Flurstck 70/4, Flur 8, Gemarkung Schmiedeberg befindliche
Waldflache soll durch MaBnahmen zur Verbesserung der Landschaftsbildwir-
kung sowie durch Neubestockung infolge von Schneebruchschdden &kolo-
gisch aufgewertet werden. Entwicklungsziel ist dabei der Aufbau von Wald-
mantelgebUschen und die Entwicklung von standortgerechten Laub-Nadel-
Mischbestdnden im Sinne der heutigen potenziellen naturlichen Vegetation -
hpnV.

Der im Zuge einer Erstaufforstung entstandene, ca. 20 Jahre alte Kiefern-
Reinbestand umfasst insgesamt rd. 2 ha, mindestens 50 % davon sind vom
Schneebruch betroffen und sollen wieder als Wald hergestellt werden. MaB-
nahmen im Umfang von 0,5 ha auf dieser FiGche, die der dkologischen Auf-
wertung dienen, insbesondere der Verbesserung des Landschaftsbildes, wer-
den der Kompensation der Umweltfolgen des Bebauungsplans zugeordnet.

Entlang der sudlichen und der ndrdlichen Waldkante des nach BerGdumung
des Schneebruchs verbleibenden Kiefern-Reinbestandes sind jeweils auf 50 %
der Lange zwei Abschnitte als Waldmantelzone aufzubauen und mit geeigne-
ten Gehdlzen zu bestocken. Dazu ist die Waldkante entsprechend zu 6ffnen,
einzelne Kiefern und aufgekommene Laubgehdlze kdnnen erhalten und in
den entstehenden Waldmantel integriert werden. Die Neubestockung ist mit
standortgerechten Gehdlzen i. S. d. hpnV in einer Tiefe von mindestens 15 - 20
m vorzunehmen. Die im Bestandsinneren entstandenen Kahlstellen sind eben-
falls mit standortgerechten Gehdlzen i. S. d. hpnV wie Trauben-Eiche, Linde
und Kiefer zu bestocken. Der gesamte Bestand ist zum Schutz vor Verbiss-
schdden durch einen umlaufenden Zaun zu sichern.

Diese MaBnahme wird durch sté@dtebauliche Vertrdge gesichert. So wird im
gleichen Naturraum (DUbener Heide) ein dem Eingriffsort entsprechender
Ausgleich fur die betroffenen Schutzguter gewdahrleistet. Der rdumliche Bezug
ist hierbei gegeben.
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3. UMWELTBERICHT
3.1 Einleitung

Das Verfahren gemdadB § 4 (1) BauGB diente vor allem dazu, um von den Be-
hérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Anregungen im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang/Detaillierungsgrad der Umweltprifung Infor-
mationen zu erhalten. Der Umweltbericht wurde entsprechend des Verfah-
rensstandes unter Berucksichtigung der Stellungnahmen fortgeschrieben.

3.2 Allgemeines / Rahmenbedingungen

FUr das hiesige Vorhaben wurde im Vorfeld eine Rahmenkonzeption aufge-
stellt. In diesem Zusammenhang fanden Konsultationen bei den zustdndigen
Behorden, vor allem beim Landkreis Wittenberg statt sowie eine schriftliche
Anfrage speziell zu den ggf. berUhrten artenschutzrechtlichen Tatbestdnden
bei den fachlich zustdndigen Stellen (Behoérden, Naturschutzverbdnde, sach-
kundige Personen). Im Ergebnis wurde ein — informeller - Rahmenplan erstellt,
der als Basis zum Scoping fUr den Bebauungsplan und die frihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung verwendet wurde. Die dafur durchgefUhrten Vorarbeiten
wurden zur Erleichterung/Nachvollziehbarkeit an den Gliederungsvorgaben
for den Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und Anhang 1 BauGB orientiert und
kdnnen entsprechend fUr den hiesigen Bebauungsplan verwendet werden.
Beim Aufbau der Unterlagen wurde der vom Landesumweltamt (LAU), Halle,
2006 erstellte Gliederungsentwurf fUr den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(ArtSchRFachB) berUcksichtigt.

Weiterhin liegen die Informationen des Landschaftsplanes fur die Stadt Kem-
berg bzw. der ehemals selbststndigen Gemeinde Rotta vor und Unterlagen
bereits gefUhrter Planungs- und Genehmigungsverfahren fUr andere Vorho-
ben im Zusammenhang mit dem Campingplatz oder sonstiger Vorhaben am
Bergwitzsee.

Die Planung wurde aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan entwickelt. Die
Nutzung als Campingplatz, als Sportboothafen fur Boote ohne Verbren-
nungsmotoren und fUr den Badebetrieb hat sich nach Beendigung des
Braunkohletagebaus in den 1950er Jahren bereits nach geltendem Recht der
Deutschen Demokratischen Republik etabliert.

Nach der Wiedervereinigung ist im Land Sachen-Anhalt die Verordnung Uber
Campingplatze und Wochenendplatze (CWVO LSA) in Kraft getreten, die
Grundlage fur den Betrieb des Campingplatzes ist. Die dort enthaltenden Re-
gelungen werden auch weiterhin fUr das Sondergebiet "Camping- und Wo-
chenendplatz' anzuwenden sein.
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3.3 Beschreibung voraussichtlich umwelirelevanter Planungsinhalte/Ziele

Der vorliegende Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich Uber
den bestehenden Campingplatz sowie Uferbereiche und Teile der Wasserfla-
che des Bergwitzsees. Neben der stddtebaulichen Ordnung und Sicherung
der bestehenden Freizeit- und Erholungsnutzung, einschlieBlich des Wasser-
sports, soll die Planung zur Vorbereitung der Schaffung von sog. "Floating Ho-
mes" — Ferienhdusern auf Pontons - dienen, womit die Anlage bzw. der Aus-
bau vorhandener Stege und am Grund des Gewdassers zu verankernder
schwimmender Bauten verbunden ist. Es sollen maximal 26 Ferienhausboote
mit einer GroBe bis zu 10 x 12 m inklusive eines Freisitzes, des Zuganges und je
eines Bootsanlegesteges ermdglicht werden. Maximal zwei Stege sollen als
Zugang von der Halbinsel genutzt werden kdnnen. Sollten zur Sicherung der
Schwimmstege weitere Verankerungsstege notwendig werden, so sind diese
nur zu notwendigen UnterhaltungsmaBnahmen zu betreten. So soll die Stérwir-
kung auf die Fauna im Uferbereich begrenzt werden.

Der Bereich wird derzeit vom LSG "DUbener Heide" Uberlagert und weist im
ufernahen Bereich des Sees bis etwa 1,5 - 2 m Tiefe Réhrichtbestdnde auf, die
dem Schutz gemdaB § 37 NatSchG LSA unterliegen. Derzeit befinden sich vor
allem bei den Dauercampern nutzungsbedingt zahlreiche Einschnitte im Roh-
richtgurtel, die sich als quasi Privatzugdnge und Bootfsanlegepldtze etabliert
haben. Neben der Badenutzung wird auch gesegelt und gesurft.

Das Vorhaben beabsichtigt den Réhrichtbestand durch eine ca. 20 m breite
Abstandszone — orientiert an der Uferlinie und im Abgleich mit der Wassertiefe
- zu erhalten. Die neuen Anlagen sollen "hinter" dem Rohrichtgurtel Uber der
Wasserfldche entstehen und verankert werden. Diese Bereiche sind aufgrund
der Wassertiefe — die Tagebaubdschung bzw. der Untergrund fallt schroff ab —
nicht mehr zur Besiedlung mit Réhrichten geeignet.

Der Bergwitzsee wird zum einen als Freizeit- und Sportgewdsser genutzt, zum
anderen dient er besonders im Winter als Schlafplatz und Rastgewdsser for
Zugvogel. Neben den verschiedenen Campingplatzbereichen, Badestrdnden
und Boofsstegen existieren auch ruhigere Bereiche mit RohrichtgUrteln oder
Steilufern (durch Abbruch ungesicherter/nicht verdichteter Bdschungen ent-
standen), die besonders fur die Avifauna wertvolle Lebensrdume bieten kdn-
nen, aber auch als Laichplatze fOr Fische und Amphibien sowie als Kinderstu-
be fUr Libellen und andere Insekten dienen kdnnen. Im westlichen und sudli-
chen Uferbereich des Bergwitzsees auBerhalb des Plangeltungsbereiches
wurden daher FND = fldchenhafte Naturdenkmale ausgewiesen. Bei dem
westlichen FND, das sich "gegenUber' dem Projektgebiet befindet, handelt es
sich um einen ca. 35 m breiten und 600 m langen Uferstreifen, der sich nach
Suden weiter bis zum "ndchsten” schutzwirdigen Bereich zieht.

Begrindung Bekanntmachung 31 29.09.2010



Stadt Kemberg, Ortsteil Rotta
Bebauungsplan Nr. 5 "Campingplatz und Wassersportpark Bergwitzsee"

34 Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes - Berucksichtigung der
Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachplanungen und Fachge-
setzen

Fachgesetze und Fachplanungen:

- BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01..03.2010 (BGBI. | S. 2542)

- BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz) Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

- UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung i. d. F. der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757/2797), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. S. 2986)

- NatSchG LSA: Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom
23.07.2004 (GVBI. LSA, S. 454), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.12.2005 (GVBI. LSA, S. 769, 801)

- Landschaftsschutzgebiet " DUbener Heide", Verordnung des Landkreis Wit-
tenberg, Beschluss Nr. 116-30/61 durch den Rat des Bezirk Halle vom
11.12.196, gedndert durch Verordnung vom 18.11.1997

- Naturpark "DUbener Heide/Sachsen-Anhalt”, Verordnung vom 01.01.03

- FIdchenhaftes Naturdenkmal "Bergwitzsee - Tagebaurestioch”, Ausweisung
durch Beschluss Nr. 659(48)/84 vom Rat des Kreises Grafenhainichen vom
16.05.1984

- Fldchennutzungsplan gem. § 5 BauGB und Landschaftsplan gem. § 16
NatSchG LSA der Gemeinde Rotta, Stand Oktober 2006

- WG LSA: Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 12.04.2006 (GVBI. LSA , S. 248)

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg (REP A-B-W v. 24.12.2006) gibt die regionalplanerischen Umwelter-
fordernisse der Raumordnung fur den Plangeltungsbereich und seine ndhere
Umgebung an:

- P. 5.3.6.V Vorranggebiet fur Forstwirtschaft "DUbener Heide"

- P. 5.5.1.4 Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft "Gebiet sudostlich Witten-
berg" (LEP LSA P. 3.5.1)

- P. 5.5.2.6 Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung "DUbener Heide" (LEP
LSA P. 3.5.2)

- P. 5.5.3.7 Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines dkologischen Verbundsys-
tems "DUbener Heide" (LEP LSA P. 3.5.3)

- P. 5.8.3. Regional bedeutsamer Radweg

Die Biotopverbundplanung fur den Landkreis Wittenberg von 2002 sieht for
das Plangebiet verschiedene Kern- und Entwicklungsfldchen vor:
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Nr. 28 geplantes nsg 0300d_ "Kiefernheide" (Kern- und Entwicklungsfl&-
chen): Scherung des bewegten Reliefs einer Stauchendmoréne sowie ei-
nes Sumpfgebietes (gebildet durch austretendes Hangwasser) und eines
vielseitigen Biotopmosaiks (Gewdsser, Wald, Grunland, Acker) westlich der
Bahnlinie Leipzig-Berlin

Nr. 58 Neuvorschlag If 0007 "Bergwitzsee" (Kern- und Entwicklungsfladchen):
Schutz einer sich seit 45 Jahren entwickelnden Tagebaufolgelandschaften
mit Uber 500 ha See als wertvollem Wasservogel-Rastgebiet (winterliches
Schlafgewdsser fur 10-15.000 Saat- und Blessgdnse) sowie einer strukturrei-
chen Landschaft mit vielgestaltigen Biotopen, wie z. B. Sandfrockenrasen,
Initialstadien von Bruchwdldern, Heidegewdsser, oligotrophe Gewdsser
U. a. Bedeutung als Lebensraum fUr Elbebiber, Lurche, Libellen sowie Pflan-
zenarten oligotropher Gewasser (z. B. Nadelsimse, Zwerg-lgelkolben)

Nr. 60 FND O001WB_ Bergwitzsee — Tagebau Rotta (Kern- und Entwicklungs-
fldchen): das 1948 stillgelegte Tagebau-Restloch, dessen Wasserfullung
1955 abgeschlossen war, entwickelte durch natUrliche Sukzession zu einem
wichtigen Nahrungs-, Brut- und Rastbiotop fur Kormorane, Fischadler und
Eisvogel und ist zugleich bedeutendes Laichgewdasser fir Amphibien und
Lebensraum des Elbebibers, das FND umfasst ca. 600 m Uferstreifen in ca.
35 m Breite am nordwestlichen Ufer

Nr. 74 Neuvorschlag If 0020 SchrotenmUhlengraben (Kernfldche): westlich
Bergwitz &kologische Verbundfunktion zwischen FlieBgrabensystem und
Bergwitzsee

Die Umweltschutzziele sind zusammenfassend folgende:

Nutzung vorhandener guUnstiger Infrastrukturanbindungen (Auslastung,
Konzentration, Synergieeffekte),

sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

Abbau/Kompensation der durch Schadstoffimmissionen ausgeldsten Bo-
denverdnderungen durch gezielten Waldumbau und RenaturierungsmaB-
nahmen

Gestaltung und Integration der Hinterlassenschaften des Braunkohletage-
baus in die Landschaft (Erhaltung/Wiederherstellung der Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Landschaft auch als Erho-
lungs- und Erlebnisraum des Menschen)

Entwicklung der Dorfer in heidetypischer Gestalt mit Siedlungsrandbegru-
nung und Anbindung an das Flurgeholzsystem

Erhaltung und ungestdrte Entwicklung von ndhrstoffarmen und sorpfi-
onsschwachen Standorten als Lebensraum fUr gefdhrdete Arten und Le-
bensgemeinschaften

Forderung der Vereinbarkeit von Erholungsnutzung und Naturschutz durch
naturvertraglichen/umweltschonenden Tourismus
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Im Hinblick auf das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofungen (UVPG)
wird gem. § 17 UVPG die hier gem. § 3c (1) und Anlage 1 Nr. 18.2.2 UVPG erfor-
derliche Allgemeine VorprUfung des Einzelfalls fir ganzjdhrig betriebene Cam-
pingplatze im bisherigen AuBenbereich gem. § 95 BauGB fur 50 bis weniger als
200 Stellplatze nach den Regeln des BauGB im Rahmen der Umweltprifung
zum Bebauungsplan durchgefthrt.

Eine Allgemeine VorprUufung des Einzelfalls fir den Bau eines sonstigen Hafens
gem. Anlage 1 Nr. 1.10 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung im
Land Sachsen-Anhalt (UVPG - LAS) wird ebenfalls gem. § 17 UVPG i. V. m. Anlo-
ge 1 Nr. 18.9 im Rahmen der Umweltprofung im Bebauungsplan vorgenommen.

3.5 Umweltzustand und Umweltauswirkungen - Umweltprognose ein-
schlieBlich Vorbelastungen ?)

3.5.1  Naturr@dumliche Entwicklung

Das Vorhabensgebiet gehort zur Ubergeordneten Landschaftseinheit der DU-
bener Heide (im Ubergang zur Oranienbaum-Kemberger Terrasse), die zum
|6Bfreien Altmordnenland zdhlt. Die Hochkippe und der Bergwitzsee werden
im LEP als anthropogene Bildungen der Einheit Tagebauregion Gr&fenhaini-
chen zugeordnet, die durch den Abbau der tertiGren Braunkohleflbze ent-
standen ist. Die tertidre Schichtfolge ist im Untergrund fast durchgehend vor-
handen, im Westen der Dubener Heide mit z. T. 5-10 m unter GOK. Der Berg-
witzsee entstand aus dem Tagebau Roberts Hoffnung, der 1909 -1953 betrie-
ben wurde. Er ist auf 20 - 40 m abgeteuft. Der Landschaftsplan differenziert
weiter aus und unterscheidet in Einheit Nr. 30 Bergwitzsee — Roter See, Nr. 29
Kiefernheide und Nr. 39 Waldbereich westlich der Bahntrasse.

Der vorbergbauliche Naturraum war geprégt von glazialen und periglazialen
Vorgdngen, wodurch von SUden her die Schmiedeberger Endmordne bis in
das Gebiet der Stadt Kemberg hineinragt, wo sie auf die Oranienbaum-
Kemberger Terrassen trifft. Geologisch betrachtet treffen dabei von Suden her
glazifluviatile Bildungen auf Niederterrassen bzw. Talsand. Vor Entstehung des
Bergwitzsees war die Landschaft durch ausgedehnte Wdalder mit Rohdungs-
flachen und eingestreuten Heidedorfern bestimmt. Nach Angaben dlterer
Flurkarten bestand im Bereich des heutigen Campingplatzes eine Torfgrube.
Der aus dem aufgegebenen Tagebau entstandene Bergwitzsee hat sich in-
zwischen relativ naturnah entwickelt, die umgebenden Halden sind aufge-
forstet. Waldgesellschaften der Ursprungslandschaft sind bedingt durch die
erheblichen Eingriffe in den Bodenhaushalt und die Grundwasserverhdlinisse
kaum noch vorhanden bzw. nicht wiederherstellbar. Es dominieren Nadelfors-
ten und Laub-Nadel-Mischbestdnde.

?) Die Angaben entstammen im Wesentlichen dem Landschaftsplan der Gemeinde Roftta,
Stand Oktober 2006
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3.5.2 Vorhandene Nutzungen und umwelirelevante Vorbelastungen

Wegen der geringen Bodenfruchtbarkeit fand die Besiedlung der DUbener
Heide erst relativ spdt, zur jungeren und mittleren Bronzezeit, statt. In der Zeit
zwischen dem 12. und 16. Jh. waren mehr Siedlungen als heute bewohnt, es
gab immer wieder Phasen des Siedlungsruckgangs. Im 19. Jh. begann die in-
tensivere forstwirtschaftliche Nutzung (Wirtschaftswdalder). Heide bedeutet
waldreiches Land, was bis ins 19. Jahrhundert, bis zum Beginn des Braun-
kohletagebaus, auch der Fall war.

Der Holz- und Wasserreichtum und das Vorhandensein von Mineralien (Ra-
seneisenerz) fuhrte dann zur Einrichtung von PechhUtten, wassergetriebenen
Sagewerken, Kdhlereien und kleinen HUttenbetrieben, bis mit dem Abbau der
terfidren Braunkohlefldze die fiefgreifende und groBrédumige Umgestaltung
ganzer Landschaften begann.

Wdahrend der Tagebautdatigkeit und der sich daran anschlieBenden Industrien
war die Region von erheblichen Umweltbelastungen betroffen, die Dibener
Heide war Rauchschadensgebiet und die Emissionen der Kraftwerke Vocke-
rode und Zschornewitz waren erheblich. Inzwischen hat sich die immissions-
Okologische Situation deutlich verbessert, da die groBen Emittenten der Ver-
gangenheit nicht mehr existieren.

3.5.3 Mensch

Mit Aufgabe der Braunkohlenutzung hat sich die Schadensbelastung der Luft
drastisch verbessert, so dass sich heute vor Ort keine industriellen Belastungen
mehr auf die menschliche Gesundheit auswirken. Hinsichtlich der Immissions-
beitrédge sind nun Verkehr und Schall an erster Stelle zu nennen. Stoffliche Im-
missionen gehen vor allem von der Bahnstrecke (ICE) und vielbefahren Stro-
Ben aus, dazu freten Emissionen der Landwirtschaft. FOr das Vorhaben spielt
dies keine hervorzuhebende Rolle. Hier sind ggf. der Zu- und Abfahrtsverkehr
auf dem Campingplatz bzw. unterschiedlich gerduschintensive Freizeitnut-
zungen zu betrachten.

3.5.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Als potentielle, natlrliche Vegetation gelten Traubeneichen - Hainbuchen-
wdalder, je nach Nahrstoffgehalt als Wachtelweizen- oder Knduelgras-
Ausbildung, bei Staundsseeinfluss und Ausbildung von Fahlerden kdnnen sich
Stieleichen-Hainbuchenwdlder entwickeln. In Anbetracht der irreversiblen
Verdnderungen des gesamten Landschafts- und Naturhaushaltes durch den
Braunkohletagebau ist auch bei Aufgabe aller Nutzungen mit der Wiederein-
stellung der urspringlichen Arten- und Lebensgemeinschaften nicht zu rech-
nen. An ihrer Stelle kbnnen sich andere, den neuen Bedingungen angepasste
oder - wenn Habitate mit spezielle Eigenschaften entstehen - diese bendti-
gende Tier- und Pflanzengesellschaften entwickeln.
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Die fUr die ursprungliche DUbener Heide nicht reprdsentativen neuen, sekun-
ddren Lebensrdume werden als charakteristische Biotoptypen der Bergbau-
Folgelandschaften beschrieben. Wobei die eigentlich typische, kalk- und ba-
senarme standortbesiedelnde "echte" Pioniergesellschaft, der Magerrasen,
selten ist. Die erheblichen Flugasche-Eintrdge der Vergangenheit haben mit
ihren alkalischen Eigenschaften die Standorte verdndert, ebenso wie die
durchgefUhrten meist monokulturellen Aufforstungen der Halden und Hoch-
kippen. Anstelle von kiefernreichen Eichenmischwdldern entstanden Kiefern-
monokulturen. Anstelle von auf verschiedenen Standorten im Gebiet natUrli-
cherweise moglichen, gestuften Rotbuchen-Eichenwdaldern wurden hallenar-
tige Buchenhochwalder aufgebaut.

Der auf dem Campingplatz derzeit befindliche Birkenbestand ist als typische
Entwicklung infolge der Tagebaunutzung zu bezeichnen. Ausgebildete Ma-
gerrasen- und/oder Trockenrasen wurden im genutzten Bereich des Cam-
pingplatzes nicht festgestellt. Die Freifldchen sind als Scheerrasen oder mit
angeschuttetem Sand als Spiel- und Sportfldchen gestaltet. Die Stellfldchen
for Caravans, Wohnwagen und Zelte sind durch die Nutzung verdichtet und
teilweise mit Schotter o. @. befestigt. Alle FIiGchen sind mehr oder weniger, je
nach Nutfzungsintensitadt, mit Rasen/Trittrasen begrint. Wenig frequentierte
Bereiche im Norden des Geldndes sind mit Spontanbewuchs und Ruderalflu-
ren sowie GebUsch versehen. Rdhrichte entwickeln sich bei geringer Nut-
zungsintensitat entlang der Ufer und im Bereich des Kanals.

Um hinsichtlich einer moglichen artenschutzrechtlichen Relevanz des Vorhao-
bens Klarheit zu erlangen, wurde im Vorfeld der Planung ein Gutachten!© er-
stellt, das sich mit den mdglicherweise betroffenen Brut- und Rastvdgeln sowie
Amphibienvorkommen des Bergwitzsee befasst.

Dabei wurden von den 21 fur das Gewdsser bekannten Wasservogelarten
innerhalb der untersuchten Rastperiode 12 Arten nur an einem oder zwei Ter-
minen und in geringer Zahl festgestellt. FUr die meisten festgestellten Arten
bewertet das Gutachten die Bedeutung als Rastgewdsser mit gering, als
Schlafgewda@sser fur nordische Ganse hat es jedoch eine hohe Bedeutung. Of-
fenbar bestehen auch starke Wechselbeziehungen zu anderen bedeutenden
Schlafgewdssern, was zu landesweiter und regionaler Bedeutung in Bezug auf
die Blassgans fuhrt. Wegen seiner Funktion als Schlafgewdasser der Saatgans ist
der Bergwitzsee als Feuchtgebiet von internationaler Bedeutung anzuspre-
chen.

Auf dem Campingplatz wurden 17 Brutvogelarten mit insgesamt 49 Brutpaa-
ren festgestellt. Die meisten Brutpaare (15) wurden fUr den TeichrohrsGnger
ermittelt, er besiedelt die Schilfréhrichte am SUdufer und am Kanal. Insgesamt
entspricht das vorgefundene Artenspekirum den Standortbedingungen. Es

10 |andschaftsplanung Dr. Reichhoff GbR; "Gutachterliche Einsch&tzung zur Betroffenheit von
Brut- und Rastvdgeln sowie Amphibien durch das Vorhaben "Errichtung von schwimmen-
den Ferienh&usern am Bergwitzsee"; Dessau; Juli 2009
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sind vor allem GebUsch- und Waldbewohner zu finden. Das geringe Arten-
spekirum kann in erster Linie auf den einheitlichen, noch relativ jungen und
wenig strukturierten Gehdlzbestand zurickgefUhrt werden. Es fehlt an dlteren
Gehdlzen, heimischen Baumartenmischungen und Gebuschen. Von den vor-
handenen NistkGsten profitieren héhlenbewohnende Arten wie Gartenrot-
schwanz, Trauerschn&pper, Meisen oder Stare. Der Gartenrotschwanz (RL LSA)
und der Drosselrohrsdnger (Anhang | EU-VRL) sind die fUr die ortlichen Verhdlt-
nisse wertgebenden Arten, wobei der zweite auch kleine Rohrichtfldchen be-
siedeln kann und in Sachsen-Anhalt wieder im Bestand zunimmt.

FUr Fledermduse wurde keine besondere Bedeutung und kein Gefdhrdungs-
potential hinsichtlich des Vorhabens erkannt, genauere Untersuchungen wur-
de daher nicht durchgefihrt.

BezUglich der Amphibienvorkommen konnten im Plangebiet vier Arten festge-
stellt werden, wobei der Bestand an Erdkroten mit 50-100 am gréBten einge-
schatzt wird. Das Gutachten vermerkt weiterhin ca. 10-20 Moorfrésche und
ca. 20-50 Teichfrésche sowie vereinzelte Vorkommen des Seefrosches. Die
Erdkroten wurden im Réhricht des sudlichen Seeufers im Plangeltungsbereich
festgestellt, auBerhalb der Laichperiode haben sie ihren Lebensraum wahr-
scheinlich in den Waldbestdnden der Umgebung. Moorfrésche wurden im
Ostlichen Abschnitt des Kanals festgestellt, sie laichen recht frOh im Jahr, wenn
an den Bootsanlegern noch wenig Betrieb herrscht. Im ganzen Bootsanleger-
Kanal wurden Teichfrosche festgestellt, die im Gegensatz zu den vorgenanten
Arten bis zum Sommer im Gewdsser bleiben. Der Seefrosch wurde nur am
SUdufer festgestellt, allerdings ist diese Art oft vergesellschaftet mit den Teich-
froschen und es bilden sich Mischpopulationen aus, wie sie auch fur den
Bergwitzsee typisch sind. Alle vier Arten sind sowohl am Bergwitzsee als auch
im Ubrigen Landkreis verbreitete und haufige Arten.

3.5.5 Boden

Die urspringlich heterogenen Substrate wurden im Zuge der weichselkaltzeit-
lichen Umformungen einheitlicher gestaltet. Periglaziale Prozesse fUuhrten zu
einem homogenisierten Ausgangsmaterial fUr die Bodenbildung, die sich auf
Geschiebedecksand vollzog.

Die Zuordnung im Bodenatlas!!) gibt die Bodenlandschaft 4.3.11: Sander,
sandige Platten und Endmordnen (Altmordnenlandschaft) der DUbener Heide
an, die bestimmt wird von Schmelzwasser- und Mordnensand, Uberlagert von
durchschnittlich 3-5 dm Geschiebedecksand oder LoBsanden. Bei Lehmsan-
den bilden sich Braun- und Fahlerden, bei sandiger Ausbildung unter Wald
Braunerde-Podsol und unter Acker Rosterden (Podsol-Braunerden).

Die vom Tagebau zurGckgelassenen Fldchen weisen saure Kippsubstrate mit
vollstdndig verdnderten Lagerungsverhdltnissen und kleinrbumig sehr ver-

11) Geologisches Landesamt Sachsen-Anhalt; Bodenatlas Sachsen-Anhalf; Halle 1999
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schiedenen Eigenschaften (pedographischen Bedingungen) auf. Die Boden-
entwicklung zu Primérbdden erfolgt auf den geschutteten Substraten beson-
ders unter Wald sehr langsam. Die Boden sind durchldssig, was sich positiv auf
die Grundwasserneubildungsrate auswirkt, aber hinsichilich eindringender
Schadstoffe nur maBige Bindungs- und Pufferkapazitdt bedeutet.

Angaben zur Standsicherheit und zur Verankerung der geplanten Ferienhaus-
boote sowie den Stegen erfolgen im ndchsten Abschnitt zum Thema "Wasser"
(s. Kapitel 3.5.6).

3.5.6 Wasser

Urspringlich gab es im Westen der DUbener Heide zahlreiche verschiedene
Grundwasserleiter: zwischengelagerte Tone, Schluffe und Kohlefldze im Deck-
gebirge tfrennten als Grundwasserstauer die grundwasserfUhrenden Schich-
ten.

Als Folge des Braunkohletagebaus sind die tertidren und quartdren Boden fast
vollstdndig abgebaut bzw. durch die SUmpfungsmaBnahmen entwdssert. Die
daraus resultierende Absenkung des Grundwasserspiegels reichte i. d. R. weit
Uber die Abbaufelder hinaus. Mit der Flutung der Restlocher sefzte ein allmdah-
licher Wiederanstieg des Grundwassers ein, womit z. T. neue Probleme auftro-
ten: niedrige pH-Werte, TrUbung, hoher Eisengehalt.

Der Bergwitzsee wird Uberwiegend aus dem Grundwasser gespeist und ver-
fogt Uber einen Seeableiter. Dieser ist kUrzlich saniert worden. In der Folge ist
der Wasserabfluss gestiegen und der Wasserspiegel gesunken. Die Uferlinie
kann also nicht als Fixum betrachtet werden, zumal auch in der Umgebung
durch die Flutung anderer Tagebaurestidcher der Grundwasserspiegel nach
wie vor Verdnderungen unterworfen ist, der sich auch kUnftig in der Hohe des
Wasserspiegels des Bergwitzsees niederschlagen wird.

Da der See nach wie vor als Tagebaurestloch zu betrachten ist, der kontinuier-
lichen Setfzungsprozessen unterliegt, bestehen die Uferbereiche aus soge-
nannten flieBenden Bdden, die keine ausreichende Standsicherheit fUr bauli-
che Anlagen bieten. Es kommt also nur die Errichtung schwimmender Hduser
auf Pontons mit einer ErschlieBung Uber Schwimmstege, die an Land und auf
dem Seeboden verankert sind, in Betracht. Die zur Verankerung der Pontons
vorgesehenen Seebodenanker mussen statisch mit dem Seeboden verbun-
den werden und durfen keinesfalls statisch in den Béschungsbereich eingrei-
fen. Weiterhin ist in einer Zone von 20 m landeinwdarts ab der Uferlinie die Er-
richtung baulicher Anlagen unzuldssig. Ver- und Entsorgungsleitungen sind in
flexiblen Leitungen mit den Pontonstegen mitzufUhren.
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3.5.7  Klima/Luft

Die Zuordnung hinsichtlich der Klimaregion ergibt nach Reichhoff: lll e Leipzi-
ger Bucht mit 500-600 mm N/a. FUr die hdhere/zentrale DUbener Heide ist
mehr Niederschlag - bis 650 mm jahrlich - angegeben.

Die DUbener Heide wirkt als Klimascheide zwischen dem atlantisch getdnten
Bitterfelder Raum und dem bereits kontinental beeinflusstem Torgauer Elbtal
(nach Osten). In der DUbener Heide bewirken die ausgedehnten Wdalder eine
gewisse KlimamdaBigung, die Durchschnittstemperaturen liegen — dhnlich wie
im FIGdming — im Mittel um 1°C unter denen der Umgebung.

3.5.8 Landschaft und Erholungseignung

Nach Beendigung der Tagebaue und ihrer Begleitindustrien entwickeln sich in
der ansonsten Uber weite Bereiche schwach besiedelten und ungestdrten
Landschaft der DUbener Heide zunehmend nutzbare Potentiale fUr naturbe-
zogene Erholung und sanften Tourismus, wozu besonders die groBfladchigen,
zusammenhdngenden Walder und Flurgehdlze beitragen. Die Umgebung,
wie das Plangebiet selbst, ist daher auch Teil des Naturparks DUbener Heide.
Uberregional bedeutsam ist die Biotopverbundeinheit 2.1.6 Dibener Heide
mit Anschluss an das Fliethbachsystem und in Richtung Radiser Wald —
Gniester Seen — Wdalder Mark Naundorf. Regional bedeutsamer ist der Biotop-
verbund 2.2.4 Bergwitzsee - Kiefernheide - Bresker Forst.

FUr den Vorhabensbereich ist der ungestdrte Blick Uber den Bergwitzsee mit
seiner bewaldeten Umgebung die charaktergebende Eigenschaft, die auch
besonders sensibel hinsichtlich baulicher VerGdnderungen zu werten ist. BezUg-
lich der Nutzungen ist das stérungsfreie Nebeneinander verschiedener Intensi-
tdten maBgeblich fUr die Erholungseignung, hier mUssen sich moglicherweise
entwickelnde Konfliktpotentiale frUhzeitig erkannt und soweit wie moglich
vermieden werden.

3.5.9  Kultur und sonstige Sachguter

Im Vorhabensgebiet sind keine KulturgUter von Bedeutung oder Denkmale
vorhanden, auch Hinterlassenschaften des Braunkohleabbaus in baulicher
Form von belang sind hier nicht vorhanden.

3.5.10 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen und innerhalb der SchutzgUter sind in mannigfo-
cher Weise vorhanden bzw. bei Verdnderungen des Umweltzustands wahr-
scheinlich, lassen sich aber nur schwer erfassen und Uberschauen. Besonders
hervor freten in den Tagebaufolgelandschaften die Folgen der unumkehrbao-
ren VerGnderungsprozesse, z. B. im Wirkungskomplex Mensch — Boden — Was-
ser — Standortfunktionen fur Arten und Lebensgemeinschaften — Landschafts-
bild — und dann wieder Mensch. FUr zukUnftige Vorhaben in der inzwischen

Begrindung Bekanntmachung 39 29.09.2010



Stadt Kemberg, Ortsteil Rotta
Bebauungsplan Nr. 5 "Campingplatz und Wassersportpark Bergwitzsee"

entstandenen (sekunddren) Tagebaufolgelandschaft sind am Bergwitzsee
wahrscheinlich besonders die Wirkungszusammenhdnge von Freizeitnutzung
und Lebensraumfunktion fOr Flora und Fauna sowie deren Auswirkungen in-
nerhalb der Arten und Lebensgemeinschaften (Verdnderung des Artenspekt-
rums o. 4.) oder z. B. Nutzungskonflikte innerhalb des Schutzgutes Mensch in
Bezug auf landschaftsgebundene Erholung/sanften Tourismus — Spiel und
Sport/ Freizeitnutzung mit "Eventcharakter" beachtlich.

3.5.11 Schutzgebiete/Schutzobjekte

Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europdische
Vogelschutzgebiete (EU-VRL) sind weder im Vorhabensbereich noch in der
Umgebung vorhanden. Das Biosphdrenreservat "Mittlere Elbe" befindet sich in
der weiteren Entfernung, seine Schutzzonen sind nicht berUhrt. Die im Projekt-
gebiet vorhandenen Schutzgebietskategorien Uberlagern sich teilweise mehr-
fach (vgl. Kap. 3.4 zu Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes):

NSG "Kiefernheide" geplant

NP - "Naturpark DUbener Heide / Land Sachsen-Anhalt"
LSG - "DUbener Heide"

§ 37 NatSchG LSA Biotope

FND - "Naturdenkmal Bergwitzsee"

Wenn naturschutzrechtliche oder andere, hier wasserrechtliche Schutztatbe-
stinde berUhrt werden, sind i. d. R. gesonderte Verfahren des jeweiligen
Fachrechtes fUr die Zulassung eines Projektes bzw. Vorhabens notwendig. Hier
betrifft das u. a. die Untersuchung der Vereinbarkeit mit den Schutzzielen des
LSG, mit denen der ganze Bergwitzsee belegt ist und die Befreiung von den
MaBgaben des § 37 NatSchG LSA zum Biotopschutz, wenn die vorhandenen
Rohrichte z. B. im Zuge der BaumaBnahmen berUhrt werden.

Zur PrOfung der Vereinbarkeit der Planung mit den Vorschriften des Arten-
schutzes gem. § 42 (NatSchG LSA) wurde ein artenschutzfachliches Gutach-
ten'2 erstellt, dessen Ergebnisse in die Festsetzungen und Darstellungen sowie
die Begrindung des hiesigen Bebauungsplans eingegangen sind. Wenn die
MaBgaben zur Vermeidung und Vermindung von Beeintrdchtigungen der ort-
lichen Fauna berUcksichtigt werden, ist derzeit erkennbar die BerOhrung mit
Verboten des § 42 (1) BNatSchG nicht wahrscheinlich bzw. erheblich, womit
das Vorhaben als zuldssig angesehen wird.

Weiterhin ist fUr den Bergwitzsee bei "Uberplanung" der Wasserfliche eine
wasserrechtliche Genehmigung gem. § 93 WG LSA notwendig. Diese wird au-
Berhalb des Bebauungsplanverfahrens im Zuge der Readlisierung einzuholen
sein.

12 ebenda
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3.5.12 Artenschutzrechtliche Tatbestdnde

FUr den Vorhabensbereich wurde in der Rahmenplanung zundchst davon
ausgegangen, dass Eingrifffolgen mit Erheblichkeit im Zuge der Realisierung
der Anlagen zwischen RoéhrichtgUrtel und freier Wasserfldche im ufernahen
Bereich am wahrscheinlichsten sind. FUr die Neuorganisation des bestehen-
den Campingplatzes werden erhebliche Auswirkungen mit artenschutzrecht-
licher Relevanz nicht als wahrscheinlich erwartet.

Beeintrdchtigungstatbestinde (Verbote)

§ 42 (1) BNatSchG

- Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchtstatten besonders geschutzter Tierarten;

- Enthahme, Beschddigung oder Zerstérung wild lebender Pflanzen der be-
sonders geschutfzten Arten;

- Stérung wild lebender Tiere der streng geschutzten Arten und der europdi-
schen Vogelarten an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten; Beein-
trédchtigung oder Zerstbrung der Standorte wild lebender Pflanzen der
streng geschuitzten Arten;

Artikel 5 Vogelschutzrichtlinie

- Absichtliche Zerstérung oder Beschddigung von Nestern bzw. Niststandor-
ten europdischer Vogelarten;

- Absichtliches Stéren, insbesondere wdhrend der Brut- und Aufzuchtszeit,
sofern sich diese Stérung auf die Zielsetzung der Richtlinie auswirkt;

- Die Vogelschutzrichtlinie untersagt in Art. 5 lit. d) nur solche Stérungen, die
sich dauerhaft negativ auf die Sicherung eines angemessenen Bestandsni-
veaus auswirkt. Dabei steht der Gefdhrdungsgrad der Arten und damit
verbunden die Auswirkungen auf die jeweillige Population im Vordergrund.

Artikel 12 FFH-Richtlinie

- Jede absichiliche Stérung dieser Arten, insbesondere wdhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten;

- jede absichtliche Zerstérung oder Enthahme von Eiern aus der Natur;

- jede Beschdadigung oder Vernichtung der Fortpflanzungs- oder Ruhestét-
ten.

Diese Regelungen betreffen die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Die fUr die Rahmenplanung'3 durchgefUhrte Abfrage vorhandener, relevanter
Arten hat hinsichtlich avifaunistischer Vorkommen im Rdhricht sowohl als gesi-
chert geltende Brutvorkommen als auch vermutete Vorkommen sowie die

13- Rahmenplan "Wassersport- und Ferienpark” Bergwitzsee; BUro fUr Stadtplanung Dr. Ing. W.
Schwerdt, Dessau-RoBlau, Mai 2008
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Funktion als Rast- und Schlafgewd@sser bestatigt. Anhand der Abfrage zeich-
nete sich als relevant in erster Linie die Aufrechterhaltung des (guten) Zustan-
des und der Funktion des westlichen Bergwitzsees als Schlaf- und Rastgewds-
ser fUr durchziehende Gdanse (Bless- und Saatgdnse) ab. Weiterhin muss der
Lebensraum des Bibers als prioritdrer Art erhalten bleiben und die wahrschein-
lichen Libellenvorkommen n. Anhang Il und IV FFH-Richtlinie sind zu erhalten.

Genauere Angaben zu vorhandenen Brutpldtzen/Niststatten, z. B. Lokalisie-
rung durch Einfrag in Karten o. &., wurden im Zuge der Rahmenplanung nicht
gemacht. Die Kenntnis der Vorkommen ist i. d. R. durch Beobachtung Uber
lGngere ZeitrGume hinweg, durch orts- und sachkundige Personen erwach-
sen. Zur Anzahl der Winter- und Rastgdste, die den westlichen Bergwitzsee
aufsuchen, wurden keine Angaben gemacht. Daher wurde nach dem Sco-
ping ein Fachgutachten erstellt, das sich mit den mdglichen Auswirkungen
der schwimmenden Hduser auf die vorhandenen Arten und die Funktion des
Bergwitzsees als Brut- und Rastgewdsser beschaftigt.

Diese Aussagen werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes berick-
sichtigt, insbesondere die dort aufgefGhrten MaBnahmen zur Vermeidung und
Verminderung. Das Gutachten geht insgesamt davon aus, dass bei Beach-
tung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung wahrscheinlich kei-
ne erheblichen Beeintrdchtigungen i. S. d. Verboftstatbest@dnde der nationalen
Naturschutzgesetzgebung (BNatSchG, BArtSchVO), der EU-Vogelschutzricht-
linie oder der FFH-Richtlinie zu erwarten sind. Eine wesentliche Regelung ist
dabei das Einhalten der Schonzeiten vom 1. April bis 31. Juli, um die Brut nicht
zu gefdhrden sowie der Amphibienschutz im Zeitraum 1. Februar bis 31. Mai.
Weiterhin mussen die derzeit schon geltenden Verbote und Regelungen zur
Gewdassernutzung auch in Zukunft eingehalten werden. Eine Bejagung der
Rastvoégel vom Campingplatz und den schwimmenden Hd&usern aus, ist zu
unterbinden.

3.5.13 Voraussichiliche Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne das Vorhaben wird sich die Situation bei Weiterbetrieb des Camping-
areals wahrscheinlich dahingehend dndern, dass eine zunehmende Nut-
zungsintensitdt der aktuell durch BemUhungen der letzten Jahre attraktiver
gestalteten Bereiche, einschliellich Ufer- und Wassernutzung stattfindet und
sukzessive eine Ausdehnung auf gegenwdrtig wenig genutzte oder quasi
aufgegebenen Bereiche i. S. d. Wiederaufnahme ehemals bestehender Nut-
zungen vonstatten geht.

3.5.14 Voraussichtliche Entwicklung bei DurchfGhrung des Vorhabens

Wdhrend es sich bei der vorgesehenen stddtebaulichen Neuordnung der Ab-
stellfldchen, Stellpldtze und sonstigen Einrichtungen des Campingplatzes im
Wesentlichen um die Neuorganisation des Bestehenden in etwa gleich blei-
bender Nutzungsintensitdt handelt, sind die geplanten "Floating Homes" und
die Stege als Neuanlagen "Uber der Wasserfldche" anzusprechen. D. h., hin-
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sichtlich der Auswirkungen sind in erster Linie die geplanten Standorte der Fe-
rienhausboote relevant.

Der Bebauungsplan ermdglicht insgesamt 26 Ferienhausboote, bei einer ma-
ximalen Grundfldche von je 120 m? (einschlieBlich Freisitz und Anleger) ent-
sprdche das insgesamt 3.120 m? auf Pontons lagernder/ schwimmender "Bau-
flache". Hinzu kommen die bendtigten Steganlagen, Uber deren Ausmal
noch keine genauen Angaben vorliegen. Zur ErschlieBung der schwimmen-
den Hdauser sollen 2 Pontonstege zugelassen werden, deren genaue Lage —
und damit abschdatzbare Ladnge - ist noch nicht festgelegt und wird sich aus
den statfischen Erfordernissen zur Sicherung der Ferienhausboote ergeben.
Aktuell wird von ca. 300 Ifm Stegen in einer Breite von ca. 3,50 m ausgegan-
gen, so dass die Stege ca. 1.000 m? umfassen.

Baubedingte Auswirkungen (Baubetrieb)

- Tempordrer Biotop- und Vegetationsverlust an Réhricht und Uferzone
durch Schilfschnitt o. &.;

- tempordre Beeintrdchtigungen von Wasser (Oberfldchengewdasser), Kli-
ma/Luft und Boden durch Baustelleneinrichtung, Zuwegung, Lagerfldche,
Betrieb von Maschinen und Gerat etc.;

- tempordre Schallbelastung durch Bautatigkeit, Maschinen, Fahrzeuge etc.

Anlagenbedingte Auswirkungen (Bauwerke)

- Dauverhafte Verdnderungen des Landschaftsbildes, des Raumeindrucks
und Ver&nderung der Blickbeziehungen zwischen Ufer und Wasserflache;

- Barrierewirkung im Ubergang zwischen Flachwasserzone/RoéhrichtgUrtel
und Tiefwasserzone bzw. offener Wasserfladche;

- Verschattung der Wasseroberfldche unter den geplanten Anlagen;

- Punktuelle Verdnderung des Ufergrundes durch Verankerungseinrichtun-
gen und Ver- und Entsorgungsleitungen, die an den Pontonstegen gefuhrt
werden;

Befriebsbedingte Auswirkungen (Nutzung)

- Gerdusch-, Warme-, Licht und ggf. Gefahr stofflicher Emissionen durch Nut-
zung der geplanten Ferienhausboote;

- Ausweitung des Nufzungszeitraums zu Ungunsten von Ruhephasen bei Um-
stellung von tempordrem auf - potentiell - ganzjahrigen Betrieb;

- tempordre Stérungen und Biotopverluste durch notwendige Wartungs-
oder ReparaturmaBnahmen;

- Stérung durch Wellenschlag, Zertreten des Untergrundes, Aufwirbelungen
und Aufschlagen maglichen Eises im Winter;

- Beschadigung von Pflanzenbestdnden bei Betreten oder Befahren im Réh-
richtbereich
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- Tétung von Amphibien wdhrend der Wanderung zum Laichplatz durch
Uberfahren

3.5.15 Vermeidung, Verminderung und Ausgleich von Umweltauswirkungen

Mit den fUr den bestehenden Campingplatz getroffenen Festsetzungen wird
im Wesentlichen der Status quo bzw. dass, was gemdaB der geltenden Be-
triebsgenehmigungen fur Anlagen und Nutfzungen dieser Art zuldssig ist, im
Rahmen der Bauleitplanung gesichert.

Uber die gem. Verordnung Uber Campingpldtze und Wochenendpldtze
(CWVO LSA vom 14.07.2006) bereits zulGssigen Nutzungen hinaus gehende
Nutzungen werden nicht ermdglicht, womit auch darUber hinaus gehende
erhebliche Umweltfolgen unwahrscheinlich sind. Neue Umweltauswirkungen
werden so vermieden. Zugelassene, noch nicht realisierte/ausgeschopfte
Nutzungen, werden jedoch auch nicht zurock genommen.

Die Ferienhausboote, die ihnen zugeordneten Pkw-Stellpldtze und die zu ihrer
ErschlieBung notwendigen Stege sind als Neuanlagen zu bewerten, die erst-
malig Nutzungen i. S. d. Nutzungswandels mit ggf. erheblichen Umweltauswir-
kungen im dafUr festgesetzten Bereich zulassen. Die Auswirkungen sind in ers-
ter Linie betriebsbedingt. Eingriffe in Grund und Boden werden nicht vorberei-
tet, jedoch wird eine dauerhafte Nutzung im Gewdsser und Uber der Gewds-
seroberfldche mit baulichen Anlagen ermdglicht. Damit verbundene Um-
weltauswirkungen sollen soweit moglich vermieden bzw. vermindert werden.
Dazu sollen insbesondere die im Rahmen des Artenschutzgutachtens benann-
ten Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen bzgl. der Aufrechterhal-
tung der Funkfionen als Brut- und Rastgewdsser und zum Amphibienschutz
dienen.

- Beschr&nkung der Baufelder auf die im bisherigen Rahmen gem. CWVO
LSA zuldssigen Anlagen und genehmigten Gebdude (SanitGrgebdude,
vorhandenes Ferienhaus);

- Beschré&nkung der FestplatzgroBe auf 500 m? und des zuldssigen Grillimbiss
auf 100 m%;

- Nutzungseinschrdnkungen fUr den Festplatz auf Tagesstunden und an max.
18 Tagen im Jahr wdhrend der Nachstunden

- Festsetzungen von FlGchen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, zum Schutz des Roéhrichtbestandes mit Nutzungs-
und Zugangsverbot (Tabuzonen);

- Beschrdnkung von Bauaktivitdten fur die schwimmenden H&user und sons-
tigen stérenden MaBnahmen am und im Gewdsser, unter BerUcksichtigung
der Brut- und Setzzeiten von 1. April bis 31. Juli;

- Beschré&nkung der Anzahl von Anlegern pro Haus auf ein Stick, Beschrdn-
kung der Anzahl der Pontonstege zur ErschlieBung auf zwei;
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- Anlage von Amphibienschutzanlagen entlang der ErschlieBungswege vom
1. Februar bis 31. Mai;

- Festsetzung von Ersatzpflanzungen fur ggf. vom Vorhaben befroffene Ge-
holze sowie abgdngige Exemplare;

- das Jagdverbot im besiedelten Bereich gilt ohnehin.

Hinsichtlich moglicher Warmeemissionen ist davon auszugehen, dass diese
nicht zu besorgen sind. Die schwimmenden Stege werden nicht eingehaust,
so dass sie temperaturneutral sein werden. Beziglich der Warmeabstrahlung
aus den Ferienhausbooten Uber den FuBboden ins Wasser ist ebenfalls anzu-
nehmen, dass es nicht zur Warmeabstrahlung kommen wird, da im Interesse
des Warmeschutzes in den Hausern die FuBbdden so geddmmt werden, dass
diese nicht fuBkalt sein werden. Im Umkehrschluss wird so aber auch die War-
meabstrahlung ins Wasser verhindert.

Lichtemissionen durch AuBenleuchten werden durch die ausschlieBliche Ver-
wendung von HSE-Leuchten so beeinflusst, dass die Anziehungswirkung auf In-
sekten begrenzt wird. Lichtemissionen aus den H&usern werden die Avifauna
voraussichtlich auch nicht beeintrchtigen, da die Nutzer der Ferienhausboote
zur Vermeidung von stérenden, voyeuristischen Einblicken die VorhGnge oder
Fensterldden schlieBen werden.

3.6 Bewertung durch den Landschaftsplan

Der im Jahr 2006 als Entwurf fertig gestellte Landschaftsplan der ehemaligen
Gemeinde Rotta nimmt eine erste Voreinschdtzung der im Fldchennutzungs-
plan neu festgelegten Nutzungen vor, wobei der hiesige Projektbereich als
Sondergebietsnutzung dargestellt wird:

- Campingplatz Bergwitzsee
- Segler Bergwitzsee
- Schwimmhaus

a) Konlflikte, Eingriffs- und Vorrangfldchen for Natur und Landschaft

Der Campingplatz und die Segler werden als bestehender Konflikt, die
Schwimmhduser als Planung mit gleichem Konfliktpotential einer "mdaBigen
Beeintrachtigung (Verdnderung, Verfremdung, Verminderung u. a.)" hinsicht-
lich der Funktionen des Naturhaushaltes sowie von Arten und Biotopen und
bzgl. des Landschaftsbildes und der Erholung bezeichnet. Die Rohrichtbe-
stnde am Campingplatz und gegentber am westlichen Ufer werden als ge-
fahrdete, in RUckgang befindliche hochwertige Biotope dargestellt, die durch
die Erholungsnutzung maBig beeintrdchtigt werden (vgl. Landschaftsplan Kar-
te 089/8).
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Rings um das bestehende FND Bergwitzsee stellt der Landschaftsplan eine
Fldche zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dar
(SPE-MaBnahmen), die in Teilen auch mit Eignung fUr Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen bezeichnet wird.

b) Entwicklungskonzept

Der Landschaftsplan formuliert fUr die Landschaftseinheit Nr. 30 Bergwitzsee
aus Sicht des Naturschutzes Entwicklungsziele

- Erhalt und Entwicklung einer fUr den Biotopverbund regional bedeutsamen
Achse;

- Erhalt und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts als wichti-
ger und vielfaltiger Lebensraum fUr Flora uns Fauna;

- Ausschluss intensiver Erholungsnutzungen am SUdufer sowie in Teilberei-
chen am Ost- und Westufer des Bergwitzsees;

- Schonung vorhandener wertvoller Uferrdhrichte durch gezielte Erholungs-
lenkung;

- Geplantes Sondergebiet Tourismus/Wassersport am Ostufer des Bergwitz-
sees ist Bestandteil eines Vorbehaltsgebietes fur den Aufbau eines dkologi-
schen Verbundsystems: Verzicht auf hohe bauliche Verdichtung, mdglichst
hoher Grinfldchenanteil, Vermeidung bzw. Minimierung des baubeding-
ten Eingriffs auf ein Minimum;

- Vermeidung/Minimierung weiterer Eingriffe in Natur und Landschaft am
Standort Campingplatz Bergwitzsee, insbesondere Schonung des vorhan-
denen Bestandes an Uferrdhricht;

- Renaturierung des Bergwitzseezuflusses, Verbindung zwischen Bergwitzsee
und Fliethbach - wichtiges Biotopverbundelement; Pflanzung/ Entwick-
lungsférderung gewdsserbegleitender Gehdlzstrukturen, Entwicklung eines
Gewasserschonstreifens, Ausschluss von intensiver ackerbaulicher Nutzung
der unmittelbar angrenzenden Bereiche;

- Okologisch ausgerichtete Waldbewirtschaftung;

- Schrittweise Umwandlung vorhandener Roteichen- und Hybrid-, Pappelbe-
stnde sowie Kiefernmonokulturforsten in standortgerechte Walder;

- Ausschluss von groBflachiger Kahlschlagbewirtschaftung;
- Erhalt und Pflege vorhandener Laubmisch- und Feuchtwdalder.

Der Vorhabensbereich wird als Teil der zukUnftige Sondergebietsnutzung Wo-
chenendplatz/Campingplatz mit Sportboothafen und Schwimmhdusern so-
wie Tourismus/Wassersport dargestellt. Die um das FND dargestellten Fldchen
fOr SEP-MaBnahmen (s. 0.) werden unter Ziff. 27 wie folgt erlGutert:

- Erhalt und Entwicklung wertvoller Uferrdhrichtbestdnde am SUdufer des
Bergwitzsees, Steuerung der Erholungsnutzung und Ausgrenzung aus jegli-
cher Nutzung (v. a. Baden, Angeln) sowie vor Betreten schutzen (Beschil-
derung, Absperrungen).
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- Angrenzende Waldbereiche naturnah erhalten bzw. schrittweise umbauen
(Kiefer, Hybridpappel und Robinie) zu naturnahen Waldstrukturen, Forde-
rung der natUrlichen Sukzession (einschlieBlich FND "Bergwitzsee" und § 37-
Biotope Nr. 39, 49, 50, 52, 53 und 54 — Rohrichtgurtel am Ufer, Landrohricht,
Verlandungsbereiche, Sumpfwald, Biotopkomplexe).

- Hinsichtlich der Nutzung erfolgt als MaBgabe W3 "Verbot/Einschrénkung
des Befahrens von Teilen des Bergwitzsees mit Booten und Gerdten (Silber-
see, Bucht sudlich/sudwestliche der Halbinsel).

3.7 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Mit der Festsetzung eines Sondergebietes "Camping und Wochenendplatz'
wird im Plangebiet die bestehende zuldssige Nutzung im Bebauungsplan ver-
ankert. Damit verbundene Befestigungen und Bebauungen sowie zur internen
ErschlieBung dienenden Weg sind nicht Gegenstand der hiesigen Betrach-
tung, weil sie bereits zum Zeitpunkt der Planaufstellung aufgrund anderer Zu-
lassungsverfahren — hier CWVO LSA vom 14. 07.2006 - rechtmdaBig zuldssig wao-
ren. Dies betrifft die unversiegelten Aufstellplatze im eigentlichen Camping-
Areal (Zelte, Wohnwagen und Caravans etc.) innerhalb derer anhand der
bisherigen StandplatzgréBe jeweils auch ein Pkw-Stellplatz vorgesehen und
zul@ssig ist sowie insgesamt ca. 100 Stellplatze bzw. Platze fir Wochenendhdu-
ser im Sinne der CWVO LSA, fur die jeweils max. 40 m? Versiegelungsfldche
derzeit zulGssig sind. Die Anzahl der Stellplatze bestimmt dann wiederum die
Anzahl der ebenfalls zuldssigen Sanitdreinrichtungen. Interne ErschlieBungs-
wege sind in der Regel 5,50 m breit auszufUhren und durfen bei ausreichen-
den Ausweichmaoglichkeiten auf eine Breite von mind. 3 m reduziert werden.
Die AusfUhrung ist so zu gestalten, dass die Zugdnglichkeit fir Feuerwehrfahr-
zeuge gewdhrleistet ist. Das heiBt, die Fahrwege durften asphaltiert werden;
es genugt aber eine wassergebundene Decke, sofern diese ausreichend be-
fahrbar ist. FUr das bestehende Campingplatzgebiet ist nicht von einer Ver-
anderung des vorhandenen, teils gepflasterten Standards auszugehen. Der
tatsGchliche Verlauf und die Breite der vorhandenen Fahrwege ist in der Kar-
tengrundlage enthalten. Verdnderungen sind hier nicht abzusehen.

Hinsichtlich der Ermifttlung von Eingriffen i. S. v. BeeintrGchtigungen der
SchutzgUter der Naturhaushaltes und ihrer Funktionen gem. §§ 14 ff
BNatSchG, die durch den Bebauungsplan erstmalig ermdglicht werden, sind
dagegen die geplanten "Floating Homes", die ggf. neu zu errichtenden zuge-
horigen Stellplatze, die nicht auf dem norddstlich des Plangeltungsbereichs
befindlichen "Parkplatz' des Betreibers nachgewiesen werden kénnen, und
die Stege als Neuanlagen anzusprechen.

Der Bebauungsplan ermdglicht insgesamt 26 Ferienhausboote oder "Floating
Homes", bei einer maximalen Grundfladche von je 120 m? (einschlieBlich Freisitz
und Anleger) entsprdche das insgesamt 3.120 m? auf Pontfons lagern-
der/schwimmender Baufldche. Hinzu kommen die bendtigten Steganlagen.
Zur ErschlieBung der Ferienhausboote sollen 2 Pontonstege zugelassen wer-
den, deren genauve Lage und damit abschdatzbare Lange ist noch nicht fest-
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gelegt. Der Umfang wird mit max. 300 m L&dnge und einer maximalen Breite
von 3,50 m abgeschdatzt, so dass ca. 1.000 m? hierfUr veranschlagt werden.

Als zusatzlicher Bedarf an PKW-Stellplatzen, der nicht durch "Parkmdglichkei-
ten" auBerhalb des Geldndes abgedeckt wird, waren bei der Errichtung aller
26 Ferienhausboote rd. 11 Stellplatze anzurechnen. Daftr wird, einschlieBlich
der Zuwegung, von insgesamt ca. 200 m? zusatzlichem Fldchenbedarf ausge-
gangen, wobei der Versiegelungsgrad in Anbetracht der zu erwartenden ge-
ringen Belastung entsprechend minimal mit Schotterrasen o. &. in versicke-
rungsfahiger Weise zu gestalten sein wird.

Mogliche Auswirkungen mit Eingriffsrelevanz sind vor allem fur die Schutzguter
Arten und Lebensgemeinschaften, Wasser und Landschaftsbild zu erwarten.
Da Grund und Boden im eigentlichen Sinn nicht beansprucht wird, entfallt die
sonst durch Bebauung regelmdaBig ausgeldste Eingriffsfolge der zusatzlichen
Versiegelung und dem damit verbundenen Verlust aller Funktionen im Natur-
haushalt. In Anbetracht der Lage des Plangebietes und der geringen GroBe
werden erhebliche Auswirkungen auf die Klimafunktionen nicht erwartet. Ins-
besondere wird auch keine Warmeabstrahlung von den Ferienhausbooten ins
Wasser erwartet. Es ist im Eigeninteresse des Betreibers, dass die Warmeddm-
mung der FuBbdden maoglichst effizient erfolgt, um ein AuskUhlen durch das
Wasser des Sees zu vermeiden. Im Umkehrschluss wird dann auch keine Er-
warmung des Wassers erwartet.

Um hinsichtlich einer moglichen artenschutzrechtlichen Relevanz des Vorhao-
bens Klarheit zu erlagen, wurde im Vorfeld der Planung ein Gutachten' er-
stellt, das sich mit den maglicherweise betroffenen Brut- und Rastvdgeln sowie
Amphibienvorkommen am Bergwitzsee befasst. Die daraus ableitbaren Ver-
meidungs- und VerminderungsmaBnahmen werden im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Das Gutachten kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass die Anlage der Fe-
rienhausboote keine erheblichen Beeintrchtigungen der untersuchten Arten
sowie der Funkfion des Bergwitzsees als Brut- und Rastgewdsser zur Folge ha-
ben wird, wenn die aufgezeigten Vermeidungs- und Verminderungsmai-
nahmen durchgefGhrt werden, insbesondere, wenn die vorgegebenen
Schonzeiten und Schutzvorkehrungen beachtet werden, kann Eingriffen i. S. v.
erheblichen Beeintrdchtigungen fUr das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften voraussichtlich ausreichend entgegen gewirkt werden.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind mit den Stegen
und den schwimmenden Hdusern Bauten Uber der Wasseroberfldche ge-
plant. Dass der eigentliche Gewdsserkdrper davon erheblich beeintrachtigt
wird, ist nicht zu erwarten. Dies ist auch vor dem Hintergrund der geringen
Ausdehnung, im Vergleich zum gesamten See und dessen Wassermengen, zu
sehen. Um die als Brut- und Lebensstatten wichtige Habitatfunktionen erful-

14 ebenda
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lenden Rohrichtbestnde der Flachwasserzone zu schonen, werden die Fe-
rienhausboote in 20 m Abstand davon positioniert. Die Ferienhausboote sollen
im bereits tieferen Gewdsserbereich verankert werden, wo an den steil abfal-
lenden ehemaligen Tagebaubdschungen auch keine nennenswerte Unter-
wasservegetation zu verzeichnen ist. Ausweichmoglichkeiten for dort im Ge-
wasser befindliche Arten sind in der Umgebung vorhanden.

FUr die Stege, die nicht eingehaust werden, ist eine Warmeabstrahlung bzw.
nennenswerte Warmeabgabe an die Wasseroberfldche nicht zu besorgen.
Hinsichtlich der Ferienhausboote ist davon auszugehen, dass auch gegen-
Uber der Wasserfldche eine Warmeddmmung in den Boden eingebaut wird.
Diese gewdhrleistet einerseits, dass die Hauser nicht auskUhlen und stellt an-
dererseits sicher, dass die Warmeabstrahlung in das Gewdsser unterbunden
ist. Insofern werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Wasserflora und
Fauna erwartet; die Temperaturverhdlinisse werden nicht wesentlich verdn-
dert.

Lichtemissionen durch AuBenleuchten werden durch die ausschlieBliche Ver-
wendung von HSE-Leuchten so gestaltet, dass die Anziehungswirkung auf Insek-
ten begrenzt wird. Lichtemissionen aus den H&usern werden die Avifauna vor-
aussichtlich auch nicht beeintréchtigen, da die Nutzer der Ferienhausboote zur
Vermeidung von stérenden, voyeuristischen Einblicken die Vorhdnge oder Fens-
terldden schlieBen werden.

FOr die Ver- und Entsorgungsleitungen ist davon auszugehen, dass diese ent-
lang der Pontonstege in flexiblen, frostsicheren Leitungssystemen gefUhrt wer-
den. Diese sind nach den anerkannten Regeln der Technik havariesicher her-
zustellen. So wird die Beeinfrdchtigung durch die Ver- und Entsorgungsmedien
vermieden.

Die Auswirkungen der neuen baulichen Anlagen verdndern das gewohnte
Landschaftsbild auch hinsichtlich der Fernwirkung. Wenn innerhalb des dafur
im Bebauungsplan vorgesehenen Bereiches alle 26 Ferienhausboote realisiert
werden, verdndert dies auf ca. 200 m Lange den jetzigen Anblick der Uferlinie
im vorderen Bereich der Halbinsel. Anstelle des Eindrucks eines — zumindest an
ruhigeren Tagen — Uberwiegend "grinen Ufers" mit wenig intensiven oder sto-
renden AktivitGten (auBer dem Booftfahren), freten dann die auf dem Wasser
verteilten Baukdrper. Die Rohrichtzone bzw. der Schilfgurtel erfahrt dabei zwar
kein maBgeblichen Verdnderungen, rickt jedoch fir den Betrachter in den
Hintergrund.

Die zul&ssige Grundfldche der Ferienhausboote von jeweils 120 m? ergibt ins-
gesamt 3.100 m? "bebaute" Wasserfldche fir die Ferienhausboote und ca.
1.000 m?2 fUr die Stege. Dadurch wdare dann auch die bisher als "freies Gewds-
ser' erscheinende Wasseroberfldche fUr diese Bereiche hinsichtlich der Erleb-
barkeit/Erscheinung verdndert.
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Die Verdnderungen des Erscheinungsbildes werden sich vor allem bei der Be-
trachtung vom gegenuberliegenden Ufer aus bemerkbar machen, vom Bao-
destrand Bergwitz kann die SUdspitze der Halbinsel nur teilweise eingesehen
werden, da in Blickrichtung vorgelagert die vorhandenen Stege und die Spiel-
/Sporteinrichtungen liegen.

Vom westlichen wie nordwestlichen Ufer aus ist ebenfalls jeweils nur ein Tell
der Halbinsel-Spitze mit dem Bereich fUr die Ferienhausboote einsehbar. Aus
dieser Perspektive vermittelt sich auch heute bereits durch die bestehenden
Anleger, den (desolat erscheinenden) "Hafen" und die Camping- und Wo-
chenendnutzung (auBerhalb des Plangeltungsbereichs) der Eindruck einer
dauerhaften, intensiveren Freizeitnutzung mit entsprechender Uberpragung
der landschaftlichen Erscheinung.

Resultierend aus dem vorliegend speziellen Fall, wo so gut wie keine Boden-
fldiche neu in Anspruch genommen wird, sondern in erster Linie das Land-
schaftsbild, die Raumwirkung und Aspekte des Artenschutzes zu beachten
sind, wurde auf eine rechnerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach dem
LSA-Modell verzichtet. Es wurde die verbal-argumentative Darlegung der Ein-
griffs-/Ausgleichsfolgen gewdhlt, da die Anwendung dieses auf mit Biotopen
bestUckte boden- oder grundfldchenbezogenen Modells im hiesigen Fall ggf.
nur sehr schwer nachvollziehbar anwendbar ware. Gleichwohl entspricht das
Vorhaben mit den Ferienhausbooten und den Stegen der Eingriffsdefinition
des BNatSchG sowie § 18 (1) Nr. 1 und Nr. 3 NatSchG LSA (vom 23.07.2004):

- ... Erichtung, Erweiterung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen
aller Art, ...

- das Erichten von Anlegestellen for Wasserfahrzeuge und anderer
schwimmender Anlagen

und bedarf der Zulassung, die hier im Zusammenhang mit der Zulassungsent-
scheidung Uber den Bebauungsplan entsteht.

Um die Eingriffe in das Landschaftsbild, die durch die Ferienhausboote vor der
bisher unverbauten Uferlinie zu erwarten sind, zu kompensieren, kommen
MaBnahmen in Betfracht, die positive Raumwirkung entfalten bzw. das Land-
schaftsbild verbessern.

FOr die maximal zul&ssigen ca. 3.100 m? Grundfladche der Ferienhausboote (26
x 120 m?) und die ca. 300 Ifm. Stege in maximaler Breite von 3,50 m — enft-
spricht rd. 1.000 m? - sowie die maximal 200 m? umfassende zusatzliche PKW-
Stellflache wird diese "Gesamtgrundfldche" als Orientierungswert fur eine
Kompensationsfldche (1:1) veranschlagt, als weitere BezugsgroBe wird der
durch die Ferienhausboote - je nach Blickwinkel - verdeckte Abschnitt der
Rohrichtzone von etwa 200 m Uferlinie angenommen.
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Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes stehen keine geeigneten FI&-
chen zur Verfugung. Die vorhandene Ufervegetation - insbesondere die Roh-
richtzone - entspricht in etwa dem, was mit AufwertungsmaBnahmen i. S. d.
Kompensation unter den gegebenen Umstdnden erreichbar ware. Aufgrund
des vorhandenen Bewuchses sind im Geldnde keine fladchigen Gehdlzanlo-
gen moglich. Daher muss auf Fidchen auBerhalb des Vorhabensgebietes zu-
gegriffen werden.

Externe KompensationsmaBnahmen sind gemdaB Naturschutzrecht mit rdumili-
chem und funktfionalem Bezug zum Eingriffsort durchzufGhren, mindestens im
selben Landschaftsraum. FOr das hiesige Vorhaben konnten in der Ndhe des
Campingplatzes keine geeigneten Fldchen bereit gestellt werden. Daher er-
folgt nun die Zuordnung einer FlGdche zwischen Pretzsch und Bad Schmiede-
berg, westlich des "Betonwerkes Winkler', die geeignet ist, Verbesserungs-
maBnahmen hinsichtlich der Landschaftsbildfunktionen sowie zur Verbesse-
rung der Lebensraumfunktionen auch i. S. d. Artenvielfalt aufzunehmen.

KompensationsmaBnahme, Flurstick 70/4, Flur 8, Gemarkung Schmiedeberg:

Zwischenzeitlich zur &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes wurde eine
AusgleichsmaBnahme entwickelt und hinsichtlich ihrer Eignung zur funktions-
gerechten Kompensation der Eingriffsfolgen mit der unteren Naturschutzbe-
hoérde sowie der unteren Forstbehdrde abgestimmt. Es handelt sich um eine
Kiefernmonokultur, die durch Umbau- und AufforstungsmaBnahmen okolo-
gisch aufgewertet werden soll. Die MaBnahme soll der Aufwertung des Land-
schaftsbildes durch eine naturnahe Waldrandgestaltung dienen und durch
die Strukturanreicherung in der neu zu schaffenden Waldmantelzone zur Ver-
besserung der Habitateigenschaften fur Arten und Lebensgemeinschaften
beitragen. Weiterhin werden im Bestandsinneren Fldchen mit standortgerech-
ter Mischbestockung (Laub-Nadel) neu eingerichtet.

Der in Rede stehende Waldbereich befindet sich am Rande Verbundeinheit
Nr. 91 "Pretscher Bach" aus der Biotopverbundplanung fir den Landkreis Wit-
tenberg. Als Schutzziel wird die Verbesserung der dkologischen Verbindung
zwischen DUbener Heide und Elbaue formuliert, wozu die Entwicklung natur-
naher Waldbesténde i. S. d. hpnV beitragen kann. Ahnliche Schutzziele gelten
auch fur den Bereich rund um das Vorhaben am Bergwitzsee, so dass hier
trotz rGumlicher Distanz zwischen Eingriffsort und Kompensationsfldche eine
kongruente MaBnahme erfolgen kann. Sowohl das Plangebiet als auch die
externe Fldche sind Teil desselben Landschaftsraumes, DUbener Heide.

Die Fldche umfasst rd. 2 ha Kiefern, sie wurde vor knapp 20 Jahren aufgefors-
tet und ist als Wald i. S. d. Waldgesetzes anzusprechen. Infolge von Schnee-
bruch ist im Frohjahr 2010 erheblicher Schaden entfstanden, von dem nach
ersten Schatzungen mindestens 50 % der Fldche betroffen sind. Nach Berdu-
mung werden mehrere groBere BestandslUcken zu konstatieren sein, die dann
vor der Neubestockung forstfachlich bewertet und hinsichtlich der moglichen
Artenzusammensetzung eingeschatzt werden sollten.
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Teilweise geht der Bruch bis an den Bestandsrand und ist von auBerhalb der
Waldfladche schon erkennbar. Derzeit verfugt der Bestand Uber keinen Wald-
mantel oder Waldsaum. Die Ackerfladche reicht bis auf ca. 3 m Abstand Wirt-
schaftsstreifen an die Bestockung heran.

Eine reine Wiederherstellung i. S. d. Waldgesetzes kbnnte mit erneuter Kiefern-
aufforstung erfolgen. Hier soll jedoch eine WaldumbaumaBnahme mit der
ZLielbestockung naturlicher bzw. naturnaher Walder standortheimischer und —
gerechter Gehdlze stattfinden, bei der insbesondere die Ausbildung gestufter
Waldrédnder verfolgt werden soll. WaldmantelgebUsche als nattrliche Begleit-
gesellschaften bzw. Randzonen der Wdalder sind durch erheblichen Arten- und
Strukturreichtum gekennzeichnet. Sie bilden die Ubergangszone zwischen
Wald und Offenland und bieten damit einer Vielzahl verschiedener Arten
dauverhaften oder tempordren Lebensraum bzw. werden zur Deckung oder
als Nahrungs- und BrutstGtten aufgesucht.

Die durch den Schneebruch freigelegten Fldchen sollen am ndrdlichen wie
sudlichen Waldrand bis zum jetzigen Waldrand auf mindestens der Halfte der
Strecke gedffnet werden, um dann entsprechende Strauchzonen einrichten
zu kdnnen. Dabei sollen diese Entwicklungsfldchen mindestens 15-20 m in die
FIdche hineinreichen, damit sich ein gestufter Bestand entwickeln kann. Die
Ubrigen Kahlfldchen sollen mit standortgerechten Mischbestinden wieder
aufgeforstet werden. Die notwendige Eingatterung der Pflanzungen soll aus
PraktikabilitGtsgrinden enflang der AuBengrenzen verlaufen, so bleibt intern
auch genugend Flexibilitat fUr die Durchfuhrung und Pflege der Pflanzungen.

Aus dieser MaBnahme heraus lassen sich dann die sudlichen und nérdlichen
Waldrander — insgesamt ca. 180-190 m - aufwerten sowie die Schneebruch-
fldichen von mindestens 1 ha neu gestalten, wovon dann ca. die Hdlfte der
Fldche —rd. 0,5 ha — dem Vorhaben am Bergwitzsee zugeordnet wird.

Es wird hier davon ausgegangen, dass mit den artenschutzfachlichen MaB-
gaben im Bebauungsplan dem Erhalt und Abstandhalten von der Réhrichtzo-
ne sowie der fUr die Ferienhausboote geltenden Beschrdnkung auf ein Vollge-
schoss und eine maximale Grundfldche der "Floating Homes" erhebliche,
nicht kompensierbare Beeintrdchtigungen der SchutzgUter vermieden wer-
den ké&nnen und die hier beschriebene externe KompensationsmaBnahme
geeignet ist, die vom Vorhaben speziell betroffenen SchutzgUter bzw. deren
Funktions- und Leistungsfahigkeit zu verbessern/aufzuwerten.

FUr die auf die Gesamterscheinung des Bergwitzsees bezogene, im Verhdaltnis
kleinteilige Entstehung von vor dem SchilfgUrtel vorgelagerten Ferienhausboo-
ten, wird diese "raumwirksame", das Landschaftsbild verbessernde und zur
Strukturanreicherung i. S. d. Arten- und Biotopvielfalt beitragende MaBnahme
von anteilig rd. 0,5 ha an einer groBeren GesamtmaBnahme im funktionalen
Sinne als angemessen angesehen.
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Im Ergebnis des frOhzeitigen Beteiligungsverfahrens wurde festgestellt, dass
eine Umweltvertraglichkeitsprufung fur die Hafenanlagen, wie in der Allge-
meinen Vorprifung des Einzelfalls der Gemeinde bereits festgestellt wurde,
nach Auffassung des Landkreises Wittenberg, wie mit Schreiben vom
15.12.2009 mitgeteilt, nicht erforderlich ist.

3.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich Uber
den bestehenden Campingplatz sowie Uferbereiche und Teile der Wasserfla-
che des Bergwitzsees. Neben der stddtebaulichen Ordnung und Sicherung
der bestehenden Freizeit- und Erholungsnutzung, einschlieBlich des Wasser-
sports, soll die Planung zur Vorbereitung der Errichtung von sog. "Floating Ho-
mes" — Ferienhdusern auf Pontons - dienen, womit die Anlage bzw. der Aus-
bau vorhandener Stege und am Grund des Gewdssers zu verankernder
schwimmender Bauten verbunden ist. Es sollen maximal 26 Ferienhausboote
mit einer GroBe bis zu 10 x 12 m inklusive eines Freisitzes, des Zuganges und je
eines Bootsanlegesteges ermdglicht werden. Maximal zwei Stege sollen als
Zugang von der Halbinsel genutzt werden kdnnen. Sollten zur Sicherung der
Schwimmstege weitere Verankerungsstege notwendig werden, so sind diese
nur zu notwendigen UnterhaltungsmaBnahmen zu betreten. So soll die Stérwir-
kung auf die Fauna im Uferbereich begrenzt werden.

Der Bereich wird derzeit vom LSG "DUbener Heide" Uberlagert und weist im
ufernahen Bereich des Sees RdhrichtbestGnde auf, die dem Schutz gemdanB
§ 37 NatSchG LSA unterliegen. Derzeit befinden sich vor allem bei den Dauer-
campern nutzungsbedingt zahlreiche Einschnitte im RohrichtgUrtel, die sich als
quasi Privatzugdnge und Bootsanlegeplatze etabliert haben. Neben der Ba-
denutzung wird auch gesegelt und gesurft.

Das Vorhaben beabsichtigt den Réhrichtbestand durch eine ca. 20 m breite
Abstandszone — orientiert an der Uferlinie und im Abgleich mit der Wassertiefe
- zu erhalten. Die neuen Anlagen sollen "hinter" dem RohrichtgUrtel Uber der
Wasserfldche entstehen und verankert werden.

4. HINWEISE DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

4.1 Ver- und Entsorgung

Das Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt weist am 17.12.2009 darauf hin,
dass Fragen der Schmutzwasserentsorgung mit dem Abwasserzweckverband
(AZV) Elbaue/ Heiderand mit Sitz BurgstraBe 22/ 23 in 06901 Kemberg abzu-
stimmen sind.
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Der Landkreis Wittenberg teilt am 15.12.20092 und 18.05.2010 Folgendes mit:

1.

GemdaB § 13 Abs. 1 TrinkwV vom 21.05.2001 (BGBI. | Nr. 24 S. 959) ist die
Inbetriebnahme der Wasserversorgungsanlage mind. 4 Wochen vorher
anzuzeigen. Grundsdatzlich ist diese Anzeige vom Unternehmer/ Inhaber
von sich aus vorzunehmen, dies gilt auch fuUr Betreiber von Hausinstallati-
onen ins. Des § 18 Abs. 1 TrinkwV 2001. Die Nichtbeachtung dieser Vor-
schrift stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit GeldbuBe bis zu
einer Hohe von 25.000 € geahndet werden.

Vor Inbetriebnahme ist nachzuweisen, dass das anliegende Wasser den
Anforderungen des § 37 Abs. 1 des Gesetzes zur VerhUtung und Bek&mp-
fung von Infektionskrankheiten beim Menschen (Infektionsschutzgesetz)
vom 20.07.2000 (BGBI. | S. 1045) in der jetzt gUltigen Fassung entsprichf.

Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH teilt am 14.12.2009 Folgendes

mit;

FUr die Bauleitplanung und den nachfolgenden Planungen und ErschlieBun-
gen bitten wir die folgenden Hinweise und Belange zu berUcksichtigen:

1.

Falls vorgesehen ist, im Plangebiet weitere Objekte telekommunikations-
seitig zu versorgen, wird eine Neuverlegung von Telekommunikationsli-
nien erforderlich. In den StraBen bzw. Gehwegen bitten wir dafur geeig-
nete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 0,7 m vorzusehen. FUr die BaumaBnahme der Deutschen Telekom
bendtigen wir eine Vorlaufzeit von moglichst 6 Monaten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen (auch in Gebieten mit Aus-
gleichsmaBnahmen) bitten wir das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur
StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3
zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der unterirdischen sowie o-
berirdischen Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Bei der AusfUhrung von BaumaBnahmen ist von den ausfGhrenden Fir-
men darauf zu achten, dass Beschddigungen an Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Grunden (z. B. im Falle
von Stérungen) jederzeit der Zugang zu vorhandenen Telekommunikati-
onslinien maoglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die BauausfUh-
renden Uber die zum Zeitpunkt der BauausfUhrung vorhandenen Tele-
kommunikationslinien der Deutschen Telekom informieren. FOr Tiefbauun-
ternehmen steht die "Trassenauskunft Kabel" (Kabeleinweisung via Inter-
net) unter folgender Internetadresse zur Verflgung:
https://trassenauskunfi-kabel.telekom.de. Die Kabelschutzanweisung der
Deutschen Telekom ist zu beachten.
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Am 17.12.2009 teilt der Abwasserzweckverband Elbauve/Heiderand Folgendes
mit:

Auf dem GrundstUck der Campingplatz Bergwitzsee GmbH sowie auf dem
Grundstuck der Segler Gemeinschaft Bergwitzsee e. V. (siehe beiliegender
Auszug aus dem zugehdrigen Bestandsplan der Schmutzwasserkanalisation
Bergwitz) sind entsprechende Grundstucksanschlussmoglichkeiten durch den
Abwasserzweckverband errichtet worden. Die zukUnftige innere schmutzwas-
serseitige ErschlieBung ist so zu gestalten, dass das gesamte anfallende
Schmutzwasser in die o6ffentliche Schmutzwasserkanalisation eingeleitet wird.
Der Trinkwasserverband Kemberg-Pratau teilt am 17.12.2009 mit, dass die Ein-
speisung des Trinkwassers auf dem GrundstUck in zwei SanitGranlagen erfolgt.
Dazu gibt er Folgendes bekannt:

Die jeweiligen Ubergabestationen stellen mit der Installation der Wasserz&hl-
anlage unsere rechtliche und technische Zust@ndigkeitsgrenze dar. Analog
dieser Bereitstellung mit Trinkwasser kénnten im Planungsbereich Ubergabe-
punkte in unmittelbarer Nahe zur o. g. Versorgungsleitung festgelegt werden,
von denen entsprechend der jeweiligen Bedarfssituation eine Verteilung in
der Zustandigkeit des Betreibers erfolgt.

Am 22.04.2010 gibt er ergdnzend folgende Hinweise:

Neue Anbindepunkte, KapazitGtserhdhung und Verteilung des Trinkwassers im
Bebauungsgebiet sind mit dem Trinkwasserverband Kemberg-Pratau abzu-
stimmen und gehen zu Lasten des Betreibers/Investors.

Am 13.11.2009 teilt die envia Verteilnetz GmbH Folgendes mit:

Die gegenwdartige Versorgung des Campingplatzes erfolgt Uber die kunden-
eigene Trafostation "Zeltplatz'. Die angeschlossenen Versorgungsanlo-
gen/Kabel befinden sich ebenfalls nicht im Eigentum der enviaM.

Anschluss- bzw. ErweiterungsmaBnahmen kdnnen durch die Netzservicege-
sellschaft der enviaM (enviaNSG) im Auftrag des bzw. der Kunden ausgefuhrt
werden.

Beachten Sie bitte, dass zur Einleitung von MaBnahmen hinsichtlich Planung
und Errichtung des Versorgungsnetzes rechtzeitig eine Anfrage auf Elekiro-
energieversorgung mit Angaben zum bendtigten Energiebedarf vorliegen
muss. Auf dessen Basis erhdlt der Antragsteller ein entsprechendes Erschlie-
Bungsangebot.
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4.2 Archaologische Denkmalpflege

Das Landesamt fur Denkmalpflege und Archdaologie Sachsen-Anhalt teilt am
13.11.2009 und 03.05.2010 Folgendes mit:

Aus dem beftroffenen Gebiet ist mir bislang kein arch&ologisches Denkmal
bekannt geworden, so dass aus meiner Sicht keine Bedenken gegen die o. g.
Planung bestehen. Ich weise jedoch darauf hin, dass die archdologische
Landesaufnahme zur Entdeckung von archd&ologischen Denkmalen im Gel-
tungsbereich des Vorhabens fGhren kann.

Die bauausfUhrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Mel-
depflicht gemdaB § 9 (3) DenkmSchG-LSA im Falle unerwartet freigelegter ar-
chdologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Die wissenschaftliche Dokumentation der im Zuge der Bau- und Erschlie-
BungsmaBnahmen entdeckten archdologischen Denkmale obliegt dem je-
weiligen Vorhabentrdger und wird durch den § 14 (9) DenkmSchG-LSA gere-
gelt.

4.3 Baugrund/ Standsicherheit

Mit seinem Schreiben vom 13.01.2010 weist das Landesamt fir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt darauf hin, dass die Ankerelemente statisch auf
dem Seeboden zu positionieren sind; keinesfalls in den Uferbdschungen.

Das Landesamt fur Umweltschutz gibt am 30.11.2009 folgende Hinweise:

Das Schutzgut Boden ist im Rahmen der BaumaBnahmen fUr die geplanten
Hausboote zumindest vorGbergehend beeintrchtigt. Es ist durch geeignete
MaBnahmen daflr Sorge zu tragen, dass beispielsweise durch Befahrung mit
schweren Maschinen verdichtete Béden wieder in den urspringlichen Zu-
stand zurUckgefUhrt werden.

Die Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH
(LMBV) gibt am 26.01.2010 die folgenden Hinweise:

- Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Abschlussbetriebsplangrenzen
der LMBV mbH und wird auch nicht vom bergbaulich bedingten Grund-
wasserwiederanstieg im Zust@ndigkeitsbereich der LMBY mbH beeinflusst.

- Im Plangebiet ist ein Altbergbaugebiet betroffen. Es handelt sich hierbei
um Bergbau ohne Rechtsnachfolge und unterliegt nicht der Verantwor-
tung der LMBV mbH. Im Bedarfsfall ist vom Landesamt fUr Geologie und
Bergwesen (LAGB) Sachsen-Anhalt eine Stellungnahme fUr dieses Altberg-
baugebiet abzufordern.

- Das Plangebiet befindet sich in der Randlage (200 m) an das Tagebaurest-
loch Bergwitzsee. In der Randlage ist ein Ubergangsbereich von gekipp-
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ten / gewachsenen Bdden betroffen. Im Bereich der Kippenbdden liegen
komplizierte Baugrundverhdltnisse vor. Wir weisen darauf hin, das Kippen-
bdden einen Risikobaugrund darstellen und zu erhdhten Bauaufwendun-
gen zur Herstellung des Baugrundes fUhren kdnnen. Der Sachverhalt "Bau-
en auf Kippen" ist insbesondere das FlieB-, Setzungs-, Rutschungs- und Sa-
ckungsverhalten von Kippenbdden bei der BauausfGhrung zu beachten.
Wir empfehlen die Hinzuziehung eines Sachverstandigen fOr B&schungen,
welcher im Umgang mit Kippenbdden Uber die ndtige Fachkunde verfugt.

- Setzungen und Sackungen sind im Planbereich weitgehend abgeschlos-
sen. Setzungen infolge von Verdnderungen des Grundwasserregimes und
von Lasteintragungen kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

- Wir empfehlen vor Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen
durchzufUhren unter BerUcksichtigung der geologischen und hydrologi-
schen Randbedingungen sowie der Beschaffenheit des Grundwassers.

- Die Gutachten "Standsicherheitseinschatzung Tagebaurestioch Bergwitz-
see" sowie "Standsicherheitseinschdtzung Tagebaurestioch Roter See" vom
29.04.2005 erstellt durch HPC wurden an die Verwaltungsgemeinschaft
Kemberg, Herrn Seelig, Ubergeben. Diese Unterlagen sollten hinsichtlich ih-
rer detaillierten Aussagen zur Béschungsgeometrie genutzt werden.

- GemdaB DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fUr bautechnische
Iwecke) erfordern BaumaBnahmen am Uferbereich geotechnische Unter-
suchungen. Zusatzlich sind die standsicherheitsrelevanten Auswirkungen
des jeweilligen Bauprojektes auf die Uferbdschung zu betrachten.

- Im Plangebiet befindet sich kein aktiver Anlagen- und Leitungsbestand der
LMBV mbH.

Die Untere Wasserbehorde beim Landkreis Wittenberg teilt am 18.05.2010 Fol-
gendes mit:

AuBerhalb des hier durchgefGhrten Planverfahrens wurde bei der unteren
Wasserbehdrde mit Datum vom 20. November 2008 von der Campingplatz
Bergwitzsee GmbH ein Antrag auf wasserbehdrdliche Genehmigung zur Stati-
onierung von 4 auf dem Seegrund verankerten Doppelpontons als Baustel-
leneinrichtung fur schwimmende Hduser gestellt. Da der Bergwitzsee durch
Flutung eines weitgehend unsanierten Tagebaurestloches entstand, stand die
untere Wasserbehdrde vor der Frage, ob dadurch geotechnische Gefdhr-
dungen hervorgerufen werden kdnnen. Nachdem gemeinsam mit dem Lan-
desamt fUr Geologie und Bergwesen geklart war, dass hierbei solche Gefdhr-
dungen nicht ausgeschlossen werden kénnen, wurde vom Antragsteller ein
Standsicherheits- und Grindungsgutachten for schwimmende Hduser und
Steganlagen bei der Harres Pickel Consult AG (HPC AG) in Auftrag gegeben.

Im genannten Gutachten ist als Ergebnis festgehalten (Kap. 1.3 Abschnitt Si-
cherheitsanforderungen), dass in einem Sicherheitsstreifen von 20 m (Abstand
zwischen OK Uferbdschung in Richtung Hinterland) bauliche MaBnahmen jeg-
licher Art unzul&ssig sind. Dies betrifft auch den Bereich der Unterwasserbo-
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schungen. Aus dem Gutachten war aber auch herauszulesen, dass for
schwimmende Konstruktionen mit Bodenankern Moglichkeiten der Stationie-
rung gesehen werden.

Um die Aussagen des Gutachters fUr eine wasserrechtliche Entscheidung zur
Errichtung der 4 Schwimmpontons zu prézisieren, fand am 20. Januar 2010 ein
Gesprach zwischen der unteren Wasserbehdérde und dem Gutachter HPC
staft.

Im Vorgriff auf dieses Gespréch wurde vom Antragsteller auf der Anlage 3
zum Gutachten (Lageplan - Lage der ErkundungsaufschlUsse, geplante Bau-
maBnahmen und Schnittspurverlauf) die Ortlichkeit der Stationierung der 4
Doppelpontons eingetragen. Dazu wurde der unteren Wasserbehdrde vom
Antragsteller noch ein Verankerungsplan der Marina Systeme GmbH fUr die
Pontons Ubergeben.

Im Gesprdchsergebnis wurde festgestellt, dass im Bereich der beantragten
Pontons jegliche dynamische Beanspruchungen des Untergrundes im Rah-
men von Befestigungs- und GrindungsmaBnahmen absolut unzuldssig sind.

Als besonders gefdhrlichen Vorgang wurden Rammvorgdnge genannt. Da
jedoch die absoluten Hohen der Unterwasserbdschungen im geplanten Ver-
ankerungsbereich sehr gering und die Boschungen zudem sehr flach geneigt
sind, wurden die 4 Doppelpontons mit den zugehdrigen Verankerungen
durch Bodenanker - so wie sie in den vorgelegten Pldnen ersichtlich und in
den Unterlagen des Ing.-Buros AbTiWa statisch nachgewiesen sind - die geo-
technische Sicherheit nicht beeintrdchtigen. Eine solche Stationierung und
Befestigung der Pontons ist zuldssig.

Daneben wurde vom Gutachter erkldart, dass jegliche Verdnderungen an den
Pontons (Aufbau der schwimmenden Hauser auf den Pontons, Errichtung und
Verankerung der Schwimmstege, Stationierung zusdatzlicher Pontons bzw. Hau-
ser, Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen, Wasserrutsche mit Sprung-
brett) einer gesonderten Bewertung durch den Sachverstdndigen fUr Bo-
schungen bedurfen.

Hierzu sind vom Antragsteller folgende Unterlagen einzureichen:

- Lageplan mit Darstellung der geplanten Lage der schwimmenden Hduser
und Stege einschlieBlich der Verankerungen,

- vollstGdndige Konstruktionsunterlagen fur die schwimmenden Hduser, Stege
und Verankerungen einschlieBlich Statik,

- Angaben zur Technologie des Einbaus der Verankerungen (z. B. Einspultech-
nik oder dgl.).

FUr die weitere Planung sind somit auBer den erforderlichen Unterlagen zu
baulichen Anlagen an Gewadssern die o. g. Unterlagen zur Bewertung durch
einen Sachverstdndigen fur Béschungen vorzulegen.
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44 Immissionsschutz

Das Landesverwaltungsamt weist mit seinen Schreiben vom 17.12.2009 und
18.05.2010 darauf hin, dass aus Immissionsschutzgrunden im Bereich des Fest-
platzes ggf. bei Musikveranstaltungen Beschrankungen erforderlich sind, was
im Einzelfall zu profen ist. Zustdndig hierfUr ist die Untere Immissionsschutzbe-
hoérde beim Landkreis Wittenberg.

4.5 Vorbeugender Brandschutz

Mit seinen Schreiben vom 15.12.2009 und 18.05.2010 teilt der Fachdienst
Brand-, Katastrophenschutz und Rettungswesen des Landkreises Wittenberg
Folgendes mit:

Es wird darauf hingewiesen, dass der erforderliche Loschwasserbedarf fur eine
effektive Brandbek&mpfung zu ermitteln, nachzuweisen und durch geeignete
Léschwasserentnahmestellen, wie z. B. Flachspiegelbrunnen, Hydranten oder
Loschteich, sicherzustellen ist.

FUr den Grund- und Objektschutz ist eine Loschwassermenge von mindestens
1.600 I/ min. fUr eine Loschzeit von 2 Stunden vorzuhalten. Der genaue Bedarf
kann jedoch erst bei einem konkreten Vorhaben im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens festgelegt werden.

Die Sicherstellung des Loschwasserbedarfes ist dem FD Brand-, Katastrophen-
schutz und Rettungswesen nachzuweisen.

4.6 Naturschutz und Landschaftspflege

Der Landkreis Wittenberg weist am 15.12.2010 auf die Lage des Vorhabens im
Landschaftsschutzgebiet "DUbener Heide" hin. Dort gilt Folgendes:

Nach § 5 Nr. 2.9 ist es insbesondere verboten, stehende oder flieBende natur-
nahe Gewasser (im Sinne des § 1 Abs. 2 Wassergesetz LSA) einschlieBlich de-
ren Ufervegetation zu beseitigen oder zu schddigen. Eine Befreiung von den
Verboten des § 5 dieser Verordnung kann der Landkreis Wittenberg gemal
§ 44 NatSchG LSA auf Antrag gewdhren, wenn die DurchfUGhrung der Vor-
schrift im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte fUhren wirde und die
Abweichung mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zZu vereinbaren ist oder zu einer nicht gewollten Beeintrdchtigung von Natur
und Landschaft fUhren wirde oder Uberwiegende Grinde des Wohls der All-
gemeinheit eine Befreiung erfordern. Nach § 4 Nr. 2 der Verordnung kann die
Errichtung von baulichen Anlagen (bzw. der Errichtung gleichgestellter MaB-
nahmen) im Sinne des § 2 des Gesetzes Uber die Bauordnung des Landes
Sachsen-Anhalt in der jeweils geltenden Fassung sowie die dauerhafte Nut-
zungsdnderung von Fldchen erlaubt werden, wenn dem Schutzzweck keine
naturschutzrechtlichen oder anderen gesetzlichen Regelungen und Pflege-
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und Entwicklungsziele entgegenstehen und in der Abwdgung dauerhaft
nachteilige Wirkungen Uberwiegen.

4.7 Katasterwesen

Das Landesamt fur Vermessung und Geoinformation gibt am 13.11.2009 fol-
gende Hinweise:

lch méchte aber darauf hinweisen, dass im Plangebiet Grenzeinrichtungen
vorhanden sind, welche gegebenenfalls durch zukUnftige Bautatigkeit zerstort
werden kdnnen.

In diesem Zusammenhang verweise ich auf die Regelung nach § 5 und § 22
des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG
LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 2004 (GVBI. LSA
S. 716), wonach derjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmar-
ken einbringt, verdndert oder beseitigt.

Insofern hat der fUr die BaumaBnahme verantwortliche Trager gegebenenfalls
dafir zu sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wieder-
herstellung der Grenzmarken durch eine nach § 1 des o. a. Gesetzes befugte
Stelle durchgefUhrt werden.

Zusatzlich bitte ich bei der Erstellung von Ausschreibungsunterlagen aufzu-
nehmen, dass der fur die BaumaBnahme verantwortliche Trager dafur zu sor-
gen hat, dass im Falle der Gefdhrdung von Grenzmarken rechtzeitig vor Be-
ginn der Bauarbeiten die erforderliche Sicherung durchgefUhrt wird.

5. FLACHENUBERSICHT
9,20 ha 100 %
- Baugebiete
Sondergebiete Camping- und Wochenend- 2,78 ha 30,22 %
platz
- Wasserfl&chen 5,89 ha 64,02 %
- Grunfldchen / Uferzone / Rohricht 0,87 ha 574 %
6. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-

UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird der bestehenden Camping-
platz und Wassersportpark planungsrechtlich abgesichert, der durch die
Campingplatz Bergwitzsee GmbH beftrieben wird. Alle im Zusammenhang mit
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der Realisierung des Bebauungsplans stehenden MaBnahmen werden durch
den privaten Investor getragen. Bodenordnende MaBnahmen werden inso-
fern nicht erforderlich.

7. DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

Da die Readlisierung der geplanten Ferienhausboote und der Betrieb und Un-
terhalt des Campingplatzes durch einen privaten Investor erfolgt, werden der
Stadt Kemberg keine Kosten entstehen.

8. MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die Finanzierung der erforderlichen MaBnahmen zur Fldchenentwicklung er-
folgt durch die FldcheneigentiUmer.

9. VERFAHRENSVERMERK

Die BegrUndung zum Bebauungsplan Nr. 5 "Campingplatz und Wassersport-
park Bergwitzsee" hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 06.05.2010 bis 10.06.2010

offentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/ BerUcksichtigung der zu dem Bauleitplanverfah-
ren eingegangenen Anregungen in der Sitzung am 30.08.2010 durch den

Stadtrat der Stadt Kemberg als Begruindung gebilligt.

Kemberg, den ....................

(BUrgermeister)

Anlage: UVP - Vorprofung gem. § 2 (1) und § 3b (1) UVPG LSA und Anlage
1 und 2 fUr die Umweltprifung bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen gem. § 17 UVPG und § 2 (4) und Anlage 1 BauGB
Nutzungsbeispiel (Rahmenplan "Wassersport- und Ferienpark”
Bergwitzsee)

Biotop- und Nutzungstypen
Lage der Fldche zur externen Kompensation

Begrindung Bekanntmachung 61 29.09.2010



Begrundung

zum Bebauungsplan Nr. 5 "Campingplatz und Wassersportpark Bergwitzsee"
der Stadt Kemberg, OT Rotta,

in der Fassung vom 29.09.2010

CAMPINGPLATZ UND
WASSERSPORTPARK BERGWITZSEE

BEBAUNGSPLAN

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gem. § 10 Abs. 4 BauGB

29.09.2010

BUro fUr Stadtplanung Dr. Ing. W. Schwerdt, HumperdinckstraBe 16, 06844 Dessau-RoBlau



Bebauungsplan Nr. 5 "Campingplatz und Wassersportpark Bergwitzsee"
Stadt Kemberg, OT Rotta

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG UBER DAS ERGEBNIS DES GESAMTVERAHRENS
GEM. § 10 ABS. 4 BAUGB

Die nachfolgende zusammenfassende Erklarung gibt Auskunft im Rahmen der
Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Campingplatz und Wasser-
sportpark Bergwitzsee" der Stadt Kemberg, Ortsteil Rotta, Landkreis Wittenberg
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung berUcksichtigt wurden; desweiteren,
wie das Planwerk nach der Abwagung mit den geprUften, im Verfahren an-
geregten, anderweitigen Planungsmaglichkeiten beschlossen wurde.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 5 "Campingplatz und Wassersport-
park Bergwitzsee" der Stadt Kemberg, Ortsteil Roftta bestand darin, den am
Standort etablierten Campingplatz planungsrechtlich abzusichern und die
Errichtung von Ferienhausbooten als ergdnzendes Freizeit- und Erholungsan-
gebot zu ermdéglichen. Hierbei sollte die Vereinbarkeit mit den Zielen der
Raumordnung gewahrt und ein hohes MaB Flexibilitdt in der Ausnutzbarkeit
der zur Verfugung stehenden FlGdchen entstehen, ferner ein Bereich der Was-
serfldche des Bergwitzsees definiert werden, der geeignet ist, Ferienhausboo-
te in entsprechender Anzahl aufzunehmen und die ErschlieBungsanlagen hier-
fUr sicher zu stellen.

Im Hinblick auf die natur- und landschaftsschutzfachlichen Belange, resultie-
rend aus der stddtebaulich gewUnschten Neuordnung, war es erforderlich,
Teilareale festzulegen, auf welchen im Rahmen der Abwdgung das Baurecht
fur die jeweiligen Entwicklungsfldchen ausgestaltet und damit Planungssi-
cherheit fUr neue Investitionen erlangt werden konnte.

BerUcksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/ Abwa-
gung:

FUr die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belan-
ge hat zundchst die ehemals noch selbststdndige Gemeinde Rotta, spdter
die Stadt Kemberg, eine Umweltprifung durchgefuhrt, deren Ergebnisse im
Umweltbericht dokumentiert sind. Innerhalb der Umweltprofung wurden
Ubergeordnete Planungen, wie Landschaftsplan, FliGdchennutzungsplan sowie
spezielle fachgutachterliche Untersuchungen zu Artenschutzaspekten und
der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg in Bezug auf den Planungsraum ausgewertet und die vorliegende
Planung durch ortliche Bestandsaufnahmen ergdnzt. D. h., diese Grundlagen
wurden den Planungszielen des Bebauungsplanes gegenUber gestellt. Hierbei
ist anzumerken, dass weniger im Hinblick auf den bestehenden Camping-
platz, viel mehr jedoch im Hinblick auf den Standort der Ferienhausboote es
erforderlich war, die Auswirkungen dieser geplanten Investitionen auf Natur
und Landschaft zu untersuchen, genauso aber die Machbarkeit im Sinne der
Tragfdhigkeit der Unterwasserbdschung fOr Verankerungen der Ferienhaus-
boote zu priufen. In beiden Fdllen wurden gutachterliche Untersuchungen
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durchgefthrt, um sowohl naturschutzfachlich als auch im Hinblick auf die
wasserrechtlichen Fragestellungen eine Vollziehbarkeit der Festsetzungen des
Bebauungsplanes gewdhrleisten zu kbnnen.

Im Ergebnis einer in den Umweltbericht integrierten Umweltvertraglichkeitspru-
fung bzw. der sog. Allgemeinen Vorprufung des Einzelfalls, wurde auch von
Trogern oOffentlicher Belange bestatigt, dass eine Umweltvertraglichkeitspro-
fung nicht erforderlich ist. Die Planfestsetzungen wurden im Sinne von Vermei-
dungsmaBnahmen dementsprechend so getroffen, dass voraussichtlich keine
erheblichen Beeintrdchtigungen der Fauna verbleiben und damit lediglich
der Eingriff in das Landschaftsbild kompensiert werden musste. Eine Ersatz-
maBnahme zur diesbezUglichen Kompensation wurde auf der Gemarkung
Schmiedeberg zum Bebauungsplan vertraglich gesichert.

Der Abgleich der Umweltbelange in der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung vollzog sich Uber die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung anhand eines
Rahmenplanes, welcher dem Bebauungsplan vorgeschaltet zur plakativen
Verdeutlichung der stadtebaulichen Entwicklungsziele erarbeitet wurde. Die
frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vollzog sich durch éffentliche Auslegung
des Rahmenplanes im Mai 2009. Ergebnisse dieses Beteiligungsprozesses und
der v. g. Gutachten flossen sodann in den Vorentwurf des Bebauungsplanes
ein, welcher im November/Dezember 2009 den Behdrden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange zur Stellungnahme zugeleitet wurde. In der Auswer-
tung dieses Beteiligungsschrittes schloss sich im Mai/Juni 2010 die offentliche
Auslegung des Entwurfes der Bebauungsplanung an.

Die in den Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen vorgebrachten Anre-
gungen zu umwelirelevanten Belangen betrafen in erster Linie Vereinbar-
keitsbelange im Hinblick auf die Bewertung der naturrdumlichen Situation am
Standort, u. a. im Zusammenhang mit dem Schilfgurtel, welcher die im sudli-
chen Plangeltungsbereich erfasste Halbinsel umschlieBt, ferner Vereinbo-
rungsbelange in immissionsschutzseitiger Hinsicht und Fragen des grGnordneri-
schen Ausgleichsumfangs. Desweiteren waren Fragen wasserrechtlicher Natur
zur Einordnung des auf der Grundlage des Bebauungsplanes durchzufGhren-
den Genehmigungsverfahrens Gegenstand der Bewertung der Planunterlo-
gen durch Trager &ffentlicher Belange.

SchlieBlich nahm die Untersuchung der Standsicherheit der Unterwasserbo-
schung des Bergwitzsees im Bereich der Ferienhausboote zeitweilig erhebli-
chen Raum ein, um hier die Gewissheit einer vollziehbaren Bebauungspla-
nung zu erlangen.

Die Anregungen zum Planverfahren wurden in der Begrundung und in den
Festsetzungen des Bebauungsplanes berucksichtigt bzw. im Ergebnis der Ab-
wdagung oder nachrichtlich in die Planzeichnung, einschlieBlich Begrundung
ubernommen.
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Die v. g. und alle weiteren Stellungnahmen wurden gemaB § 1 Abs. 7 BauGB
durch den Stadtrat der Stadt Kemberg abgewogen. Im Ergebnis der Abwa-
gung wurde der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan gefasst, so dass
nunmehr in der Stadt Kemberg die Uberzeugung besteht, dass der Erholungs-
und Freizeitstandort Bergwitzsee mit dem hier ansdssigen Campingplatz und
Wassersportpark in zukunftsweisender Form vertraglich in das Orts- und Land-
schaftsbild des Ortsteiles Rotta integriert werden konnte und ein Ausgleich der
durch die Planung vorbereiteten Eingriffe durch die festgesetzten MaBnah-
men gewdahrleistet werden kann.

Im Rahmen eines Monitoringprozesses erfolgt die Wirkungskontrolle der Plo-
nungsgegenstdnde des nunmehr abgeschlossenen Bebauungsplanes der
Stadt Kemberg. Die Stadt Kemberg wird im Rahmen des Monitorings den Be-
bauungsplan an gednderte stGdtebauliche oder landschaftsplanerische Ziele
anpassen, sobald und soweit es die Sachlage erfordert, um den Bebauungs-
plan im Hinblick auf eine sozialgerechte Bodennutzung zeitaktuell zu halten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen vollstdndig den Uber-
greifenden Darstellungen des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Rotta.
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