Flochennutzungsplon Bergwitz - in der rechtswnrksqmen Fassung vom 22 07. 2005 (Planausschmﬂ)

N Bergwntz /

- 21

a

FLACHENNUTZUNGSPLAN
BERGWITZ

''' O S BLATT 2 VON 3 2 %

® |

|
L___ e RIATTT VON 3]

@ @ ® ®]

Kartengrundiage
Auszug aus Top. Karten M 1:10.000 "
Bidtter Nr.: M-33-2-C-a-1 TRy o 2 T
M-33-2-C-a-2 zj
M-33-2-C-a-3
M-33-2-C-a4
Hmmsgnher
- fiir Land g
und Datenverarbeitung LSA
Vervielfiitigungseriaubnis erteilt
am 09.12.1997 Aktenzeichen LVG 1/1/98

UBERSICHTSPLAN ZUR LAGE DER ANDERUNGSBEREICHE - OHNE MASSSTAB

Bereich der 1. Anderung des
Flachennuizungsplanes; informell

STADT KEMBERG

Flachennutzungsplan Bergwitz - 1. Anderung (Planausschnitt)

by S /7 %rgwuz;

FLACHENNUTZUNGSPLAN BERGWITZ - 1. ANDERUNG

BLATT 1 VON 4 - PLANZEICHNUNG

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS / GENEHMIGUNGSVORLAGE
gem. § 6 (1) BauGB

31.03.2015

| i | L 4 | : |
f + 4 + + + } + |

MASSSTAB 1:10.000 mO0 100 200 300 400

BURO FUR STADTPLANUNG GBR DR. ING. W. SCHWERDT

HUMPERDINCKSTRASSE 16, 06844 DESSAU-ROSSLAU
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Planzeichenerklarung

Signaturen gemaR der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschatft,
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVa0) Gebéude und Einrichtungen den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
(§ 5 Abs, 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

Naturpark Diibener Heide (§ 36 NatSchG LSA)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, § 1 bis 11 der -

®|®|®

Feu " Geschiitzter Landschaftsbestandteil nach § 35 NatSchG LSA
Baunutzungsverordnung -BauNVO-) | Wasserfiichen
Wohnbaufiichen Flachen fiir den iberérilichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald Geschiltzter Biotop nach § 37 NatSchG LSA
(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVvO) (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB) (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete Sonstige {ibertrtiiche und ortliche Hauptverkehrsstralien . ) wpkidsa Besonderes Schutzgebiet nach EFH-Richtiinie
(§ 4 BauNvO) Fisichen fUr die Landwirtschaft "Fliethbach-System zwischen Dilbener Heide und Elbe"
: Bahnaniagen Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
Dorfgebiete Fléchen fiir Wald (§ 5 Abs.4 BauGB)
(§ 5 BauNvO)
Bodendenkmal (mit Kennzeichnung) bzw. archaoclogische
Ruiender Vorkehr Planungen, Nutzungsregelungen Mafinahmen und Fléichen fiir D Fundstelle, Baudenkmale verbal im Erfauterungstext
Gewerbegebiete MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
(§ 8 BauNVO) Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB) . .

il @"” Uberdrtiiche Wege und brtiiche Hauptwege Snsips Frapasclien
Sondergebiete die der Erholung dienen Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne —————— Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Tourismus- und Wassersportgebiete (§ 10 BauNVO) des Naturschutzrechtes im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 5 Abs. 4 BauGB)
eee < E! > anw
: . . Fomrppuandemeg £ Unbeplanter Bereich
Sendergebiete die der Erholung dienen Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
Tourismusgebiete (§ 10 BauNVO) und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

..I@‘.. FemradwandemR4 ’

Sondergebiete die der Erholung dienen : B| Grenze des raumiichen Geltungsbereiches

s mm ill| des Flachennutzungsplanes

Naturschutzgebiet, kurz- bzw. mittelfristig zur Unterschutzstellung

Ferienhaus- /Tourismusgebiet (§ 10 BauNVO
2 & ) Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallenisorgung und Abwasserbeseitigung ®

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB) vargesEiagan
Sondergebiete die der Erholung dienen
Wochenendhausgebiete (§ 10 BauNVO) @ Adass Naturdenkmal nach § 34 NatSchG LSA
hier flachenhafte Naturdenkmale, Naturgebilde verbal im Erlauterungstext
Sondergebiete die der Erholung dignen
Wochenendplatz/Campingplatz (§ 10 BauNVQ) Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Landsch SO0 ARG A Bereich der 1. Knderung des
(65 At 2r. 4 tnd bs. 4 BauGe) AL hhen § Flachennutzungsplanes; informell

%“';:ﬁg:ui‘;“gf’gm: Bhmgasnte ot und Liwer Oberirdische Leitung (Art der Leitungen: siehe Einschriebe)
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Sonstige Sondergebiete: Tankstelle
(§ 11 BauNVvO)

Unterirdische Leitung (Art der Leitungen: siehe Einschriebe)
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Sonstige Sondergebiete: Einkaufszentrum Richtfunktrasse (Angabe der max. zuldssigen Hohe
(§ 11 BauNVvO) baulicher Anlagen - m iber NN)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giltern und Dienstleistungen des Gffentlichen Fernmeldekabe! B LATT 3 Vo N 4 = P LA N Z E I C H E N E R K LA R U N G

und privaten Bereichs. Flachen fir den Gemeindbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)
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Praambel

Aufgrund des § 1 (3] des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), in der zur Zeit gUltigen Fassung. hat der Stadtrat der Stadt
Kemberg die 1. Anderung des Fl&chennutzungsplanes Bergwitz, bestehend aus der
Planzeichnung und der Begrindung beschlossen.

Kemberg, den A4 06.2076

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kemberg hat durch Beschluss vom 08.07.2013 die Einleitung des
Verfahrens zur 1. Anderung des Fléichennutzungsplanes Bergwitz beschlossen. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt Nr. 8/13 der Stadf Kemberg
am 28.08.2013 erfolgt.

lichen Auslegung zu den Zielen und Zwecken der Planung durchgetUhrt. Der Vorentwurf der
1. Anderung des Flichennutzungsplanes Bergwitz mit Begrindung hierzu, hat in der Zeit vom
06.02.2014 bis zum 10.03.2014 wdhrend der Diensizeiten Offentlich ausgelegen. Die
ortsUbliche Bekanntmachung ist im Amtsblaft Nr. 1/14 der Stadt Kemberg am 29.01.2014
erfolgt.

Mit Schreiben vom 03.02.2014 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange gem. § 3 (1) i. V. m. § 4 (1) BauGB zum Planverfahren untemichtet und zur AuBerung
aufgefordert.

A . pG. 2046

Kemberg, den .. : 7.0 50

Planverfasser

Biro fUr Stadtplanung GbBR Dr. Ing. W. Schwerdt
HumperdinckstraBe 16
06844 Dessau-RoBlau

Dessau-RoBlau, denabv o W‘

Offentliche Auslegungen

Der Stadtrat der Stadt Kemberg hat am 29.09.2014 dem Entwurf der 1.

Anderung des
Fléchennutzungsplanes Bergwifz mif Begrindung zugestimmt und die Sffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB i.vV.m. § 4 (2) BauGB beschlossen.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses ist am 29.10.2014 im Amisblatt
Nr. 10/14 der Stadt Kemberg erfolgt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Fléichennutzungsplanes Bergwitz sowie die Begriindung
hierzu haben in der Zeit vom 06.11.2014 bis zum 09.12.2014 wahrend der Dienstzeiten gem.
§ 3 (2) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden k&nnen, am 29.10.2014 im Amtsblaft Nr. 10/14 der
Stadt Kemberg ortstblich bekannt gemacht worden.

Die Behérden und sonstigen Trager offenﬂlcher Beiqnge sowie Nachbcrgamemden sind it
Schreiben vom 03.11.2014 von der oHentlichen Auslegung unterichfet und gem.
§ 3 (2)i. V. m. § 4 (2) BAuGB 2ur Abgabg/@iner ?elrUn

Abwagungsbeschluss
Der Stadirat der Stadt Kemberg hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB der
BUrger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange

sowie Nachbargemeinden gem. § 4 (2) BauGB am 07.09.2015 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Feststellungsbeschiuss

Der Stadtrat der Stadt Kemberg hat nach Prifung aller im Aufstellungsverfahren vorge-
brachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise die 1. Anderung des Fidchennutzungs-
planes Bergwitz mif Begrindung, in ihrer Sitzung am 07.09.201 5 beschlossen.

Die orfsUbliche Bekanntrmachung des Feststellungsbeschlusses ist am 30.09.2015 im Amisblaft
Nr. 09/2015 der Stadt Kemberg erfolgt.

Kemberg, den . /. @@. 2046

Genehmigung

Die 1. Anderung des Fiéchennutzungsplanes Bergwitz wurde mit Verfigung der héheren
Verwaltungbehérde (Az.: 63-00413-2016-40) vom 09.05.2016 genehmigt.

Kemberg, den /Z/ 06 .'?C.}/é

FLACHENNUTZUNGSPLAN BERGWITZ

Planausfertigung

Die 1. Anderung des Fléichennutzungsplanes Bergwitz wird hiermit ausgefertigt.

Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Fiéichennutzungsplanes Bergwitz sowie
die Stelle, bei der die Planung, einschlieBlich der zusammenfassenden Erkl&rung gem. § 4 (5)
BauGB, fUr jedermann auf Dauer einsehbar sind und darUber Auskunft zu erhalten ist, ist am
29.06.2016 im Amtsblaft Nr. 06/201é der Stadt Kemberg bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.

Die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes Bergwifz ist damit am 29.06.2015 wirksam
geworden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorsch

Innerhalb von 1 Jahr nach Bekanntmachung der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes
Bergwitz ist die Verletzung von Yerfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 BauGB i. V. m. §
215 BauGB beim Zustandekommen des FiGdchennutzungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Kemberg,den......... F i
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Begrindung
zur 1. Anderung des Flachennufzungsplanes Bergwitz der Stadt Kemberg
in der Fassung vom 29.06.2016

LANDKREIS WITTENBERG
STADT KEMBERG
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1. ANDERUNG
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Stadt Kemberg
1. Anderung Fldchennutzungsplan Bergwitz

1. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSIZIELE

Infolge des Genehmigungsbescheides des Landesverwaliungsamtes Magde-
burg vom 08.06.2005 wurde mit Bekanntmachung vom 29.06.2005 der Fldchen-
nutzungsplan Bergwitz wirksam. Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens
sollen Anderungen erfolgen, die sich als Basis fir die Festsetzungsgegensténde
nachfolgender bzw. parallel sich entwickelnder Bebauungsplédne gemdaB § 30
BauGB oder bauordnungsrechtliche Entscheidungen auf der Grundlage des §
35 BauGB verstehen. '

Vorliegend handelt es sich um die Anpassung der Fidchennutzungsplanung an
die Ziele der Raumordnung im Hinblick auf die Darstellungen von Sondergebie-
ten fur groBfiéichigen Einzelhandel, die Anderung zweier Sondergebietsdarstel-
lungen zu Wohnbaufldchen, die Reduzierung zweier Wohnbaufldchen und de-
ren Darstellung als Grinfldchen sowie den Entfall einer Sonderbaufléche und
die Anderung der Darstellung als Fi&iche fir Wald und den Entfall einer geplan-
ten Fldchendarstellung fir ein Gewerbegebiet zu Gunsten der Darstellung einer
Fldche fUr die Landwirtschaft.

Die stddtebaulichen und landschaftsbezogenen Rahmenbedingungen werden
parallel bzw. zeitversetzt zur vorliegenden Fldchennutzungsplandnderung auf
der Abschichtungsebene des Bebauungsplanes bzw. konkret im Einzelgeneh-
migungsverfahren gekl@rt und durch die Darstellungen im Rahmen der 1. Ande-
rung des Fl&chennutzungsplanes Bergwitz in ihrer stGdtebauliche Zielstellung
dargestellt. Damit besteht fUr die Stadt Kemberg die Zielstellung, den Fldchen-
nutzungsplan ihres Ortsteiles Bergwitz zeitaktuell zu halten und unter Abw&gung
aller 6ffentlichen und privaten Belange unter- und gegeneinander die stddte-
bauliche Entwicklung im Stadtgebiet bedarfsgerecht vorzugeben.

Besondere Bedeutung kommt hierbei der BerUcksichtigung der Belange von
Natur und Landschaft zu. Dies findet seinen Ausdruck unter Punkt 5 - Auswirkun-
gen auf die Umwelt/Umweltbericht zu dieser Begrindung.

1.1 Rechtiliche Grundiagen

Fachgesetze und Fachplanungen:

- BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

- BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und
zur Sanierung von Alflasten (Bundes Bodenschuizgesetz) vom 17.03.1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt gedindert durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom
24.02.2012 (BGBI.|S. 212)

- BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz), Neufassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Arfikel 4 Abs. 100 des Gesetzes von 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Bekanntmachung 3 29.06.2016



Stadt Kemberg
1. Anderung Fi&ichennutzungsplan Bergwitz

- WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz)
vom 31.07.2009 (BGBL. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 15.11.2014 (BGBI. | S. 1724)

- NatSchG LSA: Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in der Fas-
sung vom 10.12.2010 (GVBI. LSA 2010, 509)

- LwG LSA: Londwirtschaftsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom
28.10.1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S.
567)

- LPIG: Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 28.04.1998
(GVBI. LSA S. 255), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19.12.2007
(GVBI. LSA S. 466)

- WG LSA: Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt vom 16.03.2011 (GVBI.
LSA 2011, S. 492), zuletzt gedndert durch Artikel 20 des Gesetzes vom
17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288, 342)

- LEP 2010 LSA: Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des
Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011 (GVBI. LSA S. 160)

- Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg (REP A-B-W), beschlossen durch die Regionalversammlung am
07.10.2005, genehmigt durch die obere Landesplanungsbehdrde am
09.11.2005, in Kraft seit 24.12.2006, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung
in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" vom 29.11.2012, in Kraft

seif 23.02.2013

- FNP: Fl&ichennutzungsplan Bergwitz, rechtswirksame Fassung, bekannt ge-
macht am 29.06.2005

2. GEGENSTAND DES VERFAHRENS, DARSTELLUNGEN UND RECHTLICHE

RAHMENBEDINGUNGEN

Die 1. Anderung des Fidchennutzungsplanes Bergwitz umfasst insgesamt 7 An-
derungsbereiche auf der Gemarkung Bergwitz. Die Anderungsbereiche werden
mit ihren Inhalten den Darstellungen des wirksamen Fldchennutzungsplanes
Bergwitz gegenUbergestellt. Dabei erfolgt die ausschnittbezogene Darstellung
der Anderungsbereiche mit Kennzeichnung der jeweiligen Anderungsbereiche
des wirksamen Fldchennutzungsplanes im MaBstab 1:10.000, dem OriginalmaB-
stab des wirksamen Fidchennutzungsplanes.

Die verwendeten Planzeichen entsprechen der Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesefzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den StGdten
und Gemeinden vom 30.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung erfolgt keine Neuberechnung einer
flachenbezogenen Gesamtbilanz fir das Gemarkungsgebiet Bergwitz und da-
mit keine Neubekanntmachung des FlGdchennutfzungsplanes nach Albschluss

Bekanntmachung 4 29.06.2016



Stadt Kemberg
1. Anderung Fl&chennutzungsplan Bergwitz

des Anderungsverfahrens geméB § 6 Abs. 6 BauGB. Dies ist erst zu einem spéite-
ren Zeitpunkt beabsichtigt, wenn die FiGchennutzungsplanung der Stadt Kem-
berg mit den bereits rechtswirksam bestehenden Fldchennutzungsplé&nen ein-
zelner Ortsteile zusammengefUhrt bzw. durch eine Ergénzungsfldchennuizungs-
planung gemdaB § 204 BauGB fUr die Oristeile vervollstdndigt ist, die bisher Uber
keine rechtswirksame FlGdchennutzungsplanung verfiugen. Sodann ist auch eine
Aktualisierung des bislang nur sektoral vorliegenden Gesamtkonzeptes zur FIG-
chenentwicklung und Infrastrukturausstattung im gesamten Gemeindegebiet
geplant (Ziel STP DV1).

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan Bergwitz tritt am Tage der Bekannt-
machung des Fldchennutzungsplanes Bergwitz, in der Fassung der 1. Anderung,
in den gednderten Teilen der Planung auBer Kraft. Der wirksame Fldchennut-
zungsplan Bergwitz behdlt in allen nicht der Anderung abschlieBend unterlie-
genden Teilbereichen seine Rechtswirksamkeit. Gleiches gilt fUr die diesbezigli-
chen Inhalte seiner Begrindung. Damit setzt sich fernerhin auch der Textteil der
Planung aus der Begrindung zur rechtswirksamen Fidchennutzungsplanung und
der hier vorliegenden Begrindung zur vorgenommenen 1. Anderung zusam-
men.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN/PLANUNGSGRUNDLAGEN

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Es gilt fir das Stadtgebiet Kemberg der Landesentwicklungsplan
2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) vom 16.02.2011, in Kraft getreten
am12.03.2011 (GVBI. LSA S. 160).

Nach der Uberleitungsvorschrift des LEP 2010 gilt der Regionale Entwicklungs-
plan fOr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg fort, soweit dieser
den festgelegten Zielen der Raumordnung des LEP 2010 nicht widerspricht.
Entsprechend der landesplanerischen Einordnung ist besonders "der I&ndliche
Raum auBerhalb von Mittelzenten (...) durch eine aufgelockerte Siedlungs-
struktur und eine Uberwiegend von mittelstGndischen und kleineren Beftriebs-
einheiten gepragte Wirtschaftsstruktur gekennzeichnet" (LEP 2010 S. 8). Damit
sind die Grundsaize der Raumordnung bereits vorgezeichnet. Im Kern kann
angenommen werden, dass Entwicklungen in Oristeilen wie Bergwitz vielfach
nicht Ober die bedarfsorientierte Eigenentwicklung hinausgehen kénnen (LEP
2010, Z 26 i. V. m. REP A-B-W Ziel 5.2). Das vorliegend relevante Mittelzentrum
ist Lutherstadt Wittenberg.

Dennoch kénnen auch fUr I&ndliche RGume Entwicklungsschwerpunkte defi-
niert werden, welche einerseits seitens der Landes- und Regionalplanung um-
rissen werden, andererseits aber auch hinsichtlich der genannten, bedarfsori-

I Sachlicher Teilplan "Daseinsvorsorge” der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg [REP A-B-W])
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entfierten Eigenentwicklung in anderen Bereichen liegen kdnnen. Hierunter
z8hlt als weseniliche landes- und regionalplanerische Vorgabe fUr den Be-
reich des Bergwitzsees die Festlegungen als Standort fir naturbetonte und na-
turvertrégliche Entwicklung in der DUbener Heide (LEP 2010 G 139, qualifiziert
als Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung im REP A-B-W Ziff. 5.5.2), als
Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems DUbe-
ner Heide (LEP 2010 G 90 Nr. 4, REP A-B-W Ziff. 5.5.3) und als Vorranggebiet fur
Forstwirtschaft DUbener Heide (REP A-B-W Ziff. 5.3.6). Resultierend findet sich
eine abweichend von Eigenentwicklungsoptionen ausgewiesene GréBenord-
nung an Sonderbaufldchen bzw. Sonderbaugebieten im wirksamen Fl&chen-
nutzungsplan mit der Intention, Tourismus sowie tourismusbezogene Akfivita-
ten zu beginstigen. Im Regionalen Entwicklungsplan wird den v. g. Nufzungen
eine besondere Bedeutung beigemessen.

DarUber hinaus gehdrt Bergwitz zum Typ lll der léndlicher RGume, “... mit rela-
tiv glnstigen Produktionsbedingungen fir die Landwirtschaft und/oder Poten-
zialen im Tourismus ..." (REP A-B-W Ziff. 5.1.2). Bereiche nérdlich der Ortfslage
z&hlen zum Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft "Gebiet s0ddstlich Wittenberg”
(REP A-B-W Ziff. 5.5.1.2). Dabei lassen die Darstellungen des Fldchennuizungs-
planes Bergwitz in der Fassung der 1. Anderung bezUglich der einerseits neu
ausgewiesenen und andererseits reduzierten Wohnbaufléchen und der FlG-
chen for die Landwirtschaft und Wald, einschlieBlich der damit verbundenen
Reduzierung von Sonder- und gewerblichen BauflGchen, keinen Widerspruch
zu den Zielen der Raumordnung erkennen.

Der im REP A-B-W festgelegte Uberregional bedeutsame Radwanderweg R 4
bleibt in seinem Verlauf durch den Anderungskontext des Flachennutzungs-
planes (hier insbesondere Anderungsbereich 2) unberthrt. Die durchgdngige
Nutzbarkeit des Radweges wird somit durch das geplante Anderungsverfah-
ren nicht beeintrdchtigt. Gleiches soll fUr die nachgelagerte Bebauungspla-
nung des Standortes gelten.

Somit sieht sich die Stadt Kemberg insgesamt in Ubereinstimmung mit den
konkreten Zielen der Raumordnung zur Regional- und Landesentwicklung. Mit
der Aufstellung der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes Bergwitz erfolgt
ein wichtiger Beitrag hinsichtlich der Diversifizierung von Wohnangeboten, in
Verbindung mit einer anteiligen Ausrichtung auf Zukunftstechnologien im
Rahmen des Eigenbedarfs und Anpassung des Fidchennutzungsplanes an die
Ziele der Raumordnung.

Die 1. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes Bergwitz ist raumbedeutsam im
Sinne von raumbeeinflussend und raumbeanspruchend.
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4. ANDERUNGSINHALTE DER ANDERUNGSBEREICHE

Die einzelnen Teildnderungsbereiche der 1. Anderung des Fl&ichennutzungs-
planes Bergwitz werden im Folgenden hinsichtlich ihres Anderungsumfangs
erl@utert. Die fortflaufende Nummerierung entspricht der der zeichnerischen
Darstellung.

4.1 Anderungsbereich 1 - Sondergebiet "Einkaufszentrum”

Das hier im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte, im Ergebnis des Be-
bauungsplanes Nr. 5 "Kondi" voll erschlossene und teilbebaute Sondergebiet
"Einkaufszentrum”, als Sondergebiet fUr groBfladchigen Einzelhandel gemdaB
§ 11 Abs. 3 BauNVO, ist mit den Zielen der Raumordnung, wie im LEP 2010
festgelegt, nicht (mehr) vereinbar. Dies ergibt sich aus der Anpassungspflicht
des Fldchennutzungsplanes gemdB § 1 Abs. 4 BauGB an das Ziel Z 46 des
Landesentwicklungsplanes 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) mit
der Bindung groBflachigen Einzelhandels an Zentrale Orte der oberen und
mittleren Stufe, wozu Bergwitz nicht zahlt.

GroBflachiger Einzelnandel ist gemdaB Z 46 LEP 2010 nur in zentralen Orten der
oberen und mittleren Stufe zul&ssig. Nur ausnahmsweise ist die Zul&ssigkeit
auch fur Orte mit grundzentralem Status gegeben. Die Aushahmeméglichkeit
der Ausweisung von Sondergebieten fUr groBfl&dchige Einzelhandelsbetriebe
auch in Grundzentren kann hier nicht greifen, da Bergwitz weder einen derar-
figen Status besitzt noch dieser nach dem am 26.07.2014 in Kraft getretene
Sachliche Teilplan "Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der
Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" (STP DV) der
Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vorgesehen
ist.2 Eine derartige Darstellung im FiGchennutzungsplan kann somit nicht be-
grindet werden.

Im noérdlichen Teil des in Rede stehenden Sondergebietes befindet sich, wie
v.d., ein Lebensmitteldiscountmarkt mit entsprechendem Parkplatz; sUdlich
davon sollte, nach Verlagerung eines Sonderpostenmarktes aus dem Bereich
des Bergwitzer Bahnhofs, dieser in Nachbarschaft zum Lebensmitteldiscount-
markt etabliert werden. Diese Verlagerung hat in der Vergangenheit jedoch
nicht stattgefunden, so dass auch der urspringliche Gedanke der FiGichen-
nufzungsplanung, diesen Bereich als Nahversorgungszentrum fUr die ortsan-
sassige Bevdlkerung sowie Gdéste, Urlauber und Erholungssuchende zu entwi-
ckeln, mittlerweile kein tragféhiger mehr ist.

Im Ergebnis der Neubewertung des Standortes, in Verbindung mit den vorlie-
gend zu beachtenden raumordnerischen Rahmenvorgaben, dndert die Stadt
Kemberg den Fldchennutzungsplan Bergwitz fUr die ndrdliche, an die Linden-

2 Mit Inkrafttreten des STP DV sind die Festlegungen in den Kapiteln 5.1 und 5.2 des REP A-B-W
aufgehoben worden.
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straBe angrenzende Teilfldche des dargestellten Sondergebietes in Form der
Darstellung einer Gemischten Baufldche (gemd&B § 5 (2) Nr. 1 BauGBi. V. m. §
1 (1) Nr. T BauNVO). Da der bestehende Lebensmitteldiscountmarkt die
Schwelle zur GroBfldchigkeit bislang nicht Uberschritten hat, ist die Darstellung
als Basis fUr die perspektivisch beabsichtigte Bebauungsplanaufhebung am
Standort die ad&quate Darstellungsform.

Der sUdliche Teilbereich des Sondergebietes, welcher bislang nicht durch
bauliche Anlagen in Anspruch genommen wurde, sondern lediglich anteilig
Uber eine externe AusgleichsmaBnahme zum Bebauungsplan "Bergwitz-
Strandweg 12" anteilig herangezogen wurde, erhdlt unter Beachtung der v. g.
Ausgleichsfléichendarstellung die Darstellung als Fidche fir die Landwirtschaft.
Dies entspricht Uberwiegend auch der grundsétzlich hier anzutreffenden Nut-
zungsform (Stilllegung und Mutterbodenablagerungen), wie ebenso weiter
sUdlich, entlang der B 100 zu verzeichnen. Dieser Teilbereich des Bebauungs-
planes Nr. 5 "Kondi" der ehemails selbststndigen Gemeinde Bergwitz unter-
liegt somit fernerhin den planungsrechtlichen Rahmenvorgaben gemdaB § 35
BauGB.

Der nérdliche Teilbereich mit dem Lebensmitteldiscountmarkt beurteilt sich im
Ergebnis eines erfolgreich abgeschlossenen Aufhebungsverfahrens fir den
Bebauungsplan Nr. 5 "Kondi" sodann neu gemaB § 34 BauGB.

Mit der Darstellung einer Gemischten Baufldche im Fldchennutzungsplan
Bergwitz in der Fassung der 1. Anderung entsteht die Voraussetzung zur An-
passung der verbindlichen Bauleitplanung im Ortsteil Bergwitz und ein Beitrag
zur Stérkung des stédtebaulich-dérflichen Zusammenhalts im Ortsauftaktbe-
reich von Bergwitz, aus Richtung Osten kommend.

Hinweis:

Das Oberfl&chenwasser ist grundsétzlich auf den GrundstUcken zu belassen,
zum Beispiel als Versickerung. Der Eintrag von Fremdstoffen in Gewdsser ist
verboten.

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde weist auf Folgendes hin:

Im Anderungsbereich 1 liegt eine ehemalige Deponie. Diese Deponie wird
nicht mehr im Kataster der unteren Bodenschutzbehorde als Alflastenver-
dachtsfitiche gefUhrt. Sie wurde als Altlastenverdachtsfiiche archiviert, d. h.
aus dem Altlastenverdacht entlassen.

Anderungsbereich 1:  MUlldeponie Bergwitz, ehemalige Badeanstalt
RW: 45 41 500 HW: 57 39 8603

3 Angabe der Koordinaten des Mittelpunktes der Fliiche in GauB-KrUger-Koordinaten, Lage-
status 110
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4.2 Anderungsbereich 2 - Wohnbebauung am Bergwitzsee

Am sUdlichen Ende der Halleschen StraBe befindet sich ostlich davon, stGdlich
des Heiderandweges und oberhalb der Bé&schung zum Bergwitzsee verlau-
fend, das Geldnde einer ehemaligen Tauchschule. Diese wurde vor einigen
Jahren aufgegeben. Gegenwdartig besitzt der Standort einen ruinésen,
brachgefallenen Zustand und stellt sich so als st&dtebaulicher Missstand, im
Kontext der hier vertretenen Uferrandbebauung des Bergwitzsees dar.

Auf diesem Areal beabsichtigt die Stadt Kemberg die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, um Uber einen Bebauungsplan ein ambitionier-
tes Wohnprojekt, unter Inanspruchnahme regenerativer Energien, modellhaft
umzusetzen. Dieses Vorhaben stellt fir die Stadt Kemberg keinen Widerspruch
zum BerUcksichtigungsgebot des Grundsatzes G 13 des LEP 2010 bzw. des Ziels
4 STP DV REP A-B-W hinsichtlich der vorrangigen Nutzung vorhandener Baupo-
tenziale in den Siedlungsgebieten dar. Die Besonderheit des Standortes und
des beabsichtigten Vorhabens rechtfertigt die Inanspruchnahme der hierfUr in
Rede stehenden Fldche.

Eine Nachnutzung des Areals der ehemaligen Tauchschule zu sportlichen
oder sonstigen, Uber die wirksame Fl&ichennutzungsplanung mit der Darstel-
lung Sondergebiet "Tourismus/Wassersport' vorgegebenen Nutzungskulisse,
zeichnet sich fUr die Stadt Kemberg vorliegend nicht ab. Dagegen stellt sich
dieser Bereich fUr ein Wohnprojekt in v. g. Sinne als pré&destiniert dar. Der Pi-
lotcharakter im Bereich der neu abgegrenzten Wohnbaufldche gemdaB § 5 (2)
Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO bezieht sich auf die Nutzung der See-
thermie, auf Basis hierzu auf dem Grund des Bergwitzsees einzubringender
technischer Anlagen. Auf Grund der Leitungsgebundenheit des Systems der
seethermischen Versorgung zukUnftiger Wohngebdude ist eine moglichst na-
he Anordnung der zu versorgenden Gebdude und Einrichtungen standsicher
am Ufer des Bergwitzsees erforderlich.

FUr die seethermische Nutzung kommt nach Erfahrungswerten der unteren
Wasserbehdrde nur eine thermische Anlage mit direkter Benutzung des See-
wassers Uber Entnahme und Wiedereinleitung in Frage. Eine Nutzung Uber
Sonden, welche mit Hilfe eines KUhimittels den Wérmeentzug aus dem See-
wasser einbringen, ist bei stehenden Gewdssern uneffektiv, da ein Austausch
des Wassers um die Sonden, insbesondere in den heizintensiven Monaten,
nicht stattfindet. Die seethermische Nutzung erfordert eine wasserrechtliche
Erlaubnis bzw. Genehmigung.

Resultierend wird fUr einen Teilbereich die Darstellung des Sondergebietes
“Tourismus/Wassersport" im vorliegenden Anderungsbereich in die einer
"Wohnbaufldche" gedndert. Die Voraussetzungen fUr ein solches Vorhaben
sind am Standort gegeben und wurden im Vorfeld der Planung Uberprift.

Der Uberschaubar begrenzte Teilbereich als zuséatzliches Wohnangebot mit
einer GroBe von 0,40 ha im Ortsteil Bergwitz wird durch den Entfall von Wohn-
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bauflichen an anderer Stelle im Ortsteil kompensiert und damit absehbar
nachfragegerecht fUr eine Wohnbebauung bereitgestellt.

Die Entwicklung dieses Standortes erfordert mit Blick auf eine geordnete stdd-
tebauliche Entwicklung ein Bebauungsplanverfahren, respektive der Heraus-
arbeitung entsprechender standértlicher Qualitéten. Dieses beabsichtigt die
Stadt Kemberg im Parallelverfahren zur vorliegenden Fldchennutzungs-
plandnderung — mit v. g. Speizifik — zu entwickeln. Entsprechende Untersu-
chungen zur Béschungsstandsicherheit sowie zu natur- und artenschutzfachli-
chen Rahmenbedingungen wurden bereits durchgefOhrt, so dass davon aus-
gegangen werden kann, dass die beabsichtigte Anderung der Fidchendar-
stellung substanziell und zweckentsprechend ist. Parallel zur verbindlichen
Bauleitplanung wird ergénzend die Vereinbarkeitsprifung mit den Schutzzie-
len des Landschaftsschutzgebietes "DUbener Heide", welches durch die Uferli-
nie des Bergwitzsees begrenzt wird, erfolgen.

Um im vorliegenden Anderungsbereich nérdlich des Seerundweges eine im
Ergebnis v. g. Anderungsziele entstehende Splitterflache des Sondergebietes
"Tourismus/Wassersport" zu vermeiden, erweitert in diesem Bereich die Stadf
Kemberg die Darstellung des hier angrenzenden Dorfgebietes geringfUgig
nach Suden. Die hier zwischenzeitlich entstandene Wohnbebauung fur Erho-
lungsaufenthalte 1@sst sich dabei problemlos in die Gebietskategorie MD des
wirksamen Flachennutzungsplanes integrieren. Ergénzende Baulichkeiten
nordlich des Seerundweges wirden somif fernerhin auch nicht mehr zwin-
gend der Tourismus/Wassersport-Diktion unterliegen und auch in anderer,
nachbarschaftsvertréglicher Form integrierbar sein. Mit dieser erweiterten Nut-
zungsoption sieht die Stadt Kemberg auch noch eine zusatzliche Chance, die
im Seerundweg bereits vorhandene technische Infrastruktur (Kanal, ElektrizitGat
etc.) wirtschaftlich auszunutzen. Die Vorgabe des Regionalen Entwicklungs-
planes fUr die Planungsregion Anhali-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) als
Vorbehaltsgebiet fUr Tourismus und Erholung "DUbener Heide" (REP A-B-W Ziff.
5.5.2.5) kann die Stadt Kemberg derzeit nicht CllS durch das beabsichtigte
Vorhaben beeintrGchtigt erkennen.

Hinweis:

Das Oberfldchenwasser ist grundsétzlich auf den Grundsticken zu belassen,
zum Beispiel als Versickerung. Der Einfrag von Fremdstoffen in Gewdasser ist
verboten.

Die untere Naturschutzbehorde weist fUr den Anderungsbereich 2 auf Nach-
folgendes hin: '

Die Planfléche befindet sich an der Grenze des Landschafisschutzgebietes
(LSG) "DUbener Heide". Das Ufer des Bergwitzsees ist die Grenze. Zum Ufer des
Gewdssers gehort auch die uferbegleitende Vegetation.
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GemdB § 5 Ziff. 2.9 der Verordnung (VO) zur Festsetzung des LSG "DUbener
Heide" ist es verboten stehende, naturnahe Gewdasser, einschlieBlich deren
Ufervegetation, zu beseitigen oder zu sché&digen. Nach § 4 Abs. 1 der VO be-
durfen Handlungen, die den Charakter des Gebietes verdndern oder dem
Schutzzweck zuwiderlaufen kénnen, der schriftflichen Erlaubnis der unteren
Naturschutzbehdrde. Nach Abs. 2 ebenda kann die Erichtung von baulichen
Anlagen erlaubt werden, wenn nicht Grinde aufgrund naturschutzrechtlicher
oder anderer gesetzlicher Regelungen dem Schutzzweck oder den Pflege-
und Entwicklungszielen entgegenstehen und in der Abwdgung dauerhafte
nachteilige Wirkungen Uberwiegen.

Hinweis:
Werden Fldchen eines LSG mif einem Bebauungsplan Uberplant, bedarf dies
in der Regel einer Verordnungsénderung.

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehorde weist auf Folgendes hin:

Im Anderungsbereich 2 liegt eine ehemalige Deponie. Diese Deponie wird
nicht mehr im Kataster der unteren Bodenschutzbehdrde als Altlastenver-
dachisflache gefihrt. Sie wurde als Altlastenverdachisfldche archiviert, d. h.
aus dem Altlastenverdacht entlassen.

Anderungsbereich 2:  Hausmulideponie, nordéstlicher Strand Bergwitzsee
RW: 45 40 550 HW: 57 39 9005

4.3 Anderungsbereich 3 - Sonderbaufldche "Tourismus/Wassersport/ sons-
tige Garten"

In diesem Teilbereich ndrdlich des die Bdschung des Bergwitzsees tangieren-
den touristischen Radweges R 4 sieht die Stadt Kemberg die Méglichkeit, das
Etablieren von Anlagen oder Einrichtungen fUr den freizeitorientierten Touris-
mus zu erweitern und das im wirksamen Fldchennutzungsplan dargestellte
Entwicklungsziel "Wohnbebauung” hier aufzugeben. Das Flédchenareal, wel-
ches im wirksamen Fldchennufzungsplan Bergwitz als Wohnbaufl&iche darge-
stellt ist, wird somit aus dieser Darstellungsform in einer GréoBe von 0,45 ha her-
ausgeldst und der westlich und sUdlich angrenzenden Sonderbaufléche "Tou-
rismus/ Wassersport” (gemdaB § 5 (2) Nr. 1 BauGBi. V.m. § 1 (1) Nr. 2 BauNVO)
zugeschlagen. Eine wohnbauliche Entwicklung mit neuen ErschlieBungsanla-
gen eic. im in Rede stehenden Bereich stellf fUr die Stadt Kemberg keine trag-

4 |SG "Dubener Heide": Verordnung des Landkreises Wittenberg zur Festsetzung des Land-
schaftsschutzgebietes "DUbener Heide" vom 12.08.1998, verdifentlicht im Amtsblatt des Land-
kreises Wittenberg vom 29.08.1998, zuletzt gedindert durch Verordnung des Landkreises Wit-
tenberg vom 16.04.2009, veroffentlicht im Amisblatt fUr den Landkreis Wittenberg vom
09.05.2009 -

5 Angabe der Koordinaten des Mittelpunkies der Fliéiche in GauB-Kriger-Koordinaten, Lage-
status 110
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fahige Entwicklungsoption mehr dar. Eher ist hier davon auszugehen, dass ei-
ne Inanspruchnahme dieser Fidche fUr Nutzungen im Sinne der vorgegebe-
nen Zweckbestimmung "Tourismus/Wassersport” stattfinden kénnte.

Aber auch eine Erweiterung der Strand- bzw. Badeinfrastruktur, einschlieBlich
Begrinung, wie bereits im wirksamen Fldchennutzungsplan fir die angren-
zenden Bereiche intendiert, stellt sich aus Sicht der Stadt Kemberg auf der in
Rede stehenden Fldche als entwicklungsféhig dar. In diesem Zusammenhang
versteht sich auch die gednderte Darstellung zu den nérdlich angrenzenden
und den Wohnbaufldchen am Grubenweg Uberleitenden Gartenpartien.
Diese stellen sich zukUnftig fUr die Stadt Kemberg nicht mehr als Nachverdich-
tungspotenzial fUr das Wohnen, sondern als sinnvolle Abstandsfldche in Ab-
h&ngigkeit von sUdlich angrenzenden touristischen Nutzungen dar. Die im
wirksamen Fldchennutzungsplan hier dargestellte Wohnbaufldche wird somit
in diesem Bereich in Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Sonstige Garten”,
im Rahmen der 1. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes Bergwitz geéndert.

In jedem Fall ist fUr bauliche Anlagen, im Sinne der sondergebietsbezogenen
Iweckbestimmung, ein Bebauungsplanverfahren erforderlich. BezUglich des
etwaigen Stérgrades ist hier entsprechend dem RUcksichtnahmegebot zu ver-
fahren. In Abhdngigkeit von der Art und GréBe entstehender baulicher und
sonstiger Anlagen sind ggf. auch Genehmigungen nach § 35 BauGB mdglich
oder alternativ wie v. g. eine Bebauungsplanung fUr den Standort erforder-
lich. Die Vorgabe des Regionalen Entwicklungsplanes fir die Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) als Vorbehaltsgebiet fOr Tourismus
und Erholung "DUbener Heide" (REP A-B-W Ziff. 5.5.2.5) kann die Stadt Kem-
berg derzeit nicht als durch das beabsichtigte Vorhaben beeintrachtigt er-
kennen.

4.4 Anderungsbereich 4 - Wohnbebauung Grubenweg

Im westlichen Abschnitt des Grubenweges wird auf dessen SUdseite eine Ent-
wicklungsfldche als Wohnbaufléiche ausgewiesen (gemdaB § 5 (2) Nr. 1 BauGB
i. V.m. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO). Die zwischen dem seeuferbegleitenden Rad-
weg R 4 und der 6stlich bereits anschlieBenden Wohnbebauung gelegene
Teilfldche ist im Sinne einer geordneten siedlungsrGumlichen Fortentwicklung,
unter den Aspekten der Eigenentwicklung der Ortslage Bergwitz, durch die
Stadt Kemberg beabsichtigt zur VerfOgung zu stellen. Gegenwdrtig befindet
sich hier im Rahmen der Darstellungen des wirksamen FiGchennutzungsplanes
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Tourismus/Wassersport”. Unter
natur- bzw. landschaftsschutzfachlichen Gesichtspunkten ist die Fidche in ihrer
aktuellen Nutzung als Grinland anzusprechen.

Durch die spUrbare positive Nachfrage im Ortsteil Bergwitz nach Baupldtzen
fOr den Einfamilienhausbau und der vollstGndigen Vermarktung des Wohnge-
bietes "Sandsticke II" m&chte die Stadt Kemberg hier dem Nutzungsdruck im
Hinblick auf die Bereitstellung eines Uberschaubaren Umfangs ergénzender
Wohngrundsticke nachgeben. Mit der Darstellung dieser ergdnzenden
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WohnbauflGche schafft die Stadt Kemberg die Voraussetzungen fur eine ge-
ordnete stGdtebauliche Entwicklung im in Rede stehenden Bereich. Die im
wirksamen Fldchennutzungsplan enthaltene qus’rellung des Sondergebietes
"Tourismus/Wassersport" kann entfallen.

Aus der vollsténdig vorhandenen ErschlieBung im Grubenweg, der aber den-
noch zu konstatierenden Lage der FiGchendarstellung im AuBenbereich, wird
die Entwicklung des Standortes Uber ein Bebauungsplanverfahren erfolgen
muUssen. Mit der siedlungsrdumlichen Abrundung im in Rede stehenden Be-
reich, im Sinne dieses ergdnzenden Bebauungspotenzials, kann im Rahmen
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung ein positiver Beitrag zur Her-
ausbildung eines geschlossenen Ortsbildes/Ortsrandes entstehen. In Konse-
quenz zur vorstehenden Aussage wird eine sUdlich an die wegebegleitende
Wohnbaufléche angrenzende Teilflédche, in Verléngerung der im Anderungs-
bereich 3 angesprochenen Zone "Sonstige Gdrten", auch als solche im Fl&-
chennutzungsplan dargestellt, um zu verdeutlichen, dass die sté&dtebauliche
Zielstellung der Stadt Kemberg in einer zum Grubenweg orientierten und nicht
weiter nach SUden in die Tiefe expandierenden Wohnbebauung besteht.

Die GroBe dieser WohnbauflGiche mit rd. 0,80 ha entspricht der aktuellen
Nachfrage und stellt sich angrenzend an die bereits dargestellten Wohnbau-
fiGchen als eine maBstabliche Entwicklungsoption fUr den traditionellen Ein-
familienhausbau dar. Im Rahmen der zukUnftigen Bebauungsplanung ist dafir
Sorge zu fragen, dass Uber entsprechend gdrtnerisch zu nutzende Bereiche
eine addquate Ortsrandausbildung im Ubergang zu den weiteren, dem
Bergwitzsee vorgelagerten Fidchennutzungen erfolgt. Die Vorgabe des Regi-
onalen Entwicklungsplanes fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg (REP A-B-W) als Vorbehaltsgebiet fUr Tourismus und Erholung "DU-
bener Heide" (REP A-B-W Ziff. 5.5.2.5) kann die Stadt Kemberg derzeit nicht als
durch das beabsichtigte Vorhaben beeintréchtigt erkennen.

Hinweis:

Das Oberfldchenwasser ist grundsétzlich auf den Grundsticken zu belassen,
zum Beispiel als Versickerung. Der Einfrag von Fremdstoffen in Gewdsser ist
verboten.

4.5 Anderungsbereich 5 - Sonderbaugebiet "Wochenendhausgebiet”

Entsprechend bereits erfolgter RUckbaumaBnahmen im Bereich des im wirk-
samen Flachennutzungsplan als Sonderbaugebiet "Wochenendhausgebiet"
gemdB § 10 BauNVO dargestellten Bereiches, soll von einer erneuten Inan-
spruchnahme dieses Areals fUr die Errichtung von Wochenendhdusern Ab-
stand genommen werden.

Der hier von Nord nach SUd verlaufende Weg parallel zum Seeableiter mit
ostlich daran angelagerter Bungalowbebauung, soll zukUnftig den Abschluss
erholungsbezogener baulicher Nutzungen in Randlage zum Bergwitzsee bil-
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den. Zur landschaftsrGdumlichen Einordnung sowie in Zuordnung zu den an-
grenzenden Waldfi&chen, erfolgt die gednderte Darstellung als FiGche for
Wald, mit der Umgrenzungssignatur fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, welche die weitere waldbau-
liche Entwicklung der Fi&iche des ehemaligen Wochenendhausgebietes zum
Gegenstand hat. Der Bestandsschutz in Bezug auf die vormalige bauliche
Nutzung ist hier durch die vollstindige Aufgabe bereits erloschen.

Die Anderung des Fidchennutzungsplanes Bergwitzsee bezieht sich bereits auf
eine Fléche, bei der es sich um Wald gemdB § 2 Abs. 1 WaldG LSA bzw. um
eine dem Wald rechtlich gleichgestellte Fidche nach § 2 Abs. 2 WaldG LSA
handeli.

4.6 Anderungsbereich 6 - WohnbauflGche "Sandsticke III"

Unter der Bezeichnung "SandstUcke IlI" wurde im wirksamen Fldchennutzungs-
plan Bergwitz eine ca. 2,50 ha umfassende Teilfldche zwischen Friedhofsweg
und BahnhofstraBe als Entwicklungsfldche fOr das Wohnen im Sinne einer
Wohnbaufl&éche gemd&B § 5 (2) Nr. 1 BauGB i. V.m. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO dar-
gestellt. Der Fldichenumfang, die Lage und die erforderlichen ErschlieBungs-
notwendigkeiten lassen aus Sicht der Stadt Kemberg eine zukUnftige Entwick-
lung im Sinne der Darstellungen des wirksamen Fldchennutzungsplanes hier
nicht mehr umsetzbar erscheinen. Die FldchengroBe von 2,50 ha war zum
Zeitpunkt der Aufstellung des wirksamen Fldchennutzungsplanes eine sinnvolle
stddtebauliche Fortsetzung zu den Uber die Bebauungspldne "Sandsticke "
und "SandstUcke II" bereits begrindeten Wohnstandorten. Die vorhandene
Siedlungsstruktur sollte in dérflichem Kontext ergéinzt und abgerundet werden.
Aus der Bedarfsentwicklung lieB sich auf eine entsprechende GréBenordnung
der Fl&dche, mit Blick auf Zuwachsprognosen durch die Entwicklung des Tou-
rismus- und Erholungswesens schlieBen.

Heute bewertet die Stadt Kemberg den immer wichtiger werdenden Lage-
faktor fir Wohnbebauungen neuer Art stdrker als es zum Zeitpunkt der noch
eigenstdndigen Gemeinde Bergwitz notwendig war. Resultierend entfdllt die
Wohnbauflédche in der abgegrenzten Form, bis auf eine AbrundungsflGche
begleitend zum Friedhofsweg, auch aus Grinden ausbleibender Nachfrage
aus dem Darstellungskontext des wirksamen Fidchennutzungsplanes und wird
als Grinfléchendarstellung Anderungsgegenstand.

In der Zuordnung der Iweckbestimmung der GrinflGche differenziert die
Stadt Kemberg entsprechend und orientiert sich hierbei an der tatséchlich
ausgeUbten Nutzung. So wird der stliche Teil der Grinfldche mit der Zweck-
bestimmung "Sonstige Garten/Weideland" ergdnzt, hingegen der westliche
Teil der GrUnfléche als "Siedlungsgrinverbindung" deklariert.

Im nordwestlichen Bereich des Anderungsbereiches 6 befindet sich bereits auf
einer Fldche von 0,10 ha Wald gemdB § 2 Abs. 1 WaldG LSA. Da direkt an-
grenzend ebenfalls Wald vorhanden ist, wird der FiGchenanteil ebenfalls als
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solcher im Fl&chennutzungsplan dargestellt. Als Potenzialfldche fir weitere
AusgleichsmaBnahmen fUr etwaige Eingriffe an anderer Stelle im Gemeinde-
gebiet erhdlt der westliche Fidchenanteil der Grinfléchen zudem die Um-
grenzungssignatur fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft.

Der gesamte gednderte FlGchenanteil befindet sich im AuBenbereich und
unterliegt gegenwdrtig den planungsrechtlichen Rahmenvorhaben des § 35

BauGB.
4.7 Anderungsbereich 7 - Gewerbegebiet "Klitzschenaer StraBe"

In diesem Anderungsbereich wird eine im wirksamen Fldchennutzungsplan
Bergwitz dargestellte ca. 1,30 ha umfassende Gewerbeflachendarstellung
reduziert und der kUnftigen freiraumbezogenen Entwicklung im Sinne einer
FiGche fUr die Landwirtschaft (gegenwadrtig Stillegungsfléiche) gewidmet. Die-
se FlGche lieB als Planungsoption im wirksamen Fi&chennutzungsplan die An-
siedlung eines konkreten gewerblichen Vorhabens zum damaligen Zeitpunkt
redlistisch erscheinen. Zwischenzeitlich sieht die Stadt Kemberg, mit Blick auf
eine geordnete stddtebauliche Entwicklung im in Rede stehenden Ande-
rungsbereich, keine Substanz mehr, die Plandarstellung des Fldchennutzungs-
planes Bergwitz in Form eines Gewerbegebietes aufrechtzuerhalten. Nach
Abschluss der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes Bergwitz bleibt die in
Rede stehende Fl&che planungsrechtlich als nach § 35 BauGB (Bauen im Au-
Benbereich) zu beurteilen.

Hinweis

Fur alle Anderungsbereiche ist darauf hinzuweisen, dass in den einzelnen
Plangebieten Grenzeinrichtungen vorhanden sind, welche gegebenenfalls
durch zukUnftige Bautatigkeit zerstért werden kdnnen.

In diesem Zusammenhang wird auf die Regelung nach § 5 und § 22 des Ver-
messungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S.
716), zuletzt gedndert durch das Zweite Gesetz zur Anderung des Vermes-
sungs- und Geoinformationsgesetfzes Sachsen-Anhalt vom 18. Okiober 2012
(GVBI. LSA Nr. 21/2012 S. 510), wonach derjenige ordnungswidrig handelt, der
unbefugt Grenzmarken einbringt, veréndert oder beseitigt, verwiesen.

Insofern hat der fUr die BaumaBnahmen verantwortliche Tré&iger gegebenen-
falls daflr zu sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wie-
derherstellung der Grenzmarken durch eine nach § 1 des o. a. Gesetzes be-
fugte Stelle durchgefUhrt werden.
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5. AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT/UMWELTBERICHT gem. § 2 a BauGB
5.1 Vorbemerkungen

Das Verfahren zur 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes Bergwitz dient
gleichzeitig der. Erlangung der notwendigen Umweltinformationen zur Ab-
schatzung und Ermittlung von Art und Umfang der Umweltprifung, die als un-
selbststéindiges Verfahren Bestandteil des Bauleitplanverfahrens ist. Sie wird
abschlieBend nach den Vorschriften des BauGB durchgefUhrt und im hiesigen
Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht wird gem&B den MaBgaben
der 8§ 2 (4) und 2 a BauGB und der Anlage 1 zum BauGB erstellt. Er be-
schrénkt sich auf die von der 1. Anderung berthrten Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplanes Bergwitz, eine Neuaufnahme der Umweliprifung fOr den
Fidichennutzungsplan in seiner Gesamtheit wird nicht durchgefUhrt.

Bereits in dem vorangegangenen Verfahren zur Aufstellung des FlGichennut-
zungsplanes wurde auf die Umweltvertraglichkeit bzw. die Umweltfolgen der
vorbereitenden Bauleitplanung eingegangen, auf die Bezug genommen
wird. Auf ein eigensténdig vorgezogenes férmliches Abfrageverfahren (Sco-
ping) wurde daher verzichtet, das Scoping wurde zusammen mit dem Befeili-
gungsverfahren zum Vorentwurf gemaB § 3 (1) und § 4 (1) BauGB durchge-
fOhrt. :

52 Planinhalte, Umweltschutzziele, Umfang der Umweltprifung

Die Ermittlung zu erwartender Umweltauswirkungen erfolgt fOr Darstellungen,
mit denen erstmalig durch die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes ein
Nutzungswandel (Umwandlung in eine Art der Nutzung) ermdglicht wird. Dar-
stellungen, die sich aus nachrichtlichen Ubernahmen anderer Zulassungsver-
fahren ergeben oder bereits Gegenstand der Ursprungsplanung waren, unter-
liegen nicht der erneuten Umweltprifung. Im hiesigen Fall handelt es sich mit
Ausnahme des Anderungsbereiches 2 um RUcknahmen der urspringlichen
Planungsabsichten bzw. um Reduzierungen der dargestellten Baufldchen
und/oder der Intensitdt der angestrebten Nutzungen. Neuausweisungen
i.S.v. erstmalig dargestellten (neuen) Baufldchen oder umwelierhebliche
Nutzungsé@nderungen sind daher in erster Linie for den Anderungsbereich 2 zu
betrachten. :

5.3 Zustand der Umwelischutzgiter und zu erwartende Umweltauswirkun-
gen

5.3.1  Naturraum, vorhandene Nufzungen

Bergwitz gehort zur Ubergeordneten Landschaftseinheit der DUbener Heide
(im Ubergang zur Oranienbaum-Kemberger Terrasse), die zum [68freien Ali-
mordnenland z&hlt. Die Hochkippe und der Bergwitzsee werden im LEP als
anthropogene Bildungen der Tagebauregion Gré&fenhainichen zugeordnet,
die durch den Abbau der tertiGren Braunkohlefldze entstanden ist. Weiter
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ausdifferenziert kann unterschieden werden zwischen Landschaftseinheit Nr.
30 Bergwitzsee — Roter See, Nr. 29 Kiefernheide und Nr. 39 Waldbereich west-
lich der Bahntrasse.

Der Bergwitzsee entstand aus dem Tagebau "Roberts Hoffnung”, der 1909 -
1953 betrieben wurde. Er ist auf 20 - 40 m abgeteuft. Vor Entstehung des
Bergwitzsees war die Landschaft durch ausgedehnte Wdalder mit Rodungsfla-
chen und eingestreuten Heideddrfern bestimmt.

Der Bergwitzsee hat sich inzwischen relativ naturnah entwickelt, die umge-
benden Halden sind aufgeforstet. Waldgesellschaften der Ursprungsland-
schaft sind bedingt durch die erheblichen Eingriffe in den Bodenhaushalt und
die Grundwasserverhdltnisse kaum noch vorhanden bzw. nicht wiederher-
stellbar. Es dominieren Nadelforste und Laub-Nadel-Mischbesté&nde.

Die Anderungsbereiche 1 - 7 befinden sich im bzw. am Rand des Siedlungsbe-
reiches und sind entsprechend durch die anliegenden Nutzungen geprdgt,
teilweise auch versiegelt bzw. bebaut. Unbefestigte Fldchen sind Uberwie-
gend als Grinland oder Garten genutzt, teilweise auch mit Gehodlzbesténden
ausgestattet. Die Nutzungsintensit@t variiert stark von intensiv (Discounter) bis
aktuell aufgelassen/brach liegend (ehemalige Tauchschule). Die bestehen-
den Vorbelastungen werden, um Wiederholungen zu vermeiden, im Zuge der
sich hier im Text anschlieBenden schutzgutbezogenen Erléuterungen aufge-
fOhrt.

5.3.2 Menschliche Gesundheit, Kultur-, Freizeit und Erholungsfunktionen

Hinsichtlich der Belastung mit Luftschadstoffen kann davon ausgegangen
werden, dass in den Anderungsbereichen gegenwartig alle relevanten Richt-
bzw. Grenzwerte eingehalten werden. In Bergwitz und in der ndheren Umge-
bung sind derzeit keine Geruchsquellen vorhanden, die mit der Hauptwind-
richtung Einfluss auf empfindliche Nutzungen haben kénnten. Erhebliche Vor-
belastungen durch die bestehenden Nutzungen, hinsichtlich stofflicher Emissi-
onen, sind insbesondere fUr die Freiflachen (Grinland, Grabeland, Gérten,
Gehdlze) unwahrscheinlich, kdnnen aber fUr die bereits versiegelten/ bebau-
ten Fl&chen, beziglich der Vornutzungen zum jetzigen Zeitpunkt, auch nicht
génzlich ausgeschlossen werden.

Erholungspotenzial ist fUr die Anderungsbereiche 2, 3, und 4 von Bedeutung -
vor allem wegen der Lage in der NGhe bzw. direkt am Seeufer. Anbindung an
den Siedlungskdrper, gute Erreichbarkeit und die Freizeit- und Erholungsmdg-
lichkeiten der Umgebung tragen hier zur besonderen Eignung fOr die wasser-
und landschaftsbezogene Erholung bzw. entsprechende Wohnstandorte bei.

Die Ricknahme der urspringlichen Planungsabsichten fUr die Bereiche 5, 6
und 7 erhdlt den aktuellen Status quo, neue BeeintrGchtigungen der anlie-
genden Wohn- und sonstigen empfindlichen Nutzungen werden damit fUr die
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Zukunft ausgeschlossen. Die Reduzierung der Baufldchen und deren mégliche
Nutzungsintensitat im Anderungsbereich 1 ist ebenso zu werten.

533 Flora/Fauna

Die Biotopausstattung der Anderungsbereiche stellt sich hinsichtlich ihrer Na-
turndhe und Leistungsféhigkeit, bedingt durch die Vornutzung und die Lage,
als wenig bis stark eingeschrénkt bzw. génzlich Uberpragt dar. Bei den Ande-
rungsbereichen 1, 2 und 7 handelt es sich um bereits teilweise versiegelte/
bebaute Fliichen. Der Anderungsbereich 1 umfasst einen Discounter mit zu-
gehdrigem Parkplatz und Einzelgehdlzen im Randbereich sowie benachbarte
Griun- und Grabelandfl&dchen. Die Gehdlze sind teils vor Errichtung des Einzel-
handels dort vorhanden gewesen, im rickwdrtigen Bereich des Discounters
besteht eine dem Bebauungsplan Sandsticke Il zugeordnete Kompensations-
fldche. Begleitend zur Stellplatzanlage wurden neue Bdume gepflanzt, Ober-
wiegend treten Spitzahorn und Linde auf.

Die ehemalige Tauchschule als Anderungsbereich 2 reicht bis an den Berg-
witzsee, einschlieBlich der dortigen Ufergehdlze. Hier bestehen in Verbindung
mit dem Gewdsser und den weiteren Uferabschnitten naturnah entwicklungs-
féhige Strukturen. Der Anderungsbereich 3 erstreckt sich Uber ein ausgedehn-
tes Gartengrundstick mit Rasenfl&ichen und verschiedensten heimischen wie
standortfremden Gehdlze, es sind auch é&ltere B&ume vorhanden. Ande-
rungsbereich 4 stellt sich als Dauergrinland dar. Anderungsbereich 5 ist im
Zuge der natUrlichen Gehdlzsukzession inzwischen fldchig mit Pappel, Esche,
Robinie und weiteren in der bewaldeten Umgebung hdufigen Arten bestocki.
Anderungsbereich 6 umfasst Grinland- und Weidefléiche sowie eine Kom-
pensationsfléiche aus dem Bebauungsplan Nr. 3 Sandsticke Il; Anderungsbe-
reich 7 erstreckt sich Uber teilweise noch befestigte und teilversiegelte FlG-
chen mit Ruderalflur sowie Acker.

Als faunistischer Lebensraum sind die hiesigen Anderungsbereiche insgesamt
als weniger bedeutsam einzuschdizen, fUr siedlungsgewdhnte und wenig sto-
rungsempfindliche Arten der Feldflur sowie fUr Kulturfolger sind aber grund-
s@tzlich geeignete Habitatpotenziale vorhanden. Besonders die Bereiche am
Bergwitzsee, mit Anschluss an bestehenden Wald - Anderungsbereich 5 - und
ausgedehntes extensives Grinland in Kombination mit angrenzenden exten-
siven Nutzungen - Anderungsbereich 6 - kommen hier in Betracht. Fir den
Anderungsbereich 2 wird derzeit ein Bebauungsplan aufgestellt, artenschutz-
rechtliche Belange wurden dort im Zuge eines artenschutzrechtlichen Fach-
beitrages geprift und sind in die Bearbeitung des hiesigen Plans eingeflossen.
Die nach Nutzungsaufgabe der Tauchschule eingetretene relative Ruhe und
Ungestortheit sowie der abschirmende Ufergehdlzsaum bieten trotz nur maBi-
ger Naturndhe der Biotopausstattung dhnliches Habitatpotenzial wie in der
umgebenden Uferzone des Bergwitzsees, Vorkommen streng geschitzter Ar-
ten n. Anhang Il und IV der FFH-Richftlinie oder Anh. 1 der EU-VRL wurden nicht
nachgewiesen.
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Auswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften sind in erster Linie fUr den
Anderungsbereich 2 zu erwarten, wo wahrscheinlich eine dauerhafte Ver-
drédngung der meisten dort aktuell vorkommenden Tiere in die benachbarten
Uferbereiche stattfindet. Die vorhandene Vegetation, insbesondere der Ge-
holzbestand am Ufer, wird durch die Neuprofilierung der Béschung verloren
gehen. Mit der Aufnahme von Baut&tigkeiten ist mit der Verdringung der am
Standort ansdssigen oder diesen tempordr aufsuchenden Arten zu rechnen,
je nach Stérempfindlichkeit und Habitatanspruch ist teilweise die RUckkehr-
maoglichkeit grundsdtzlich gegeben. Konflikte mit den Stérungs- und Tétungs-
verboten gem. § 44 BNatSchG sind im Ergebnis des aFB (zum Bebauungsplan-
verfahren) derzeit nicht zu erwarten.

Hinweis:

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. In diesem
Zusammenhang weist die Stadt Kemberg insbesondere duf § 19 BNatSchG
i. V.m. dem Umwelischadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | S. 666) so-
wie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG hin.

5.3.4 Boden-und Wasserhaushalt

Die fUr Bergwitz zutreffende Zuordnung im Bodenatlasé gibt die Bodenland-
schaft 4.3.11: Sander, sandige Platten und Endmorénen (Altmordnenland-
schaft) der DUbener Heide an, die bestimmt wird von Schmelzwasser- und
Mor&nensand, Uberlagert von durchschnittlich 3-5 dm Geschiebedecksand
oder L6Bsanden. Bei Lehmsanden bilden sich Braun- und Fahlerden, bei san-
diger Ausbildung unter Wald Braunerde-Podsol und unter Acker Rosterden
(Podsol-Braunerden).

Wdahrend die Orfslage auf gewachsenem Boden entstanden ist, sind die FI&-
chen am Bergwitzsee und die bewaldete Hochkippen aus den Um- und Ab-
lagerungsprozessen des Tagebaugeschehens hervor gegangen. Die Boden-
entwicklung zu Primdérbéden erfolgt auf den geschitteten Substraten, beson-
ders unter Wald, sehr langsam. Die Béden sind durchldssig, was sich positiv auf
die Grundwasserneubildungsrate auswirkt, aber hinsichtlich eindringender
Schadstoffe nur m&Bige Bindungs- und Pufferkapazitét bedeutet.

Die aus dem Tagebau resultierende Absenkung des Grundwasserspiegels
reichte i. d. R. weit Uber die' Abbaufelder hinaus. Mit der Flutung der Restld-
cher setzte dann ein allmdhlicher Wiederanstieg des Grundwassers ein. Der
Bergwitzsee wird Uberwiegend aus dem Grundwasser gespeist und verfugt
Uber einen Seeableiter, der kUrzlich saniert worden ist. In der Folge ist der Was-
serabfluss gestiegen und der Wasserspiegel leicht gesunken. Die Uferlinie kann
also nicht als Fixum betrachtet werden, zumal auch in der Umgebung durch
die Flutung anderer Tagebaurestlécher der Grundwasserspiegel nach wie vor

¢ Geologisches Landesamt Sachsen-Anhalt; Bodenatlas Sachsen-Anhalt; Halle 1999
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Verdnderungen unterworfen ist, was sich auch kinftig in der Hohe des Was-
serspiegels des Bergwitzsees niederschlagen wird.

Die Anderungsbereiche befinden sich Uberwiegend auf gewachsenem Bo-
den, der bereits durch die Landnutzung oder Siedlungstatigkeit Oberpragt ist.
Die natUrlichen Bodenfunktionen sind teilweise eingeschrénkt bis — bei Versie-
gelung — génzlich Uberpragt.

Mit der Rucknahme der Nutzungsabsichten fir den Anderungsbereich 7 kann
sich dort, insbesondere wenn die noch bestehenden Bodenbefestigungen
rockgebaut werden, der Boden- und Wasserhaushalt regenerieren. FOr die
Anderungsbereiche 5 und 6 wird der aktuelle Zustand erhalten und fUr die Zu-
kunft gesichert. Die unter der Bestockung im Bereich 5 stattfindende Waldbo-
denbildung kann weiter fortschreiten und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
der Bdden im Bereich 6 wird durch die extensive Nufzung erhalten.

Durch RUucknahme der BaufldchengréBen sowie der Intensitat bzw. der an die
angestrebten Nutzungen gekoppelten zuléissigen GRZ werden in den Ande-
rungsbereichen 1, 3 und 4 die Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt im
Vergleich zur Ursprungsplanung reduziert. Damit kdnnen extensive, boden-
schonende Nufzungen weitergefUhrt, die natirliche Bodenfruchtbarkeit erhal-
ten und Béden als Pflanzenstandorte und Lebensrume gesichert werden.

Die mit der hiesigen Planung im Anderungsbereich 2 vorbereiteten Eingriffe in
den Boschungsbereich sowie durch (Neu-) Versiegelung fUhren zu Einschrén-
kungen der Boden- und Wasserhaushalisfunktionen, insbesondere auch infol-
ge der (erneuten) Umlagerung der Bdden. Der im Anderungsbereich 2 be-
findliche Abschnitt der B&schung in seiner heutigen Form geht als Standort fOr
Ufergehdlze und hinsichtlich der Habitatfunktionen mit Beginn der dortigen
BaumaBnahmen verloren bzw. wird spdter durch andere Strukiuren ersetzt
werden. Das Abflussregulationspotenzial bzw. das RUckhaltevermbgen und
der Beitrag zur Grundwasserneubildung wird durch Versiegelung einge-
schrankt, potenzielle Gefdhrdung besteht hinsichtlich Verdichtung und bo-
denschddigender Stoffeintréige - insbesondere wdhrend der Bauphase.
Durch die Neuprofilierung der Béschung werden die — aktuellen bereits einge-
schrénkten - Lebensraumfunktionen der B&den erneut beeinfrdchtigt und
muUssen sich in Folge wieder aufbauen/regenerieren. Besondere oder seltene
B&den, respektive Boden mit kulturhistorischen oder naturgeschichtlichen Ar-
chivfunktionen, sind nicht betroffen.

5.3.5 Oberfldchengewdsser Bergwitzsee

Der Anderungsbereich 2 umfasst einen Uferabschnitt des Bergwitzsees. Die
sUdostlich angrenzende WohnbauflGche soll in Verbindung mit der Nutzung
der Seethermie eine Bebauung erfahren kdnnen. Nach Aussage der unteren
Wasserbehorde ist im hiesigen Fall zur thermischen Nutzung nur die direkie
Entnahme von Seewasser und dessen Wiedereinleitung sinnvoll. Die Nutzung
Ubcr Sonden mit KUhimitteln etc. wird als uneffektiv abgelehnt, entsprechend
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sind diesbeziglich auch keine Risiken hinsichtlich in den Wasserkdrper eindrin-
gender Schadstoffe zu beflUrchten. Dass durch die Temperaturdifferenz des
Wassers bei der Wiedereinspeisung nachteilige Auswirkungen auf das Gewds-
ser und seine Flora und Fauna auftreten, wird in Anbetracht der geringen
Mengen im Verhdlinis zum Gesamtwasserkérper als hdchst unwahrscheinlich
angesehen.

53.6 Klima

Klimatisch bestimmend fir Bergwitz ist die Lage in der Ubergangszone zwi-
schen subatlantischem Klima Westeuropas und kontinentalem Klima Osteuro-
pas. Regionalklimatisch I&sst sich die Zuordnung zum mitteldeutschen Binnen-
tieflandklima treffen. Die mittlere Jahrestemperatur fallt im Trockengebiet mit
8.6 — 9,0°C hdéher als im Lausitz-Ausldufer aus (8,0 — 8,5°C). FUr die DUbener
Heide werden als mittlere Sommertemperaturen fUr den Juli 17,6 — 18,0°C, als
mittlere Wintertemperatur fir den Januar -1,0 - 0,6°C angegeben.

Im Winterhalbjahr kann im Mittel mit Niederschlagsmengen von 250 — 300 mm,
in der Vegetationsperiode mit weiteren 300 — 350 mm gerechnet werden.
Damit liegt die Niederschlagsmenge deutlich hdher als z. B. der Jahresmittel-
wert des Elbtals, der mit 520 — 570 mm angeben wird. Die DUbener Heide wirkt
als klimatischer Regenerationsraum i. S. d. Luftfilterung und der Kaltluftproduk-
tion, die DurchlUftung der Orislage Bergwitz kann als ausreichend angesehen
werden.

Die klimatische Situation wird auf Grund der Lage und der klimaausgleichen-
den Wirkung der umgebenden Walder sowie der Wasserfldchen des Bergwitz-
sees als unbeeintrdchtigt eingeschatzt und fur die hiesigen Anderungen ist
diesbezUglich keine Relevanz zu erwarten.

5.3.7 Landschaftsbild

Der Anderungsbereich 2 befindet sich unmittelbar am Ufer des Bergwitzsees,
das angrenzend an den Anderungsbereich zur Nutzung als Badebereich mit
Strand, Liegewiese und Spielfldche gestaltet ist. Das eigentliche Gelédnde der
ehemaligen Tauchschule war als Zierfliche gestaltet und liegt derzeit brach,
jedoch wirkt der desolate Zustand wegen der am ErschlieBungsweg beste-
henden Kiefern-Reihe und durch das Ufergeholz nicht vordergrindig beein-
fréchtigend auf die Umgebung. Trotz der Gehdlze bieten sich, &hnlich wie
von den Anderungsbereichen 3 und 4, Blickbeziehungen Uber die Wasserflé-
che hinweg in die weitere Umgebungslandschaft. Aus der Ferme betrachtet
sind die FIGchen am sUdlichen Ortsrand von Bergwitz, mit Ausnahme des Dis-
counters im Anderungsbereich 1, derzeit nicht in negativem Sinne land-
schaftsbildwirksam, vorhandene Gebdude sind eingegrint oder "verschwin-
den” auch wegen der gewundenen Uferlinie optisch hinter der Béschung.

Die Anderungsbereiche 5 und 6 entsprechen hinsichtlich ihrer Gestalt und
Ausstattung der Umgebung. Die Anderungsfliche 7 am nérdlichen Ortsrand
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bildet derzeit den Ubergang vom Siedlungsrand zur intensiv genutzten Land-
wirtschaftsfléiche, die ruderalisierten Reste der Vornutzung (teilversiegelte FIG-
che) entfalten keine besondere Landschaftsbildwirkung, eine raumwirksame
Abschirmung zur nahe gelegenen StraBe L 129 ist nicht vorhanden.

Mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist in erster Linie durch den Ande-
rungsbereich 2 zu rechnen, hier ist besonders die Fernwirkung zu beachten.
Mit Verlust des bisher dort vorhandenen Ufergeholzsaums werden die zukUnf-
tigen Baukérper weithin sichtbar und mUssen entsprechend sensibel gestaltet
werden. Das Landschaftsbild wird hier lokal dauerhaft veréndert, bei entspre-
chend sensibel angepasster Bauweise und architektonischer QualitGt kann
dies (auch) zur Aufwertung des Standortes beitragen.

5.3.8 Kultur- und SachguUter

In den Anderungsbereichen sind keine Baudenkmale vorhanden. In der wei-
teren Umgebung sind innerhalb der Ortslage Bergwitz verschiedene
Schutzobjekte anzutreffen, nachteilige Auswirkungen sind in Anbetfracht der
Lage und Intension (und wegen des AusmaBes) der hiesigen Anderungen
nicht zu erwarten.

5.3.9 Schutzgebiete

Der Anderungsbereich 2 berUhrt das Ufer des Bergwitzsees und damit die
Grenzen des Landschaftsschutzgebietes "DUbener Heide". Mit der Umgestal-
tung des Ufers fUr das kUnftige Vorhaben des aus den Darstellungen des FIG-
chennutzungsplanes zu entwickelnden Bebauungsplanes sind voraussichtlich
die Festsetzungen der Schutzgebietsverordnung betroffen, die das LSG vor
Eingriffen in die Ufer stehender, naturnaher Gewdsser, einschlieBlich ihrer
Ufervegetation schiUtzen sollen. Kommt es infolge des Bebauungsplanvollzu-
ges zur Beseitigung oder Schadigung der Ufervegetation bzw. wenn dies im
Vorfeld nicht ausgeschlossen werden kann, bedarf dies der Erlaubnis durch
die zust@ndige untere Naturschutzbehdrde. Das entsprechende Verfahren,
i. d. R. die PrUfung der Vereinbarkeit mit den Schutzzwecken und Zielen bzw.
die Anderung der Schutzgebietsverordnung wird parallel zur Erstellung des
Bebauungsplanes durchgefUhrt.

Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete werden von den
Anderungsbereichen nicht berthrt, ebenfalls nicht beriihrt werden Schutzge-
biete des hdherrangigen Naturschutzrechtes im ZustGndigkeitsbereich der
oberen Naturschutzbehdrde wie NSG, FFH- oder EU VRL-Gebiete.

5.3.10 Andere Planungsmdglichkeiten

Innerhalb der Anderungsbereiche 1, 3 und 4 werden Baufl&chendarstellun-
gen reduziert, was sich aus der Priofung der konkreten Standortsituation (Be-
darf/Nachfrage) ergeben hat. Fir die bauliche Nutzung der Anderungsberei-
che 5 und 6 wird kein Bedarf mehr gesehen und als Alternative die Darstel-
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lung von Gron bzw. Waldfléiche vorgenommen. Lediglich der Anderungsbe-
reich 2 umfasst intensivere bauliche Nutzungen mit wahrscheinlichen Umwelt-
auswirkungen fUr einzelne SchutzgUter. Alternativstandorte sind auf Grund der
speziellen Art des Vorhabens zur Nutzung der Seethermie/der Standortbin-
dung an das Wasser nicht gegeben. Im Vorfeld wurde jedoch nach geeigne-
ten Fldchen mit moglichst geringem Konfliktipotenzial und guten Anbin-
dungsmaoglichkeiten gesucht und der hiesige Standort auch hinsichtlich des
Gebots der Sparsamkeit im Umgang mit Grund und Boden und der Prioritét
der Nachnutzung (Revitalisierung) bestehender Siedlungsfidche als gUnstig
erachtet.

5.4 Zusammenfassung

Bei den 7 Anderungsbereichen der 1. Anderung des Fl&échennutzungsplanes
handelt es sich mit Ausnahme des Anderungsbereiches 2 um Ricknahmen
der urspringlichen Planungsabsichten bzw. um Reduzierungen der bisher
dargestellten BauflGdchen und/oder der Intensitdt der angesirebten Nutzun-
gen. Umweltauswirkungen und Eingriffe in den Naturhaushalt, die nicht bereits
durch den Ursprungsplan vorbereitet wurden, sind entsprechend nur fir diese
FiGichen relevant.

Die "Reduzierungsbereiche" sind hinsichtlich der dargestellten Nutzungen bis-
her Gberwiegend noch nicht realisiert/ausgeschdpft, so dass die bereits vor-
bereiteten Eingriffe (s. 0.) in verminderter Form in den Anderungsbereichen 1,
3 und 4 in Zukunft stattfinden werden. Fir die Anderungsbereiche 5, 6 und 7
werden alle Darstellungen zur zukUnftigen baulichen Nutzung zurickgenom-
men, hier kann der vorhandene Grinbestand weiter entwickelt und/oder ge-
nufzt werden, negative Umweltauswirkungen werden vermieden, Eingriffe in
den Naturhaushalt werden dort nicht stattfinden. Teilweise besteht Potenzial
fOr eine hochwertigere Biotopentwicklung, wenn Nutzung und/oder Pflege
entsprechend extensiv ausgefUhrt werden.

Die im Anderungsbereich 2 vorbereiteten Eingriffe in den Bdschungsbereich
sowie durch (Neu-) Versiegelung und Bebauung fUhren zu weiteren Ein-
schrankungen der noch vorhandenen natiUrlichen Bodenfunktionen, ebenso
gehen Ufergehdlze mit Funktion/Potenzial als Lebensraum fUr Flora und Fauna
verloren.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet oder den
Bergwitzsee als Gewdsser werden nicht erwartet.
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6. VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung zur 1. Anderung des Flidchennutzungsplanes Bergwitz wurde im

Auftrag der Stadt Kemberg ausgearbeitet:

BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt, Dessau-RoBlau.

Dessau-RoBlau, den 29.06.2016

Die BegrUndung hat einschlieBlich Umweltbericht sowie den nach Einsch&tzun-

gen der Stadt Kemberg wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen ge-
maB § 3 Abs. 2 BauGB vom 06.11.2014 bis 09.12.2014 offentlich ausgelegen. Sie
wurde in der Sitzung des Stadirates der Stadt Kemberg am 07.09.2015 unter Be-

rUcksichtigung der Stellungnahmen zu dem Bauleitplanveriahren beschlossen.

Kemberg, den 99.06- 2ot
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BUrgermeister -
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