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2. Anderung Flachennutzungsplan Schleesen - Stadt Kemberg
Vorentwurf Juli 2025
Beteiligung als TOB § 4 Abs. 1 BauGB

Grundstick:  Kemberg, ~Schleesen
cemarkung:  Schleesen

Flur: 6 6 6 6

Flurstick: 3 7 263/8 121
13/ 21/1 22 231
24/1 271 242/27 243/27
3011 30/2 331 37/1
37/2 35/1 150/37 152/37
40/6

Stadt Kemberg
Burgstralle 5
06901 Kemberg

9 9 9 9

70/1 711 75 76
361/71 585/71 586/71 78
61/1 291/61 292/61 293/61
581/80 582/80 585/71 586/71
80/2 581/80 582/80 575/81
81/4 81/3 81/1 80/1
580/80 576/81

Bauleitplanung der Stadt Kemberg

2. Anderung des Flichennutzungsplanes Schleesen (Vorentwurf vom Juli 2025)

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem Landkreis Wittenberg wurden die Unterlagen zum Vorentwurf der 0.g. Anderung des Flachennut-
zungsplanes Schleesen iibergeben. Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB erhalten Sie

hiermit die gebiindelte Stellungnahme.

www.landkreis-wittenberg.de
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Seitens der Fachdienste (FD)

- FD Ordnung und Sicherheit — Jagd, Waffen, Fischerei
- FD Umwelt und Abfallwirtschaft — Untere Naturschutzbehorde
- FD Mobilitat und KreisstralBen — StraBenverkehr

gab es keine Hinweise, Bedenken oder Anregungen zum Vorentwurf.

FD Umwelt und Abfallwirtschaft — Untere Immissionsschutzbehorde

Unter Pkt. 7.3.3 und 7.4 des vorldufigen Umweltberichtes wird auf das Schutzgut Mensch einge-
gangen. Blendwirkungen sind aufgrund der Lage nicht auszuschlieen. Probleme hinsichtlich et-
waiger Blendwirkungen fir den StralRenverkehr sind bei Beibehaltung bzw. Durchfiihrung von Ein-
griinungsmaflnahmen entlang der Verkehrswege auszuschlielen.

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen mit Elektroerdkabeln, Wechselrichter- und Transfor-
matorenstationen handelt es sich i. d. R. um Niederfrequenzanlagen, die immissionsschutzrecht-
lich nicht genehmigungsbediirftig sind und in den Anwendungsbereich der 26. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (Verordnung iiber elektromagnetische Felder - 26. BiImSchV) fallen.

Mit dem Vorhaben verbundene Umweltauswirkungen sind vornehmlich temporar. Wahrend der
Bautatigkeit zur Errichtung der Anlage ist mit Baularm und Luftverunreinigungen (Abgase, Staub)
durch den Einsatz von (Bau)Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen. Nachhaltige Beeintréchti-
gungen konnen jedoch ausgeschlossen werden. Larm- und Schadstoffemissionen sind beim ord-
nungsgemalen Betrieb der Anlage nicht zu erwarten. Lediglich durch Wartungs- und Pflegearbei-
ten sind temporéar kleinere Stérungen wahrend des Betriebs zu konstatieren. Auch diese sind nicht
als wesentlich und nachhaltig zu bezeichnen.

Hinweise:

Reflexionen von Photovoltaikanlagen stellen Immissionen im Sinne des § 3 Abs. 2 Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) dar. Wenn diese Immissionen (iber einen langeren Zeit-
raum an der schiitzenswerten Nachbarschaft auftreten, werden AbhilfemalRnahmen fiir erforder-
lich gehalten. Es sind blendarme Solarmodule zu verwenden. Dann kann davon ausgegangen
werden, dass von diesen Modulen ausgehende Reflexionen keine oder lediglich eine untergeord-
nete Rolle spielen werden.

Begrundung:

Das o. g. Vorhaben beinhaltet die Errichtung und den Betrieb einer nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) nicht genehmigungsbedurftigen Anlage und unterliegt daher
den Vorschriften der §§ 22 und 23i. V. m. § 3 Abs. 6 BImSchG.

Danach sind nicht genehmigungsbediirftige Anlagen gem. § 22 Abs. 1 so zu errichten und zu be-
treiben, dass

- schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar
sind,

- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schédliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindest-
mal beschréankt werden und

- die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfalle ordnungsgemaf beseitigt werden kénnen.

Die Anforderungen an die Errichtung und den Betrieb ergeben sich aus den Regelungen der 26.
BImSchV in der jeweils giiltigen Fassung.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kann insgesamt davon ausgegangen werden, dass mit der
Realisierung des Planvorhabens unter Beriicksichtigung der Hinweise hinsichtlich der Schutzgiiter
gem. § 1 (1) BImSchG und insbesondere des Schutzgutes Mensch/ menschliche Gesundheit den
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Belangen des Immissionsschutzes entsprochen wird und keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen zu erwarten sind.

Ansprechpartner: Herr Pflug Tel.: 03491/ 806-2952

FD Umwelt und Abfallwirtschaft — Untere Bodenschutzbehorde

Seitens der unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde bestehen keine Bedenken gegen die Aufstel-
lung des Flachennutzungsplanes, folgende Hinweise werden gegeben:

Altlasten:

Der Geltungsbereich des FNP wurde auf mogliche Altlastverdachtsflachen tberpriift. Nordlich des
Planungsgebietes befindet sich die Altlastenverdachtsflache ,Mineralélverbundleitung Schwedt".

Werden bei den Erdarbeiten zur Errichtung der PVA Hinweise auf schédliche Bodenverénderungen
festgestellt, so ist die untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Wittenberg geman
§ 3 Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA) unverziiglich zu informie-
ren.

Bodenschutz:

Zum Umfang und zur Detaillierung der Umweltpriifung gehért im Bereich Bodenschutz die Ermitt-
lung der Betroffenheit des Bodens mit der verbindlichen Verwendung des Begriffes der Boden-
funktionen nach der Nomenklatur des § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG ebenso wie die Unterglie-
derung in entsprechende Teilfunktionen. Das schlie3t die Betrachtung der Boden in der Funktion
als Archive der Natur- und Kulturgeschichte ein.

Fir die Bewertung der natirlichen Bodenfunktion steht ein fiir Sachsen-Anhalt entwickeltes Ver-
fahren zur Verfligung. Dieses Verfahren stellt auf die Bewertungskriterien Ertragsfahigkeit, Natur-
niahe, Wasserhaushaltspotenzial sowie die Betrachtung der Boéden als Archive der Kultur- und Na-
turgeschichte ab, woraus eine Gesamtbewertung fiir das jeweilige Gebiet abgeleitet werden kann
(siehe www.lau.sachsen-anhalt.de, Bodenschutz, Bodenfunktionsbewertungsverfahren Stand Juli
2025).

Die Archivbodenkarte zeigt im Planungsgebiet ,Suchrdume fiir seltene Bodenformen”. Diese
Suchrdaume sind als Information und Hinweise auf das mdgliche Vorkommen seltener Boden-
formen zu werten.

Aus den Bewertungsergebnissen fir die 3 Bodenfunktionen Ertrag, Naturndhe und Wasser-
haushaltspotenzial wurden fiir den Planungsraum die Bewertungsstufen 3, 4 und 5 als Gesamt-
bewertung ermittelt. Die Stufe 5 kennzeichnet eine sehr hohe Funktionserfillung.

Grundsaétzlich ist durch die Nutzung als PVA keine starke Verdnderung des Bodens oder des Ver-
siegelungsgrades vorgesehen. Eine zuséatzliche Versiegelung im Bereich der PVA erfolgt nur punk-
tuell dort, wo die Stiitzen fiir die Module in den Boden gerammt werden.

Auf die Abfall- und Bodenschutzrechtlichen Belange wird im Bebauungsplanverfahren naher ein-
gegangen.

Ansprechpartner: Frau Belger Tel.: 03491/ 806-2944

FD Umwelt und Abfallwirtschaft — Untere Wasserbehorde

Nach Priifung der eingereichten Unterlagen sind folgende Hinweise der unteren Wasserbehorde zu
beachten:

Oberflachengewisser — sind betroffen. In dem beplanten Gebiet norddstlich der Ortslage
Schleesen befinden sich die Graben ,ohne Namen, ,Breske Graben”, ,Berlinstlicke” sowie der Gra-
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ben ,549844272". Alle vier sind Gewéasser 2. Ordnung und obliegen der Unterhaltungspflicht des
Gewaisserunterhaltungsverbandes ,Mulde” (UHV ,Mulde").

Wie auf dem nachfolgenden Kartenausschnitt dargestellt, gibt es bei den Gewésserldufen zwi-
schen dem Kataster des UHVs (hellblaue Linienfiihrung) und dem Gewéssernetz des Landes
Sachsen-Anhalt (dunkelblaue Linie) Abweichungen des Verlaufs der Grében. Der Graben
,549844272" ist nur im Gewassernetz des Landes Sachsen-Anhalt enthalten. Im Rahmen der wei-
teren Planung ist hier vorab der genaue Verlauf der Graben unter Einbindung des UHV ,Mulde” zu
kldren. Ansprechpartner wire Herr Gloger (Tel.: 034953 / 21249, Email: info@uhv-mulde.de).

Es greifen die Bestimmungen des § 50 Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)
i.V.m. § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). An den Gewassern 2. Ordnung bestehen beidseitig
5m breite Gewasserrandstreifen. Gemal § 38 Abs. 2 WHG umfasst der Gewasserrandstreifen das
Ufer und den Bereich, der an das Gewdasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt.
Der Gewdsserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewédssern mit
ausgepréagter Boschungsoberkante - wie es hier der Fall ist - ab der Béschungsoberkante.,

Nach § 50 Abs. 2 WG LSA ist es im Gewasserrandstreifen verboten, nicht standortgebundene bau-
liche Anlagen, Wege und Platze zu errichten. Die Flache soll zum Errichten von PV-Anlagen ge-
nutzt werden. Diese PV-Anlagen sowie zugehdrende Wege, Einfriedungen etc. sind solche nicht
standortgebundenen baulichen Anlagen. Sie sind in einem Mindestabstand von 5 Metern zur Bo-
schungsoberkante des jeweiligen Gewaéssers zu errichten. Des Weiteren miissen die Zuwegungen
an die Gewasser fir die Technik, die zur Gewasserunterhaltung erforderlich ist, mit den entspre-
chenden Kurvenradien / Wendemaoglichkeiten freigehalten werden. Um die Belange der Gewas-

serunterhaltung hinreichend zu berlicksichtigen, empfiehlt sich die Abstimmung mit dem UHV
JMulde".

Neben dem § 50 WG LSA sind auch die Bestimmungen des § 49 WG LSA i.V.m. § 36 WHG fiir An-
lagen im und am Gewasser anzuwenden. Nach § 36 Abs. T WHG sind Anlagen in, an, tiber und un-
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ter oberirdischen Gewéssern so zu errichten, zu betreiben, zu unterhalten und stillzulegen, dass
keine schadlichen Gewdsserveranderungen zu erwarten sind und die Gewasserunterhaltung nicht
mehr erschwert wird, als es den Umstanden nach unvermeidbar ist. Nach § 49 Abs. 1 WG LSA be-
diirfen die Herstellung und die wesentliche Anderung von Anlagen nach § 36 WHG, auch von Auf-
schiuttungen oder Abgrabungen in und an oberirdischen Gew&ssern, der Genehmigung der Was-
serbehorde. Eine solche Genehmigung darf gemal § 49 Abs. 2 WG LSA auch nur erteilt werden,
wenn keine schadlichen Gewasserveranderungen zu erwarten sind, insbesondere den Maflgaben
des § 6 Abs. T Satz 1 Nr. 6 WHG entsprochen wird, und die Gewé&sserunterhaltung nicht mehr er-
schwert wird, als es den Umstanden nach unvermeidbar ist.

Bei Einhaltung des Mindestabstandes von 5 Metern zur Boschungsoberkante und Aufrechterhal-
tung der uneingeschréankten Zuwegung fiir die Technik der Gewésserunterhaltung sollten die Vo-
raussetzungen gegeben sein, dass die Genehmigungen erteilt werden kénnen oder eben nicht er-
forderlich werden, da aufgrund des Abstandes keine Beeinflussung des jeweiligen Oberflédchen-
gewassers erfolgt. Erforderlich wird die Genehmigung — hier insbesondere nach § 49 WG LSA - fir
Gewdsserkreuzungen z.B. im Zuge der Verlegung von Leitungen oder Zuwegungen.

Abwasser / Niederschlagswasser - Das anfallende Niederschlagswasser versickert auf der
Flache. Abwasser fallt nicht an.

+  Wasserrechtlich besonders geschiitzte Gebiete — Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
oder Trinkwasserschutzgebiete werden nicht beriihrt.

+  Messstellen des LHW - sind nicht vorhanden.

- Betroffenheit bei Starkniederschlagsereignissen — Die Betroffenheit der im Plangebiet liegen-
den Flachen beziiglich Starkniederschlagsereignisse kann iiber folgenden Link eingesehen wer-
den:

https://www.geoportal.de/map.html?map=tk_04-hinweiskarte-starkregengefahren-st

- Hochwasserrisikogebiete - werden berlihrt. Das Bauvorhaben befindet sich im Hochwasserri-
sikogebiet gemalR § 78b WHG. Risikogebiete auferhalb von Uberschwemmungsgebieten sind
Gebiete, fur die gemall § 74 Absatz 2 WHG Gefahrenkarten zu erstellen sind und die nicht nach §
76 Absatz 2 oder Absatz 3 WHG als Uberschwemmungsgebiete festgesetzt sind oder vorléaufig
gesichert sind.

Fiir Risikogebiete aulferhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt gemal § 78b Abs. 1 Nr. 2 WHG
Folgendes: ,2. auBBerhalb der von Nummer 1 erfassten Gebiete sollen bauliche Anlagen nur in ei-
ner dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach
Art und Funktion der Anlage technisch maglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen
auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die Hohe des mdoglichen Schadens angemessen
beriicksichtigt werden.”

Zur Feststellung des moglichen Risikos (speziell Wasserstande) sind die unter dem nachfolgen-
den Link einsehbaren Risikokarten und Gefahrenkarten bei der Planung zu berticksichtigen:

http://www.geofachdatenserver.de/de/lhw-hochwassergefahrenkarten.html

Ansprechpartner: Frau Wichert Tel.: 03491/ 806-2969
Rechtsgrundlagen:
WG LSA Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16. Marz 2011 (GVBI. LSA S. 492)

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Oktober 2025 (GVBI. LSA S. 748)

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 09
(BGBL. 1 S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025
I Nr. 189) geandert worden ist.
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FD Bauordnung und Regionalplanung — Abt. Regionalplanung
Hinweis:

Gemal § 13 Abs. 1 Satz 2 LEntwG LSA sind Sie verpflichtet, der obersten Landesentwicklungsbe-
hérde (Ministerium fiir Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24),
ihre raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen madglichst friihzeitig mitzuteilen und die er-
forderlichen Auskinfte zu geben. Die Feststellung der Vereinbarkeit der oben genannten Pla-
nung/MaRnahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt dann durch die gemafl § 2 Abs. 2 Nr.
10 LEntwG LSA zustandige oberste Landesentwicklungsbehorde (Ministerium fiir Landesentwick-
lung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24) nach § 13 Abs. 2 LEntwG LSA.

Ansprechpartner: Frau Sénze Tel.: 03491/ 806-2704
Rechtsgrundiagen:
- LEP-LSA Gesetz iiber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.08.

1999 (GVBI. LSA S. 244; zuletzt gedndert durch Verordnung zur Anderung des Gesetzes
iiber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt vom 14.12.2010, GVBI. LSA
Nr. 6/2011, S.160 vom 11.03.2011), zurzeit in Aufstellung — 2. Entwurf LEP LSA liegt vor

- REP A-B-W Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit den
Planinhalten Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und Freiraumstruk-
tur, (vom 14.09.2018, Beschluss Nr. 06/2018) durch die oberste Landesentwicklungsbehdr-
de am 21.12.2018 unter einer MalRgabe genehmigt und am 27. April 2019 in Kraft getreten,
zuletzt gedndert durch 1. Anderung vom 10.06.2022, genehmigt am 19.09.2022, rechtswirk-
sam ab 28.10.2022

- Sachlicher Teilplan .Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg” vom 27.03.2014, am 23.06.2014 genehmigt und in Kraft getreten
- STP Wind Sachlicher Teilplan ,Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-

Wittenberg” vom 30.05.18, am 01.08.18 genehmigt und am 29.09.2018 in Kraft getreten

FD Mobilitat und KreisstraBBen — Abt. Kreisstrallen

Gemall §24 Abs.1 und Abs. 2 StralRengesetz des Landes Sachsen-Anhalt (StrG LSA) bediirfen
bauliche Anlagen oder Nutzungsanderungen innerhalb bestimmter Abstdnde zur Fahrbahn der
Zustimmung der Strallenbaubehérde. Diese Vorschriften dienen der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf Landstrallen mit zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten bis 100 km/h, der Funkti-
onsféhigkeit der Stralle sowie der ordnungsgemafen Pflege der Infrastruktur einschlieBlich Stra-
Renbdumen und Strallenbegleitgriin. Die festgelegten Schutzzonen regeln Anbauverbote vom
Fahrbahnrand bis zu 20 m sowie Anbaubeschrankungen bis 40 m.

Die Einhaltung dieser Mindestabstédnde gewdhrleistet, dass Sichtverhéltnisse auf Einmiindungen,
Abzweigungen und Zufahrten nicht eingeschrankt werden, Reaktionsmaglichkeiten der Verkehrs-
teilnehmer ausreichend sind, Ablenkungen durch bauliche Anlagen vermieden werden und not-
wendiger Platz fir StralBeninfrastruktur sowie NotfallmalRnahmen erhalten bleibt. Darliber hinaus
sichert die Freihaltung der Randbereiche die Zuganglichkeit fiir den StralRenbetriebsdienst zur re-
gelméalRigen Pflege und Unterhaltung der Strale, einschliefilich der StralRenbdume, sowie fir feld-

seitige Pflegemalnahmen ohne Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit oder des Betriebsab-
laufs.

Die Einhaltung der Abstande nach § 24 StrG LSA stellt somit eine wesentliche behérdliche Ein-
schrankung dar, die dem Schutz der Verkehrsteilnehmer, der Funktionsfahigkeit der Kreisstralle
2040 und der ordnungsgemaéfen Pflege der Infrastruktur dient. Abweichungen sind nur in Aus-
nahmeféllen gemal § 24 Abs. 9 StrG LSA zuldssig.

Ansprechpartner: Herr Thiede 03491/ 806-2705
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FD Brand-, Katastrophenschutz und Rettungswesen

Nach Priifung der uns Gibergebenen Unterlagen zu 0.g. Vorhaben werden aus brandschutzbehdordli-
cher Sicht keine Bedenken angemeldet, sofern folgende Forderungen realisiert werden.

Der erforderliche Léschwasserbedarf ist fiir die zuldssige Bebauung nach Arbeitsblatt WO 405
Brandausbreitung des DVGW in Abh&ngigkeit im Bebauungsplan der baulichen festzulegen. Nut-
zung Die Loschwasserversorgung und der Gefahr der ist durch

geeignete Léschwasserentnahmestellen wie Hydranten, Flachspiegelbrunnen oder Loschteiche
durch den Vorhabentrédger sicherzustellen.

Die notwendige Loschwassermenge von 48m3/h lber einen Zeitraum von 2 h wird festgelegt.

Entsprechend der konkreten Nutzung kann dariiber hinaus die Vorhaltung weiterer Loschwasser-
mengen notwendig sein (Objektschutz). Eine diesbeziigliche Beurteilung kann jedoch erst im
Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

Ansprechpartner: Herr Hohne Tel.: 03491/ 806-3133

Rechtsgrundlagen:

BrSchG LSA S 2 (2) Ziff. 1
BauO LSA § 14 Ziff. 1
Arbeitsblatt W 405 des

FD Bauordnung und Regionalplanung — Abt. Stadtebau

Planzeichnung:

In der Beikarte zum Hochwasserschutz ist die Grenze des rdauml. Geltungsbereiches des FNP
Schleesen schlecht erkennbar. Ein dunkleres grau fiir die Linie wiirde dem Abhilfe schaffen.

In der Planzeichenerklarung fehlt das umkreiste B, welches auf dem Plan zu finden ist.

Es ist darauf zu achten, dass alle Rechtsgrundlagen entsprechend der aktuellen Fassung abzu-
drucken sind.

Allgemein:
Die Angabe der Grofte des Geltungsbereiches weicht zwischen FNP und B-Plan leicht ab.

Mit freundlichen Griilken

Im Auftra

e

Herr Hauser

Fachdienstleiter
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