Offentliche Bekanntmachung der Stadt Kemberg

Der Stadtrat der Stadt Kemberg hat in seiner offentlichen Sitzung am 21.08.2023 den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 3 " Segler Bergwitzsee® in der Fassung vom 09.06.2023 einschlief3-
lich Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. Die formliche Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wird hiermit ortsiblich bekannt gemacht.

Das Plangebiet ist auf dem nachfolgenden Kartenbild ersichtlich.
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Die Lage der forstrechtlichen KompensationsmaRnahme "Waldumwandlung" ist auf dem
nachfolgenden Kartenbild ersichtlich.



Topografische Karte DTK50 (ohne Maf3stab)
Quelle: ©GeoBasis-DE/LVVermGeo LSA di-de/by-2-0

Im Rahmen der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und der parallel
hierzu durchgefuhrten Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB liegt in der Zeit

vom 07.09.2023 bis 10.10.2023

der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 "Segler Bergwitzsee", 1. Anderung, zugleich Erwei-
terung und Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Segler Bergwitzsee*®
im OT Rotta, mit Begriindung, der Artenschutzrechtlichen Stellungnahme und dem Nutzungs-
beispiel bei der Stadt Kemberg, Burgstr. 5, 06901 Kemberg, zu folgenden Zeiten:

Montag 9:00 Uhr — 12:00 Uhr
Dienstag 9:00 Uhr — 12:00 Uhr und 14:00 Uhr — 18:00 Uhr
Mittwoch 9:00 Uhr - 12:00 Uhr
Donnerstag 9:00 Uhr —12:00 Uhr und 14:00 Uhr — 16:00 Uhr
Freitag 9:00 Uhr - 12:00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.



In dieser Zeit wird der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB die Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung gegeben. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung kdnnen von jedermann Stellung-
nahmen zu den ausgelegten Unterlagen bei der Stadt Kemberg unter der o. g. Anschrift abge-
geben werden.

Die nachfolgend aufgefuhrten Planunterlagen, die ausgelegt werden, sind im Zeitraum der
formlichen Beteiligung gem. § 4a (4) BauGB auch auf der Internetseite der Stadt Kemberg
eingestellt und kénnen unter der Adresse:

http://www.stadt-kemberg.de — Blrger — Bekanntmachungen

eingesehen werden. Des Weiteren sind die Unterlagen uber den Sachsen-Anhalt-Viewer des
Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt zuganglich.

Anregungen und Stellungnahmen kénnen auch per E-Mail abgegeben werden, an:
info@stadt-kemberg.de

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Dritte (Privatpersonen) mit der Abgabe einer Stel-
lungnahme der Verarbeitung ihrer angegebenen Daten, wie Name, Adressdaten und E-Mail-
Adresse zustimmen. Gemal § 3 BauGB in Verbindung mit Art. 6 Abs. 1c EU-DSGVO werden
die Daten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fur die gesetzlich bestimmten Dokumen-
tationspflichten und fir die Informationspflicht ihnen gegeniber genutzt. Sofern Sie lhre Stel-
lungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung liber das Er-
gebnis der Priifung.

Nachfolgende Unterlagen sind Bestandteil der 6ffentlichen Auslegung:

- Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Segler Bergwitzsee® (Stand 09.06.2023)

- Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Segler Bergwitzsee® (Stand:
09.06.2023)

- Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplani. d. F. des Entwurfs
vom 09.06.2023. Im Umweltbericht wurden die Auswirkungen auf folgende Schutzgtter
einer Beurteilung unterzogen:

o Flache — mit Aussagen u. a. zur Versiegelung von Bodenflachen

o Mensch — mit Aussagen u. a. zu Immissionen (Schall, Luftschadstoffe) und zu Erho-
lungspotenzialen

o Pflanzen/Tiere, Arten- und Lebensgemeinschaften, Biodiversitat — mit Aussagen u. a.
zum Biotop-/Habitatpotenzial und zur Entwicklung/Veranderung des Lebensraumes fir
Flora und Fauna sowie zum Waldumwandlungserfordernis

o Boden mit Verweis auf Bodeneigenschaften sowie Funktions- und Leistungsfahigkeit
der Boden

o Wasser - mit Aussagen u. a. zur Aufnahmefahigkeit von Niederschlagswasser und zum
Grundwasser

o Klima/Luft — mit Aussagen u. a. zur Auswirkung auf das lokale Kleinklima

o Landschaftsbild — mit Aussagen u. a. zur zulassigen Neubebauung und Landschafts-
bildwirkung

o Kultur- und Sachguiter — keine umweltrelevanten Auswirkungen

- Nutzungsbeispiel (Stand: 27.09.2022)
- Artenschutzrechtliche Stellungnahme (Stand 12.10.2022)

Die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Arten umweltbezogener In-
formationen aus der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB werden ebenfalls 6ffent-
lich ausgelegt:

- Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen vom 07.02.2023 mit
bergrechtlichen, geologischen und hydrologischen Hinweisen



- Stellungnahme des Landkreises Wittenberg vom 20.02.2023, untere Naturschutzbe-
horde, untere Wasserbehorde, untere Immissionsschutzbehdrde, untere Bodenschutz-
behdrde, untere Forstbehtrde mit Hinweisen u. a. zum Biotopschutz sowie zum Arten-
schutz, zum Grundwasserschutz und Schutz von Oberflachengewassern, zum Erforder-
nis einer Waldumwandlung sowie zur Abfallentsorgung

Die der Planung zugrunde liegenden nicht &ffentlichen Vorschriften (Verordnungen, DIN-Vor-
schriften und dhnliche Regelungen) werden wahrend der Zeit der formlichen Offentlichkeits-
beteiligung an der o. g. Stelle zur Einsicht bereitgehalten.

Die Stadt Kemberg weist im Zusammenhang mit dieser Bekanntmachung auf Folgendes hin:
Nach § 4 a Abs. 6 BauGB konnen Stellungnahmen, die nicht rechtzeitig innerhalb der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden sind, bei der Beschlussfassung Giber den Bebauungsplan unbe-
ricksichtigt bleiben, sofern die Stadt Kemberg deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
mussen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung
ist.

Kemberg, den 23.08.2023

Seelig
Blrgermeister



Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
An der Fliederwegkaserne 13 « 06130 Halle (Saale)

Buro fur Stadtplanung PartmbB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Neue

Humperdinckstralle 16

06844 Dessau-RoRlau Kontakt-
daten!

Bebauungsplan Nr. 3 "Segler Bergwitzsee", OT Bergwitz, Stadt Kem-
berg

lhr Zeichen:

Sehr geehrte Frau Striebing,

mit E-Mail vom 11.01.2023 baten Sie das Landesamt fiir Geologie und Berg-
wesen Sachsen-Anhalt (LAGB) bezlglich des oben genannten Bebauungs-

plans um eine Stellungnahme.

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und Bergbau
des LAGB erfolgten Prufungen zu Ihrer Anfrage, um Sie auf mdgliche geo-

logische / bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann lhnen Folgendes mitge-

teilt werden:

Bergbau

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den Mal3gaben des Bundesberg-
gesetzes unterliegen, werden durch das Vorhaben/ die Planung nicht be-
rahrt.

Die bereits zum B-Plan Nr. 3 ,Segler Bergwitzsee“ vom 25.02.2004 abgege-
bene Stellungnahme, welche in der vorliegenden Begrindung unter Nr. 7.8
auf Seite 47 zitierte wird, hat weiterhin Gultigkeit.

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

SACHSEN-ANHALT

Landesamt fiir
Geologie und Bergwesen

07.02.2023
32-34290--2421/2023

Tim Kirchhoff
Durchwahl +49 0345 13197-438
stellungnahmen.lagb@sachsen-

anhalt.de

An der Fliederwegkaserne 13
06130 Halle (Saale)

Telefon (0345) 13197 - 0
Telefax (0345) 13197 - 190

www.lagb.sachsen-anhalt.de
poststelle.lagb@sachsen-anhalt.de

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank

IBAN DE 21 8100 0000 00 8100 1500
BIC MARKDEF1810
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Mit Datum vom 29.05.2005 liegt die Gliltigkeitsprifung der vorhandenen Standsicherheitsuntersu-
chungen TRL Bergwitzsee vor, welche durch die HPC AG im Auftrag der LMBV erstellt wurde.
Danach liegt das Plangebiet im Bereich der sanierten Béschungen. Fir diese Béschungen konn-
ten keine Gefahrdungen festgestellt werden. Ungeachtet dessen kénnen jedoch durch Wellenero-
sion lokale Bdschungsabbriiche nicht ausgeschlossen werden, die jedoch keine Auswirkungen

auf die Standsicherheitsverhaltnisse der Gesamtbdschung haben.

Geologie

Ingenieurgeologie

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natirliche Subrosionsprozesse be-
dingte Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache (bspw. Erdfélle) sind dem LAGB im zu betrach-

tenden Standortbereich nicht bekannt und auch nicht zu erwarten.

Bei Errichtung von Neubebauungen wird empfohlen, eine standortbezogene Baugrunduntersu-
chung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durchfiihren zu lassen.

Hydrogeologie

Die vom Stadtplanungsbiiro Dr. Ing. W. Schwerdt geduf3erten, mit der Flutung der Restlécher und
dem Wiederanstieg des Grundwassers verbundenen niedrigen pH-Werte, Tribung sowie hoher
Eisengehalt erscheinen plausibel und missen beachtet werden. Der entsprechend vorbergbauli-
cher Zeit erreichte Spiegel des Grundwassers (70,2 bis 65,8 m NHN, Daten LHW), welcher den
Bergwitzsee Uiberwiegend speist, hatte den Seewasserspiegel hoher gehalten, als er sich heute
(65,4 m NHN) infolge der Sanierung des Seeableiters eingestellt hat. Das LAGB unterstitzt die
Annahme, dass deswegen und wegen moglicherweise zunehmender Evaporation der Grundwas-
serspiegel und damit auch die Uferlinie - wie auch in der Umgebung bei weiteren Tagebaurestlo-
chern zu beobachten - in Zukunft Veranderungen unterworfen sein kénnte. Diese Faktoren sollten

bei den Planungen Berucksichtigung finden.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag

Kirchhoff



LANDKREIS
WITTENBERG
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Landkreis Wittenberg | Postfach 10 02 51 | 06872 Lutherstadt Wittenberg

Buro fur Stadtplanung GbR
Dr. Ing. W. Schwerdt

Herrn Dipl.-Ing. Boris Krmela
Humperdinckstral3e 16

06884 Dessau-Roltlau

Datum und Zeichen lhres Schreibens

Fachdienst Bauordnung
Bereich Stadtebau

@ Breitscheidstrale 4
06886 Lutherstadt Wittenberg
8 Frau Heinke / Frau Kohl
Zimmer-Nr.: A2-19 / A2-17

@ 03491 806-2821 / 806 2822
[] 03491 806-2890
[~ bauordnung@landkreis-wittenberg.de

E-Mail nur fiir formlose Mitteilungen ohne elektronische Signatur

(O  sprechzeiten

Di 8:30 - 12:00 und 13:00 - 15:00 Uhr
Do 8:30 - 12:00 und 13:00 - 18:00 Uhr

USt-IdNr.: DE237927434
Mein Zeichen: 63-00052-2023-41

05.01.2023 (bei Antwort bitte angeben)
Datum: 20. Februar 2023
Vorhaben eingegangen am: 09.01.2023 Antragsteller

Bebauungsplan Nr. 3 "Segler Bergwitzsee" 1. Anderung zugl.
Erweiterung und gleichzeitiger Teilaufhebung des Bebauungs-
planes Nr. 3 "Segler Bergwitzsee" Vorentwurf vom 27.09.2022

hier: Beteiligung als TOB nach § 4 Abs. 1i. V. m. 4a Abs. 2
BauGB

Grundstiick:  Bergwitz OT v. Kemberg, Strandweg

Gemarkung:  Bergwitz Bergwitz Bergwitz Rotta
Flur: 5 5 5 5
Flurstiick: 569 571 572 10

Rotta

12

Stadt Kemberg
Der Biirgermeister
BurgstralRe 5
06901 Kemberg

Rotta Rotta Rotta Rotta
5 5 5 5
19 5 6 9

Bauleitplanung der Stadt Kemberg

Bebauungsplan Nr. 3 ,Segler Bergwitzsee” — 1. Anderung zugl. Erweiterung und gleichzeitiger Teil-

aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Segler Bergwitz"

Vorentwurf in der Fassung vom 27. September 2022

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 Baugesetz-

buch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem Landkreis Wittenberg wurden die Unterlagen zum Vorentwurf des 0.g. Bebauungsplanes zur Stel-
lungnahme (ibergeben. Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB erhalten Sie hiermit die

gebiindelte Stellungnahme des Landkreises Wittenberg.

Aus der Sicht der Fachdienste (FD)

- Gebaude und Liegenschaftsmanagement
- Ordnung und StraBBenverkehr

- Raumordnung und Regionalentwicklung - Abt. Kreisstra3en

gab es keine Bedenken und Hinweise zum vorliegenden Entwurf.

www.landkreis-wittenberg.de

WO ZUKUNFT
GESCHICHTE HAT




Mein Zeichen: 63-00052-2023-41

Die nachstehenden Fachamter duerten sich wie folgt:
Fachdienst Brand-, Katastrophenschutz und Rettungswesen

Der erforderliche Loschwasserbedarf nach Arbeitsblatt W 405 des DVGW in Abhangigkeit der geplan-
ten Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung fiir eine Léschzeit von 2 h ist mind. 48 m3/h. Die
Loschwasserversorgung ist durch geeignete Léschwasserentnahmestellen wie Hydranten, Flachspie-
gelbrunnen oder Loschteiche (etc.) durch die Gemeinde sicherzustellen.

Ein Hinweis auf den anliegenden See als Léschwasserquelle wire nicht ausreichend. Soll das Lésch-
wasser Uber den See sichergestellt werden, so sind geeignete Entnahmestellen (z.B. iiber Saugstut-
zen) zu schaffen. Die schon vorhandene Entnahmestelle in Richtung Bergwitz ist zu weit entfernt.

Entsprechend der konkreten Nutzung kann dariiber hinaus die Vorhaltung weiterer Léschwassermen-
gen notwendig sein (Objektschutz). Eine diesbeziigliche Beurteilung kann jedoch erst im Rahmen
eines Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

Rechtgrundlagen: BrSchG LSA § 2 (2) ziff. 1
BauO LSA § 14 Ziff. 1
Arbeitsblatt W 405 des DVGW

Es ist eine Zuwegung fiir die Feuerwehr und den Rettungsdienst zu schaffen, welche der Richtlinie
Uber Flachen fiir die Feuerwehr entspricht. Zu beachten sind hier unter anderem die Tragfahigkeit,
Kurvenradien und Mindestbreiten. GemaR §5 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt sind "Bei Ge-
bduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsfliche entfernt sind,
sind Zu- oder Durchfahrten nach Satz 2 zu den vor und hinter den Gebzuden gelegenen Grundstiicks-
teilen und Bewegungsflachen herzustellen.” In analoger Anwendung § 5 qilt dies auch fiir die Berei-
che, in denen ganzjéhrig oder temporar Camping stattfinden soll.

Ansprechpartner bei eventuellen Riickfragen: Herr Bar: Tel.-Nr. WB/806 - 3131

Fachdienst Gesundheit

Bei Neu- bzw. Umverlegungen von Trinkwasserleitungen sind bei den noch notwendigen Planungen
die Forderungen des Infektionsschutzgesetzes vom 20.07.2000 (BGBI. I S. 1045) in der jetzt giiltigen
Fassung und der Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Marz 2016
(BGBI. I S. 459), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 22. September 2021 (BGBI. | S. 4343)
geéandert worden ist, zu berticksichtigen.

Gemal § 13 (1) und (2) der Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.
Marz 2016 (BGBI. | S. 459), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 22. September 2021 (BGBI.
I S. 4343) geandert worden ist, ist die Inbetriebnahme/bauliche Verdnderung der Wasserversorgungs-
anlage spétestens 4 Wochen vorher schriftlich dem Gesundheitsamt anzuzeigen. Grundséatzlich ist
diese Anzeige vom Unternehmer/Inhaber von sich aus vorzunehmen, dies gilt auch fir Betreiber von
Anlagen zur standigen Wasserverteilung (Hausinstallationen). Die Nichtbeachtung dieser Vorschrift
stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Ansprechpartner bei eventuellen Riickfragen: Frau Béttcher: Tel.-Nr. WB/806 - 2521

Fachdienst Raumordnung / Regionalentwicklung

Seitens des o.g. Fachamtes wurde festgestellt, dass es seitens der unteren Landesentwicklungsbe-
horde zum o.g. Vorhaben keine Einwande gibt.

Es erging jedoch folgender Hinweis: Die Entscheidung tiber die Art der landesplanerischen Abstim-
mung sowie die Feststellung der Vereinbarkeit der o.g. Planung mit den Zielen der Raumordnung,
erfolgt durch die oberste Landesentwicklungsbehérde.

— WO ZUKUNFT
www.landkreis-wittenberg.de - GESCHICHTE HAT
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GemalR § 13 Abs. 1 Satz 2 LEntwG LSA sind Sie verpflichtet, der obersten Landes-
entwicklungsbehérde (Ministerium fir Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt), ihre
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen maoglichst friihzeitig mitzuteilen und die erforderli-
chen Auskiinfte zu geben. Die Feststellung der Vereinbarkeit der oben genannten Pla-
nung/MalRnahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt dann durch die geméaR § 2 Abs. 2 Nr. 10
LEntwG LSA zustandige oberste Landesentwicklungs-behérde (Ministerium fir Infrastruktur und Digi-
tales des Landes Sachsen-Anhalt) nach § 13 Abs. 2 LEntwG LSA.

Ansprechpartner bei eventuellen Riickfragen: Frau Sénze: Tel.-Nr. WB/806 - 2704

Fachdienst Umwelt und Abfallwirtschaft - Untere Immissionsschutzbehoérde

In der Begriindung zum B-Plan unter Pkt. 4.7 wird der Immissionsschutz betrachtet.
Larmimmissionskonflikte werden in der Planung nicht préjudiziert. Es wird eingeschéatzt das bspw.
Tanz- oder Musikveranstaltungen im Kontext des Vereinslebens als seltene Ereignisse anzusehen
sind und insofern von den Anliegern hingenommen werden. In mittelbarer Umgebung zum Plangebiet
sind Wohnbauflachen zu finden. In allgemeinen Wohngebieten ist gem. Nr. 6.1 Buchstabe e) der TA
Larm ein Immissionsrichtwert fiir den Beurteilungspegel fiir Immissionsorte auBerhalb von Gebauden
von

tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)
einzuhalten. Die Beurteilungszeiten beziehen sich dabei auf
tags 06:00 — 22:00 Uhr
nachts 22:00 - 06:00 Uhr.

In der Umgebung befindet sich keine Anlage, welche nach Bundes-Immissionsschutzgesetz geneh-
migungsbediirftig ist. Dariiber hinaus sind keine Vorhaben geplant, die einer immissionsschutzrecht-
lichen Genehmigung beddrfen.

Entsprechend dem Planungsgrundsatz des Immissionsschutzrechtes fir die Bauleitplanung ist § 50
BImSchG zu beachten, wonach die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen sind, dass schidliche Umweltauswirkungen auf die ausschlieBlich oder iiberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, soweit wie moglich vermie-
den werden.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kann insgesamt davon ausgegangen werden, dass mit der
Realisierung des Planvorhabens unter Beriicksichtigung der Hinweise hinsichtlich der Schutzglter
gem. § 1 Abs. 1 BImSchG und insbesondere des Schutzgutes Mensch/ menschliche Gesundheit den
Belangen des Immissionsschutzes entsprochen wird und keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen zu erwarten sind.

Ansprechpartner bei eventuellen Riickfragen: Frau Melichar Tel.-Nr. WB/806 - 2953

Fachdienst Umwelt und Abfallwirtschaft - Untere Naturschutzbehorde

Eingriff

Zum vorliegenden Entwurf gibt es aus eingriffsrelevanter Sicht keine Bedenken. Die Eingriffsbilanzie-
rung ist nachvollziehbar. Die im Umweltbericht genannten Ausgleichmafnahmen (Anpflanzung von
Hecke und Baum- Strauchhecke) sind umzusetzen. Es sind ausschlieBlich einheimische, standortge-
rechte Geholze zu pflanzen.

Biotopschutz
Entsprechend des Umweltberichts ist davon auszugehen, dass das Vorhaben Rohricht betrifft, wel-

cher entsprechend der Biotoptypen-Richtlinie des Landes Sachsen-Anhalt, die Voraussetzungen eines
besonders geschiitzten Biotopes erfiillt und somit dem gesetzlichen Schutz nach § 30 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) unterliegen. GemaR § 30 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG sind Handlun-
gen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der Biotope fiihren
kénnen, verboten. Es besteht die Méglichkeit, dass bei der Umsetzung des Vorhabens unter Beach-

— WO ZUKUNFT
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tung naturschutzfachlicher Erfordernisse, die Beeintrachtigungen mittels geeigneter Vermeidungs-,
Minderungs- und WiederherstellungsmaRnahmen auf ein biotopschutzrechtlich/-fachlich zuldssiges
Mal reduziert werden kénnen. Sind erhebliche Beeintrdchtigungen nicht vermeidbar, kann von den
Verboten des § 30 Abs. 2 gem. § 30 Abs. 3 auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen. Ein dementsprechender Ausgleich setzt voraus,
dass das Biotop in gleichartiger Weise wiederhergestellt wird. Kommt eine Ausnahme nicht in Be-
tracht, weil die Beeintréachtigungen nicht ausgeglichen werden kénnen, so kann die Zulassung nur
noch auf dem Wege einer Befreiung gemaR § 67 BNatSchG erfolgen. Aus biotopschutzrechtlicher
Sicht spricht nichts gegen die Anderung des Bebauungsplans, solange beim Bau der Stege die im
Umweltbericht auf S. 25 genannte Ausnahmegenehmigung beantragt wird und die in Kapitel 6.2.5
genannten Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen umgesetzt werden.

Ansprechpartner bei eventuellen Riickfragen: Frau Bruder Tel.-Nr. WB/806 - 2911

Fachdienst Umwelt und Abfallwirtschaft — Abt. Untere Forstbehorde

Die Planungstrager haben gemaR § 8 BWaldG' die Funktionen des Waldes angemessen zu beriick-
sichtigen.

Eine Genehmigung durch die untere Forstbehérde ist erforderlich, da die Planung Waldfldchen gemaR
§ 2 Abs. 1 LWaldG? beinhalten. Die Flurstiicke 572 und 571 sind teilweise Wald oder eine dem Wald
dienende Flache. Somit sind Belange des Waldes betroffen.

Die Flurstiicke 571 und 572 der Flur 5 der Gemarkung Bergwitz, wurden teilweise in die Erweiterung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes aufgenommen.

Da es sich hier um Wald handelt, ist ein Antrag auf Waldumwandlung nach § 8 LWaldG zu stellen. Des
Weiteren sind Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir diese Umnutzung von Wald zu benennen. Dazu
wird in § 8 Abs. 2 LWaldG ausgefiihrt, dass bei Genehmigung von Waldumwandlungen diese zum
vollen oder teilweisen Ausgleich nachteiliger Wirkungen auf die Schutz- und Erholungsfunktionen mit
Nebenbestimmungen, insbesondere mit der Auflage zur Erstaufforstung in einem Flachenumfang, der
mindestens der umzuwandelnden Flache entspricht, versehen werden.

Eine abschliefende Stellungnahme ist erst méglich, wenn der vorgenannte Sachverhalt geklart wird.

Begriindung:

Aus der Planung geht hervor, dass die Waldflachen der Flurstiick 571 und 572 teilweise in eine andere
Nutzungsart (Parkpldtze) umgewandelt werden sollen.

Wird in vorhandenen Waldbestand eingegriffen und gerodet bzw. die Nutzungsart Wald in eine andere
Nutzung gedndert, ist eine Waldumwandlungsgenehmigung gemaR § 8 Abs. 1 LWaldG zwingend

notwendig.
Diese ist beim Landkreis Wittenberg (untere Forstbehtrde AZ 32.67.6.5.4-23-018, Frau Dumke 03491-
806 2915) zu beantragen bzw. die Unterlagen sind vollstandig einzureichen.

Fur eine Genehmigung werden jeweils AusgleichsmaRnahmen nach § 8 Abs. 2 LWaldG erforderlich,
die noch benannt werden miissen. Weiterhin ist bei Aufforstungen bisher nicht mit Wald bestockter
Flachen im Rahmen einer méglichen Kompensation zu beachten, dass es gemal § 9 Abs. 1 LWaldG
daflr einer Genehmigung durch die untere Forstbehérde bedarf.

1 Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Forderung der Forstwirtschaft Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI | 1975,
1037), zuletzt gedndert durch Zweites Gesetz zur Anderung des Bundeswaldgesetzes v. 31.07.2010 (BGBI. I S. 1050)

2 Gesetz zur Erhaltung und Bewirtschaftung des Waldes, zur Férderung der Forstwirtschaft sowie zum Betreten und Nutzen der freien
Landschaft im Land Sachsen-Anhalt (Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt — LWaldG) vom 25. Februar 2016 (GVBI. LSA S. 77)
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Hinweis:

Zustandig fir den vorbeugenden Waldbrandschutz ist gem. § 34 Abs. 1 LWaldG das Landeszentrum
Wald. Regionale Dienststelle sind das Betreuungsforstamt Annaburg bzw. Dessau. Die Beteiligung
des Landeszentrums Wald am Verfahren wird empfohlen.

Ansprechpartner bei eventuellen Riickfragen: Frau Dumke Tel.-Nr. WB/806 - 2915

Fachdienst Umwelt und Abfallwirtschaft — Abt. Untere Abfall- & Bodenschutzbehorde
Abfallentsorgung (zu Nr. 7.2)

Auf die Belange der Abfallentsorgung wird in der vorliegenden Begriindung unter dem Punkt 7.2 ein-
gegangen. Das Vereinsgeldnde der Seglergemeinschaft Bergwitzsee e. V. ist an die 6ffentlichen Ver-
sorgungsnetze angeschlossen. Die Abfallentsorgung erfolgt fiir das Geléande zentral, indem die Ab-
fallbehdlter am Abholtag an der Zufahrt des Vereinsgeldndes bereitgestellt werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass die gesetzlichen Grundlagen entsprechend ihrer aktuellen Giiltigkeit in den Unter-
lagen anzupassen sind. Beziiglich der notwendigen Untersuchungen von Abféllen und der Wiederver-
wendung wird zudem auf den ,Leitfaden zur Wiederverwendung und Verwertung von mineralischen
Abfallen” und der Regelungen fiir die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Modul zum
Leitfaden zur Wiederverwendung und Verwertung von mineralischen Abféllen in Sachsen-Anhalt, Mi-
nisterium fiir Wissenschaft, Energie, Klimaschutz und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt, 2. Edition
im Stand Juni 2021 (Quelle: https://mwu.sachsen-anhalt.de/umwelt/abfall/abfallarten/#c293721)

hingewiesen.
Ansprechpartner bei eventuellen Riickfragen: Frau Lehmann Tel.-Nr. WB/806 - 2943

Fachdienst Umwelt und Abfallwirtschaft - Untere Wasserbehorde

Oberflachengewasser

Mit der MaRnahme ist das Oberflichengewasser ,Bergwitzsee” betroffen. Fiir das Errichten baulicher
Anlagen im und am Gewésser (Neubau, Demontage und Erweiterung) bedarf es der wasserrechtli-
chen Genehmigung gemaR § 49 Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) i. V. m. § 36
Wasserhaushaltsgesetz. Die Genehmigung ist bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Wit-
tenberg formlos zu beantragen. Die Ausfiihrung der Arbeiten zur Demontage der Anlagen im Gewas-
serbereich sind schriftlich darzulegen. Sofern erforderlich, ergehen im Rahmen der Gewé&sseraufsicht
Anordnungen zum Riickbau gemaR § 100 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Grundsétzlich hat der
Riickbau vollstiandig aus dem Gewasserbereich sowie den 5m breiten an den Boschungsoberkanten
anschlieBenden Gewasserrandstreifen zu erfolgen. Mit den Antragsunterlagen sind die Art und Weise
der Bauausfiihrung, Material, GréRe und Lage des herzustellenden Bauwerkes zu beschreiben. Es sind
bemaRte Lagepldane und im Bereich des Gewassers und Gewésserrandstreifens ein bemalter Langs-
schnitt beizulegen, aus dem der Abstand zur Gewassersohle sichtbar wird. Die Bruttokosten zur Her-
stellung des Bauwerkes sind anzugeben, ebenso der Zeitraum der Bauausfiihrung. Der Antrag auf
einer wasserrechtlichen Genehmigung ist mindestens vier Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Wittenberg einzureichen.

Hochwasserrisikogebiete
Das Bauvorhaben befindet sich im Hochwasserrisikogebiet gemaR § 78b WHG. Risikogebiete auler-

halb von Uberschwemmungsgebieten sind Gebiete, fiir die gemaR § 74 Absatz 2 WHG Gefahrenkar-
ten zu erstellen sind und die nicht nach § 76 Absatz 2 oder Absatz 3 WHG als Uberschwemmungsge-
biete festgesetzt sind oder vorldufig gesichert sind. Fiir Risikogebiete aullerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten gilt gem&R § 78b Abs. 1 Nr. 2 WHG Folgendes: ,2. auBerhalb der von Nummer 1 er-
fassten Gebiete sollen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert
werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch mdglich ist; bei den
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Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die Hohe des
moglichen Schadens angemessen beriicksichtigt werden.” Zur Feststellung des mdglichen Risikos
(speziell Wasserstéande) sind die unter dem nachfolgenden Link einsehbaren Risikokarten und Gefah-
renkarten bei der Planung zu beriicksichtigen:

https://www.geofachdatenserver.de/de/hochwassergefahrenkarte-hq200.html

Hinweis zur Gewasserbenutzung
Das Befahren des Sees ist gemaR § 29 Abs. 2 WG LSA fiir motorbetriebene Boote, auch ohne Ver-

brennungsmotor, bei der unteren Wasserbehérde genehmigungspflichtig.

Ansprechpartner bei eventuellen Riickfragen: Herr Felix Tel.-Nr. WB/806 - 2921

Fachdienst Bauordnung — Abteilung Stidtebau

1. Die Planzeichnung im Mal¥stab 1:1.000 ist im Detail kaum zu lesen. Aufgrund der Vielzahl der
Festlegungen und der sich daher zum Teil tiberlagernden Planzeichen, ist eine fehlerfreie und
eindeutige Lesbarkeit nicht gegeben. Es ist daher bitte dariiber nachzudenken, die Planzeich-
nung als wichtigstes Instrument des Bebauungsplanes im MalRstab 1:500 darzustellen.

2. Aufgrund der Ausfiihrungen unter Punkt 1; ist auch der Verlauf des alten Geltungsbereiches
(Teilaufhebung) nicht eindeutig zu erkennen. Diese Darstellung ist zu iberarbeiten.

3. In der Planzeichnung ist die ErschlieBung des Plangebietes (Hauptzufahrt) sowie die innere
ErschlieBung eindeutig und lesbar darzustellen. Der Anliegerfahrweg sowie die festgesetzten
Ein- und Ausfahrtsbereiche sind auf der Planzeichnung kaum zu erkennen.

4. Die Baufelder sind unter Hinzunahme von Fixpunkten (z. B. Flurstiicksgrenzen) so zu verma-
Ben, dass lhre Lage im Geldnde spéter auch eindeutig zugeordnet werden kann.

5. Die textliche Festsetzung 1 b ist nicht nachvollziehbar und sollte um Missverstandnisse zu
vermeiden detaillierter ausformuliert werden. Was sind erforderliche ErschlieRungsanlagen?

\T-'Iéuser
Fachdienstleiter
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