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Vermessungsingenieur:
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FLUR 5
GEMARKUNG BERGWITZ

vorhandene FlurstUcksgrenzen

7 Bezeichnung vorhandener Flursticke
eingemessen))

Bezeichnung der Flur
B&schung gem. Vermessung

#85 ausgewahlte Hohen (NHN])

vorhandene Flurgrenzen

EEH

Planzeichenerklarung (PlanZV)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVvVO)

Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung "Seglergemeinschaft”; siehe textl.
Festsetzungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, &ffentlich

FR FuB- und Radweg (Uferpromenade)
Anliegerfahrweg

Ein- und Ausfahrtsbereiche

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken (§ 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB)

©  FElekhizitat / Trafo
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)
——o—o—o— unfterirdisch
Telekommunikation

Kv KV-Mittelspannung T

Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Grinfldchen, privat

[.] GuUnanlage

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses (§% (1) Nr. 16 und (6) BauGB)

Wasserfl&ichen

Zweckbestimmung Sportboothafenanlage

Zweckbestimmung Liegepl&tze fUr Sportboote

Badeplatz

Wasserfldchen mit Schilf - Réhrichtbestand

Pontonsteg / schwimmende Stege

vorhandene bauliche Anlage (teilweise aus der
Liegenschaftskarte sowie Ubernahme aus dem
Orthofoto / Vorortbestandsaufnahme (nicht

FLUR 5

GEMARKUNG ROTTA
ausgewdahlte Punkte der Geltungs-

ausgewdhlte Punkte der Planung
O bereichsgrenze des B-Planes o

Koordinaten (ETRS89UTM32) Koordinaten (ETRS89UTM32)
Rechtswert | Hochwert Rechtswert | Hochwert
746373.18 | 5743952.56 746286.45 | 5743783.38
746401.71 5743887.71 746331.56 | 5743857.91
746360.98 | 5743856.80 746337.66 | 5743882.19
74633570 | 5743827.25 746304.68 | 5743861.58
746246.78 | 5743771.99

Hinweise:

- Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 "Segler Bergwitzsee" - 1. Anderung, zu-

gleich Erweiterung und Teilaufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 "Seg-
ler Bergwitzsee" befindet sich fast vollstdndig innerhalb des ehemaligen Tagebaus Bergwitz
(Altbergbau oABP).

Auf Grund einer nicht vorhandenen Standsicherheitsuntersuchung fir den Bereich des Bebau-
ungsplanes empfiehlt das Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalf, dass der
Abstand der GrundstUcksbebauung zur Béschungsoberkante des Bergwitzsees mindestens
20 m betragen sollte. Bei einer Unterschreitung dieses Abstands sollte eine Einschdtzung der
Standsicherheit der Béschung bei Bebauung nahe der Boschungsoberkante von einem Sach-
verstandigen fUr Boschungen eingeholt werden.

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Hochwasserrisikogebiet gemdaB § 78 WHG. FUr Risi-
kogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt gemaB § 78b Abs. 1 Nr. 2 WHG Fol-
gendes: AuBerhalb der von Nr. 1 erfassten Gebiete sollen bauliche Anlagen nur in einer dem
jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art
und Funktion der Anlage technisch moglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen
auch die Lage des betroffenen Grundsticks und die Hohe des mdglichen Schadens ange-
messen berucksichtigt werden.

Teile des Plangeltungsbereichs befinden sich im Landschaftsschutzgebiet "DUbener Heide"
(LSG 0035 WB).

Teile des Plangeltungsbereichs befinden sich im Naturpark "DUbener Heide" (NUP 0003 LSA).

Der Gewdasserrandstreifen des Bergwitzsees betragt 5,00 m. Die entsprechenden Vorschriften
nach § 50 WG LSA 1. V. m. § 38 WHG sind zu beachten.

Die genaue Lage der Uferbegrenzung ist nicht eingemessen. Sie ergibt sich aus den FlurstGcks-
grenzen der Liegenschaftskarte und Ubernahmen aus dem Orthofoto i. V. m. Vorort - Be-
standsaufnahmen und ist fernerhin infolge Evaporation des Bergwitzsees ver&nderlich.

Zur Beachtung der Artenschutzerfordernisse gem. § 44 (1) BNatschG ist vor Baubeginn zu
prufen, ob sich Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der Zauneidechsen oder Schlingnattern auf
der Vorhabenfldche entwickelt haben. Sollten sich diese finden, sind geeignete MaBnahmen
zur Sicherung der Arten i. R. einer 6kologischen BauUberwachung zu treffen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

1 Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
- von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)

ooooooooo

3 Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB); siehe texil. Festsetzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
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Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 2 (1) Nr. 25 b und (6) BauGB)
4 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
i [echtes; hier: Landschaftsschutzgebiet "DUbener Heide" LSG 0035 WB

NUP. Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechtes; hier: Naturpark "DUbener Heide" NUP 0003 LSA

Sonstige Planzeichen

-r———1-
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Umgrenzung von Fldchen fOr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaffsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB); hier:

St/T PKW - Stellplatze / Sportboot - Trailer

;DDDDE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléichen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB);

BeguUnstigte: Versorgungstrager

WW; Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden SchutzflGchen

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB); hier: Gewdsserrandstreifen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanZV)

:[ : - Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes - 1. Anderung,

zugleich Erweiterung und Teilaufhebung (§ 9 (7) BauGB)

=

Iilj Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Teilaufhebung des Vorhabenbezogen

=

Bebauungsplanes Nr. 3 "Segler Bergwitzsee" (Ursprungsbebauungsplan)

Darstellungen ohne Normencharakter

s ” S % Bereich mit den Eckpunkten A bis B; siehe texil. Festsetzung Ziff. 2. g)
A B
Koordinaten (ETRS82UTM32)
Rechtswert | Hochwert
A | 74632729 | 5743893.24
B | 746350.18 | 5743910.78
DV SO % Bereich mit den Eckpunkten E bis H; siehe textl. Festsetzung Ziff. 2. h)
E H
Koordinaten (ETRS82UTM32)
Rechtswert | Hochwert
E | 746351.84 | 5743911.04
F | 746380.35 | 574392437
G | 746382.55 | 5743917.11
H | 74638474 | 5743917.78

X
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) j Altbergbau ohne Abschlussbetriebsplan (ehem. Tagebau Bergwitz) - nachrichtliche

X X X X X X X

Ubernahme

Teil B

Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung

1=

a)

d)

Im Sonstigen Sondergebiet SO "Seglergemeinschaft” ist die Errichtung und der Betrieb folgen-
der Anlagen zul&ssig:

Anlagen, die der vereinsbezogenen AusUbung des Segelsports einschlieBlich der DurchfUh-
rung vereinszweckgebundener Veranstaltungen dienen, darUber hinaus Ubernachtungsmég-
lichkeiten fUr Segelsportler, Lagerfldchen fUr Segelboote sowie erholungsbezogen nutzbare
Freifldchen (Liegewiese, Spielfldchen, Badebereich),

die Anlage der erforderlichen verkehrlichen und technischen ErschlieBungsanlagen des Ver-
einsgeldndes,

Landliegepl&tze fUr Sportboote ohne Verbrennungsmotoren, Hafenanlagen fur Sportboote
ohne Verbrennungsmotoren mit Slip- und Krananlagen, Bootsstege, ein Grillplatz, ein Bade-
platz, PKW-Stellpldtze und Sportboot-Trailerstellplatze.

Die dem Sonstigen Sondergebiet SO "Seglergemeinschaft" zugeordneten Stellpl&tze sind zum
Schutz der Sport- und Erholungsnutzung nur im Bereich der Fldche mit der entsprechenden
Umgrenzungssignatur zuldssig herzustellen. Die Herstellung der Stellpldtze ist in ungebundener
Bauweise zuldssig.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO "Seglergemeinschaft” sind sdmtliche FlGdchen
auBerhallb Uberbaubarer GrundstUcksfldchen, mit Ausnahme von Fahrwegen, Rampen und
Aufstellfldchen (verkehrliche ErschlieBungsanlagen) als Rasen- bzw. Schotterrasenflachen her-
zustellen.

Innerhalb der Uberbaubaren Fidchen im Sonstigen Sondergebiet SO "Seglergemeinschaft" gilt
Folgendes:

Innerhalb der mit [S_] gekennzeichneten Flache ist die Errichtung eines Sanitérgebdudes in
eingeschossiger Bauweise auf einer Grundfldche bis zu 60 m? zuldssig.

Innerhalb der mit gekennzeichneten Fldchen ist die Errichtung eines Bootshauses und
einer Bootsgarage mit Freilagerbereich fUr Ausristungsgegenstdnde in eingeschossiger Bau-
weise auf einer Gesamtgrundfl&che bis zu 170 m? zul&ssig.

Innerhalb der mit gekennzeichneten Flache ist die Errichtung eines Vereinshauses mit
Uberdachter Terrasse in eingeschossiger Bauweise auf einer Grundfldche von bis zu 150 m?
zul@ssig.

Innerhalb der mit [W_ ] gekennzeichneten Fl&che ist die Errichtung eines Wettfahripavillons in
eingeschossiger Bauweise, auf einer Grundfl&che bis zu 15 m? zul&ssig.

Innerhalb der mit[_P_]gekennzeichneten Fléche ist die Errichtung eines Wetterschutz-Pavillons
in eingeschossiger Bauweise, auf einer Grundflache bis zu 15 m? zul&ssig.

Innerhalb der mit[ K | gekennzeichneten Fl&che ist im Gewdsserrandstreifen des Bergwitzsees
ausnahmsweise die Errichtung eines mechanischen S&ulenkrans fUr den Bootsslip (Zuwasser-
lassen und Herausheben von Segelbooten) zuldssig.

Innerhalb der mit A-B-C-D gekennzeichneten Fldche ist das Aufstellen von Zelten und Wohn-
wagen (Campingwagen) zum saisonalen Aufenthalt (Dauercamping) fur Segelsportler zu-
l&ssig. Der Gewdsserrandstreifen des Bergwitzsees bleibt von Satz 1 unberGhrt.

Innerhalb der mit E-F-G-H-I-J gekennzeichneten Fl&che ist die Nutzung mit Ubermachtungs-
moglichkeiten in Zelten und Wohnwagen (Campingwagen) fur Segelsportler wdhrend ver-
einszweckgebundener Veranstaltungen (z. B. Segelregatten) zuldssig. DarUber hinaus ist die
Fldche als Spiel- und Liegewiese und als Winterlager fUr Segelboote auf Trailern zu nutzen zu-
I&ssig. Der Gewdasserrandstreifen des Bergwitzsees bleibt von Satz 1 unberhrt.

Innerhalb der Wasserfldiche @), die als Sportboothafenanlage gekennzeichnet ist, ist die Er-
richtung von Sportboothafenanlagen und Bootsstegen fUr Sportboote ohne Verbrennungs-
motoren zuldssig.

Innerhallb der Wasserfladchen @ , die als Liegepldtze fir Sportboote gekennzeichnet sind, ist
die Anlage von Sportbootliegepldtzen mit Bootsstegen fUr Sportboote ohne Verbrennungs-
motoren zuldssig. Die Bootsstege sind gem. texil. Festsetzung Ziff. 5. auszufGhren.

Innerhalb des Schilf-/ Réhrichtbestandes gilt Folgendes:

Innerhalb der mit gekennzeichneten FlGche ist die Errichtung von insgesamt 2 Ponton-
stegen / schwimmenden Stegen zur regelmdBigen ErschlieBung der im Bereich (O zul&ssigen
Liegeplatze fUr Sportboote (Quersteg) zuldssig. Die Nutzung der Ponfonstege / schwimmende
Stege als Liegepl&tze fUr Sportboote ist nicht zuldssig.

Verkehrsflachen

é.

Entlang der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "FuB- und Radweg" (Uferprome-
nade), im Bereich von Sitzpldtzen sowie im Umfeld von GrundstUckserschlieBungen sind zu
reprasentativen Zwecken intensiver gestaltete Pflanzfldchen mit Kleinstr&uchern, Stauden und
dekorativen Elementen zuldssig.

Grinflachen

Z.

Innerhalb aller privaten Grunflachen sind die vorhandenen Gehdlze durch Auslichtungs-
und PflegemaBnahmen in ihrer Vitalitdt zu verbessern und dauerhaft zu erhalten.

Gehdlze mit starken Schdden und standortfremde Arten sind sukzessive zu entfernen. Ersafz
dafir sowie Ergdnzungspflanzungen sind mit standortgerechten Arten gemdB Artenliste
durchzufUhren.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8.

15

Gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB ist der vorhandene Baum- und Heckenbestand im Sonstigen
Sondergebiet SO "Seglergemeinschaft" zu erhalten und im Falle des Abganges gleichartig zu
ersetzen. Gehdlze, die fUr ErschlieBungsmaBnahmen oder die zul&ssige Errichtung baulicher
Anlagen gefdllt werden muUssen, sind an anderer Stelle im Sonstigen Sondergebiet SO "Seg-
lergemeinschaft" gleichartig zu ersetzen, zu unterhalten und im Falle des Abganges wie-
derum gleichartig zu ersetzen.

Auf der mit HHA benannten Fldche ist eine Hecke aus standortheimischen Laugehdlzen ge-
mask Artenliste anzulegen. Daflr sind je 1 Ifm Hecke mindestens 2 verpflanzte Strducher ge-
mMak Artenliste zu pflanzen und durch bedarfsgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten.

. Auf der mit HHB benannten FlGche ist eine mehrzeilige Hecke aus standortheimischen Laub-

gehdlzen gemdB Artenliste anzulegen. DafUr sind die Gehdlze in versetztem Stand mit Ab-
stdnden von 1 m bis 1,50 m zu pflanzen, in die Pflanzung sind 6 Baume gemdafl Artenliste zu
integrieren. Die Anpflanzung ist durch bedarfsgerechte Pflege zu einem durchgdngigen Be-
stand zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

. Innerhalb der Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist die vorhandene Schilfvegetation zu erhal-
ten. Das Betreten und Befahren ist zum Schutz der Fauna nicht zul@ssig. Hiervon ausge-
nommen sind ggf. notwendige UnterhaltungsmaBnahmen. Die textliche Festsetzung Ziff. 5.
bleibt unberGhrt.

. Jegliche Bau- und UnterhaltungsmaBnahmen, einschlieBlich Vegetationsbeseitigungen im

gesamten Plangeltungsbereich, sind in der Brut- und Setzzeit, mindestens vom 01. Md&rz bis 15.
Juli jeden Jahres nicht zul&ssig.

FOr Aussen- und Fahrwegbeleuchtung ist ausschlieBlich die Verwendung von HSE- Leuchten
oder anderen Lampen mit insektenfreundlichem Spektrum Gber 420 Nm zul&ssig.

Hinweise:

Nach § 39 (5) Ziff. 2 BNatschG ist es zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen
in der Zeit vom 01. Mdarz bis 30. September verboten, Bdume, Hecken und GebuUsche sowie
andere Gehdlze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Nach § 39 (5) Ziff. 3 BNatschG ist es verboten, Réhrichte in der Zeit vom 1. M&rz bis zum 30.
September zurickzuschneiden; auBerhalb dieser Zeiten dUrfen Réhrichte nur in Abschnitten
zurUckgeschnitten werden.

Bei Gehdlzpflanzungen ist auf Koniferen zu Gunsten standortgerechter Arten gem. Artenliste
zu verzichten. Gehdlze, die fUr ErschlieBungsmaBnahmen oder die zuldssige Errichtung bau-
licher Anlagen gefdllt werden mussen, sind gleichartig nach der Baumschutzsatzung der
Stadt Kemberg zu ersetzen, zu unterhalten und im Falle des Abganges wiederum gleichartig
zU ersetzen.

Artenliste

Baume (Baumgruppen, Solitare): Straucher/ Heister (Hecken, Geholzstreifen):

Acer campestre Feld-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn Alnus glutinosa Erle

Alnus glutinosa Erle Carpinus betulus Hainbuche

Betula pendula Sandbirke Cornus mas Kornelkirsche /Hartriegel
Malus floribunda Zierapfel Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Prunus padus Traubenkirsche  Corylus avellana Hasel

Quercus robur Stiel-Eiche Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Tilia cordata Winter-Linde Euonymus europaeus PfaffenhUtchen

Gemeine Heckenkirsche
Rote Johannisbeere

Tilia platyphyllos Sommer-Linde  Lonicera xylosteum

Ribes rubrum

Rosa canina Hunds-Rose
Rubus caesius Kratzbeere
Salix cinerea Grauweide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Virburnum opulus

Hinweise zu PflanzgroBen und Qualitaten

Bei Pflanzung von Obstgehdlzen sind verpflanzte Halb- bzw. Hochstémme zu verwenden. FUr
Laubbdume sind mehrfach verpflanzte Hochstdmme ab 12-14 cm Stammumfang (ge-
messen in Tm Héhe) zu verwenden.

Bei Pflanzung von Str@uchern sind verpflanzte Gehdlze mit mindestens 4 Trieben, bzw.
entsprechende Heckenpflanzen in GroBen ab 60 cm (ausgenommen niedrigwUchsige Arten)
zu verwenden.

Es gelten die Vorgaben der DIN 18920' zum Schutz von B&umen, Pflanzbesténden und
Vegetationsbestdnden bei BaumaBnahmen.

DIN 18920 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Juli 2014, Beuth- Verlag GmbH, Berlin *

einsehbar im Bauamt der Stadt Kemberg

Externe Flache fir KompensationsmaBnahmen

Die Kompensation der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Waldumwandlung von
0,085 ha auf den FlurstGcken 571 und 572, Flur 5, Gemarkung Bergwitz wird auf einer geeig-
neten FIGche auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemdaB den Vorschrif-
ten des LWaldG LSA dem Bebauungsplan Nr. 3 "Segler Bergwitzsee" zugeordnet. Eine geeig-
nete MaBnahme soll in der Gemarkung Ragodsen, Flur 2, auf 0,085 ha des Flursticks 118 durch-
geflhrt werden, mit dem Ziel der Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes aus Trau-
beneichen. Die Pflanzungen sind bis zur Sicherung des neu begrindeten Waldbestandes,
mindestens jedoch 5 Jahre zu pflegen und bei Erfordernis entsprechend nachzubessern.

Die MaBnahme ist durch einen stddtebaulichen Vertrag zu sichern.

MaBnahme
FlurstOck 118, Flur 2, Gemarkung Ragdsen

Ubersichtskarte zur Lage der externen
KompensationsmaBnahmenfldche

x«fﬂy 5
o)
2 Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeo LSA di-de/by-2-0

f....- Umgrenzung von Fidgchen fir MaBnahmen zum @
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ ¢ (1) Nr. 20 BauGB}); MaBnahme- MaBstab 1:2.000
flache, zugeordnet Bebauungsplan Nr. 3 "Segler mo 10 20 30 40
Bergwitzsee Orthofoto: dop20rgbi_327265762

Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeo LSA di-de/by-2-0

Rechisgrundlagen der Bebauungsplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. | Nr. 221) und Berichtigung
vom 08.08.2023 (BGBI. | Nr. 214)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
I Nr. 176)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI.
I'S. 2240)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 06.04.2021 (BGBI. |
S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. | Nr. 88)

- Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 492),
zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S. 372)

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) in der Fassung vom 10.12.2010
(GVBI. LSA 2010, S. 569), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI.
LSA S. 3446)

- Geseftz zur Erhaltung und Bewirtschaftung des Waldes, zur Férderung der Forstwirtschaft sowie
zum Betreten und Nufzen der freien Landschaft im Land Sachsen-Anhalt (Landeswaldgesetz
Sachsen-Anhalt LWaldG LSA) vom 25.02.2016 (GVBI. LSA 2016 S. 77), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 05.12.2019 (GVBI. LSA 2016 S. 946)

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.03.2023
(GVBI. LSA S. 178)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010 LSA)
vom 16.02.2011, in Kraft seit 12.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 160)

- Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W
2018) vom 14.09.2018, in Kraft seit dem 27.04.2019

SATZUNG DER STADT KEMBERG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.3 "SEGLER

BERGWITZSEE" - 1. ANDERUNG; ZUGLEICH ERWEITERUNG UND TEILAUFHEBUNG
DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 3 "SEGLER BERGWITZSEE",
OT BERGWITZ

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. S. 3634), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat der Stadt Kemberg vom ... . ... . ....., folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3
"Segler Bergwitzsee" - 1. Anderung; zugleich Erweiterung und Teilaufhebung des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 3 "Segler Bergwitzsee", fUr das Gebiet des Geltungsbereiches,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
(Teil B) erlassen:

Teil A
- Planzeichnung MaBstab 1: 500
- Planzeichenerkldrung gem. Planzeichenverordnung (PlanzZV)

Teil B
- Textliche Festsetzungen
- Rechtsgrundlagen

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Kemberg zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 3 "Segler Bergwitzsee" - 1. Anderung; zugleich Erweiterung und Teilauf-
hebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 "Segler Bergwitzsee" der Stadt
Kemberg vom 13.12.2021. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im
Amtsblatt "Kemberger Stadt-Land-Bote" Nr. 03/2022 am 30.03.2022 erfolgt.

Kemberg, den.............

BUrgermeister
2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer
offentlichen Auslegung zu den Zielen und Zwecken der Planung durchgefUhrt. Der Vorent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 3 "Segler Bergwitzsee" - 1. Anderung; zugleich Erweiterung und

Teiloufthebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 "Segler Bergwitzsee" und die
dazugehdrige Begriundung einschlieBlich Umweltbericht und deren Anlagen hierzu, haben in
der Zeit vom 02.02.2023 bis zum 03.03.2023 &ffentlich ausgelegen. Die ortsUbliche Bekannt-
machung der o&ffentlichen Auslegung ist im Amtsblatt "Kemberger Stadt-Land-Bote" Nr.
01/2023 am 25.01.2023 erfolgt.

Mit Schreiben vom 05.01.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gem. § 3 (1) i. V.m. § 4 (1) BauGB sowie Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB zum
Planverfahren unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

BUrgermeister

Kemberg,den.............

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

BUro fUr Stadtplanung PartmbB Dr. Ing. W. Schwerdt
HumperdinckstraBe 16
06844 Dessau-RoBlau

Dessau-RoBlau, den.............

Planverfasser

.

Der Stadtrat der Stadt Kemberg hat am 21.08.2023 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3
"Segler Bergwitzsee" - 1. Anderung; zugleich Erweiterung und Teilaufhebung des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 3 "Segler Bergwitzsee" in der Fassung vom 09.06.2023 und der
dazugehdrigen Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
i. V. m. §4(2)BauGB beschlossen. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Auslegungsbe-
schlusses ist im Amtsblatt "Kemberger Stadt-Land-Bote" Nr. 09/2023 am 30.08.2023 erfolgt.

Kemberg, den.............

BUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 "Segler Bergwitzsee" - 1. Anderung; zugleich Erweite-
rung und Teilaufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 "Segler Bergwitz-
see", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie der Begrindung, hat in der Zeit vom 07.09.2023 bis zum 10.10.2023 wdhrend der Dienst-
zeiten gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wédhrend der Auslegungsfrist von jedermann
vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt "Kemberger Stadt-Land-Bote" Nr. 09/2023 am
30.08.2023 ortsUblich bekanntgemacht worden.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 05.09.2023 von der offentlichen Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Kemberg, den.............

BUrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Kemberg hat die vorgebrachten Stellungnahmen gem. § 1 (7) BauGB
der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden am ... . ... .2023 geprUft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kemberg,den.............

BUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 "Segler Bergwitzsee" - 1. Anderung; zugleich Erweite-
rung und Teilaufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 "Segler Bergwitz-
see" in der Fassung vom 27.10.2023, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am ... . ... .2023 vom Stadtrat der Stadt Kemberg als
Satzung (§ 10 (1) BauGB) beschlossen.

Die Begrundung zum Bebauungsplan mit Erweiterung und Teilaufthebung wurde mit Beschluss
des Stadtrates vom ... . ... .2023 gebilligt.

Kemberg, den.............

BUrgermeister

Die Bebauungsplansatzung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Segler Bergwitzsee" und die Teilauf-
hebung, beschlossen durch den Stadtrat der Stadt Kemberg am ... . ... .2023, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Kemberg, den.............

BUrgermeister

Die Stelle, bei der der Plan und die dazugehdrige Begrindung gem. § 10a (1) BauGB auf
Dauer von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
ist im Amtsblatt "Kemberger Stadt-Land-Bote" Nr. .../.....am ... . ... . ... gem. § 10 (3) BauGB
ortsUblich bekannt gemacht worden.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit Begrindung ist gem. § 10 a (2) BauGB auf Dauer
for jedermann Uber das zentrale Internetportal des Landes zugdnglich sowie auf der
Internetseite der Stadt Kemberg einsehbar.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.

Die Satzungist am ... . ... . ..... in Kraft gefreten.

Kemberg, den.............

BUrgermeister

. Innerhalb eines Jahres nach der Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sind Méngel

der Abwdgung oder die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Kembere, et . s sesm s« nan

BUrgermeister
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STADT KEMBERG, OT ROTTA, OT BERGWITZ

BEBAUUNGSPLAN NR. 3 "SEGLER BERGWITZSEE" -

1. ANDERUNG; ZUGLEICH ERWEITERUNG UND
TEILAUFHEBUNG DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES NR. 3 "SEGLER BERGWITZSEE"

SATZUNG
Verfahren gem. § 10 (1) BauGB

M1:500 -ttt 27.10.2023

BUro fUr Stadtplanung PartmbB Dr. Ing. W. Schwerdt, HumperdinckstraBe 16, 06844 Dessau-RoBlau

Tel. 0340/613707

E-mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de




